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Mikko Kuoppa /va-r ym.: Vuokralaisten aseman turvaamisesta ara-
vavuokratalojen luovutusrajoitusten poistuessa

Eduskunnalle

Léhivuosina suuri méird aravavuokrataloja
vapautuu asuntotuotantolakien asettamista
kaytto- ja luovutusrajoituksista. Jo vuonna 1997
vapautuvia asuntoja on noin 15 000 ja vuoteen
2000 mennessd niitd arvioidaan olevan noin
79 000.

Luovutusrajoitusten poistaminen synnyttd
epavarmuutta asukkaiden asemassa, silla nykyi-
sen lainsddddnndén perusteella asuntoyhteisdn
omistajalla on vapaat kiddet. Vaarana on, ettid
sosiaalisin perustein jaettuja ja julkisen tuen tur-
vin rakennettuja asuntoja siirtyy keinottelijoiden
kasiin. Kun asunnot vapautuvat aravavuokria
koskevasta sddntelystd ja omakustannusperiaat-
teesta, asukkailta perittdvid vuokria saatetaan
korottaa tuntuvasti.

Asuntoja saatetaan myydd omistusasunnoik-
si, jolloin niissd vuosikausia asuneita ja uskolli-
sesti vuokran maksaneita vuokralaisia uhataan
asunnon menettimiselld ja haadoilla.

Julkisuuteen on jo tullut myds koko joukko
tapauksia, joissa vuokra-asuntoja myydiin jo
ennen luovutusrajoitusten poistumista tai asun-
toyhteisdjen omistajat yrittivat myyda vuokra-
asunnot poikkeusluvalla.

On jo esimerkkejd siitd, joissa vapautuneet
vuokratalot on myyty uudelle omistajalle, joka
on vilittdmaisti sanonut asukkaat irti ja tarjon-
nut uutta sopimusta kaksinkertaisella vuokralla
entiseen nihden. Nykyisen huoneenvuokralain
perusteella téllainen menettely on tdysin lailli-
nen. Asukkaiden ainoana puolustuskeinona on
vaaditun vuokran riitauttaminen oikeudessa ja
kohtuuteen vetoaminen.
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Pahimpia tietoon tulleita esimerkkeji on So-
merontie 14 Helsingin Vallilassa. Wartsild Meri-
teollisuuden konkurssipesdn hallinnassa oltut
aravavuokratalo on myyty yksityiselle sijoittajal-
le. Kaikki asukkaat talon 83 asunnosta on irtisa-
nottu. Omistaja on esittinyt uutta vuokrasopi-
musta, jossa vuokra on noin kaksinkertainen
nykyiseen verrattuna, 60 tai 70 mk/m? asunnon
koosta riippuen. Lisdksi omistaja vaatii yhden
kuukauden vuokravakuutta ja vesimaksua uute-
na maksuna.

Téllaisten ongelmien estimiseksi olisi kehitet-
tdvd uutta lainsdidantdd ja menettelytapoja.
Asukasliitto on esittinyt mm. talojen muutta-
mista asumisoikeustaloiksi, asukkaiden vuokra-
yhdistysten vuokrataloiksi tai asunto-osakeyh-
tidiksi siten, ettd asukkaat ovat oikeutettuja osta-
maan asunnot luovutushintaan. Asukasliitto on
korostanut myds kuntien vastuuta, silli kunnat
ovat huomattavia aravavuokratalojen omistajia.
Kuntien olisi neuvoteltava ennen paitdksente-
koa myds asukkaiden kanssa.

Edelld olevan perusteella ehdotamme edus-
kunnan hyvéksyttaviksi toivomuksen,

ettd hallitus ryhtyisi toimenpiteisiin ara-
vavuokratalojen kdytto- ja luovutusrajoi-
tusten poistamiseen liittyvien ongelmien
ratkaisemiseksi siten, ettd vuokralaisten
asema turvataan, ettd aravavuokratalot
mahdollisimman laajasti sdilyvéit vuokra-
kéiytossd ja ettd kohtuuttomat vuokranko-
rotukset estetddn.
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