Hallituksen esitys Eduskunnalle lainsdddannoksi valtion tukeman asuntotuotannon
toimintaperiaatteiden ulottamisesta kuntien ja erdiden muiden yhteisdjen omistamiin

asuntoyhteistihin

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan ulotettaviks
yleishyodyllisen, vation tukeman  asunto-
tuotannon toimintaperiasttest, jotka ovat

vuoden 2000 austa lukien koskeneet
yleishyodyllisa asuntoyhteisijg, koskemaan
my6s kuntien ja muiden julkisoikeudellisten
yhteisijen omistamia yhteisoja  Myos
vakuutusyhtididen  omistamien  yhteisjen
olis jatkossa téytettdva samat edellytykset
kuin muidenkin yhteistjen voidakseen saada
arava- ja  korkotukilainoja  vuokra-
asuntotuotantoon.

Viranomaisten oikeus tehda tarkastuksia
aravalainoitetuissa  asunnoissa  ehdotetaan

poistettavaks.

Estyksessi  ehdotetaan  muutettavaks
aravalakia, aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kaytostd, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annettua lakia seka
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustao-
laingjen korkotuesta annettua lakia.

Ehdotetut lait ovat odgttan tarkoitetut
tulemaan voimaan 1 pavana madiskuuta
2003 ja dltd osn kuin ne koskevat
asuntoyhtei soilta edellytettya
yleishyddyllisyytta vuoden 2004 dusta

YLEISPERUSTELUT

1. Johdanto

Vdtion lainoittamia ja korkotukemia vuokra:
ja asumisoikeusasuntoja  voivat aravaain
(1189/1993) ja vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustal olainojen korkotuesta
annetun lain (604/2001) nojala tuottaa ja
omistaa kunnat ja muut julkisyhteistt seka
Valtion asuntorahaston nimeamét
ykstyisoikeudellisst  yhteistt. Vuokra
asuntoja voivat listks tuottaa ja omistaa

vakuutustoimintaa ~ harjoittavat ~ yhtel st
vakke niitd oliskean nimetty. Vida
asuntoja  voivat tuottaa ja  omistaa
oskeyhtiot, joissa eddla  mainituilla
yhteisoilla on mééraysvata

Jotta yhteisd voidaan nimeta

yleishyGdylliseks  asuntoyhteisdks, sen on
téytettdva aravalaissa ja korkotukilaissa

sdidetyt eddlytykset ja toimittava niiden
mukaisesti.

Edellytyksstd, jotka yksityisoikeudellisten
yhteisijen on taytettéva ja joiden mukaan
niden on toimittava, jotta Vdtion
asuntorahasto vois ne nimetd, sdadetdan
vuoden 2000 dusa voimaan tullella
sdannoksilla  Sénnosten  tavoitteena  on
vdtion tuen kanavoiminen Sta eniten
tarvitseville sosadisn  perustein  valituille
vuokraaisile turvalisten ja
kohtuuvuokraisten, vuokrak&ytdssa sSéilyvien
asuntojen muodossa. Jotta téhan
tavoitteeseen  pdédstaidin,  yleishyodyllisten
asuntoyhteisijen toimiaaa, tuoton tuloutta-
mista ja erilasten riskien ottamista on
rgoitettu.

Yleishyddyllisin asuntoyhteisdihin
soveslrgt?rtdykriteerit ava tdla hetl%lllé koske



kuntia eivitkd mytskaén kuntien omistamia

yhtiGita. Sdannoksia vamisteltaessa
padtettin - mycéhemmin  sdvittdd, olisko
vastaavanlai set kriteerit ulotettava
koskemaan myOs kuntia ja muita
julkisyhteisgid.  Myos  hdlitusohjelmassa
eddllytetdan yleishyddyllisyyssédmnoksia
kehitettévan kattavammiks ja

toimivammiks koskemaan myods kuntia ja
niiden vuokratal oyhtiGitéa.

Vakuutustoimintaa  harjoittavat ~ yhteisot
voivat tuottaa ja omistaa sosiadisia vuokra:

asuntoja suoraan lan nojdla.  Niita e
nykyisin erikseen nimeta lainan
sagjakepoisks  eka niilta ole koskaan
eddlytetty yleishyddyllisyytta.
Hyvaksyessdan leishyodyllisyydainsaa-
d<"3'|/n\{t')£s'1Sy koskevan yhd|i¥l?l?ge1wyede$l1
eduskunta  eddlytti, ettd hyvaksyttya

lainsdadant6a vastaava sééntely valtion tuella
rahoitetun  asuntokannan  sdlyttamiseks
vuokrakayttssa ulotetaan koskemaan kaikkia
ykstyisoikeuddlisa yhteisgja

2. Nykytila

2.1.  Kuntien asuntokanta

Kunnat ja kuntien kokonaan tai odttain
omistamat yhteisit ovat olleet ja ovat
eddleen  mekittdvin  toimija  vdtion
tukemassa asuntotuotannossa. Tama koskee
sekd arava- ettd  korkotukilainoitusta
Huolimatta kuntien omistamien
korkotukiasuntojen merkittavastd méarésta
pé&gpaino on kuitenkin ollut aavaanoi-
tetussa tuotannossa.
Pédasidlisesti  kunnat  ovat
asuntojensa omistuksen omistamiinsa
kiinteistdosakeyhtidihin. Nama yhti6t
omistavat tdla hetkella noin 160 000
aravavuokras  ja  asumisoikeusasuntoa.
Vuosna 1997—2001 Kkuntien omistamille
kiinteistbosakeyhtidille on lainoitettu
yhteens noin 5 500 korkotuettua vuokra ja
asumi soikeusasuntoa.

Jonkin verran asuntoja on myos yhteistillg,
joissa kuntien omistusosuus on dle sata
prosenttia.  Toisena omistgjana télaisessa
yhteisissi on  yleensd  yleishyodyllinen
asuntoyhtelsd tai se voi olla toinen kunta tai
mahdollisesti myGs piendla osuuddla

jarjestaneet

kunnassa toimiva teollisuusyritys. Tdlaslla
yhteisiilla on yhteensi noin 24 000 arava-
asuntoa. Voidaan olettag, ettd padasialisesti
teollisuusyritykset ovat mukana sdllaisissa
yhteisdissd, jotka omistavat vanhoja arava-
asuntoja.

Jonkin verran  (vgjaa 14 000 asuntoa)
kunnilla on edelleen vaittdmassa
omistuksessaan olevia asuntoja.

2.2.  Vakuutusyhtididen asuntokanta
Vakuutusyhtididen kiinteist0sjoitukset
jakautuvat asuin-, teallisuus- ja

iikerakennuksiin.  Vdtion tukemia vuokra-
asuntoja oli vakuutusyhtididen omistuksessa
vuonna 2000 yhteensd noin 10 000
kappaetta, joista korkotuettuja asuntoja oli
hiukan yli 6 000 ja aravadanotettuja vgaa 4
000

Néayttéd sltd, ettd vakuutusyhtididen uusien
vation tukemien vuokra-asuntojen
tuottaminen on  anakin  toistaiseks
vaheneméssa tai jopa loppumassa.  Vakuu-
tusyhtiot elvat endd itse tarvitse vuokra
asuntoja ja sjoituskohteina asunnot, joiden
asukasvalinta  ja  vuokranmédritys ovat
vapaita, ovat houkuttelevampia

3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Y htena syyna sihen, miks
yleishyodyllisyyssdannokset katsottiin
tarpeellisks  s3dtas, oli  asuntoyhteisijen

toiminnan luonteen muuttuminen. Y hteisgen
koko oli kasvanut ja niiden toiminta oli
lagientunut  kattamaan  muutakin  kuin
sosadista vuokra-asuntotuotantoa. Haluttiin
vamigaa vdtion tuen kanavoituminen
asukkallle ja asuntojen sdilyminen vuokra
asuntokd@ytossa niin - kauan kuin niilla on
paikkakunnalla kysynt&a.

Myo6s kuntien toiminta on jossain méaiin
muuttunut  vilme  vuosna.  Toimille on
asetettu  enenevassd mé&in talouddlisa
tavoitteita. Vuokra-asuntokantaa on esimer-
kiks saatettu myydd, jos sen omistaminen
on muodostunut taloudelliseks  rasitteeks.
Kunnat ja kuntien vuokratdoyhtiét voivat
peria omille varoilleen korkoa ja tulouttaa
syntyvéd tuottoa. Omien varojen koron



ssdlyttdminen vuokriin on sdlittua ja sen
enimmaismaarasta.  sdadetdan  asetuksella
Omigtgale tuloutettavan tuoton méd&raa e
sen  djaan  ole  kuntayhtididen osdta
séadostasolla rgjoitettu.

Yleishyodyllisa asuntoyhteistjd koskevat
kriteerit on sdidetty koskemaan vain
ykstyisoikeuddlisa yhteisjja  Niitd @
slasnaan voida ulottea koskemaan kuntia
jamuita julkisoikeuddlisa yhteistja

Kunnat ovat julkisia ja yleishyodyllisa
yhteistja jo niitd koskevan kunnalidainsié:
dannon perusteella. Kuntien asema eroaa
yksityisoikeudellisten  yhteisjjen  asemasta
asuntosektorilla myds skd, etta kunnilla on
slasa lakissédesa vevollisuuksa, joita
muille asuntoyhteistille e voida antaa
Kunnat ovat osa julkista vdtaa, jonka
tehtavand Suomen perustudain mukaan on
mm. edistdd jokaisen oikeutta asuntoon ja
tukea asumisen omatoimista jarjestamista
Asunto-olojen  kehittémisesta annetun lain
(919/1985) mukaan kunnan on luotava
duedlaan yleiset eddlytykset asunto-olojen

kehittamisdle. Kunnan on huolehdittava
Sitd, efta toimenpiteet  asunto-olgjen
kehittdmiseks suunnataan erityisesti

asunnottomien  ja  puuttedlisssa  oloissa
asuvien asumisen parantamiseen. Kunnan
tulee kehittdd asunto-oloja duedlaan sten,
eftd sdlaisdle asunnottomaks  joutunedle
kunnan jasenelle, joka e ilman kohtuuttomia
vaikeuksia kykene asuntoa omatoimisesti
hankkimaan, voidaan jarjestdd kohtuulliset
asumisolot. Erélla erityissyhmilla on subjek-
tiivinen okeus kunnan  jajestaméan
asuntoon.

Kun vdtio tukee asumista, tavoitteena on
riippumatta Sitd, kuka asunnot omistaa, etta
tuki  kanavoituu  sosadisn  perustein
valittaville asukkalle ja asunnot silyvét
vuokra-asuntokdytssa niin kauan kuin niille
on pakkakunnalla kysyntéd Asukkaiden
aseman ja turvan on oltava kunnan ja sen
omistamien yhtididen asunnoissa vahintaén
yhta hyva kuin yleishyodyllisten
asuntoyhteisdjenkin - omistamissa  taloissa.
Kuntien  asuntotoimessa  noudatettavien
periagtteiden toteutuminen on sks myds
syyta varmistaa sdddostasolla eika jattéa sitéd
kaytannon varaan. Esityksessd ehdotetaan,
efta  yleishyddyllisyyskriteerit  koskisivat

myds kuntien ja muiden julkisyhteisdjen
nykyisin omistamia asuntoyhteisoja.

Vuokrien omakustannusperiaatteen
noudattamisen  sdvittdminen  voi  olla
hankalaa, jos asunnot ova  kunnan
valittbmassd  omistuksessa.  Asukkaiden

yhteishdlinto e ana vdttdméta toimi
tarkoitetulla tavalla

Kuntien ja kuntayhtymien ohela myds
ylioppilaskunnat, osakunnat, seurakunnat ja
seurakuntayht?/mét ova julkisoikeudelisa
yhteisgjg, pilla on omistuksessaan arava- ja
korkotukivuokrarasuntoja.  Monilla  nédsta
yhteisdista on myds sdlaista liiketoimintaa,
johon liittyy riskgd, joita yleishytdyllinen
asuntoyhteis & voi ottaa

Esityksessd ehdotetaankin, ettd jatkossa
vuokraaravalainaa  ja  -korkotukilainaa
voitadin myontdd  kunnan  ta muun
julkisyhteisdin omisgtamalle yhteislle, e enda
suoraan kunndle ta muulle julkisyhteisille.
Kuntien ja  muiden  julkisyhteistiden
vdittdmadan omistukseen e sSiten end@ tulis
uusa vadtion tukemia vuokra-asuntoja

Nykyisten asuntojenkin girtaminen
tytaryhtioon  olis  kéytdnnossa  tarpeen
anakin slloin, jos niiden

perusparantamiseen tarvittaisin arava- ta
korkotukilainaa.

Vakuutusyhtiot ovat téhén asti voineet saada
arava- ja korkotukilanoja suoraan lain
nojala. Niitd e ole nimetty ekéa niilta ole
eddlytetty yleishyodyllisyytta Y hden
lainansagjaryhman asettaminen eri asemaan
kuin muut & ole perusteltua. Témén vuoks
ehdotetaan, ettd yleishyodyllisyyskriteereitéa
sovellettaisin myds  vakuutusyhtididen
asuntoyhteisoihin, jotka omidaisivat nyt
ehdotetun lain voimaantulon jakeen vation
lanoittamia vuokraasuntoja. Sen Sjaan
nithin - vakuutusyhtiihin  ja niiden kanssa
samaan  konserniin - kuuluviin  yhteisoihin,

jolla  olis van enen tdmén lan
voimaantuloa lainoitettuja asuntoja,
sédnnoksd e  sovellettas. Niitd @

sovellettais  dindkdan tapauksessa, etta
samaan konserniin kuuluu myds sdlaisia
yhteishjd, joihin yleishyodyllisyysséannoksia
ovelettaisin sen vuokd, eta niille olis
myonnetty arava- ta korkotukilainaa
ehdotetun lain voimaantulon jalkeen.

Kuntien elékevakuutus on sen lisdks, etta se



on vakuutustoimintaa harjoittava yhteisd
my6s  julkisyhteisd. N ehdotettuja
sdannoksia on tarkoitus soveltaa siihen ja sen
méérdysvalassa oleviin yhteisihin samala
tavoin kuin vakuutusyhtiGihin.
Yleishyodyllinen asuntoyhteisd & nykyisin
saa olla riippuvainen rakennudiikkeista
Tama rgoitus ehdotetaan poistettavaks.
Rgauksen  poito  mahdollisest tuo
sosadiseen asuntotuotantoon liséd toimijoita
ja sen myotd myds asuntojen tarjonta saattaa
asvag, Sll& rakennudiikkeet nykyisn myos
tuottavat ja omistavat asuntoja. Raauksen
poigaminen & véahentdid kilpailua ddla,
slla seka arava- etté korkotukilainséddannon
mukaan rekentamisen on  perustuttava
kilpailumenettelyyn. Silloinkaan, kun
Valtion asuntorahasto myontéd poikkeuksen
kilpallumenettelystd, sen @ pida hyvaksya
kilpailtujen hintojen tasoa ylittavia hintoja
Ehdotuksdlla pyritéén sihen, ettéa arava- ja
korkotukilainaa voitaisin  myontéa  kaikille
niille ?/hteisijilla jotka tayttavét
yleishyddyllisyydelle asetetut  kriteerit  ja
toimivat asetettujen ehtojen  mukaisesti.
Merkitytda e endd olis slla  kuka
asuntoyhteison omistaa.  Kakkia asunto-
yhteistjd koskisvat samat edelytykset ja
kriteerit.  Tavoitteena on, ettd asukkaiden
asema olis yhta turvattu kaikkien omistgjien
asunnoissa.

Sen lis&kks, ettd kunnat omistavat vuokra
asuntoja, ne vavovat, ettd esmerkiks

vuokranmééritys- ja asukasvalintasédnnoksia
noudatetaan. Tdlasin tilanteisin
mahdollisesti  liittyvdt  epdkohdat  ovat
erikseen selvitettavina

ympari témini steri 6ssi.
4. Esityksen vaikutukset

4.1. Taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset julkiseen talouteen

Estyksdla pyritéén dihen, ettad vation
asumisen tuen kohdentuminen dSita eniten
tarvitseville sosadisn  perustein  vdlituille
asukkalle olis mahdollismman tehokasta ja
etd vation tukemat asunnot Sdilyisvat
vuokra-asuntokaytdssa niin kauan kuin niille
on paikkakunnalla kysyntéa.

Vuokrien tasauksen tehostuminen vahentéis
asumistuki- ja toimeentulotukimenoja. Kun

jatkossa mikdan asuntoyhteisd & sas
jarjestela  rakennettaan siten, etta
vastuunkanto talouddlisin vaikeuksin

joutuneista vuokrataloista vaarantuis, tarve
maksaa vdtion varoista avustuksia vahenis
javdtion luotto- ja takausriski pienenis.

Vaikutukset asukkai den asemaan

Estyksen tarkoituksena on varmistaa, etta
asukkaiden asema ja turva on sama kaikissa
vation tukemissa vuokra-asunnoissa
riippumatta siitd, kuka asunnot omistaa.

Vaikutukset omistgjayhteisgjen talouteen

Egtyksdla & ole olennaista vakutusta
omistgayhteisijen asemaan. Jos yhteisot
jarjestelevét yhtidrakennettaan, aiheutuu tasta
niille jonkin verran kustannuksia

4.2. Organisaatio- ja
henkil stovaikutukset
Vdtion  asuntorahasto  valvoo, etta
yleishyodylliset asuntoyhteisdt noudattavat

niille asetettuja kriteereitd. ~ Vavottavia
yhteisgja on hiukan yli 400. Lis&ks rahasto
nimedd uudet yhteisot lainansagjakelpoisiks.
Néhin tehtéviin kéytetddn nykyisn 4—5
henkil 6tyévuotta.

Kuntien ja  muiden  julkisyhteisjen
omistamien asuntoyhteistiden vavonta sita
osn, etta ne noudattavat
yleishyddyllisyyssadnnoksia, kuuluis

estyksen mukaan Valtion asuntorahastolle.
Valvottavien yhteisjen ma&ard aviolta
kaksinkertaistuis  nykyiseen  veratuna
Tama mekitss tyoméran lisdéntymista
rahastossa arviolta 3—4 henkil 6tydvuoddla
Odttain uudet tehtavét voitaisin  hoitaa
asuntorahaston sisdisin jarjestelyin.

5. Asian valmistelu
5.1. Valmisteluvaiheet
Esitys on vamiseltu virkatyona

ymparigéministeriossa  yhteistydssa Vdtion
asuntorahaston kanssa.



5.2.  Lausunnot

Vamisteluvaiheessa laadittua muistiota ovat
kommentoineet _valtiovaranminigterio,
sosadi- ja terveysminigterio, Vatiokonttori,

asuntoneuvosto, Espoo, Vaasa, Vantaa,
Jyvaskyla, Nurmijérvi, Tampere,
Vakuutusyhtididen keskudliitto,
Vakuutusvavontavirasto, Kuntien
e akevakuutus, Suomen kuntdliitto,

Asuntokiinteisté- ja rakennuttgaiitto ASRA
ry sekd Rakennusteollisuus RT ry.

Muistiossa ~ editettyja  periagtteita  ja
kannanottoja pidettiin  yleensa  hyvina ja
kannatettavina ~ Kuntdiitto,  Nurmijarvi,
Tampere, Vantag, vatiovaranministerio ja
ASRA ry. eivét piténeet tarpeellisena séatéa
asasta lan tasolla  Sodadi-  ja
terveysministerio, V akuutusyhtiGiden
keskudliitto, Vakuutusvavontavirasto seka
Kuntien eakevakuutus epéilevét ehdotettujen
muutosten  heikentévdn  vakuutusyhtididen
kiinnostusta sosiadliseen  asuntotuotantoon.
Muut lausunnonantgjat suhtautuvat
ehdotettuihin muutoksin myonteisesti.
Estyksestd on pyydety lausunto niilta
tahoilta, jotka lausuivat muistiosta seka
lisskd Suomen ylioppilaskuntien liitolta,
Helsngin  yliopigon  ylioppilaskunndta,
Teknillisen korkeskoulun ylioppilaskunnata,
Jyvéskylén yliopiston ylioppilaskunndta ja
Helsngin  seurakuntayhtymaltéd.  Lausunnon
antoivat myGs Kauppakorkeskoulun
ylioppilaskunta ja UPM-Asunnot Oy seké
Kansallisasunnot-Y hti 6t yhdessi.
Lausunnoissa  editettiin - samansuuntaisia
kannanottoja kuin  muistiosta annetuissa
lausunnoissakin.  Sekd muigtiosta  etta
estyksesta annetut lausunnot on
meahdollisuuksien mukaan otettu huomioon.
Kunndlistalouden ja -hdlinnon
neuvottelukunta on k&sitellyt esityksen.

6. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

6.1. Riippuvuus muista esityksista

Eduskunndle on 16 pavana eokuuta 2002

annettu  editys “vapaarahoitteiseksi
asumisoikeug érjestelmaks ja
asumisoikeug &rjestelman muuks

kehittamiseks  (100/2002 vp.). Esityksessa
ehdotetaan aravalain 15 b 8:n 4 kohta seka
vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolaingjen korkotuesta
annetun lain 25 8&n 4 kohta muutettaviks.
Tassa esityksessa ehdotetaan samoja pykdia
muutettaviks,  joten  t&d  ehdotusta
kasiteltéessa tulis myos kyseinen esitys ottaa
huomioon.

Lisfks eduskunndle on 17 pévana
syyskuuta 2002 annettu esitys aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kéytosta,
luovutuksesta ja  omakslunastamisesta
annetun lain muuttamisesta (154/2002 vp.)
Estyksessa  ehdotetaan  lain nimike
muutettavaks aravargoitudaks. Jos
kyseinen  lakieditys yvaksytédn,  on
nimikkeen muutos otettava huomioon téhan
estykseen  Ssdtyvassd  kysdsen  lain
muutosehdotuksessa  ja  lissks  muissa
ehdotetuissa lagissa olevissa viittauksissa
kyseiseen lakiin.

Vield eduskunnalle on samaan aikaan tdman
estyksen kanssa annettu esitys erdiden

tehtavien Sirtémiseks Vation
asuntorahastolle. Esityksessd  ehdotetaan
vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolaingjen korkotuesta

annetun lain 37 8aén lisdttavéks uus 2
momentti ja nykyisst 2 ja 3 momentti
Sirrettdviks 3 ja 4 momentiks. Tassa
estyksessd ehdotetaan 37 8n 3 momentin
sekd viranomaisten vavontaan ja tietojen
saamiseen liittyvien pykdien muuttamista,
joten téta esitysta kéasiteltdessa tulis kyseinen
edgtys ottaa huomioon. Taman estyksen
vavontaa koskevien sddnndsten tulis tulla
voimaan yhtd akaa tehtdvien dirtoa
koskevien sddnnosten kanssa, jotta Vation
asuntorahastolla olis oikeus saada tehtévien
hoitoa varten tarvitsemansa tiedot.






YKSTYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Aravalaki

5 8 Aravalainojen myontamisen yleiset
edellytykset. Pykdlan 2 momentissa on
kaytetty ilmaisua "asanomainen ministerig”.

llmaisu ehdotetaan muutettavaks
ympaisoministerioks. _ -
13 8. Vuokra-aravalainojen lainalajit.

Pykdan 2 momentin 1 kohdasta ehdotetaan
Digtettavaks maininta kunnasta
ainansagjana.
15 8. Vuokra-aravalainan saajat. Pykdaa
muutettaisin Siten, ettd vuokra-aravalainaa
voitaisin jatkossa myontéa kunnan tai muun
julkisyhteison omistamdle yhteisdlle, mutta
e suoraan kunndle ta julkisyhteislle
itselleen, kuten nykyisn voidaan. Vuokra
asuntoja omistavia muita julkisyhteisjja ovat
ylioppilaskunnat  ja  osakunnat  seka
seurakunnat ja seurakuntayhtymét.
Liskd lainaa voitasin edeleen myontéa
yleishyodyllisyyskriteerit  tayttévélle yhte-
Slle, jonka Vdtion asuntorahasto olis
nimennyt.
Eddleen lanaa voitaisin myontéd myos
eddla mainittujen, lainansagjakelpoisten
yhteisijen omigamille  yhtidille,  kuten
nykyisnkin. Pykdan 3 kohdassa viitataan
tdtad ogn nykyisn osakeyhtidlakiin. Kohta
ehdotetaan muutettavaks diten, etta sina
viitattaisin kirjanpitolakiin, slla kakki 1 'a
tarkoittamat  yhteisit evé ole

2 kohdan

osakeyhtidita

Vakuutusyhtioitd e  endd  manittas
erillisend lainansagjaryhmana. Tama

merkitds Stg, ettd myoGs vakuutusyhtion
omistaman asuntoyhteisdn  tulis  tayttéa
yleishyodyllisyydelle asetetut  kriteerit  voi-
dakseen saada uusia vuokra-aravaainoja.

15 a 8. Yleishyodyllisyys. Pykalassa olevat
saadosviittaukset muutettaisin Siten,  etta
yleishyddyllisyyskriteerit  koskisivat  kaikkia
yhteisgja, joille vuokra-aravalainaa voidaan
myontad. Tadldin ne koskisvat dis myds
kuntien ja muiden julkisyhteisijen sekéa

vakuutusyhtitiden omistamia
asuntoyhteisoja.

Koska vakuutusyhticiltd e akaissmmin ole
edellytetty yleishyodyllisyytt,
Sirtymasdannoksella ehdotetaan

sdadettévaks, ettd niihin  vakuutusyhtiGihin
ja niiden omigamiin yhtiéihin, joilla & ole
omistuksessaan muita aravavuokra-asuntoja
kuin sellasa, jotka on lainoitettu ennen

ehdotetun l[an voimaan  tuloa, e
yleishyodyllisyyssdannoksia sovellettais.
Y leishyodyllisyyskriteerit ehdotetaan

ddilytettdviks  enndlaan. Van nykyinen
kidto olla riippuvainen rakennudiikkeista
ehdotetaan kumottavaksi. Jos asuntoyhteisd
noudattaa laissa sdédettyja kriteereita ja
toimii niiden mukaisesti, & dSll& minkd dan
yhti6 yhteisdn omistaa, ole merkitysta.
Pykdan 1 momentin 4 kohdan ja 2 momentin
sanamuotoja  ehdotetaan  muutettavaks
nykyista selkedmmiks. Asiamuutoksia niihin
e ehdoteta.
15 b 8 Yleishyddyllisyys konsernissa.
k&lén 2—5 kohta muutettaisin Siten, etta
yhdeks kokonaisuudeks katsottaisin
samaan konserniin - kuuluvat 15 8sa
tarkoitetut yhteisdt ja rgoitusten dasa
asuntoja  omistavat  yksityisoikeudelliset
yhtel sot. Rgaus yksityisoikeuddlisiin
yhteisdihin  on taﬁ)een, sglla 15 a 8n
eddlytyksa e ole perustdtua ulottaa
koskemaan kuntia ja muita
julkisoikeuddlisa yhteisdjg vaikka niiden
valittdomassa omistuksessa rgjoitusten adaisia
asuntoja oliskin.
15 c ja 15 d 8. Pykdissid olevat sdados-
viittaukset ehdotetaan muutettaviks  Siten,

etta saannokset koskevat kaikkia
lanansagakelpoisa yhteisdjd ja niiden
kanssa  samaan onserniin kuuluvia
asuntoyhteisoja.

Koska kakkia niitd yhteisgjg, joita nama
pykdéa koskevat, e jatkossa nimettais
lainansagjakelpoisks, Vdtion asuntorahasto
peruuttais  yhteison |ainansagjakel poisuuden,
€ endd nimeamidd, jos yhteish toimis
moitittavasti.



Asamuutoksia pykdliin e ehdoteta.

20 8. Vuokra-aravalainan siirto. Pykalassa
sdadetédn vuokra-aravalainan sirrosta niissa
tapauksissa, joissa aravaainoitettu kohde
Sirtyy uudele  omiggale. Koska
aravavuokrataloa tai -asuntoa e end vois
luovuttaa kunndle, & enda tarvitds
myoskdan S&atd8, ettd aravalaina Sirtyy
kunnan vastattavaksi.

22 8. Asumisoikeustal on aravalainan saajat.
Asumisoikeustalon aravalainat myonnetaan
21 &n mukaan vuokraaravaanoina. Lan
15 8§&in ehdotettujen muutosten jalkeen
vuokrataoja ja -asuntoja seka
asumisoikeustaloja voisivat tuottaa samat
lainansagjat. Pyka & ehdotetaan taman vuoks
kumottavaks tarpeettomana.

25 8. Lainavakuudet. Pykdan 3 momentti
ehdotetaan kumottavaks. Kun kunta ta
kuntayhtymd e endd vois saada
aravalainoja, e ole mydskaan tarpeen saitéa
niille myonnettévien lainojen
vakuudettomuudesta.

36 8 Valvonta. Pykddn 2 momentista
ehdotetaan  poistettavaks  viranomaisten
okeus tehda  tarkastuksa  vuokra
aravalanoitetuissa taloissa ja asunnoissa.
Tamdn viranomaisilla nykyisn olevan
oikeuden voidaan katsoa olevan ridtiriidassa
perusoikeuksin kuuluvan kotirauhan
rikkomattomuuden kanssa.

37 8. Aravalainan irtisanominen. Pykadan 2
momentti  ehdotetaan muutettaveks  Siten,
etta viittaukset vastaavat voimassa olevaa ja
nyt ehdotettua s88nnostoa.

1.2. Laki aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta
ja omaksilunastamisesta

8 8. Luovutus. Pykdan 1 momentin mukaan
omistga voi nykyisin luovuttaa aravavuokra
asunnon tai  -tdon kunndle, kunnan
nimeamdle luovutuksensagidle, jolle
voitaidin myontdd aravdaina ta muullekin
luovutuksensagjdle, jonka voidaan katsoa
vastaavan luovuttgiaa. Momentti ehdotetaan
muutettavaks Sten, ettel kohdetta enda vois
luovuttaa kunnan véittdma&an omistukseen.

Pykdan 2 momentti on pitka ja kasttelee
kahta asiaa. Se ehdotetaan selvyyden vuoks
jeettaveks kahdeks momentiks.  Nykyisen

2 momentin mukaan kunnala on tietyissa
tilanteissa oikeus lunastaa uudelle omistgjale
dirtynyt  kohde.  Ehdotuksen  mukaan
lunastgjana voi toimia kunnan omistama
agmtoihteisij, jos kunta niin p&éttéa, e sen
Sjaan kuntaitse.

23 8 Valvonta. Pyk&8adan ehdotetaan
tehtavaks  vastaavat  muutokset  kuin
aravalain vavontaa koskevaan pykaaan.
Samdla pykéien sanamuodot
yhdenmukaistetaan.

1.3. Laki vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta

5 9 14, 24—27 ja 37 8 Sannoksin
ehdotetaan tehtdviks samat muutokset kuin
aravalain vastaaviin séannoksin.

30 8. Korkotukilainan vakuus.
Korkotukilainala on nykysaénnoksen
mukaan oltava muita lainoja paremmala
etuoikeudella oleva kiinnitysvekuus ta
vation asuntorahaston hyvdksyma muu
vahintéén yhta turvaava vakuus, jole
lainansagjana ole kunta tai kuntayhtyma.
Yleensd siina vaiheessa, kun kohde tarvitsee

perusparannusta, lainansagjdla on
rakentamidainaa vida jdjdla ja enssjainen
kiinnitys on sen vakuutena,

Tulkintaongelmia on syntynyt gitd, mika
muu vakuus on vahintédn yhta turvaava kuin

ensdjanen  Kiinnitys. Kéaytannossa
perusparannus ainojen vakuudeks on
hyvaksytty esmerkiks toissjaisa

kiinnityks&@ dglloin, kun rakentamidainaa e
endd ole pajoa jdjella ja vakuutta on Sten
Voitu pitéa riittdvana.

S&annoksen sanamuotoa ehdotetaan
muutettavaks siten, etté se vastaa vallitsevaa
kaytantéa.  Vdtion asuntorahasto vois
tapauskohtai sesti harkita, mink&laista
vakuutta voidaan pitéa riittavana

39 8 \Valvonta. Pykdlda ehdotetaan
muutettavaks  Siten, eftd viranomaisilla on
oikeus vavoa, etta lananmyontgja ja -sagja
noudattavat kaikkia lain sé&nntksg e van
laina- ja korkotukiehtoja

43 8  Sirtymasadnnokset. Pykdlda
ehdotetaan muutettavaks Siten, ettéd myds

ennen lain  voimaan tuloa mydnnettyjen
korkotukilainojen korkotuki voidaan
lakkauttaa 37 8n mukaisesti. Korkotuen



|akkauttamismahdollisuus ~ koskis taloin

my6s  lainansagjan kanssa  samaan
kuntakonserniin -~ kuuluvien 25  §ssi
tarkoitettujen yhteisjen lainoja.

2. Voimaantulo

Lat, niilta osn kuin ne Kkoskevat
asuntoyhteisjen yleishyodyllisyytta,

ehdotetaan tuleviks voimaan vuoden 2004
dusta. Taloin yhteistille jéa riittavasti aikaa
hauamiinsa yritys- ja muihin jajesteyihin.
Vattdméttomia téllaiset jarjestelyt ovat vain
dlloin, jos kunnan ta muun julkisyhteisin
vaittomassa omistuksessa olevia asuntoja
halutaan perusparantaa  arava- ta
korkotukilaindla. Muutoin
tarkoituksenmukaisin  jérjestelyihin - Vdtion
asuntorahasto ohjaa myoOntéessdan uusia
lainoja.

Muut sdénndkset ehdotetaan  tuleviks
voimaan samaan akaan kuin halituksen
estyksessa erdiden tehtévien dSirtémiseks
Vation asuntorahastolle ehdotetut  lait
tulisvat voimaan di 1 pavana maaliskuuta
2003. Tdaloin asuntorahastolla on oikeus
saada dirrettavien tehtévien hoitamisessa
tarvitsemansa tiedot.

3. Saatamisjarjestys

Esitykseen ssityvét lakiehdotukset
ehdotetaan sdddettaviks tavalisna lakeina
MyGs nyt voimassa jo olevat yleishyddyllistéa
asuntotuotantoa sédtelevét lait on sdadetty

tavalisnalakeina

Estys @ tuo mitddn uutta dSihen, mitd
kunnilta ja muilta julkisyhteisbilta seka
niiden omistamilta yhteisiilta on edellytetty,
kun niille on mybnnetty aravdanoja ja
korkotukilainoja sosiadiseen
asuntotuotantoon. Esitys e Ssdla sdlasa
ehtoja ta rgoituksa, jotka loukkaisvat
naden omistgien oikeutta omaisuutensa

normadiin, kohtuulliseen ja jérkevédn
kayttoon.

Vakuutusyhtidilta e ole akasemmin
eddllytetty, etta ne toimisivat
yleishyodyllisyys-periaatteita noudattaen.

Taman vuoks esityksessd ehdotetaan, etta
saannokset eva koskis niité
vakuutusyhtioitg, joilla e ole omistuksessaan
kuin ennen  ehdotettujen  sd@nndsten
voimaantuloa  lainoitettuja  arava-  ja
korkotukivuokrartaloja.  Jos  vakuutusyhti6t
jatkossa hduaisivat tuottaa uusia vadtion
tukemia vuokra-asuntoja, niitd omistavat
yhtidt tulisivat nyt ehdotetun séételyn piiriin,

Naissékaan tilanteissa
yleishyddyllisyyssdannokset evét
voi maantul osdannoksessa olevan
vakuutustoimintaa  harjoittavia  yhteistja

koskevan konsernirgauksen vuoks koskis
niitd yhteisjg, jotka omistavat vain vanhaa
asuntokantaa.

Edella editetyn perustedlla  annetaan
Eduskunnan  hyvéksyttéviks  seuraavat
lakiehdotukset:
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Lakiehdotukset

L aki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

kumotaan 17 péivana joulukuuta 1993 annetun aravaain (1189/1993) 22 § ja 25 &n 3
momentti, sallaisena kuin niistd 22 § on laissa 571/1999, seka

muutetaan 5 &n 2 momentti, 13 &n 2 momentin 1 kohta, 15 — 15 ¢ §, 15d 8n otskko, 15 d
§, 20 §, 36 8n 2 momentti ja 37 8n 2 momentti, sallaisina kuin niisté ovat 5 8:n 2 momentti
laissa 728/1998, seka 15 — 15 d § ja 37 &n 2 momentti mainitussa laissa 571/1999,

Seuraavasti:
58
Aravalainojen myontamisen yleiset
edellytykset

Aravaanoitettavien asuntojen on oltava

asuttavuudeltaan  tarkoituksenmukaisa  ja
asuinympéri stoltéan toimivia seka
uudisrakentamis-, hankinta- ta

perusparannuskustannuksiltaan  samoin kuin

yll&gpito- ja asumiskustannuksiltaan
kohtuullisa. Uudisrakentamisen ja
perusparantamisen on asukkaiden

omatoimista rakentamista lukuun ottamatta
perusiuttava  kilpallumenettelyyn,  jolle
asuntorahasto erityisesta syysta myonna siita
poikkeusta. Y mparistoministerion asetuksella
voidaan antaa tarkempia sédnnoksia edella
t4ssa momentissa mainituista asoista

13§

Vuokra-aravalainojen lainalajit

Vuokratdlon hankintalainalla ta  vuokra-
asunnon hankintaaindla voidaan hankkia

1..1.5

sdlainen vuokratdo ta asuinhuoneso,
jonka rakentamista tai hankintaa varten el
akasemmin ole myonnetty aravaainag,
tailkka jos aravalainaa on myonnetty, se on
maksettu  takaisin.  Jos  hankintdaindla
hankitean asunto muun kuin asunnottoman,
pakolaisen, romanin tai vastaavan erityiseen
vaestoryhmadn kuuluvan henkilon  kayttéon,
laina voidaan myontéa vain edel lyttéen:

1) ettd asuntojen rakentaminen kyseisdlle
duedle e ole perusteltua pitkdn akavdin
asunnontarve uomioon  ottaen, jolle
lainansagana ole  kunnan  tosiasiassa
omigamayhtio; ja

158
Vuokra-aravalainan saajat

Vuokra-aravalaina voidaan, jollei 15 d &sta
muuta johdu, myontda 15 a 8:ssi tarkoitetut
eddlytykset tayttavdle:

1) ynteisdlle, jonka omistaa kunta tai muu
julkisyhteiso;

2) yhteisdlle, jonka Valtion asuntorahasto on
nimennyt; seka

3) yhtasille, jossa jollakin tai joillekin 1 tai
2 Kkohdassa tarkoitetuista yhteisdista on



vditon kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5
8&n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
méardysvalta.

15a8
Yleishyodyllisyys

Eddla 15 8&ssa tarkoitetun yhteisdn on
taytettéva seuraavat edellytykset ja toimittava
niiden mukai sesti:

1) yhteisdn toimidana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra-ja asumisoikeusasuntoja seka
vuokrata niitd sodadisin perustein tai  tarjota
niitda  kaytettdviks  asumisoikeusasuntoina
tavoitteenaan asukkaiden hyvét ja turvalliset
asuinolot kohtuullisn kustannuksin;
2) yhteisd ilmoittaa asunnot
haettaviks;

3) yhteisd @ tulouta omistgalleen muuta
kun omisggan yhtesion  djoittamille
varaille lasketun kohtuullisen tuoton, joka on
vahintédn kaks prosenttiyksikkod suurempi
kuin vdtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja
suuruudesta sBadetédn tarkemmin
valtioneuvoston asetuksdllg;

4) yhteisd luovuttaa aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain
mukaisista kayttd- ja luovutusrgoituksista
vapautuvia asuntoja tai niiden halintaan
oikeuttavia osakkeita taikka osuuksia vain
toisdle 15 8:sa tarkoitetulle yhteisdlle, ja
vain, jos kyseisen tyydppisilla “Vuokra-
asunnoilla e ole kysyntéda aluedlla taikka jos
on muu painava syy myyda joitakin niistg,
muulle luovutuksensagjalle,

5) yhteisd jarjestdd asuntojen omistuksen
dten, ettd vuokrien tai kayttOvastikkeiden
tasaus on mahdollista, eika jérjestele yhteison
rakennetta siten, ettd vastuun kantaminen
taouddlisin vakeuksin joutuneista vuokra-
tal asumisoikeustd oista vaarantuu;

6) yhtesd e ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvia riskgd, e
anna lanaa muulle kuin 15 b 8§ssA
tarkoitetulle yhteisille eikd anna vakuutta
muun kuin 15 b &8ss tarkoitetun yhteison
velvoitteesta paitd, jos on kyse lainadta,
jonka samaan konserniin kuuluva yhteisd
ottea ja gSjoittaa 15 b 8:ssd tarkoitetun

julkisest

1..1.5
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yhteisdn vuokra-asuntojen hankkimiseen ta
rakennuttami seen; seka

7) yhteison osakkeet tal osuudet eivéat ole
julkisen kaupankaynnin kohteina

Edella 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu
rgoitus e koske niiden varojen tuottoa, jotka
15 8&n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun
yhtelsbn omistgga on djoittanut  ennen
tammikuun 1 pavad 1980 lanoitettuihin
aravavuokra-asuntoihin elka niitd mydskaan
lasketa kysei sen tuoton |laskentaperusteeseen.
T&a tuottoa on kuitenkin kaytettava sten,
etté voidaan turvata yhteisdn tai sen kanssa
samaan konserniin kuuluvan 15 b 8ssa
tarkoitetun yhteison vuokra-asuntojen
uustuotantoon ja perusparannukseen
tarvittavien omien varojen rahoitus. Tuloutus
el myosk&dn saa vaarantaa yhteisdn tai sen
kanssa samaan konserniin kuuluvan 15 b

§ssa  tarkoitetun  yhteison  talouddlista
tilannetta aka vuokra-asuntokannan
yll&pitoa

15b §

Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a 8:ssa  tarkoitettuja
edellytyksé konsernissa kasitdlédn yhtena
kokonaisuutena 15 8:ss tarkoitettua yhteisoa
jasen kanssa samaan konserniin kuuluvia

1) muita 15 §:ssa tarkoitettuja yhtei sojg;

2) ykstyisoikeuddlisa yhteisgjg joilla on
aravavuokra-asuntoja ja aravavuokratalojen
kaytosta, uovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain mukaisten
kéytto- ja luovutusrgjoitusten alaisia asuntoja
tal niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) ykstyisoikeuddlisa yhteisijg joilla on
vuokra-asuntolainojen  korkotuesta annetun
lain (867/1980) 10 8&ssa tarkoitetun 20
vuoden kayttorgoitusgjan daisia asuntoja tai
niiden halintaan oikeuttavia osakkeita;

4) vykstyisoikeudelisa yhtesgjg joilla on
asumisoikeusasunnoista  annetussa  laissa
(650/1990) tarkoitettuja asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita; seka

5) ykstyisoikeuddlisa yhteishjd joilla on
vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain (604/2001) mukaisten kaytto- ja
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luovutusrgioitusten alaisa asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita
15c§
Yleishyodyllisyyden valvonta

Vadtion asuntorahasto valvoo, etta 15 ja 15 b
§:ssa tarkoitettu yhteisd téayttéd 15 a 8&n

mukaiset eddlytykset ja toimii  niiden
mukaisesti.
Vation asuntorahastolla ja  rahaston

vatuuttamalla henkildlla on oikeus ssada
valvontaa varten tarvitsemansa tiedot 15 ja
15 b &ssa takoitetuilta yhteisdilta seka
niiden tilintarkastgilta

Yhteison, jota 15 ja 15 b 8:ssi tarkoitetaan,
tulee etukéteen ilmoittaa Vadltion
asuntorahastolle seikoidta, joilla sadttaa olla
vakutusta 15 a 8ssi tarkoitettujen
edellytysten tayttymiseen.

15d8
Lainansaaj akel poi suuden peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi pééttad, etta 15
8ssd  tarkoitettu  yhteisd menettéa
kelpoisuutensa saada vuokra-aravalainoja,
0S.

J1) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b 8:ssd tarkoitettu yhteisd e enda
taytd 15 a 8:ssi, vuokra-asuntolainojen
korkotuesta annetun lan 2 a 8ss3
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain 4 a 8ssi takka vuokra
asuntolainojen  ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain 24 8&ss3
tarkoitettuja edellytyksa tai  toimii  niiden
vastai sesti;

2) yhteisd tal sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b §:ssa tarkoitettu yhteisd on ryh-
tynyt tosiasdlisin toimiin, joiden tarkoitus
on rigtiriidassa yleishy6dyllisyydelle eddla 1
kohdassa mainituissa sdannoksissa
méritellyn ssdlon tai asetettujen
edellytysten kanssa; tai

3) yhteisd hakee nimedmisen peruuttamista.

208§
Vuokra-aravalainan siirto

Jos vuokra-aravalainoituksen kohde dirtyy
uudelle omiggale, vuokraaravaanan tai
sen osan dirto eddlyttdd, ettd lainoituksen
kohteen uus omistga tayttdd kyseisen
vuokra-aravalainan sagjaa koskevat lakiin tai
sen  nodla  annettuihin s88nnoksiin
perustuvat  eddlytykset.  Vatiokonttori
paéttda asuntorahaston myontaman ja kunta
kunhan myontdman lainan dirroga. Jolle
lainaa gdirretd, Vatiokonttorin tai kunnan on
irtisanottava laina heti maksettavaks.

368
Valvonta

Y mparistoministeriollg, Vdtion
asuntorahastolla, Valtiokonttorilla ja
kunndla on oikeus ohjata ja valvoa taméan
lain ja sen nojdla annettujen séénnbsten ja
méaraysten noudattamista. Viranomaisilla on
oikeus sal assapitosdannisten estémétta saada
ndhtavékseen ohjauksen ja vavonnan
toteuttamiseks tarvittavat asiakirjat.
Lanansagia on vevollinen vaadittaessa
toimittamaan adiakirjat tarkastgian luona
tarkastettaviks.

378

Aravalainan irtisanominen

Jos 15 §:ssé tarkoitettu yhteisd menettéd 15 d
8:n perusteella kel poisuutensa saada vuokra
aravdanaa, voidaan yhteisolla ta samaan
konserniin kuuluvala 15 b 8:ss4 tarkoitetulla
muulla yhteisdlla olevat vdtion asuntolainat
itisanoa kokonaan ta ogttan takaisn
maksettaviks  kuuden kuukauden kuluttua
irtisanomisesta. Jos syy vuokra-aravadanan
sagjakelpoisuuden  peruuttamiseen  poistuu
ténad aikana, irtisanominen on peruutettava.



Tama laki tulee voimaan 1 pévana
tammikuuta 2004. Sen 5 ja 36 § tulevat
voimaan kuitenkin jo 1 péivana maaliskuuta
2003.

Vakuutustoimintaa. harjoittavaan  yhteisoon
tal sen kanssa samaan konserniin kuuluvaan

yhteision, joka e omisa muita
aravavuokra-asuntoja kuin sdlaisa, joiden
rakentamiseen, hankintaan tai

perusparantamiseen on myonnetty  vuokra-
aravadaina ennen tdman lain voimaantuloa, €
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sovelleta 15 a 8:84 elka sté lueta kuuluvaks
15 b 8&ssA tarkoitettuihin - yhteistihin.
Sdlagin yhteisihin, joille voitaisin tdmén
lan 15 8n nodla myontéd vuokra-
aravalaina, mutta jotka evd omista muita
kuin eddla mainittuja aravavuokra-asuntoja,

tata lakia kuitenkin sovelletaan
kokonai suudessaan. . )
Ennen tdméan lain voimaantuloa voidaan

ryhtyd lain tayténtdonpanon eddlyttamiin
toimenpiteigin.

L aki

aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain 8 ja 23 8:n muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan  aravavuokra-asuntojen i‘a aravavuokratalojen  kaytosta,
ulukuuta 1993 annetun lain (1190/1993) 8 ja 23 §

omakslunastamisesta 17 pédivana jo
Seuraavasti:

88
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon
hallintean  oikeuttavat osakkeet taikka
aravavuokratao tal  aravavuokrata oyhtion
osakkeet  saadaan  luovuttaa  kunnan
nimeamélle luovutuksensagjdle:

1) jolle voitaisin myontéd aravalaina; tai
23 jonka voidaan katsoa vastaavan
vuokratalon tai osakkeiden luovuttgjaa.

Lisskd omaisuus voidaan myyda julkisdla

huutokaupalla Sten kuin
konkurssissddnnissa tai ulosottolaissa
séadetédn  tai  pantatusta  osakkeesta

panttaussopi muksessa maarataan.
Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus Sirtyy
naimaosan, avio-oikeuden, perintdoikeuden

1..1.5

luovutuksesta  ja

ta testamentin nojala ta yhteisen esineen
jakamisen tai oikeushenkilon lakkaamisen
johdosta  uuddle  omiggadle,  uuden
omidgian on viipyméta ilmoitettava
saannostaan  kunnale. Kunnan omistamalla
yhteisillg, joka tayttéd aravalain 15 a 8:ssa
tarkoitetut eddlytykset, on kunnan niin
péittdessa oikeus lunastaa omaisuus 90
pavan kuluessa omistusoikeuden dirrosta
tiedon saatuaan maksamalla 9 8n mukainen
luovutushinta.

Valtiokonttori VOI antaa ohjeita
luovutusmenettel ysta. ~ Kunnan on
ilmoitettava sen tietoon tulleiga

|luovutuksista Vatiokonttorille.

238
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Valvonta

Y mpéristoministeridlla, vation
asuntorahastolla, vatiokonttorilla ja kunnala
on oikeus ohjata ja valvoa témén lain ja sen
nojalla annettujen sdénndsten ja médraysten

ndhtavékseen ohjauksen ja vavonnan
toteuttamiseksi tarvittavat asiakirjat.
Omistga on vevollinen vaadittaessa

toimittamaan asakirjat tarkastgian luona

tarkastettaviks.

noudattamista.  Viranomaisilla on okeus Tama laki tulee voimaan 1 péivana
sdlassapitosdannodsten estaméttd saada  maaliskuuta 2003.
3.

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor kotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 pdivana
kesdkuuta 2001 annetun lain (604/2001) 5 §, 9 8&n 2 momentin 1 kohta, 14 8n 1 ja 4
momentti, 24 — 27 8§ ja 30 §, 37 8:n 3 momentti, 39 § ja43 8:n 5 momentti seuraavasti:

58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvs'\ksKa korkotukilainaks,
jollei 27 &sta muuta johdu, kun sen sagana
on 24 8:ssd tarkoitetut edellytykset tayttava
1) yhteisd, jonka omistaa kunta ta muu
julkisyhtei so;

2) yhteis), jonka Vation asuntorahasto on
nimennyt; ta

3) yhteisd, jossa jollekin tai joillakin 1 tal 2
kohdassa tarkoitetuista yhteisista on vaitén
kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5 &n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitettu
maérdysvalta

98
Vuokra-asuntojen korkotukilainat

1..1.5

Jos vuokrarasunto hankitaan muun kuin
asunnottoman,  pakolaisen, romanin  ta
vastaavan erityiseen vaestoryhmaan
kuuluvan henkilon vuokra-asunnoks,
hankintalainan korkotukilainaks
hyvéksymisen eddlytyksena on,

;? etta asuntojen rakentaminen kyseiselle
uedle e ole perustdtua pitkdan akavéin
asunnontarve  huomioon
lanansagana  ole
omisamayhtic; ja

otteen, jolle
kunnan tosiasiassa

14 8
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto tai téllaisen asunnon
halintaan oikeuttavat osakkeet taikka



korkotukivuokratao ta
korkotukivuokrataloyhtion  osakkeet taikka
osuudet saadaan luovuttaa  kunnan
nimeémdlle luovutuksensagjalle, jolle

voitaisin
korkotukilaina
Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus sirtyy
yhteisen esineen jakamisen tai
oikeushenkilon lakkaamisen vuoks uuddle
omistgalle, uuden omistgian on viipymétta
ilmoitettava saannosta kunnalle.  Kunnan
omistamala yhteisilla, joka tayttdd 24 8:ssa
tarkoitetut eddlytykset, on kunnan niin
péittéessa oikeus lunastaa omaisuus 90
paivan kuluessa

omistusoikeuden dSirrosta tiedon saatuaan
maksamala 15 §&:n mukainen luovutushinta.

myontéa vuokra-asuntojen

248
Yleishyodyllisyys

Eddla 5 8&ssid tarkoitetun yhteisbn on
taytettéva seuraavat edellytykset ja toimittava
niiden mukai sesti:

1) yhteisdn toimidana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosaadisin perustein tai tarjota
niita kéytettdviks  asumisoikeusasuntoina
tavoitteenaan asukkaiden hyvét ja turvalliset
asuinolot kohtuullisn kustannuksin;
2) yhteisd ilmoittaa asunnot
haettaviks;

3) yhteisd @ tulouta omistgalleen muuta
kuin omidgan yhtesbon  gjoittamille
vaille lasketun kohtuullisen tuoton, joka on
vahintéén kaks prosenttiykskkéa suurempi
kuin vdtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja
suuruudesta sBadetédn tarkemmin
valtioneuvoston asetuksalla;

4) yhteisd luovuttaa 11 8:ssa tarkoitetuista
kayttorgjoituksista vapautuvia asuntoja ta
niiden hdlintaan oikeuttavia osakkeita vain
toisdle 5 8ssa takoitetulle yhteistlle, ja
van, jos kysasentyyppisila vuokra-asun-
noilla e ole kysyntaéa duedla taikka jos on
muu painava Syy myyda joitakin niistg
muulle luovutuksensagjale;

julkiseti

1..1.5

15

5) yhteisd jérjestdd asuntojen omistuksen
dten, ettd vuokrien ta  kayttovastikkeiden
tasaus on mahdollista, eika jarjestele yhteisin
rakennetta sSiten, ettd vastuun kantaminen
talouddlisin vaikeuksin joutunesta vuokra-
tal asumisoikeusta oista vaarantuu;

6) yhtesd & ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvia riskgd, e
anna lainaa muulle kuin 25 8§:ss tarkoitetulle
yhteisdlle eikd anna vakuutta muun kuin 25
8:sA tarkoitetun yhteisdn velvoitteesta paits,
jos on kyse lainasta, jonka samaan konserniin
kuuluva yhteisd ottaa ja Sjoittaa 25 8:'ssa
tarkoitetun yhteistn vuokra-asuntojen
hankkimiseen tai rakennuttami seen; seka

7) yhteison osakkeet ta osuudet eivéat ole
julkisen kaupank&ynnin kohteena.

258
Yleishyddyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 8ssa tarkoitettuja
edellytyksé konsernissa kasitdlédn yhtena
kokonaisuutena 5 8:ssa tarkoitettua yhteisba
jasen kanssa samaan konserniin kuuluvia

1) muita 5 8:ss tarkoitettuja yhtel soj;

2) ykstyisoikeuddlisa yhteisijg joilla on
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen

kaytosta, luovutuksesta ja
omakslunastamisesta ~ annetun lain
(1190/1993) mukaisten kaytto- ja

luovutusrgoitusten alaisia asuntoja tai niiden
halintaan oikeuttavia osakkeita;

3) ykstyisoikeuddlisa yhtesjjg joilla on
vuokra-asuntolainojen  korkotuesta annetun
lan (867/1980) 10 8§ssa tarkoitetun 20
vuoden kéyttorgoitusgan daisa asuntoja tai
niiden halintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yksitiisoikwdellisia yhteisgjg joilla on
asumisoikeusasunnoista  annetussa  laissa
tarkoitettuja asuntoja tai niiden halintaan
oikeuttavia osakkeita; seka

5) ykstyisoikeuddlisa yhteisjjg, joilla on 17
8'sa tarkoitetun kaytto- ja
luovutusrgoitusgan  daisa asuntoja ta
niiden halintaan oikeuttavia osakkeita

268
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Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion asuntorahasto valvoo, etta 5 ja 25
§:ssa tarkoitettu yhteisd tayttéd 24 8&n

mukaiset eddlytykset ja toimii  niiden
mukaisesti.
Valtion asuntorahastolla ja  rahaston

vatuuttamalla henkildlla on oikeus saada
valvontaa varten tarvitsemansa tiedot 5 ja 25
8:ssA tarkoitetuilta yhteistiltd seka niiden
tilintarkastgjilta.

Y hteison, jota 5 ja 25 8:ssa tarkoitetaan, tulee
etukédteen ilmoittaa Vation asuntorahastolle
seikoidta, joilla szettaa olla vaikutusta 24
§:ssa tarkoitettujen edellytysten téyttymiseen.

278
Lainansaaj akel poi suuden peruuttaminen

Vation asuntorahasto voi péittdsa, ettd 5
8:ssa  tarkoitettu hteisd  menettda
kel poisuutensa saada korkotukilainoja, jos:.

1) yhteisd ta sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8:ssa tarkoitettu yhteisd e enda
tayta 24 8:ssj, aravalain 15 a 8:ss4, vuokra
asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 a
8ssA  takka asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lan 4 a 8ssA
tarkoitettuja eddlytyksa ta toimii niiden
vastai sesti;

2) yhteisd ta sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8:ssa tarkoitettu yhteisd on ryh-
tynyt tosasdlisin toimiin, joiden tarkoitus
on ridiriidassa yleishyodyllisyyddle eddla 1
kohdassa mainituissa s8annoksissa
mééritellyn ssdlon tai asetettujen
edellytysten kanssa; tai

3) yhteisd hakee nimedmisen peruuttamista.

308

Korkotukilainan vakuus

Korkotukilaindla  tulee  dla  vdtion
asuntorahaston  hyvéksyma muita lainoja
paremmalla etuoikeuddla oleva
kiinnitysvakuus ta muu Vadltion

asuntorahaston hyvaksyma vakuus.

378

Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 8:ssa tarkoitettu yhteisd menettéd 27
8n nojala kel poisuutensa saada
korkotukilainaa, vation asuntorahasto voi
paittad, etta yhteisolla tai samaan konserniin
kuuluvdla 25 8ssi tarkoitetulla muulla
yhteisilla olevien vuokra-asuntolaingjen ta
asumisoikeustalolainojen korkotuen
suorittaminen  lakkautetaan  kokonaan  tai
odttain  kuuden  kuukauden  kuluttua
lainansagj akel poisuuden menettamisesta,
jolle Sy lai nansagj akel poi suuden
menettamiseen poistu téné aikana.

398§
Valvonta

Y mpéristoministerioll, Vdtion
asuntorahagtolla, vatiokonttorilla ja kunndla
on oikeus ohjaa ja valvoa tdmén lain ja sen
nojalla annettujen sédnndsten noudattamista.
Viranomaisilla on  saassapitosddnnosten
estaméttd  oikeus saada néahtdvakseen

ohjauksen ja vavonnan toteuttamiseks
tarpeelliset  asiakirjat. Lanansagia on
velvollinen vaaditteessa  toimittamaan

asiakirjat tarkastgjan luona tarkastettaviks.
Lananmyontgdn on  vavottava,  etté
lainavarojen kayttd ja korkotuki ovat téamén
lan ja se nojdla annettujen sa&nndsten
mukai set.

43 8
Sirtymasaannokset

Ennen tdméan lain voimaantuloa vuokra-
asunnon ta asumisoikeustalon
korkotukilainaks  hyvéksyttyihin  lainoihin

ovdletaan tdman lan voimaan tullessa
voimassa olleita sédnnoksid Kuitenkin myos
nalle lanoille maksettava korkotuki voidaan
lakkauttaa samala tavoin kuin 37 8:ssi
saadetaan.



Tama laki tulee voimaan 1 péivana
tammikuuta 2004. Sen 11, 30 ja 39 § tulevat
kuitenkin voimaan jo 1 pdvana maaliskuuta
2003.

Vakuutustoimintaa.  harjoittavaan  yhteisbon
tal sen kanssa samaan konserniin kuuluvaan
Khteisbén, joka & omista muita
orkotukivuokrarasuntoja  kuin  sdlaisia,
joiden  rakentamiseen, hankintaan ta
Eeruqoarant_aniseen on myonnetty
orkotukilaina ennen taman lan

Helsingissi 18 péivana lokakuuta 2002
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voimaantuloa, € sovelleta 24 §:84 eké sta
lueta kuuluvaks 25 8:ssa tarkoitettuihin
yhteisdihin.  Sdlasin  yhtasdihin,  joille
voitaidin témén lan 5 8n nojdla myontéa
vuokra-asunnon  korkotukilaing, mutta jotka
gvd omisa muita kuin eddla mainittuja
korkotukivuokra-asuntoja, tata lakia
kuitenkin sovelletaan kokonai suudessaan.
Ennen tdméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd sen tayténtdonpanon eddlyttamiin
toimenpiteigin.

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Minigeri Suvi-Anne Simes
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Liite
Rinnakkai stekstit
1.
L aki
aravalain muuttamisesta
Eduskunnan paétoksen mukai sesti

kumotaan 17 péivana joulukuuta 1993 annetun aravaain (1189/1993) 22 § ja 25 &n 3
momentti, sallaisena kuin niista 22 § on laissa 571/1999, seké

muutetaan 5 &n 2 momentti, 13 8n 2 momentin 1 kohta, 15 — 15 ¢ §, 15d &:n otskko, 15 d
§, 20 §, 36 8&n 2 momentti ja 37 8:n 2 momentti, sellaisna kuin niisté ovat 5 8n 2 momentti
laissa 728/1998, seka 15 — 15 d § ja 37 8&n 2 momentti mainitussa laissa 571/1999,
Seuraavasti:

Ehdotus
58
Aravalainojen myontamisen yleiset edellytykset

Voimassa oleva laki

Aravaainoitettavien asuntojen on oltava
asuttavuudeltaan  tarkoituksenmukaisia ja
asuinympéri stoltéan toimivia seka
uudisrakentamis-, hankinta- ta
perusparannuskustannuksiltaan samoin kuin
yll&gpito- ja asumiskustannuksiltaan
kohtuullisa. Uudisrakentamisen ja
perusparantamisen on asukkaiden
omatoimista rakentamista lukuun ottamatta
perustuttava  kilpaillumenettelyyn,  jollei
asuntorahasto  erityisesta syystd myoénna
ditd  poikkeusta. YmparistOministerion
asetuksella  voidaan antaa  tarkempia
sdéannoksia edela  tdssd  momentissa
mainituista asoista

Aravalainoitettavien asuntojen on oltava
asuttavuudeltaan  tarkoituksenmukaisia  ja
asuinympéri stoltéan toimivia seka
uudisrakentamis-, hankinta- tai
perusparannuskustannuksiltaan samoin kuin
yll&pito- ja asumiskustannuksiltaan
kohtuullisa Uudisrakentamisen ja
perusparantamisen on asukkaiden
omatoimista rakentamista lukuun ottamatta
perusiuttava  kilpailumenettelyyn,  jolle
asuntorahasto  erityisesta. syysta  myonna
sitd poikkeusta.  Ympéristoministerion
asetuksella voidaan antaa tarkempia
saannoksia edella tassa momentissa
mainituista asioista.

13§



Voimassa oleva | aki

Vuokratalon hankintalainalla tai  vuokra
asunnon hankintalaindla voidaan hankkia
slanen vuokratdo ta  asuinhuoneisto,
jonka rakentamista tai hankintaa varten e
akaisemmin ole myonnetty aravalainaa,
tailkka jos aravalainaa on myonnetty, se on
maksettu  takaisin.  Jos hankintalainalla
hankitaan asunto muun kuin asunnottoman,
pakolaisen, romanin tai vastaavan erityiseen
vaestoryhmaan kuuluvan henkilon
kayttoon, laina voidasan myontéd van
edellyttéen:

1) eftd asuntojen rakentaminen kyseisdlle
auedle e ole perugdtua pitkén aikavain
asunnontarve  huomioon  ottaen,  jollei
lanansagiana ole kunta tai kunnan
tosiasiassa omistama yhtio; ja

158
Vuokra-aravalainan saajat

Vuokra-aravalaina voidaan myonté&:
1) kunndle tai muulle julkisyhteisdlle;
2?] vakuutustoimintaa harjoittavalle
yhteislle;

3) yhteisdlle, joka tayttéd 15 a 8ssa
tarkoitetut edellytykset ja jonka vdtion
asuntorahasto on témén nojala nimennyt;
seka

4) odlasdle oskeyhtidlle ta  asunto-
osakeyhtidlle, jossa jollakin tai joillekin 1
—3 kohdassa tarkoitetuista yhteisista on
vditon osakeyhtidlain (734/1978) 1 luvun 3
8&n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
maérdysvalta

15a8
Yleishyodyllisyys

Eddla 15 8n 3 kohdassa tarkoitetun
yhtei stn seka sellaisen yhteison, jossa silla
on osakeyhtiolain 1 luvun 3 8:n 2 momentin
1 kohdassa tarkoitettu maaraysvalta on
taytettava  seuraavat  edellytykset  ja
toimittava niiden mukai sesti:

1) yhteison toimidana on rakennuttaa ja
hankkia vuokrarja asumisoikeusasuntoja
sekd vuokrata niita sosiadisin perustein tai

tarjota niita kéytettaviks

1..1.5

19
Ehdotus

Vuokratalon hankintalainala tai vuokra
asunnon hankintalaindla voidaan hankkia
slainen vuokratalo tai  asuinhuoneisto,
jonka rakentamista tai hankintaa varten e
akasemmin ole myonnetty aravaainaa,
taikka jos aravalainaa on myonnetty, se on
maksettu  takaisin.  Jos  hankintalainalla
hankitaan asunto muun kuin asunnottoman,
pakolaisen, romanin tai vastaavan erityiseen
vaestoryhmaan kuuluvan henkilén
kéyttoon, laina voidean myont&d van
eddllyttéen:

1) ettd asuntojen rakentaminen kyseiselle
duedle e ole perustdtua pitkén aikavalin
asunnontarve  huomioon  ottaen,  jollel
lainansagjana ole kunnan tosiasassa
omisamayhti; ja

158
Vuokra-aravalainan saajat

Vuokra-aravalainavoidaan, jollei 15d 8:sta
muuta johdu, myontéd 15 a 8:ssa
tarkoitetut edellytykset tayttavalle:

1) yhteisolle, jonka omistaa kunta tai muu
julkisyhteiso;

2) yhteisolle, jonka Valtion asuntorahasto
on nimennyt; seké

3) yhteisolle, jossa jollakin tai joillakin 1
tai 2 kohdassa tarkoitetuista yhteisoista on
valitén kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5
8n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu

maardysvalta.

15a8
Yleishyodyllisyys

Eddla 15 8:ssi tarkoitetun yhteisbn on
taytettdva seuraavat  edellytykset  ja
toimittava niiden mukaisesti:

1) yhteison toimidana on rakennuttaa ja
hankkia vuokrarja asumisoikeusasuntoja
seka vuokrata niita sosiadisin perustein ta
tarjota niita kaytettaviks
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Voimassa oleva | aki

asumisoikeusasuntoina tavoitteenaan
asukkaiden hyvét ja turvalliset asuinolot
kohtuullisin kustannuksin;

2) yhtesd ilmoittaa asunnot
heettaviks;

3) yhteisd e tulouta omistgaleen muuta
kuin omiggan yhtesdon  gjoittamille
varoille lasketun kohtuullisen tuoton, joka

julkisesti

on vahintédn kaks prosenttiykskkoa
suurempi kuin - vdtion viiden vuoden
obligaatiolainan korko ja jonka

suuruudesta
valtioneuvoston

laskentaperusteesta ja
sdadetddn  tarkemmin
asetuksella;

4) yhteisd luovuttaa aravavuokra-asuntojen
ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja  omaksilunastamisesta
annetun  lain  mukaissta kaytto- ja
luovutusrgjoituksista  vapautuvia asuntoja
ta niiden halintaan oikeuttavia osakkeita
van toisdle nimetylle takka kunnale tai
muulle  julkisyhteistlle ta  sdlasdle
osakeyhtiolle tai asunto-osakeyhtidlle, jossa
nalla on vaiton osakeyhtidlan 1 luvun 3
8&n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
méérdysvdta, ja muulle luovutuksensagjale
van, jos yseisen tyyppisilla vuokra
asunnoilla e ole kysyntéd duedla taikka
jos on muu panava syy myyda joitakin
nist&

5) yhteisd jarjestdd asuntojen omistuksen
dten, etta vuokrien ta kéyttovadtikkeiden
tasaus on mahdollista, eka jajestele
yhteisbn rakennetta siten, ettd vastuun
kantaminen talouddligin vaikeuksin
joutuneista vuokra: tai asumisoikeustaloista
vaarantuu;

6) yhteisd e ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvia riskgd, e
anna lainea muulle kuin 15 b &sa
tarkoitetulle yhteistlle elkd anna vakuutta
muun kuin 15 b 8:ssa tarkoitetun yhteison
velvoitteesta paits, jos on kyse lainasta,
jonka samaan konserniin kuuluva yhteisd
ottea ja djoittaa 15 b 8&ssa tarkoitetun
yhteison vuokra-asuntojen hankkimiseen tai
rakennuttami seen;

7) yhteison omistusja hallinto on jérjestetty
siten, ettA se on riippumaton
rakennusliikkeistd; seka

8) yhteisbn osakkeet tai osuudet elvét ole
julkisen kaupankaynnin kohteina

1..1.5

Ehdotus

asumisoikeusasuntoina tavoitteenaan
asukkaiden hyvé ja turvaliset asuinolot
kohtuullisn kustannuksin;

2) yhtesd ilmoittaa asunnot
heettaviks;

3) yhteisd e tulouta omistgaleen muuta
kun omiggan yhtesdon djoittamille
varalle lasketun kohtuullisen tuoton, joka
on véahintédn kaks prosenttiykskkoa
suurempi kuin  vdtion viiden vuoden
obligaatiolainan korko ja jonka
laskentaperusteesta ja suuruudesta
séadetdan tarkemmin  vationeuvoston
asetuksealla;

4) yhteisd luovuttaa aravavuokra-asuntojen
ja aravavuokrata ojen kaytosta,
luovutuksesta ja  omaksilunastamisesta
annegtun  lan  mukaissta kaytto- ja
luovutusrgjoituksista  vapautuvia  asuntoja
ta niiden halintaan oikeuttavia osakkeita
taikka osuuksia vain toiselle 15 8§:ssa
tarkoitetulleyhteisolle, javain, joskyseisen
tyyppisilla vuokra-asunnoilla e ole
kysyntéd alueella taikka jos on muu
painava syy myyda joitakin niistd, muulle
luovutuksensaajalle;

julkisesti

5) yhteisd jarjestéd asuntojen omistuksen
dten, ettd vuokrien ta kayttovastikkeiden
tasaus on mahdollista, eka jarjestele
yhteisbn rakennetta siten, ettd vastuun
kantaminen talouddlisin vaikeuksin
joutuneista vuokra: tai asumisoikeustaloista
vaarantuu;

6) yhteisd e ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvia riskga, d
anna lanaa muulle kuin 15 b &ssa
tarkoitetulle yhteisdlle eikd anna vakuutta
muun kuin 15 b 8:ssa tarkoitetun yhteison
velvoitteesta paits, jos on kyse lainasta,
jonka samaan konserniin kuuluva yhteisd
ottaa ja djoittaa 15 b 8§ssa tarkoitetun
yhteisdn vuokra-asuntojen hankkimiseen tai
rakennuttami seen; seka

7) yhteison osakkeet tai osuudet elvét ole
julkisen kaupank&ynnin kohteina.
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Edella 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettua
tuloutettavaa tuottoa laskettaessa tuoton
laskentaperusteeseen @ lueta niita varoja,
jotka omisgga on dgjoittanut  ennen
tammikuun 1 pavaa 1980 lanoitettuihin
aravavuokra-asuntoihin. Naistd asunnoista
omistgdle tuloutettavaa  tuottoa  on
kuitenkin kéytettava dten, ettéd voidaan
turvata yhteison tai sen kanssa samaan
konserniin kuuluvan 15 b 8:ssi tarkoitetun
yhteisdn vuokra-asuntojen uustuotantoon ja
perusparannukseen  tarvittavien  omien
varojen rahoitus. Tuloutus e mydskédn saa
vaarantaa yhteison tai sen kanssa samaan
konserniin kuuluvan 15 b 8:ssi tarkoitetun
yhteison  taouddlista tilannetta eka
vuokra-asuntokannan yll&pitoa.

15b 8
Yleishyddyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a 8:ssa  tarkoitettuja
eddlytyksd konsernissa kasitelldén yhtena
kokonaisuutena 15 8n 3 kohdassa
tarkoitettua yhteisoad ja sen kanssa samaan
konserniin kuuluvia

1) muita 15 8n 3 kohdassa tarkoitettuja
yhteisgj&;

2) yhteisgja, joilla on aravavuokra-asuntoja
ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja  omaksilunastamisesta
annetun  lain mukaisten  kaytto-  ja
luovutusrgjoitusten  daisa asuntoja  ta
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) {hteis'oja joilla on vuokra-asuntolainojen
korkotuesta annetun lain (867/1980) 10
8:ss4 tarkoitetun 20 vuoden kayttbragjoitus-
gan dasa asuntoja ta niiden hdlintaan
olkeuttavia osakkeita; seka

4) yhteisjja, jailla on
asumisoikeusasunnoista annetussa  laissa
(650/1990) tarkoitettuja asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita; seké

21
Ehdotus

Edell&d 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu
rajoitus ei koske niiden varojen tuottoa,
jotka 15 8n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitetun yhtei sbn omistaja on sijoittanut
ennen tammikuun 1 paivaa 1980
lainoitettuihin  aravavuokra-asuntoihin
eika niitd myoskaan lasketa kysei sen tuoton
laskentaperusteeseen. Tata tuottoa on
kuitenkin kaytettava dten, ettd voidaan
turvata yhteison tai sen kanssa samaan
konserniin kuuluvan 15 b 8:ssi tarkoitetun
yhteison vuokra-asuntojen uustuotantoon ja
perusparannukseen  tarvittavien  omien
varojen rahoitus. Tuloutus el my6skédn saa
vaarantaa yhteison tai sen kanssa samaan
konserniin kuuluvan 15 b 8:ssa tarkoitetun
yhteison  taoudelista tilannetta  eka
vuokra-asuntokannan yll8pitoa

15b 8§
Yleishyddyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a 8:ssi tarkoitettuja
eddlytyksa konsernissa kasitelldan yhtena
kokonaisuutena 15 8ssa  tarkoitettua
yhteista ja sen kanssa samaan konserniin
kuuluvia

1) muita 15 8:ssi tarkoitettuja yhte soj§;

2) yksityisoikeudellisia yhteisgja, joilla on
aravavuokra-asuntoja ja aravavuokratalojen
kaytosta, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun  lain - mu-
kaisten kaytto- ja luovutusrgjoitusten daisa
asuntoja ta niiden hdlintaan oikeuttavia
osakkeita;

3) yksityisoikeudellisia yhteisija, joilla on
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain (867/1980) 10 8§ssa tarkoitetun 20
vuoden kéyttbrgoitusajan adaisia asuntoja
tal niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yksityisoikeudellisia yhteisgjg, joilla on
asumisolkeusasunnoista annetussa  laissa
(650/1990) tarkoitettuja asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita; seka

5) yksityisoikeudellisia yhteisgja, joillaon
vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen  korkotuesta
annetun lain (604/20015 mukai sten kaytto-
jaluovutusrajoitusten alaisia asuntoja tai
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15¢c§
Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion asuntorahasto vavoo, ettd 15 8:n 3
kohdassa ja 15 b 8§:ssa tarkoitettu yhteisd
tayttéd 15 a 8n mukaiset edelytykset ja
toimii niiden mukai seti.

Vdtion asuntorahastolla ja rahaston
vdtuuttamalla henkilolla on oikeus ssada
vavontaa varten tarvitsemansa tiedot 15
8:n 3 kohdassa ja 15 b §:ssi tarkoitetuilta
yhteisoilta sekd niiden tilintarkastgjilta
Nimetyn yhteison tulee etukéteen ilmoittaa
Vdtion asuntorahastolle seikoista, joilla
sadtaa olla vakutusta 15 a 8ssa
tarkoitettujen edellytysten tayttymiseen.

158
Nime&amisen peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 15 8:n
3 kohdassa tarkoitetun  yhteison
nimeamisen, jos.

1) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b 8ssi tarkoitettu yhteisd e
enda téytd 15 a 8ssa takoitettuja
eddlytyksata toimii niiden vastai sesti;

2) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b 8ssi tarkoitettu yhteisd on
ryhtynyt — toseddlisin = toimiin,  joiden
tarkoitus on rigiriidassa
yleishyodyllisyydelle 15 a 8:ss& méritellyn
ssdllon ta asetettujen eddlytysten kanssa;
tai

3) yhteisd hakee nimedmisen peruuttamista.

1..1.5

Ehdotus

niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita.

15¢c§
Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion asuntorahasto valvoo, etté 15 ja 15
b 8:ssa tarkoitettu yhteiso tayttéd 15 a 8:n

mukaiset eddlytykset ja toimii niiden
mukai sesti.
Vdtion asuntorahastolla ja rahaston

vdtuuttamalla henkilélla on oikeus ssada
vavontaa varten tarvitsemansa tiedot 15 ja
15 b 8ssa tarkoitetuilta yhteistilta seka
niiden tilintarkastgjilta.

Yhteison, jota 15ja 15 b 8:ssé tarkoitetaan,
tulee  etukdteen ilmoittaa  Vation
asuntorahastolle seikoista, joilla saattaa olla

vakutusta 15 a 8ssA tarkoitettujen
edellytysten téyttymiseen.
15d8

L ainansaajakel poisuuden peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi paattaa, etta 15
8:ssd  tarkoitettu yhteisd menettaa
kel poisuutensa saada vuokr a-aravalaingja,
jos

1) yhteisd tal sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b 8ssi tarkoitettu yhteisd e
enda taytd 15 a 8ssi, vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetunlain2 a
8:ss4, asumi soi keustal ol ai nojen korkotuesta
annetun lain 4 a 8:ssi taikka vuokra-
asuntol ainojen ja asumisoikeustal olainojen
korkotuesta annetun lain 24 8:ssa
tarkoitettuja edellytyksé ta toimii niiden
vastaisesti;

2) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b 8:ssa tarkoitettu yhteisd on
ryhtynyt  tosesdlisin  toimiin,  joiden
tarkoitus on ristiriidassa
yleishyddyllisyyddle edelld 1 kohdassa
mainituissa saannoksissa  méditelyn
sisdllon tai asetettujen edellytysten kanssa;
tai
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Ehdotus

3) yhteisd hakee nimeamisen
peruuttamista.

23
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208
Vuokra-aravalainan siirto

Jos vuokrararavalainoituksen kohde tulee
kunnan  omistukseen, girtyy  vuokra
aravalaina kunnan vastattavakas. Muussa
tapauksessa vuokra-aravalainan tai sen osan
Sirto edellyttéd, ettd lainoituksen kohteen
uus omistga tayttdd kyseisen vuokra
aravalainan sagjaa koskevat lakiin tai sen

nojdla  annettuihin - sd&nndksin - ja
maarayksiin - perustuvat  edellytykset.
Valtiokonttori  p&ittéd  asuntorahaston

myontaman ja kunta kunnan myontaman
lanan girrota  Jolle  lainan  Sirtoa
hyvéksytd, Vatiokonttorin tai kunnan on
irtisanottava laina heti maksettavaks.

22 8
Asumisoikeustalo aravalainan saajat

Asumisoikeustalon aravalaina voidaan
myontaa:

1) kunnalle tai muulle julkisyhteisolle;

2) yhteisolle, Ijoka tayttda 15 a §:ssa
tarkoitetut edellytykset ja jonka valtion
asuntor ahasto on tdman nojalla nimennyt;
seka

3) sellaiselle osakeyhtidlle tai asunto-
osakeyhtidlle, jossa jollakin tai joillakin 1
tai 2 kohdassa tar koitetuista yhtei soista on
valiton osakeyhtidlain 1 luvun 3 8:n 2

momentin 1 kohdassa tarkoitettu
maaraysvalta.
Edella 1 momentin 2 kohdassa

tarkoitettuihin lainansaajiin seka yhtiéihin,
joissa nailla on osakeyhtiolain 1 luvun 3
8:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
maéardysvalta, sovelletaan 15 a—15d8:éa.

Ehdotus

208§
Vuokra-aravalainan siirto

Jos vuokra-aravaanoituksen kohde girtyy
uudelle omistgdle, vuokra-aravalainan ta
sen osan girto eddlyttad, ettd lainoituksen
kohteen uus omistga tayttéd kyseisen
vuokra-aravalainan sagjaa koskevat lakiin
ta sen ngadla annettuihin s&8nndksin
perustuvat  eddlytykset.  Vatiokonttori
paéttda asuntorahaston myontéaman ja kunta
kunnan myontaman lainan dirrosta. Jolle
lainaa sirretd, Vdtiokonttorin tai kunnan
on irtisanottava laina heti maksettavaks.

(kumotaan)

258

Lainavakuudet

Jos lainansagjana on kunta tai
kuntayhtymd, ei vakuutta ole vaadittava.

1..1.5

(3 mom. kumotaan)
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368
Valvonta

Asuntorahastol |, valtiokonttorilla ja
kunnala on oikeus vavoa, etté aravaanat
kaﬁtetéén niitd myonnettdessd maédrattyyn
tarkoitukseen ja muutoinkin taméan lain ja
sen  nojdla  annettujen  sédnndsten  ja
médraysten sekd lainaehtojen mukaisesti.
Niilla on okeus saada nahtavakseen
vavonnan  toteuttamiseks  tarpeelliset
asiakirjat.

Asuntorahaston ta valtiokonttorin
vatuuttamilla  henkildilla sek&  kunnan
viranomaisilla on oikeus tarvittaessa
suorittaa tarkastuksia ja katselmuksia tdman

lain ja sen nojdla annettujen sdanndsten ja

maéraysten seka lainaghtojen
noudattamisen valvomisesta
aravalainoituksen kohteena olevissa

asunnoissa ja asuinrakennuksissa
Tarkastusoikeus koskee myGs tarvittavia
tili- ta muita asakirjoja. Lanansagia on
velvollinen vaadittaessa toimittamaan tili-
ja muut asakirjat tarkastggan luona
tarkastettaviks

25
Ehdotus

368§
Valvonta

Ympéaristoministeriolla, Valtion
asuntorahastolla, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdman
lain ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja
maar dysten noudattamista. Viranomaisilla
on oikeus sal assapitosdannosten estamatta
saada nahtdvakseen ohjauksen ja
valvonnan toteuttamiseksi tarvittavat
asiakirjat. Lanansaga on vevollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat
tarkastgjan luona tarkastettaviksi.

378

Aravalainan irtisanominen

Jos 15 &n 3 kohdassa ta 15 b 8ssa
tarkoitetun yhteison nimedminen
uutetaan 15 d 8:n, vuokra-asuntolainojen
orkotuesta annetun lan 2 d 8&n ta
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain (1205/1993) 4 d &n nojdla,
voidaan yhteisdlla ta samaan konserniin
kuuluvadla 15 b 8&ssa tarkoitetulla muulla
yhteisolla olevat  vdtion asuntolaina
itisanoa kokonaan tai odttan tekaisn
maksettaviks  kuuden kuukauden kuluttua
irtissnomisesta. Jos syy vuokra-aravalainan
sagjakelpoisuuden  peruuttamiseen poistuu
tand aikana, irtisanominen on peruutettava.

Jos 15 8:ssa tarkoitettu yhtei sO menettaa 15
d 8:n perusteella kelpoisuutensa saada
vuokra-aravalainaa, voidaan yhteisolla tai
samaan konsarniin kuuluvalla 15 b &ssa
tarkoitetulla muulla yhteisilla olevat vation
asuntolainat irtisanoa kokonaan tai osttain
takaisn maksettaviks kuuden kuukauden
kuluttua irtissnomisesta. Jos syy vuokra
aravalainan sagjakel poisuuden
peruuttamiseen  poistuu  téna  akana,
irtisanominen on peruutettava.
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Ehdotus

Tama laki tulee voimaan 1 paivana
tammikuuta 2004. Sen 5 ja 36 § tulevat
voimaan kuitenkin jo 1 paivana
maaliskuuta 2003.

Vakuutustoi mintaa harjoittavaan yhtei soon
tai sen kanssa samaan Kkonserniin
kuuluvaan yhteisoon, joka el omista muita
aravavuokra-asuntojakuin sdllaisia, joiden
rakentamiseen, hankintaan tai
per U;Fa_l‘ antamiseen on myonnetty vuokra-
aravalaina ennen taman lain voimaantul oa,
el sovelleta 15 a 8:4a eikd sitd lueta
kuuluvaksi 15 b 8:ssd tarkoitettuihin
yhteisdihin. Sellaisiin yhteisdihin, joille
voitaisiin taman lain 15 8:n nojalla
myontaa vuokra-aravalaina, mutta jotka
eivat omista muita kuin edell& mainittuja
aravavuokra-asuntoja, tata lakia kuitenkin
sovelletaan kokonaisuudessaan.

Ennen taman lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantéonpanon edellyttdmiin
toimenpiteisiin.

L aki

aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain 8 ja 23 8:n muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti
muutetaan aravavuokra-asuntojen

ja aravavuokratalojen kaytosta,

luovutuksesta  ja

omakslunastamisesta 17 péivana joulukuuta 1993 annetun lain (1190/1993) 8 ja 23 8§

Seuraavasti:

Voimassa oleva laki
88
Luovutus
Aravavuokra-asunto tai talaisen asunnon
halintaan oikeuttavat osakkeet taikka
aravavuokratalo tai aravavuokrataloyhtion

1..1.5

Ehdotus
88§
Luovutus
Aravavuokrarasunto tai téllaisen asunnon

halintaan  oikeuttavat osakkeet taikka
aravavuokratalo tai aravavuokrataloyhtion
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osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2; kunnan nimeaméle luovutuksensagjdle,
jolle voitaisin myontéé aravaaina; tai

3) muulle kunnan nimeamalle
luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa

vastaavan vuokratalon tai osakkeiden
luovuttajaa.

Listks omaisuus voidaan myyda julkisdla
huutokaupala Sten kuin
konkurssisséénnossa  ta ul osottolaissa
séddetddn tal  pantatusta osakkeesta

panttaussopi muksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
Sirtyy nai maosan, avio-oikeuden,
perintdoikeuden tai testamentin nojadla ta
yhteisen esineen jakamisen tai
oikeushenkilon  lakkaamisen  johdosta
uudelle omigtgdle, uuden omistigan on
viipymétta ilmoitettava saannostaan
kunnalle. Kunndla on oikeus lunastaa
omaisuus 90 paivan kuluessa
omistusoikeuden sSiirrosta tiedon saatuaan
maksamalla 9 &n mukainen luovutushinta

Valtiokonttori VOI antaa ohjeita
luovutusmenettelystd.~ Kunnan on
ilmoitettava sen tietoon tulleista
luovutuksista Vatiokonttorille.
238
Valvonta
Ympaisoministeriolla, ~vdtion
asuntorahastolla, vatiokonttorilla ja

kunnalla on oikeus tarvittaessa suorittaa
tarkestuksa ja katselmuksia rgjoitusten
dlaisissa taloissa ja asunnoissa seka niiden
omigtgien ja omidgien edustgien luona
sen toteamiseks, onko tétd lakia seka sen
nojalla annettuja sédnnoksia ja méarayksia
noudatettu. Tarkastusoikeus koskee myds
tarvittavia  tili- ja muita asakirjoa
Omistgga ja hanen edustgansa on
velvollinen vaadittaessa toimittamaan tili-
ja muut adakirjat viranomaisen tai
valtuutetun tarkastgjan tarkastettavaksi.

1..1.5

27
Ehdotus

osakkeet saadaan luovuttaa kunnan
nimeamalle luovutuksensaajalle:

1) jolle voitaisiin myontaa aravalaina; tai
2) jonka voidaan katsoa vastaavan
vuokratalon tai osakkeiden luovuttajaa.

Lisdks omaisuus voidaan myyda julkisdla

huutokaupalla siten kuin
konkurssissédnnossa tai  ulosottolaissa
sdidetddn tai  pantatusta osakkeesta

panttaussopi muksessa maarétaan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
dirtyy naimaosan, avio-oikeuden,
perintoikeuden tai testamentin nojdla ta
yhteisen esineen jakamisen tai
oikeushenkilon  lakkaamisen  johdosta
uudelle omiggdle, uuden omistgan on
viipymétta ilmoitettava saannostaan
kunnalle. Kunnan omistamalla yhteisotllg,
joka tayttaa aravalain 15 a 8: ssé tarkoitetut
edellytykset, on kunnan niin paattédessa
okeus lunastaa omaisuus 90 péivan
kuluessa omistusoikeuden dirrosta tiedon
saatuaan maksamala 9 8n mukainen
[uovutushinta

Valtiokonttori VOI antaa ohjeta
luovutusmenettel ysta. Kunnan on
iimoitettava ~ sen  tietoon  tulleista
luovutuksista Valtiokonttorille.
238
Valvonta
Ymparistoministeriolla, valtion

asuntorahastolla, valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa taman
lainjasen nojalla annettujen séénnéstenia
maar dysten noudattamista. Viranomaisilla
on oikeus sal assapitosdannosten estaméatta
saada nahtdvakseen ohjauksen ja
valvonnan toteuttamiseksi tarvittavat
asiakirjat. Omistaja on velvollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat
tarkastajan luona tarkastettaviksi.
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Tama laki tulee voimaan 1 paivana
maaliskuuta 2003.
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L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor kotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti o o _
muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivand
kesdkuuta 2001 annetun lain (604/2001) 5 §, 9 8&n 2 momentin 1 kohta, 14 8n 1 ja 4

momentti, 24 — 27 8ja 30 §, 37 8:n 3 momentti, 39 § ja43 8:n 5 momentti seuraavadti:

Voimassa oleva laki
58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvéksya korkotukilainaks,
kun sen sagjana on:

1) kuntatal muu julkisyhteiso;

23 vakuutustoi mintaa harjoittava yhtel so;

3) yhteisd, joka tayttéa 24 8:ssa tarkoitetut
eddlytykset ja jonka vation asuntorahasto
on tdman nojala nimennyt; tai

4) sdlainen osakeyhtio tai asunto-
osakeyhti®, jossajollekin tal joillakin 1—3
kohdassa tarkoitetuista yhtei soistd on

vditon osakeyhtidlain (734/1978) 1 luvun 3
8:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
méérdysvalta.

Ehdotus
58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvéksya korkotukilainaks,
jollei 27 8:std muuta johdu, kun sen
saajana on 24 8:ssatarkoitetut edellytykset
tayttava:

1) yhteisd, jonka omistaa kunta tai muu
julkisyhteiso;

2) yhteiso, jonka Valtion asuntorahasto on
nimennyt; tai

3) yhteiso, jossajollakintai joillakin 1 tai 2
kohdassa tarkoitetuista yhteisdista on
valiton kirjanpitolain (1336/1997) 1luvun 5
8n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
maaraysvalta.

98

Vuokra-asuntojen kor kotukilainat

Jos vuokra-asunto hankitaan muun Kkuin
asunnottoman, pakolaisen, romanin  ta
vastaavan erityiseen vaestoryhmaan
kuuluvan henkil6n vuokra-asunnoks,
hankintdainan korkotukilainaks
hyvaksymisen edellytyksena on,

1) ettd asuntojen rakentaminen kyseisdlle
duedle @ ole perusteltua pitkan
akavdlin asunnontarve huomioon ottaen,
jolle lainansagiana ole kunta tai kunnan
tosiasassa omistama yhtio; ja

Jos vuokrarasunto hankitaan muun kuin
asunnottoman, pakolaisen, romanin  ta
vastaavan erityiseen vaestbryhmaan
kuuluvan henkilon vuokra-asunnoks,
hankintalainan korkotukilainaks
hyvaksymisen edellytyksenéd on,

1) ettd asuntojen rakentaminen kyseiselle
duedle @ ole perusteltua pitkan
akavdlin asunnontarve huomioon ottaen,
jolle lainansagiana ole kunnan tosiasiassa
omisamayhtio; ja



148
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto ta tdlasen
asunnon hdlintaan oikeuttavat osakkeet
taikka korkotukivuokratalo ta
korkotukivuokratal oyhtitn osakkeet
saadaan luovuttaa:

1; kunnalle; tai

2) kunnan nimedmdle luovutuksensagjalle,
jolle voitaisin myontdd vuokra-asuntojen
korkotukilaina.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
dirtyy yhteisen esineen jakamisen ta
oikeushenkiltn lakkaamisen vuoks uudele
omigtgale, uuden omistgian on viipymétta
ilmoitettava saannosta kunnalle. Kunnalla
on tdssA momentissa  tarkoitetussa
tilanteessa oikeus lunastaa omaisuus 90
pavan kuluessa omistusoikeuden dirrosta
tiedon sagtuaan meksamdla 15 8n
mukainen luovutushinta.

24 8
Yleishyodyllisyys

Edela 5 8n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitetun yhteisdn seka sellaisen yhtion,
jossasillaonosakeyhtidlain 1luvun38:n2
momentin 1  kohdassa tarkoitettu
maadradysvalta, on taytettdva seuraavat
eddlytykset ja toimittava niiden mukaisesti:

1) yhteison toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra: ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sodadisn perustein ta
tarjota niita kaytettéviks
asumisoikeusasuntoina tavoitteenaan
asukkaiden hyvét ja turvadliset asuinolot
kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteisd ilmoittaa asunnot
heettaviks;

3) yhteisd e tulouta omistgaleen muuta
kun omisggan yhtesoon  dSjoittamille
vardille lasketun kohtuullisen tuoton, joka
on véahintdédn kaks prosenttiykskkoa
suurempi kuin - vdtion  viiden  vuoden
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julkisesti

148
Luovutus

K orkotukivuokra-asunto ta talaisen
asunnon hadlintaan oikeuttavat osakkeet
taikka korkotukivuokratao ta
korkotukivuokrataloyhtion osakkeet taikka
osuudet saadaan luovuttaa  kunnan
nimeamalle luovutuksensaajalle, jolle
voitaisiin  myontda vuokra-asuntojen
kor kotukilaina.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
dirtyy yhteisen esineen jakamisen ta
oikeushenkilon lakkaamisen vuoks uudedle
omistgjale, uuden omistgian on viipymétta
ilmoitettava saannosta kunnalle. Kunnan
omistamalla yhteisolld, joka tayttda 24
8:ss4 tarkoitetut edellytykset, on kunnan
niin paattaessa oikeus lunastaa omaisuus
90 pdavan  kuluessa omistusoikeuden
dirrosta tiedon saatuaan maksamalla 15 &:n
mukainen luovutushinta.

24 8§
Yleishyodyllisyys

Eddla 5 8ssi tarkoitetun yhteisbn on
téytettdva seuraavat  eddlytykset  ja
toimittava niiden mukaisesti:

1) yhteison toimidana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sodadisn perustein ta
tarjota niité kaytettéaviks
asumisoikeusasuntoina tavoitteenaan
asukkaiden hyvét ja turvaliset asuinolot
kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteisd ilmoittaa asunnot
heettaviks;

3) yhteish e tulouta omistgaleen muuta
kuin omisggan yhtesdon  djoittamille
vaoille lasketun kohtuullisen tuoton, joka
on véahintén kaks  prosenttiykskkoa
suurempi kuin  vdtion viiden  vuoden

julkisesti



obligaatiolainan korko ja jonka
laskentaperusteesta ja suuruudesta
séédetédn  tarkemmin  valtioneuvoston
asetuksella;

4) yhteisd luovuttaa 11 8:ssi tarkoitetuista
kayttbrgoitukssta vapautuvia asuntoja ta
niiden halintaan oikeuttavia osakkeita vain
toisdle nimetylle yhteisille taikka kunnalle
ta muulle julkisyhtesille ta sdlasdle
osakeyhtidlle tai asunto-osakeyhtidlle, jossa
nalla on vaiton osskeyhtidlan 1 luvun 3
8&n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
méérdysvdta, ja muulle luovutuksensagjale
van, jos kyssisentyyppisilla  vuokra
asunnoilla e ole kysyntéd duedla taikka
jos on muu panava syy myyda joitakin
niist;

5) yhteish jarjestéa asuntojen omistuksen
dten, ettéa vuokrien ta kéyttovastikkeiden
tasaus on mahdollista, eka jajestele
hteisdn rakennetta dSiten, ettd vastuun
antaminen taouddlisin vaikeuksin
joutuneista vuokra: tai asumisoikeustaloista
vaarantuu;

6) yhteisd e ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvia riskgd, e
anna lanaa muulle kuin 25 §&ssi
tarkoitetulle yhteistlle, elkd anna vakuutta
muun kuin 25 8:ssd tarkoitetun yhteison
velvoitteesta paits, jos on kyse lainasta,
jonka samaan konserniin kuuluva yhteisd
ottea ja djoittaa 25 8§ssa tarkoitetun
yhteison vuokra-asuntojen hankkimiseen tai
rakennuttamiseen;

7) yhteisdn omistusja hallinto on jarjestetty
siten, ettd se on riippumaton
rakennusliikkeistd; seka

8) yhteisbn osakkeet tai osuudet elvét ole
julkisen kaupank&ynnin kohteena.

258
Yleishyddyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 8ssA tarkoitettuja
edellytyksié konsernissa késitelldan yhtena
kokonaisuutena 5 &n 1 momentin 3
kohdassa tarkoitettua yhteisodja sen kanssa
samaan konserniin kuuluvia

1) muita 5 8&n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettuja yhteisgj&;

2) yhteisyjgd joilla on aavavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,

1..1.5

obligaatiolainan korko ja jonka
|laskentaperusteesta ja suuruudesta
sdadetddn  tarkemmin  vdtioneuvoston
asetuksella;

4) yhteisd luovuttaa 11 8:ssa tarkoitetuista
kayttérgoitukssta vapautuvia asuntoja tai
niiden halintaan oikeuttavia osakketa vain
toiselle 5 8:ssa tarkoitetulle yhteisolle, ja
vain, jos kysei sentyyppisillé vuokra-asun-
noilla el olekysyntaa alueellataikkajoson
muu painava syy myyda joitakin niista,
muulle luovutuksensaajalle;

5) yhteisO jarjestéd asuntojen omistuksen
dten, ettd vuokrien ta kayttovastikkeiden
tasaus on mahdollista, eka jarjestele
hteison rakennetta diten, ettéd vastuun
antaminen talouddlisin vaikeuksin
joutuneista vuokra: tai asumisoikeustaloista
vaarantuu;

6) yhteisd @ ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvia riskgd, e
anna lanaa muulle kuin 25 §&ssA
tarkoitetulle yhteistlle eikéa anna vakuutta
muun kuin 25 8:ssd tarkoitetun yhteison
velvoitteesta paits, jos on kyse lainasta,
jonka samaan konserniin kuuluva yhteisd
ottaa ja djoittaa 25 8:ssa tarkoitetun
yhteisdn vuokra-asuntojen hankkimiseen tai
rakennuttami seen; seka

7) yhteison osakkeet tai osuudet elvét ole
julkisen kaupank&ynnin kohteena

258
Yleishyddyllisyys konsernissa
Sovellettaessa 24 8ssa tarkoitettuja
edellytyksia konsernissa kasitelldan yhtena
kokonaisuutena 5 8:ss4 tarkoitettua yhteisba
jasen kanssa samaan konserniin kuuluvia
1) muita 5 8:ssa tarkoitettuja yhteisgj&;

2) yksityisoikeudellisia yhteisja, joilla on
aravavuokra-asuntojen ja



luovutuksesta ja  omaksilunastamisesta
annetun lain (1190/1993) mukaisten kaytto-
ja luovutusrgoitusten daisa asuntoja ta
niiden halintaan oikeuttavia osakkeita;

3 {hteisf)jé, jailla on vuokra-asuntolainojen
korkotuesta annetun lain (867/1980) 10

§:ss4 tarkoitetun 20 vuoden
kayttorgjoitusgan alaisa asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yhtelsjj§, jailla on

asumisoikeusasunnoista annetussa  laissa
tarkoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita; seka

5) yhteisjja, joilla on 17 8ssa tarkoitetun
kayttorgjoitusgjan daisa asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita

26 8
Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion asuntorahasto valvoo, etd 5 8n 1
momentin 3 kohdassa ja 25 §:ssatarkoitettu
yhteisO téyttéa 24 8:n mukaiset edellytykset
Jatoimii niiden mukai sesti.

Vation asuntorahastolla ja  rahaston
vatuuttamalla henkilélla on oikeus saada
valvontaa varten tarvitsemansa tiedot 5 8:n
1 momentin 3 kohdassa ja 25 §ssa
tarkoitetuilta  yhteisdiltda sekd  niiden
tilintarkastgjilta.

Nimetyn yhteison tulee etukéteen ilmoittaa
vation asuntorahastolle selkoista, joilla
sadtaa  olla vakutusta 24 8ss4
tarkoitettujen edellytysten tayttymiseen.

278
Nimeamisen peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 5 8:n 1
momentin 3 kohdassa tarkoitetun yhteison
nimeamisen, jos.

1) yhteisO tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8:s4 tarkoitettu yhteisd e enda
taytd 24 8:ssi tarkoitettuja edellytyksia ta
toimii niiden vastai sesti;

aravavuokratalojen kaytostd, luovutuksesta
ja omaksilunastamisesta annetun lain
(1190/1993) mukaisten  kaytto-  ja
luovutusrgjoitusten  daisa asuntoja  tal
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) yksityisoikeudellisia yhteisja, joilla on
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain (867/1980) 10 8§ssa tarkoitetun 20
vuoden kayttorgjoitusgan adaisa asuntoja
tal niiden halintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yksityisoikeudellisia yhteisgjg, joilla on
asumisoikeusasunnoista annetussa  laissa
tarkoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita; seka

5) yksityisoikeudellisia yhteisija, joilla on
17 8ssA takoitetun  kaytto-  ja
luovutusrajoitusajan daisa asuntoja ta
niiden halintaan oikeuttavia osakkeita

26 8
Yleishyodyllisyyden valvonta

Vdtion asuntorahasto valvoo, etta 5 ja 25
§ssi tarkoitettu yhteisd téyttéd 24 8&n

mukaiset eddlytykset ja toimii niiden
mukaisesti.
Vdtion asuntorahastolla ja rahaston

vatuuttamalla henkildlla on oikeus saada
valvontaa varten tarvitsemansa tiedot 5 ja
25 8ssa tarkoitetuilta yhteisoilta seka
niiden tilintarkastgjilta

Yhteison, jota 5 ja 25 8:ssa tarkoitetaan,
tulee etukéteen ilmoittaa Vdltion
asuntorahastolle seikoista, joilla saattaa olla

vakutusta 24 8ssa  takoitettujen
edellytysten téyttymiseen.
278

Lainansaajakel poisuuden peruuttaminen

Vadtion asuntorahasto voi paattaa, etta 5
8:ss4  tarkoitettu  yhteisd  menettédd
kel poi suutensa saada kor kotukilainoja,jos
1) yhteisd tal sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8:ssa tarkoitettu yhteisd e enda
taytda 24 8ssi, aravalain 15 a 8§:ssj,
vuokr a-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain 2 a §:ssa taikka
asumisoikeustalolainojen  korkotuesta
annetun lain 4 a 8:ssa takoitettuja
eddlytykséta toimii niiden vastai sesti;



2) yhteisi tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8ssa tarkoitettu yhteisd on
ryhtynyt  tosiasidlisin - toimiin,  joiden
tarkoitus on ristiriidassa
yleishyodyllisyydelle 24 8:ss& méritellyn
ssdlon tai asetettujen edellytysten kanss,
tal

3) yhteisd hakee nimedmisen peruuttamista.

308
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilaindla  tulee odla  vdtion
asuntorahaston hyvéksyma muita lainoja
Egrer_nmdla etuoikeudella oleva
iinnitysvakuus ta muu vation
asuntorahaston hyvaksyma vahintaan yhta
turvaava vakuus ellei lainansaajana ole
kunta tai kuntayhtyma.

2) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8:ssa tarkoitettu yhteisd on ryh-
tynyt tosasdlidin toimiin, joiden tarkoitus
on rigiriidassa yleishyodyllisyyddle edella
1 kohdassa mainituissa sadnnoksissa
méxitelyn  dsdlon ta asdtettujen
edellytysten kanssa; tai

3) yhteisd hakee nimedmisen peruuttamista.

308§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilaindla  tulee  olla  vdtion
asuntorahaston hyvéksyma muita lainoja
aremmalla etuoikeuddla oleva
iinnitysvakuus ta muu Vdtion
asuntorahaston hyvaksyma vakuus.

378

Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 8&n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitetun lainansagjayhteisbn nimeaminen
peruutetaan 27 &n, aravdain 15 d 8&n,
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lan 2 d 8&n ta asumisoikeustaolainojen
korkotuesta annetun lain (1205/1993) 4 d
8&n ngdla vdtion asuntorahasto voi
paittéd, ettd yhteisolla tai sen kanssa
samaan konserniin  kuuluvalla 25 8:ss8
tarkoitetulla  yhteisdlla  olevien  vuokra
asuntolainojen tai  asumisoikeustaolainojen
korkotuen  suorittaminen  lakkautetaan
kokonaan tai odittain kuuden kuukauden
kuluttua nimeémisen peruuttamisesta, jolle
sy&/ nimedmisen peruuttamiseen poistu téna
akana

398
Valvonta

Jos 5 8:ssé tarkoitettu yhtei sb menettaa 27
8n nojalla kelpoisuutensa saada
korkotukilainaa, valtion asuntorahasto voi
paattad, ettd yhteisolla tai samaan
konserniin kuuluvalla 25 §:ssa tarkoitetulla
muulla yhteisoll& olevien vuokra-asunto-
lainojen tai asumisoikeustalolainojen
korkotuen suorittaminen lakkautetaan
kokonaan tai osittain kuuden kuukauden
kuluttua |ai nansaaj akel poi suuden
menettami sesta, jollei syy
lainansaajakel poisuuden menettamiseen
poistu tanéd aikana.

398

Valvonta



Vadtion asuntorahaston,

valtiokonttorin,

ettd lainavarojen kayttd ja korkotuki ovat
taman lain mukaiset.

Lananmyont§a ja -sagja ovat velvollisa
antamaan valtion asuntorahastolle,
valtiokonttorille ja kunndle tietoja, jotka
ovat tarpeen sen toteamiseks, etta
korkotukilaina on ka hyvék n
tarkoitukseen seka tém%telt;yn jaysven nojala
annettujen  s&@nndsten  ja madrdysten
mukaisesti ja lainaehtoja on  muutenkin
noudatettu.

Ymparistoministeriolla, Valtion
asuntorahastolla, valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa taman
lain ja sen nojalla annettujen sdannosten
noudattamista. Viranomaisilla on
salassapitosdannosten estaméattd oikeus
saada nahtdvékseen ohjauksen ja
valvonnan toteuttamiseksi tarpeelliset
asiakirjat. Lainansaaja on velvollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat
tarkastajan luona tarkastettaviksi.
Lainanmyontagjan on valvottava, etta
lainavar ojen kaytt6 ja kor kotuki ovat taman
lain ja se nojalla annettujen saanndsten
mukai set.

438

Sirtymasaannokset

Ennen tdméan lain voimaantuloa vuokra-
asunnon ta asumisoikeustalon
korkotukilainaks  hyvéksyttyihin  lainoihin
ovdletaan taman lan voimaan tullessa
voimassa olleita stéénnoksia.

Ennen tdman lain voimaantuloa vuokra-
asunnon ta asumisoikeustalon
korkotukilainaks  hyvéksyttyihin  lainoihin
sovelletaan tdman lan voimaan tullessa
voimassa olleita sd&nnoksa Kuitenkin
myds naille lainoille maksettava kor kotuki
voidaan |akkauttaa samalla tavoin kuin 37
8:ss4 sdadetaan.

Tama laki tulee voimaan 1 paivana
tammikuuta 2004. Sen 11, 30ja 39 S tulevat
kuitenkin voimaan jo 1 paivana
maaliskuuta 2003.
Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhtei sdon
tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluvaan yhteisoon, joka ei omista muita
kor kotukivuokra-asuntoja kuin sellaisia,
joiden rakentamiseen, hankintaan tai
Eerusparantamiseen on myonnetty
orkotukilaina ennen taman lain
voimaantuloa, ei sovelleta 24 §:4a eika sita
lueta kuuluvaksi 25 §:ssa tarkoitettuihin
yhteisoihin. Sellaisiin yhteisdihin, joille
voitaisiin taman lain 5 8:n nojalla myontaa
vuokr a-asunnon korkotukilaina, muttajotka
eivat omista muita kuin edella mainittuja
korkotukivuokra-asuntoja, tata lakia
kuitenkin sovell etaan kokonaisuudessaan.
Ennen taméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtya sen taytantoonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.
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