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Suomen Eduskunta
Ympiristévaliokunta

VVO-yhtymi Oyj:n lausunto koskien Hallituksen esitystd 30/2015 vp valtion talousarvioksi
vuodelle 2016; Kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksista

VVO-yhtyma Oyj (mydhemmin VVO) kiittdad Ympéristévaliokuntaa mahdollisuudesta
lausua vuoden 2016 budjettiesityksesta.

Lausunnon antajasta

VVO-yhtyma Oyj on johtava kiinteistojen omistamiseen ja asuntojen vuokraukseen
erikoistunut yritys, joka omistaa lahes 41 000 vuokra-asuntoa 41 paikkakunnalla.
VVO:n omistamista asunnoista noin 28.000 kuuluu markkinaehtoisen LUMO-
brandiin. Noin 13.000 asunnon vuokrat maaraytyvat omakustannusperiaatteella ja nii-
ta markkinoidaan VVO-brandilla. VVO on lapi vuosien tunnettu vastuullisesta toimin-
nastaan ja edellakavijyydestaan mm. asukasyhteistydssa, kiinteistéjen energianhal-
linnassa ja pitkéjanteisessa korjaustoiminnassa seké harmaan talouden torjunnassa.

VVO-konsernin bruttoinvestoinnit vuosina 2013-2014 olivat yhteensa 423 miljoonaa
euroa ja asunto-omaisuuden kaypa arvo on 3,9 miljardia euroa. VVO-konsernilla on
rakenteilla yli 1300 vuokra-asuntoa. Tavoitteenamme on aloittaa vuosittain vahintaan
1000 uuden vuokra-asunnon rakentaminen.

Valtion budjettiesitys

VVO pitas esitettyja méaararahoja esim. korkotukituotantoon ja PKS-alueelle myon-
nettdvaan kaynnistysavustukseen riittavina. VVO ei usko, ettd em. maararahojen
suuruus muodostuu tuotannon esteeksi.

VVO pitaé budijettiesityksen perusteena olevia tuotantolukuja liian optimistisina erityi-
sesti ARA-tuotannon osalta. Myds asuntorakentamisen kokonaisvolyymiarvio on op-
timistinen eika tuotantomaarien arvioitu maltillinen kasvu ole talouden tila ja mm. koti-
talouksien luottamus omaan taloutensa huomioiden VVO:n mielesté realistinen. En-
nusteita vahaisempi rakentaminen heijastuisi toteutuessaan vaajaamatta alan tyolli-
syyteen seka verokertymaan.

Kohtuuhintaisen asumisen edellytykset
Kohtuuhintaisen asumisen toteuttamisen keskeisia edellytyksia ovat riittdva raken-

nuskelpoisen ja kohtuuhintaisen tonttimaan saatavuus seké kohtuullinen rakentamis-
ja yllapitokustannusten taso. Nama edellytykset ovat viime vuosina tasaisesti huo-
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nontuneet eika yleisen taloudellisen tilanteen heikkeneminen nay esimerkiksi tontti-
maan saatavuuden paranemisena tai merkittavasti halventuneina rakentamiskustan-
nuksina. Rakentamista koskevan saantelyn kiristyminen ja toisaalta esim. kunnallis-
ten monopolien, kuten séhké-, vesi- ja lampdélaitosten tariffien seka kiinteistdoverotuk-
sen korotukset ovat vuosittain nostaneet kaiken asumisen kustannuksia.

Kunnat kayttavat alueellaan kaavamonopolia, jolla tulisi tuottaa riittdva maara raken-
nuskelpoista ja kaavamaarayksiltdan jarkevan rakentamisen mahdollistamaa tontti-
maata. Kunnille tonttien myyntituloilla, ja toisaalta uusien asuinalueiden aiheuttamilla
kustannuksilla on olennainen taloudellinen merkitys. Nain ollen kunnilla ei kaikissa ti-
lanteissa vaikuttaisi olevan taloudellista intressia kaavoittaa tonttimaata kysyntaan
néahden riittdvaa maaraa. -

Kaavoitus aiheuttaa erilaisten maaraysten kautta merkittavia kustannuksia rakenta-
miselle. Kaikkien nadiden kustannusten syntymekanismi ei aina vaikuta olevan kaa-
voittajan tiedossa tai kustannuksilla ei tiedossa ollessaankaan ole aina kaavoitusta
ohjaavaa vaikutusta. Kaavoituksen tehostamiseksi RT, Rakennusliitto, EK ja SAK
ovat yhdessa julkaisseet vuonna 2014 ehdotuksensa kaavoituksen kehittamiselle.
Naiden ehdotusten mukaiset toimet loisivat hyvan pohjan kaavoituksen uudistamisel-
le ja tehostamiselle.

Rakentamismaaraysten keventamista tulisi myds harkita vakavasti. Ymmarramme et-
ta jokaisella maarayksella on hyva tarkoitus, mutta maaraysten yhteinen kustannus-
vaikutus on merkittava. Maaraysten jatkuva muuttaminen haittaa myés rakennustek-
nista tuotekehitysta ja riittdvan kokemuksen karttumista valituista rakennustavoista ja
materiaaleista.

VVO ja ARA-tuotanto

VVO on valmis toteuttamaan ARA-tuotantoa kohdekohtaisin rajoituksin, mikali val-
misteilla olevan uuden vélimallin ehdot ovat jarkevét ja mahdollistavat vastuullisen ja
pitk&janteisen toiminnan, jonka keskeisia elementteja ovat ennustettava ja tasainen
vuokrankehitys seka riittdvan laajamittainen korjaustoiminta sekd myés riittava varau-
tuminen tuleviin korjauksiin.

Niin sanotun yleishyddyllisyyslainsdadannoén alaisuuteen VVO ei tule toteuttamaan
kohteita.

Mikali ns. ARA-tuotannon volyymia halutaan liséta, tulisi vuoden 2000 alusta voimaan
tullut ns. yleishyédyllisyyslainsdadanté kumota. Ennen vuotta 2000 valtion tukemaa
tuotantoa saanneltiin kohdekohtaisin rajoituksin ilman kohteet omistavaa yhti6éta kos-
kevaa yleishyddyllisyyssaantelya. Yleishyodyllisyyssaannokset eivat vaikuta millasn
tavoin asukkaan asemaan, eika niiden kumoaminen siten vaikuttaisi asukkaisiin mi-
tenkdan. Sen sijaan kumoamisella olisi olennainen kannustavuusvaikutus alan toimi-
joihin sekd ARA-tuotannon edellytyksiin kokonaisuutena.

Ymparistéministerion kaavaileman lain muutokset

Budjettiesityksen sivulla 868 viitataan annettaviin hallituksen esityksiin, joilla esitet-
tddn muutettavan ARA-asuntoja koskevia vakiintuneita pelisdantdja. Esityksen mu-
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kaan yleishyédyllisyyden kiristaminen ja muutokset muutoin “tehostaisivat" ARA-
asuntojen tarjoamista edullisella vuokrallta. VVO toteaa etté ko. asuntoja vuokrataan
ns. omakustannusvuokralla. Lainmuutokset, jotka eivat vaikuta mitenkaan aiheutuviin
kustannuksiin, eivét voi laskea omakustannusvuokraa, eivatka siten muuttaa miten-
k&an vallitsevaa vuokratasoa.

VVO muistuttaa lopuksi, etta kaikki budjetin yhteydesséa paatettavat esim. Kiinteisto-,

ja energiaverojen tai muiden asumiseen kohdistuvien verojen korotukset nostavat
koko maaralladn asumisen hintaa.

Helsingisséa 12. paivana lokakuuta 2015
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