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HALLITUKSEN ESITYKSEKSESTA EDUSKUNNALLE LAEIKSI YLEISESTA ASUMISTUESTA ANNETUN LAIN
16 JA 51 §:N MUUTTAMISESTA JA ELAKKEENSAAJAN ASUMISTUESTA ANNETUN LAIN 54 §:N
VALIAIKAISESTA MUUTTAMISESTA

Enimmaisasumismenojen

Suomen Vuokranantajat ry
Annankatu 24

00100 Helsinki

Puh. (09) 1667 6321

Faksi (09) 1667 6400

Suomen Vuokranantajat ry kiittaa sosiaali- ja terveysvaliokuntaa
mahdollisuudesta antaa lausunto asiassa ja lausuu kunnioittavasti
seuraavaa.

jaadyttamisesta

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi on poikkeuksetta noussut
inflaatiota voimakkaammin ja joinakin vuosina kasvu on ollut yleiseen
hintakehitykseen ndhden moninkertaista. Oma vaikutuksensa on ollut
jatkuvasti kasvavalla hoitokuluihin sisdltyvalla ja vuokranantajien suoralla
verorasituksella seka asuinkiinteistoihin kohdistuvan kiinteistéveron
nousulla. Vuokrien nousu, josta seuraa myods asumistukimenojen kasvu,
johtuukin monilta osin asumisen kuluja kasvattavista politiikkatoimista.

Suomen Vuokranantajat suhtautuu kriittisesti sddstotoimien
toteuttamiseen puhtaasti enimmaisasumismenojen jaadyttamisen ja
perusomavastuuosuuden korottamisen kautta. Suomen Vuokranantajat
katsoo, etta hallituksen olisi tullut toteuttaa eldkeldisten asumistuen
yhdistdminen yleiseen asumistukeen. Asumisen tukemisen
kokonaisuuteen kohdistuvat sadstot toteutuvat parhaiten rakenteellisilla
muutoksilla — ei indeksijaadytyksilla.

Muutos olisi sadstdvaikutuksen lisaksi selkiyttanyt ja yksinkertaistanut
tukijarjestelmaa seka asettanut eri ryhmiin kuuluvat asumistuen kayttajat
tasa-arvoiseen asemaan. Samalla muutos olisi vahvistanut asumisen
tukijarjestelman hallittavuutta ja luonut pohjaa kysyntatukien
painottamiseen asumisen tukijarjestelman kokonaisuudessa.
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Asumisen tukijarjestelmasta

Asumisen hinnasta
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00100 Helsinki

Puh. (09) 1667 6321

Faksi (09) 1667 6400

Asumistukikeskustelun yhteydessa on kadyty keskustelua kysyntatukien
valumisesta vuokranantajien vuokriin eli ns. kapitalisoitumisesta. Kysymys
mahdollisesta kapitalisoitumisesta kytkeytyy laajempaan kysymykseen
valinnasta kysynta- ja tuotantotukien valilla asumisen tukemisen
kokonaisuudessa.

Suomen Vuokranantajat ndkee, etta asumisen tukeminen tulee jarjestaa
paaasiallisesti kysyntatukien, erityisesti yleisen asumistuen, kautta.
Asumistuen kautta tapahtuvalla tukemisella saadaan asumisen tuki
kohdennettua tuotantotukea tasa-arvoisemmin tuen tarvitsijoille.
Kysyntatuki ei myodskaan vaarista vuokramarkkinoita ja syrjayta yksityista
vuokra-asuntotuotantoa samalla tavalla kuin tuotantotuet.

Kysyntatukiin kohdistetaan usein kritiikkia siitd, ettd ne nostavat
vuokratasoa. Ndkemykset siitd, kuinka suuri tosiasiallinen vaikutus on,
poikkeavat ratkaisevasti. Vaitettd kysyntatukien merkittavasta
kapitalisoitumisesta vuokriin ei tulekaan ottaa annettuna.

Mahdollisen kapitalisoitumisen riskid voidaan vdahentaa esimerkiksi
sitomalla asumistuki yksittdisen vuokran sijaan alueen keskimaardiseen
vuokratasoon. Myos toimet, jotka vapauttavat rakentamista ja lisddvat
asuntojen tarjontaa tai lisddvat kilpailua ja estavat vuokra-asunto-
omistusten keskittymista suurille toimijoille vahentavat vuokrien
kapitalisoitumisen riskeja.

Asumisen hintaan vaikutetaan tuotantotukien sijaan tehokkaimmin
kasvattamalla asuntojen tarjontaa seka pitamalla hoitokustannukset,
verorasitus ja rakentamisen kustannukset kurissa.

Aiemmin lausunnossa on tuotu esiin niita tekijoita, jotka ovat osaltaan
aiheuttaneet asumisen kallistumista. Asunto- ja veropoliittisissa toimissa
onkin kiinnitettava huomiota erityisesti hoitokulujen kasvun hillitsemiseen
ja asumiseen kohdistuvan verorasituksen kohtuullisuuteen.

Erityisesti kasilla olevassa haastavassa valtiontaloudellisessa tilanteessa
olisi etsittava valtion tukemaa asuntotuotantoa laajemmin tapoja edistaa
kohtuuhintaista asumista. Yksityisissa vuokranantajissa on suuri potentiaali
asuntomarkkinoiden ongelmien ratkaisuun ennen kaikkea
vapaarahoitteista tarjontaa lisdamalla. Koko vuokra-asuntokannasta tuettu
puoli mukaan laskien 1/3 on yksityisten vuokranantajien kasissa.
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Vapaarahoitteisen asuntokannan kasvulle suotuisa toimintaymparisto
edellyttda vuokranantoa sdantelevan lainsaddannon uudistamista
vuokranantajan riskeja pienentavadan suuntaan ja vuokranantajiin
kohdistuvan verorasituksen keventamista. Esimerkiksi jatkuvasti kiristyva
padomatulovero kiihdyttaa osaltaan vuokrien kasvua.
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