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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE UUDEN TIELIIKENNELAIN MUUTTAMISESTA

(HE 109/2019 VP)

Suomen Kiinteistoliitosta

Lyhyesti ehdotuksesta

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) kiittda mahdollisuudesta tulla
kuulluksi lakimuutosehdotuksesta.

Kiinteistoliitto on kiinteistbnomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu padaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenistoon kuuluu myos vuokrataloyhtioita.
Alueellisten jasenyhdistysten jasenistoon kuuluu yhteensa noin 29 000 asunto- ja
kiinteistdosakeyhtitta (mm. opiskelija-asuntoyhteisja).

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
15 500 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan padosin asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta yhteensa noin 2 miljoonaa suomalaista.

Uuteen tieliikennelakiin, joka tulee voimaan 1.6.2020, sisallytettaisiin
eduskunnan lausuman johdosta kotihoidon pysakdintia helpottavat erityiset
saannokset. Kunnan myontamalla kotihoidon pysakdintitunnuksella saisi
pysakoida liikkennemerkilld osoitetusta rajoituksesta huolimatta maksullisella
pysakdintipaikalla maksua suorittamatta ja alueella, jossa pysakdinnin
enimmaisaikaa on rajoitettu. Pysakointitunnus mahdollistaisi lisdaksi pysakoinnin
pihakadulla muuallakin kuin merkitylla pysakdintipaikalla ja huoltoajo sallittu -
lisdkilven vaikutusalueella.

Taustalla on liikenne- ja viestintavaliokunnan mietint6 (16/2018 vp) hallituksen
esityksesta uudeksi tieliikennelaiksi, jossa todetaan, etta valiokunnan saaman
selvityksen mukaan kotihoidon tydntekijoilld ja vastaavilla tyontekijaryhmilla on
kaupungeissa merkittavia ongelmia pysakoinnin kannalta. Kotiin tuotavien
palvelujen maara on lisdantymassa ja periaatteessa kuntien tehtdavana on
jarjestaa pysakointimahdollisuudet myds nama ryhmat huomioon ottaen.
Valiokunnan mukaan ongelmiin tulee 16ytaa koko Suomen kattava yhtendinen
ratkaisu.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.6.2020.
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Kiinteistoliitto pitda erittdin tarkedna ensinnakin sitd, ettd kotihoidolle ei anneta
oikeutta pysakointiin pysakointitunnuksella asuntoyhteiséjen omistamilla tai
maanvuokran perusteella hallitsemilla maa-alueilla.

Asuntoyhteisélld tarkoitetaan osakeyhtiotd, johon sovelletaan asunto-
osakeyhtiolakia (1599/2009), asunto-osuuskuntaa, yhteishallinnosta
vuokrataloissa annetun lain (649/1990) 2 §:ssa tarkoitettua vuokrataloa seka
muuta yhteisdjen omistamaa vuokratalokantaa.

Kiinteistdbnomistaja ja -haltija on vastuussa kiinteiston kaavan mukaisesta
kaytosta, kiinteiston turvallisuudesta seka siita, ettd pelastusviranomaisten paasy
kiinteistolle on turvattu. Kiinteistonomistajan ja -haltijan oikeutta rajoittaa
pysakointia tai ylipdansa lilkkenndintia omistamallaan tai hallitsemallaan maalla ei
tule jo pelkadstaan kiinteistonpitoon liittyvien vastuiden johdosta supistaa.

Lisdaksi on huomioitava, ettad autopaikkojen on lahtékohtaisesti palveltava
kiinteiston kayttajien valittomia tarpeita. Autopaikkojen hallinta- ja kdyttdoikeus
voi olla esimerkiksi asunto-osakeyhtidissa jarjestetty juridisesti eri tavoin.
Autopaikat voivat olla ensinnakin yhtion hallinnassa, jolloin yhtio luovuttaa
autopaikkoja osakkaidensa ja/tai heidan vuokralaistensa ja muiden kiinteistoa
kayttavien kayttoon. Autopaikkojen jaossa on huomioitava yhtiéoikeudellinen
yvhdenvertaisuusperiaate.

Vaihtoehtoisesti autopaikat voivat asunto-osakeyhtidssa olla osakashallinnassa
joko osakeautopaikkoina tai sitten asunto-osakkeet voivat tuottaa oikeuden
hallita osakehuoneiston lisaksi autopaikkaa. Naissa tapauksissa autopaikan
hallintaoikeus on yksinomaisesti osakkaalla, eika hallintaa voida yhtion tai
ulkopuolisen toimesta Iahtokohtaisesti rajoittaa.

Kiinteistoliitto muistuttaa, ettd autopaikkaa kaytto- tai hallintaoikeuden
perusteella hallitsevalla/kayttavalla osakkaalla ja asukkaalla on toki mahdollisuus
luovuttaa autopaikkansa myds tarvitsemiaan kotihoitopalveluja tarjoavien
toimijoiden kaytettavaksi.

Kiinteistolla mahdollisesti sijaitsevat vierasautopaikat palvelevat kiinteistolla
vierailevia. Kiinteistonomistajan tai -haltijan asettamat paikkojen kayttorajoitteet
turvaavat osaltaan sitd, ettd vieraspaikat palvelisivat mahdollisimman monen
osakkaan tai asukkaan vieraita. Kdyttorajoitteiden taustalla on esimerkiksi
asunto-osakeyhtidissa asunto-osakeyhtidlaissa saddetty yhdenvertaisuusperiaate,
joka yhtion kaikessa paatoksenteossa on huomioitava.

Ehdotusta ei tule ylla mainituista syista johtuen laajentaa koskemaan
asuntoyhteisdjen omistamilla tai hallitsemilla tonteilla autopaikoilla tapahtuvaa

pysakodintia.

Lakiehdotuksesta tulee rajata pois mahdollisuus pysakdintiin asuntoyhteisdjen
piha-alueilla tilanteissa, joissa alue on tiealuetta.

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



& KINTEISTO @
“* urrro

20.2.2020

Kotihoidon ehdotettu pysadkointioikeus ei saa hankaloittaa tai estda
kiinteistonomistajan tai -haltijan kiinteisténpitoon liittyvien kunnossapito- ja
puhtaanapitovelvoitteita, edes silloin kun kunta on ottanut ne hoitaakseen.

Kiinteistoliitto muistuttaa, etta kiinteisténomistajalla ja -haltijalla on erilaisia
kiinteiston kohdalla olevaan jalkakdytavaan, katuun ja ajotiehen liittyvia
velvoitteita, joita sddntelee laki kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (1978/669). Kiinteistoliitto haluaa nostaa esiin seuraavat
velvoitteet, jotka koskevat myos tontinhaltijaa:

- Tontinomistajan velvollisuutena on ldhtokohtaisesti pitda tontin kohdalla
oleva jalkakaytdva kayttokelpoisena poistamalla jalankulkua haittaava lumi ja
jaa seka huolehtia liukkauden torjumisesta jalkakaytavalla ja liukkauden
torjumiseen kaytetyn kiviaineksen poistamisesta jalkakaytavalta. Lisaksi
tontinomistajan velvollisuutena on tarvittaessa poistaa jalkakdytavalle tai sen
vierelle kertyneet lumivallit seka pitaa jalkakdytavan viereinen katuoja ja
sadevesikouru lumettomana ja jaattomana.

- Kunta voi paattaa kavelykadun, pihakadun ja muun erityista lilkkennetarvetta
palvelevan kadun kunnossapitovelvollisuuden jakautumisesta toisin kuin ylla
on todettu. Tontinomistajalle ndin maarattava kunnossapitovelvollisuus ei
kuitenkaan saa olla olennaisesti raskaampi kuin tontinomistajalle muutoin
lain mukaan kuuluva kunnossapitovelvollisuus.

- Tontinomistaja vastaa myos tontille johtavan kulkutien kunnossapidosta.

- Kunta voi paatoksellaan ottaa kokonaan tai osittain huolehtiakseen
tontinomistajalle kuuluvista kunnossapitotehtavista yhden tai useamman
tontin osalta, kaikilla asemakaava-alueilla tai asemakaavan maaratylla osalla.

- Jos pientalovaltaisella alueella ei saavuteta lain edellyttdmaa kunnossapidon
tasoa tai jos kunnossapitotehtavat jakautuvat alueen tontinomistajien kesken
erityisen epatasapuolisesti, kunnan on paatoksellaan otettava kokonaan tai
osittain huolehtiakseen tontinomistajille kuuluvista kunnossapitotehtavista.
Edellytyksena kuitenkin on, etta kunnossapito voidaan jarjestaa
tarkoituksenmukaisena alueellisena kokonaisuutena ja etta alue soveltuu
koneelliseen kunnossapitoon.

- Kunnan ottaessa huolehtiakseen tontinomistajalle kuuluvista
kunnossapitotehtavistd vastuu niista siirtyy kunnalle. Kunnalla on oikeus
perid palkkio tehtavien hoidosta.

Ehdotetulla kotihoidon pysakoéintioikeudella ei saa miltdan osin haitata
tontinomistajalle ja -haltijalle ylla asetettujen velvoitteiden ja tehtavien hoitoa.

Ehdotettu pysakointioikeus on erittdin laaja, tarjoten ehdotetussa muodossaan
mahdollisuudet myos pysakointitunnusten vaarinkaytoksiin. Kotihoidon tarpeet
tulevat laajenemaan merkittavaksi tulevaisuudessa ja samoin pysakdinnin
mahdolliset haittavaikutukset kiinteistonomistajille uhkaavat laajentua.
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Ehdotetussa muodossaan pysakointioikeus voi lisata kiinteistonpitoon liittyvia
vastuuriskeja ja nostaa kiinteistonpitoon liittyvia kustannuksia eli
asumiskustannuksia. Yksittaisten osakkaiden ja asukkaiden kotihoidon tarpeella
ei tulisi olla muiden asumiskustannuksia korottavia vaikutuksia.
SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Harri Hiltunen Jenni Hupli
toimitusjohtaja paalakimies, VT
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