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Vastaanottaja

Eduskunta

Valtiovarainvaliokunta/Asunto-ja ymparistdjaosto
PL 10

vav@eduskunta.fi

vite Lausuntopyyntd 27.10.2021

sia Asuntomarkkinat tilastojen valossa

Eduskunnan Valtiovarainvaliokunnan asunto-ja ymparistéjaosto on pyytanyt
Tilastokeskukselta asiantuntijalausuntoa koskien asuntomarkkinoiden nykytilaa
tilastojen valossa. Asiayhteytend on valiokunnan 27.10. pidettdvén kokouksen
asiakohta HE 146/2021 v / Lausuntopyynt0.

Asuntotuotanto on ollut kasvussa koko maan tasolla. Rakennustoimintaa
ennakoiva rakennuslupien méara k&antyi loppuvuonna 2020 uudelleen nousu-
uralle ja kasvu on jatkunut siitd saakka.

Asuntojen hintakehityksen alueellinen eriytyminen on edelleen ajankohtaista:
paékaupunkiseudulla ja kasvukeskuksissa hinnat nousevat, muualla maassa
laskevat tai séilyvat ennallaan. Asuntojen hintojen alueellinen moninaisuus on
kuitenkin huomattavaa. Esimerkiksi maakuntakeskusten keskustoissa hinnat
laskevat huomattavasti vahemman kuin keskustojen ulkopuolella.

Poikkeusaika on kasvattanut suurten asuntojen kysyntaa, mika nakyy
rivitaloasuntojen, kerrostalokolmioiden ja omakotitalojen hintojen nousuna ja
kohonneina kauppamaarind. Poikkeusaikana rivitaloasuntojen hintojen
laskeminen padkaupunkiseudun ulkopuolella on pysahtynyt. Omakotitalojen
hinnat ovat nousseet eri puolilla Suomea parin vuoden takaisesta.

Vuokralla asuminen on lisaantynyt 2010-luvun aikana eniten alle 40-vuotiaiden
asuntokunnissa. Kaikista asuntokunnista vuokralla asui vuoden 2020 lopussa 34
prosenttia, mika on nelja prosenttiyksikk6d enemman kuin vuonna

2010. Vuokralla asumisen kasvuun vaikuttaa muun muassa yksinasumisen
lisddntyminen.

Padkaupunkiseudulla vuokrat ovat nousseet viidessa vuodessa noin 9 prosenttia ja
muualla Suomessa 7 prosenttia. Alueiden valiset erot keskivuokrissa ovat suuria.
Vapaarahoitteisen yksion mediaanivuokra Helsingissd on 750 euroa, kun se
Oulussa on noin 500 euroa. Poikkeusaikana vuokra-asuntojen tarjonta on
kasvanut etenkin padkaupunkiseudulla.

Tyhjilld&n olevien asuntojen méaarén kasvu on kiihtynyt 2010-luvulla. Tyhjillaén
olevia asuntoja on niin kasvukeskuksissa, kuin pienemmissa kunnissa. Syita
tyhjill4&n oloon on useita ja ne poikkeavat alueellisesti toisistaan.

Uusissa asunnoissa suuret taloyhtidlainat ovat yha yleinen rahoitusmuoto, joskin
yhtidlainaosuudet ovat hieman laskeneet.

Koronan vaikutus asuntomarkkinoihin on toistaiseksi nakynyt suurten asuntojen
hintojen nousuna, asuntokaupan vilkastumisena ja toisaalta vuokra-asuntojen
tarjonnan lisédntymisend. Talouden epavarmuus ja tyollisyyskehitys kuitenkin
heijastuvat todenndkoisesti asuntojen hintakehitykseen ja asuntomarkkinoihin
pysyvammin pitemmalla aikavalilla.

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.fi
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Kerrostalo- ja pientalorakentamiseen mydnnettyjen lupien maara kasvussa

Asuntotuotanto on ollut kasvussa koko maan tasolla. Rakennustoimintaa
ennakoiva rakennuslupien méaré k&antyi loppuvuonna 2020 uudelleen nousu-
uralle ja kasvu on jatkunut siitd saakka (kuvio 1). Asuntotuotannon kannalta
merkittavin vaikutus on ollut kerrostalorakentamiseen myoénnettyjen
rakennuslupien kasvulla, mutta myds pientaloille mydnnettyjen lupien mééra on
kasvanut. Pientaloihin lasketaan kuuluvaksi omakotitalot, paritalot ja rivitalot.

Kuvio 1. Asunnoille mydnnetyt rakennusluvat 2010M01-2021M08

Mydnnetyt rakennusluvat, asunnot kpl, liukuva vuosisumma
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Lahde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotanto

Asunnoille myénnettyjen rakennuslupien aiempi lasku nakyy nyt valmistuneissa
asunnoissa (taulukko 1). Valmistuneiden asuntojen kappalemaaran liukuva
vuosisumma on ollut laskussa, mutta sen véheneminen on hidastunut. Kesakuussa
2021 edellisen 12 kuukauden aikana oli valmistunut 4,5 prosenttia vdhemman
asuntoja kuin vuoden 2020 vastaavana ajankohtana. Samaan aikaan
kerrostaloasuntoja valmistui 6,5 prosenttia véhemman kuin vuonna 2020.
Pientaloja sen sijaan valmistui jo 2,4 prosenttia enemman kuin edellisvuonna
vastaavaan aikaan.

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.fi
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Taulukko 1. Valmistuneiden asuntojen kappalemadarat talotyypin mukaan 2013-2021M06

Tarkasteluperiodit
Talotyyppi Muuttuja 2021M06*
2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017 2018 2019 2020 (ed.12kk summa)
Kaikki Ikm 30497 | 29345 | 27662 | 30486 | 35877 43046 42950 39057 38536
rakennukset
vuosimuutos % | -10 % -4 % -6 % 10% 18 % 20% 0% 9% -5%
lkm 15558 | 16940 | 16717 | 19010 | 24090 31135 31575 28097 27498
Kerrostalot
vuosimuutos % | -11 % 9% -1% 14 % 27 % 29% 1% 11 % -6 %
Ikm 14019 | 12153 | 10720 | 10817 | 11022 11346 10841 10292 10462
Pientalot
vuosimuutos % | .109% | -13% | -12% | 1% 2% 3% 4% 5% 2%
Muut Ikm 920 252 225 659 765 565 534 668 576
rakennukset
vuosimuutos % | -7% | -73% | -11% | 193% | 16% -26 % -5% 25% -21%

Lahde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotanto

*Sarakkeen 2021M06 vuosimuutosprosentti on laskettu vertaamalla vuoden 2020 vastaavaan ajankohtaan

Postiosoite:

Asuntotuotannon alueellinen keskittyminen on Suomessa edelleen vahvaa. Kun
tutkitaan kuuden suurimman kaupungin asunnoille myéntamia rakennuslupia,
néhdadn, etté etenkin Helsinki, Espoo, Tampere ja Turku ovat saaneet kasvatettua
asunnoille myontdmisensé rakennuslupien kappaleméaria. Varsinkin Espoo on
pysytellyt vakaalla kasvu-uralla (kuvio 2).

Kuvio 2. Asunnoille my&nnetyt rakennusluvat kaupungeittain 2010M01-
2021M08
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Lahde: Tilastokeskus, Rakennettu ymparisto -palvelu
Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.f
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Suurimpien kaupunkien MAL-tavoitteiden toteutumista on mitattu valmistuneilla
asunnoilla (kuvio 3). Vuosina 2016-2020 asuntotuotantotavoitteeseen ovat
paasseet Helsinkia lukuun ottamatta kaikki muut suuret kaupungit. Vantaalla ja
Tampereella asuntotuotantoa on ollut selvésti vuotuisia tavoitteita enemman.
Helsinkikin on saanut hieman kiritty4 tavoitettaan ja vuoden 2020 lopussa se oli
tavoitteestaan jaljessa alle 5000 asunnon verran.

Kuvio 3. MAL- sopimusten asuntotuotannon tavoite ja valmistuneet asunnot
vuosina 2016-2020
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Lahde: YM, MAL-sopimukset 2016—-2020; Tilastokeskus, rakennus- ja
asuntotuotanto

*Qulun maankayton toteuttamisohjelma 2016-2020 ja 2018-2022

Suomen kuudessa suurimmassa kaupungissa yksididen osuus asunnoille
myonnetyista rakennusluvista kasvoi voimakkaasti vuodesta 2015 alkaen.
Yksitiden tuotanto-osuus on pysytellyt viime vuodet varsin vakaasti lahes 40
prosentin tasolla. Vuodesta 2019 alkaen kolmioiden ja sit& suurempien asuntojen
osuus on kasvanut hieman kaksioiden kustannuksella (kuvio 4).

Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.fi
TyOpajankatu 13, Helsinki 029 551 1000 Y-tunnus: 0245491-1
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Kuvio 4. Kerrostaloasuntojen tuotanto-osuudet huoneluvun mukaan 2000-
2021M08 asunnoille myonnetyisté rakennusluvista laskettuna
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Lahde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotantokanta

Suomen kuudessa suurimmassa kaupungissa kerrostaloasuntojen keskikoko
pieneni 2010-luvulla. Mydnnetyissa rakennusluvissa ilmid on jatkunut nelidita ja
sitd suurempia asuntoja lukuun ottamatta myds vuonna 2021 (kuvio 5).
Huonetyypeista yksididen keskipinta-ala on pienentynyt vuodesta 2010
suhteellisesti eniten, 80,1 prosenttiin.

Kuvio 5. Suomen kuuden suurimman kaupungin kerrostaloasunnoille
myonnettyjen rakennuslupien keskipinta-alan kehitys vuodesta 2010 alkaen.
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Léhde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotantokanta
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Asuntokaupassa on rikottu alkuvuonna ennatyksia

Koronapandemian ensimmainen seuraus asuntomarkkinoilla néhtiin vuoden 2020
maalis-huhtikuussa, kun asuntokauppa romahti ja kauppaa tehtiin
kiinteistonvalittajien kautta yli 30 prosenttia véhemmaén kuin edellisvuonna.

Asuntomarkkinoilla vallitsi suuri epdvarmuus tulevasta, mutta pelot asuntokaupan
hyytymisesté eivat kdyneet lopulta toteen. Tdna vuonna asuntokauppa on rikkonut
uusia ennatyksid. Tammi-kesékuussa vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen
kauppoja tehtiin kiinteistonvalittajien kautta 36 prosenttia enemman kuin vuosi
sitten, ja 25 prosenttia enemman kuin vuonna 2019. Myds omakotitalojen kauppa
on ollut alkuvuonna vahvassa kasvussa. Viime kuukausina asuntokaupan hurja
tahti on hieman tasoittunut (kuvio 6).

Kuvio 6. Kiinteistonvélittajien kautta myytyjen vanhojen kerros- ja
rivitaloasuntojen kauppojen lukumaard 2019-2021 kuukausittain
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Lahde: Tilastokeskus: Osakeasuntojen hinnat.

Kuluttajien usko omaan talouteen pitkélla tdhtdimella on ollut koronasta
huolimatta erityisen vahvaa. Myos kuluttajien asunnonostoaikeet ovat olleet
korkealla koko tdman vuoden. Syyné lienee, ettd korona-aikana kotitaloudet eivat
ole paasseet kuluttamaan entiseen tapaan ja saastoja on kertynyt. Vaikka
ostohaluja on, on asuntokauppaa hidastanut se, ettd kaikissa asuntotyypeissé
myytévié kohteita on ollut aikaisempaa vahemman.

Ennakkotietojen mukaan alkuvuonna 2021 vapaarahoitteisen asuntokaupan arvo
oli 10,5 miljardia euroa. Euroméaréisella arvolla mitaten asuntokauppa keskittyy
paékaupunkiseudulle ja suuriin kaupunkeihin, joissa syntyy selvasti yli puolet
asuntokaupan arvosta.

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.fi
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Kuvio 7. Asuntokaupan arvon jakautuminen alkuvuonna 2021 suurten kaupunkien
ja muun Suomen valilla.
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Lahde: Tilastokeskus: Osakeasuntojen hinnat.

Pitkalla aikavalilla asuntojen hintojen eriytyminen on jatkunut

Asuntojen hintakehityksessé pitk&n aikavalin trendiné on ollut asuntohintojen
eriytyminen. Vuoteen 2015 verrattuna hinnat ovat nousseet vain
paékaupunkiseudulla, Tampereella, Turussa, Oulussa ja Porvoossa (kuvio 8).
Kehitys on erilaista kuin muissa pohjoismaissa, joissa hinnat ovat eri alueilla
nousseet tai vahintd&nkin pysyneet ennallaan.

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.fi
00022 TILASTOKESKUS TyOpajankatu 13, Helsinki 029 551 1000 Y-tunnus: 0245491-1
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Kuvio 8. Vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen hintojen muutokset, % vuodesta
2015 vuoteen 2020
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Lahde: Tilastokeskus: Osakeasuntojen hinnat.

Suuressa osassa maata vanhojen osakeasuntojen hinnat laskevat.
Maakuntakeskuksista hinnat ovat laskeneet vuoteen 2015 verrattuna eniten
Kokkolassa, Kouvolassa ja Hdmeenlinnassa (kuvio 8). Maakunnista hinnat ovat
laskeneet eniten Eteld-Savossa (20%), Keski-Pohjanmaalla ja Pohjois-Karjalassa
(kuvio 9).

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.fi
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Kuvio 9. Vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen hintojen kehitys maakunnittain
vuodesta 2015 alkaen, indeksi 2015=100
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Lahde: Tilastokeskus: Osakeasuntojen hinnat.

Kaupunkien sisélla erot hintakehityksessé ovat huomattavat. Helsingin keskusta-
alueella (Helsinki 1) hinnat ovat nousseet viidessé vuodessa jopa lahes 27
prosenttia, kun taas Helsinki 4 -alueella nousua on vajaat 9 prosenttia. Vantaan
kalleimmilla alueilla (Vantaa 1) hinnat ovat nousseet n. 7 prosenttia, kun taas
osassa Vantaata hinnat ovat nousseet prosentin vuoden 2015 tasosta. Vastaava
trendi on havaittavissa myods Tampereella ja Turussa.

Myo6s maakuntakeskuksissa on huomattavat erot hinnoissa keskusta-alueiden ja
kauempana keskustasta olevien alueiden valill&. Esimerkiksi Jyvaskylé&ssé hinnat
ovat keskusta-alueella pysyneet vuoden 2015 tasolla, kun kauempana keskustasta
ne ovat laskeneet noin 12 prosenttia. Vastaavasti Kotkan keskusta-alueella hinnat
ovat nousseet 2,6 prosenttia, kun taas kauempana keskustasta hinnat ovat
pudonneet viidessd vuodessa jopa neljanneksen.

Hintakehityksen erojen lisaksi myos neliéhinnoissa on suuret erot niin alueiden
valilla kuin siséllakin. Helsingin keskustassa keskimaarainen asuntoneli6
kerrostalokaksiossa maksaa 8 400 euroa, Helsinki 4 alueella noin 3 200 euroa,
Turun keskustassa 3 700 euroa ja esimerkiksi Joensuun keskustassa asuntonelion
saa keskimaarin 1 500 eurolla.

Poikkeusaika on kasvattanut isojen asuntojen kysyntaa

Korona-aika on tuonut asuntojen hintakehitykseen lyhyella aikavélilla muutosta:
Tarjonnan vahaisyys ja isompiin asuntoihin kohdistuva aiempaa suurempi
kysynta ndkyvat vanhojen rivitaloasuntojen ja omakotitalojen hinnoissa.
Padkaupunkiseudulla rivitaloasuntojen hinnat olivat loppuvuodesta 2020
alkuvuoteen 2021 noin neljan prosentin vuosinousussa ja toisella neljanneksella
rivitalojen hintojen nousu ylitti jo kerrostalojen hinnannousun.

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.fi
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Tilastokeskus

Postiosoite:
00022 TILASTOKESKUS

10 (20)

TK/2909/00.07/
2021

Pvm Dnro

26.10.2021

Padkaupunkiseudun ulkopuolella pitempéén jatkunut rivitaloasuntojen hintojen
lasku nayttaisi vuoden 2020 lopussa pysahtyneen ja nousua on jo lahes nelja
prosenttia, kun tarkastellaan hintojen vuosimuutoksia (kuvio 10).

Kuvio 10. Myytyjen kerros- ja rivitalojen hintojen vuosimuutos (%) koko maassa,
paékaupunkiseudulla (PKS), muualla Suomessa, Helsingin kehyskunnissa seké
suurimmissa kaupungeissa 2021/Q2.
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Lahde: Tilastokeskus, osakeasuntojen hinnat.

Vuoden 2021 toisen neljanneksen tietojen mukaan isoissa kaupungeissa, kuten
Espoossa, Vantaalla ja Tampereella, vanhojen rivitaloasuntojen hinnat ovat
nousseet enemman kuin kerrostaloasuntojen hinnat.

Vantaalla runsas uudistuotanto on hillinnyt etenkin kerrostaloasuntojen hintojen
nousua jo pidempaan. Kerrostaloasuntojen hintakehityksessa huomionarvoista on
se, ettd juuri isompien asuntojen hintakehitys on ollut aikaisempaa
voimakkaampaa ja hinnat ovat nousseet paikoin pienempié asuntoja

enemman. Tdmé& yhdessé viimeaikaisen rivitaloasuntojen hintakehityksen kanssa
viittaa poikkeusajan kasvattaneen kiinnostusta isoja asuntoja kohtaan.

Omakotitalokaupan piristyminen nékyy selvésti vanhojen omakotitalojen
hintakehityksessé. Voimakkaimmin hinnat ovat nousseet yli 100 000 asukkaan
kaupungeissa, mutta nousu on ollut poikkeuksellisen suurta laajasti eri alueilla
(kuvio 11).

www.tilastokeskus.fi
Y-tunnus: 0245491-1

Puhelin:
029 551 1000

Kayntiosoite:
TyOpajankatu 13, Helsinki
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Kuvio 11. Vanhojen omalla tontilla olevien omakotitalojen hintakehitys 2015—
2021/Q2 kunnissa asukasluvun mukaan jaoteltuna.
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Lahde: Tilastokeskus, Kiinteistdjen hinnat

Omakotitalorakentaminen piristynyt, mutta kustannukset nousevat

Pientalotonttien myynti on kasvanut tasaisesti alkuvuodesta 2020.
Pientalotonteista on tehty tdmén vuoden ensimmaisen puoliskon aikana yli 1 000
kauppaa enemman kuin vuosi sitten vastaavaan aikaan — nousua kauppamaarissa
on yli 60 prosenttia. Pientaloteollisuus raportoi jo alkuvuodesta talokauppojen
myynnin nousseen jopa 70 prosenttia vuoden takaisesta, ja tasta vuodesta
odotetaan parasta pitkaan aikaan.

Kiihtynyt tonttikauppa nékyy luonnollisesti viiveelld myonnetyissa
rakennusluvissa. Kuntien rakennusvalvonnan lupaprosessit voivat viivastya
vaihtelevien lupajonojen vuoksi, ja rakentamisen aloitusta voivat puolestaan
hidastaa esimerkiksi haasteet rakennusmateriaalien tai talopakettien
saatavuudessa. Rakennusmateriaalien, etenkin puutavaran, hinnat ovat olleet koko
vuoden voimakkaassa nousussa.

Viela elokuussa 2020 myénnettyjen rakennuslupien maara omakotitaloasunnoille
oli edellisvuotta pienempi, mutta tdman jalkeen myonnetyt lupamaérat ovat olleet
yhtdjaksoisesti edellisvuotta suurempia. Omakotitalorakentamisen nousu
vuosisummissa mitattuna on viel& vaimeaa, mutta nahtavaksi jaa, miten
myaonteinen pientalotonttikauppa nékyy téssa viiveella.

Tyhjillaén olevien asuntojen maaré on kasvanut etenkin 2010-luvulla
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Asuntomarkkinoiden tilannetta kuvastaa myos tyhjillain olevien asuntojen méaaré.
Vuoden 2020 lopussa Suomessa oli noin 3,1 miljoonaa asuntoa. Niista kuitenkin
noin 11 prosenttia oli vailla vakituista asukasta. Tyhjien asuntojen mééra on
kasvanut 2000-luvulla I&hes 146 000 asunnon verran ja kasvu on kiihtynyt etenkin
2010-luvulla (kuvio 12). Syit4 tyhjilladn oloon on useita ja alueellisesti ne
poikkeavat toisistaan. Esimerkiksi tyosuhdeasuntoja tai ns. kakkosasuntoja ei
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pystyté erottamaan tilastossa, jos niista ei ole tehty osittaista muuttoilmoitusta
vdestotietojarjestelmaan.

Kuvio 12. Tyhjien asuntojen maaran kehitys 2000-luvulla
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Lahde: Tilastokeskus, asunnot ja asuinolot -tilasto

Asunnot ja asuinolot -tilasto kertoo asuntokannan tilanteesta vuoden viimeisena
paivana. Tulkintaa asunnon tyhjilla olon syisté vaikeuttaa esimerkiksi se, etta
vuoden lopussa valmistuneisiin uusiin rakennuksiin ei valttdmatta ole kukaan
vield ehtinyt muuttamaan, ja siksi ne ovat tyhjilldan rekisterdintihetkell&d. Myos
asunnon Airbnb- tai sukulaiskayttoa ei rekisteritietojen perusteella tiedeté.

Tyhjilldan olevien asuntojen maaré on kasvanut voimakkaasti etenkin 1970- ja
2010-luvun kerrostaloissa (kuvio 13). Tyhjien asuntojen osuuden kehitystd 2010-
luvulla rakennetuissa asunnoissa selittdd voimakas kerrostaloasuntojen
uudistuotanto viimeisen kymmenen vuoden aikana. Osuus pieneni vuonna 2020,
joka viittaa siihen, ettd uusille asunnoille on I0ytynyt asukkaat. Eniten
asuntokannassa on 1970-luvulla rakennettuja kerrostaloasuntoja, yli 333 000
asuntoa, ja naista vuonna 2020 tyhjana oli noin 12 prosenttia. Viime vuonna
tyhjien asuntojen osuus 1970-luvulla rakennetuissa kerrostaloissa on laskenut ja
tdma selittyy osin ko. rakennusvuoden purettujen asuntojen aikaisempaa
suuremmalla maarélla. Lisaksi 1970-luvun asunnot ovat putkiremontti-i4ssa ja
isojen remonttien aikaan asunnot usein ovat myds tyhjillaan.
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Kuvio 13. Tyhjien asuntojen maaran kehitys 2000-luvulla eri vuosikymmenilla
rakennetuissa kerrostaloissa
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Lahde: Tilastokeskus, asunnot ja asuinolot -tilasto

Padkaupunkiseudulla tyhjilladn vuoden 2020 lopussa oli noin 38 000
kerrostaloasuntoa ja muualla Suomessa noin 124 000 asuntoa. Helsingissa tyhjien
kerrostaloasuntojen osuus on noussut 2010-luvun alusta pysyen viime vuosina
nois 8 prosentin osuudessa. Vantaa on rakentanut erityisesti pienid asuntoja paljon
viime vuosina. Tyhjien asuntojen osuus laski vuonna 2020 Vantaalla, mika
selittynee juuri uudistuotannon kaytéonotolla.

Kuvio 14. Tyhjien kerrostaloasuntojen osuuden kehitys asuntokannasta 2000—
2020 padkaupunkiseudun kaupunkien sek& muun Suomen osalta.
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Lahde: Tilastokeskus, asunnot ja asuinolot -tilasto
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Vuokralla asuminen on lisaantynyt 2010-luvun aikana
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Vuokralla asuminen on lisaantynyt 2010-luvun aikana eniten alle 40-vuotiaiden
asuntokunnissa, mutta osuus on kasvanut myds 40—74 -vuotiaiden asuntokuntien
keskuudessa. Kaikista asuntokunnista vuokralla asui vuoden 2020 lopussa 34
prosenttia, joka on nelja prosenttiyksikkdd enemmaén kuin vuonna 2010.

Kuvio 15. Vuokra-asunnossa asuvat asuntokunnat vanhimman henkil®n ian
mukaan 2010 ja 2020, osuus saman ik&dryhman asuntokunnista (%).
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Lahde: Tilastokeskus, asunnot ja asuinolot -tilasto

Vuonna 2020 vuokralla asui 61 prosenttia Suomen alle 40-vuotiaiden
asuntokunnista, kun osuus vuonna 2010 oli 52 prosenttia. Suurinta vuokralla
asumisen lisdantyminen on ollut 25-29 ja 30—34 -vuotiaiden asuntokunnissa,
joissa vuokralla asuvien asuntokuntien osuus kasvoi noin kymmenella
prosenttiyksikolla.

Itsendisesti asuvilla nuorilla vuokralla asuminen on selkeésti omistusasumista
yleisempad, sill& alle 25-vuotiaiden asuntokunnista lahes 90 prosenttia asuu
vuokralla. Nuorten vuokralla asuminen on yleisempéa kaupunkimaisissa
kunnissa, joissa vuokralla asuu 89 prosenttia alle 25-vuotiaiden asuntokunnista.
Maaseutumaisissa kunnissa osuus on 67 prosenttia.

Vuokralla asuvien osuus on korkea myods ulkomaalaistaustaisten keskuudessa,
joista noin 60 prosenttia asuu vuokralla.

Kaikkiaan vuokralla asuu noin puolitoista miljoonaa henkil44, joka on 28
prosenttia koko asuntovaestdstd. Maaréd on kasvanut 200 000 hengelld vuodesta
2010, jolloin vuokralla asui noin neljésosa asuntovéaestostd. Omistusasunnoissa
asuvia on noin 3,7 miljoonaa ja muissa (esim. asumisoikeusasunnot) tai
hallintaperusteeltaan tuntemattomissa asunnoissa asuvia 170 000.

Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.fi
TyOpajankatu 13, Helsinki 029 551 1000 Y-tunnus: 0245491-1



I|||
Tilastokeskus ' 15 (20)

o owo  TKI2909/00.07/
26.10.2021 2021

Vuokrien nousuvauhti on hidastunut viime aikoina paakaupunkiseudulla

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat ovat nousseet vuoteen 2015 verrattuna
paékaupunkiseudulla liki 9 prosenttia ja muualla Suomessa 7 prosenttia (kuvio
11). Ero padkaupunkiseudun ja muun Suomen vuokrakehityksessé ei ole
kasvanut vuosien 2020-2021 aikana.

Vuokra-asuntoja on ollut tarjolla viime aikoina aiempaa enemmaén etenkin
paékaupunkiseudulla. Oikotien verkkopalvelussa vuokra-asuntoja oli tarjolla
paakaupunkiseudulla kesékuussa 27 prosenttia enemmaén kuin vuonna 2020 ja 83
prosenttia enemman kuin vuonna 2019. Muualla maassa vuokra-asuntoja oli
tarjolla kesakuussa saman verran kuin vuosi sitten ja viidennes enemman kuin
vuonna 2019. Syyna tarjonnan kasvuun pidetaan opiskelijoiden etdopiskelua,
ulkomaisten opiskelijoiden katoa, seké airbnb-asuntojen siirtymista pitkaaikaiseen
vuokraukseen matkailun pysahdyttyd. Vuokra-asuntojen lisdéntynyt tarjonta on
nékynyt padkaupunkiseudulla viime aikoina vuokrien nousuvauhdin
hidastumisena.

Kuvio 16. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrien kehitys 2015-2021Q3.
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Léhde: Tilastokeskus, Asuntojen vuokrat

Vuoteen 2015 verrattuna vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat ovat
nousseet suurista kaupungeista eniten Vantaalla ja Turussa (kuvio 12). Vuokrien
nousu on ollut maltillisempaa Espoossa ja Oulussa.
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Kuvio 17. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
vuokrien kehitys neljannesvuosittain 2015/1 — 2021/3.
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Lahde: Tilastokeskus, Asuntojen vuokrat

Kasvukeskuksissa vapaarahoitteiset vuokrat ovat nousseet aikavélilld 2015-
2021/3 8-10 prosenttia. Voimakkainta kasvu on ollut Kuopion ja Turun yksidissa,
joissa vuokrat nousivat ko. aikavalill4 12 prosenttia. Vuonna 2020
vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat padkaupunkiseudulla keskiméaérin
1,9 prosenttia ja muualla Suomessa 0,9 prosenttia (taulukko 2).

Taulukko 2. Vapaarahoitteisten asuntojen keskimaardiset vuokrat 2015-2020.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Koko maa

Neliovuokra €
Vuosimuutos %

12,78

13,25
1,6

14,14
1,4

14,46
1,2

14,85
1,2

15,11
1,2

PK-seutu

Neliovuokra €
Vuosimuutos %

16,87

17,49
1,9

18,39
1,3

18,78
1,3

19,29
1,5

20,12
1,6

Muu Suomi

Neliovuokra €

Vuosimuutos %

11,22

11,51
1,4

12,29
1,4

12,58
1,1

12,85
11

12,99
0,9
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Erot vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskineliévuokrissa ovat edelleen
kasvaneet. Pddkaupunkiseudulla koko vapaarahoitteisen vuokra-asuntokannan

keskinelidvuokra oli vuonna 2020 yli 20 euroa, kun se muualla maassa oli noin 13

euroa (kuvio 18).

Helsingin keskusta-alueella (Helsinki 1) uusissa vuokrasuhteissa

vapaarahoitteisen yksion kuukausivuokra neliolté on tall& hetkell

(2021/3) noin 29 euroa. Tampereen vastaava vuokra on noin 20 euroa ja
Oulussa 18 euroa.

Yksién kokonaisvuokran mediaani on talla hetkelld (2021/3) Helsingissa 750
euroa, Tampereella 583 euroa ja Oulussa 500 euroa. On huomattava, etté
korkeampi euromaéaréinen keskivuokrataso ndkyy myos korkeampina
euromaaraisina vuokrankorotuksina,

vaikka prosentuaalinen muutos vuokrissa olisi samaa luokkaa maan eri osien
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valilla. Vuosittaisissa sopimustarkistuksissa yksion vuokramuutos saattaa euroissa
mitattuna olla korkeampi Helsingissa kuin Oulussa, vaikka Oulun vuokrien
vuosinousuprosentti olisi suurempi.

Kuvio 18. Vapaarahoitteisten asuntojen kokonaisvuokrat (mediaani) uusissa
vuokrasuhteissa, euroa/m? (2021/3)
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Lahde: Tilastokeskus, Asuntojen vuokrat

ARA-asunnoissa vuokranelio paakaupunkiseudulla maksaa téalla hetkella
(2021/3) yli 13 euroa, muualla maassa hieman noin 11 euroa. Vastaavasti ARA-
ja vapaarahoitteisten asuntojen vuokratasoero on paakaupunkiseudulla liki

7 euroa/m2, muualla Suomessa noin 2 euroa/mz2. Helsingissé vapaarahoitteisen
yksion vuokranelio on 11 euroa ARA-vuokranelioté kalliimpi, vastaava ero
Tampereella on 5 euroa ja Oulussa yli 4 euroa.

Kuvio 19. Yksion nelidvuokra kaupungeittain, vapaarahoitteiset sekd ARA-
vuokra-asunnot, euroa/m? (2021/3)
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Vapaarahoitteiset vuokrat ovat padkaupunkiseudulla nousseet vuoden 2015
alusta samaa tahtia ansiotasokehityksen kanssa, muualla Suomessa hieman taté
hitaammin. Vastaavasti asuntojen hintakehitys on eriytynyt vuokria

selvasti voimakkaamin. Vuokrat ovat yleisesti nousset Suomessa kuluttajahintoja
nopeammin. Asuntojen hintakehitys on ollut padkaupunkiseudulla selvasti yleista
hintatasoa nopeampaa, mutta muualla Suomessa kuluttajahinnat ovat kallistuneet
asuntojen hintoja enemman.

Kuvio 20. Vapaarahoitteisten vuokrien, asuntojen hintojen, palkkojen ja
kuluttajahintojen kehitys 2015-2021/2 (kuluttajahinnat ja palkat, koko Suomi).
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Lahde: Tilastokeskus, Asuntojen vuokrat, Osakeasuntojen hinnat,
Ansiotasoindeksi, Kuluttajahintaindeksi

Uusista osakeasunnoista valtaosa myydaan yli 60 prosentin yhtidlainaosuudella
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Valtiovarainministerion tydryhma on selvittanyt kotitalouksien velkaantumista ja
esittanyt keinoja tdman hallitsemiseksi. Taustalla on muun muassa huoli suurten
uusien asuntojen taloyhtiélainojen kotitalouksille aiheuttamasta epasuorasta
velkaantumisesta.

Suurten yhtidlainojen osuus uusien asuntojen kaupoista on moninkertaistunut
2010-luvun alusta (kuvio 21). Vuonna 2010 suurella yhtitlainalla (yli 70 %)
myytyjen asuntojen osuus oli 13 prosenttia, kun vuonna 2019 se oli 48 prosenttia.
Merkittavasti on kasvanut myds niiden myytyjen uudiskohteiden osuus, joissa
velkaa on yli 60 prosenttia. Vuonna 2019 suurella velkaosuudella myytyjen
asuntojen osuus kaantyi hienoiseen laskuun, mutta kuten kuviosta 21 voidaan
havaita, yli 60 prosentin velkaosuudella myydaan yh& valtaosa uudiskohteista.

Kayntiosoite: Puhelin: www.tilastokeskus.fi
TyOpajankatu 13, Helsinki 029 551 1000 Y-tunnus: 0245491-1



. 19 (20)

Tilastokeskus

v oo TKI2909/00.07/
26.10.2021 2021

Kuvio 21. Uusien kerros- ja rivitaloasuntojen kaupat Suomessa yhtiélainaosuuden
mukaan 2010-2021
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Lahde: Tilastokeskus, KVKL

Hallinnollisten aineistojen laatu ja jatkuvuus ovat valttamattémia asuntomarkkinatilastoinnille

Asuntomarkkinatilastot perustuvat pitkélti hallinnollisiin aineistoihin, joiden
primé&éritarve on esimerkiksi verotus. Tiedot asuntojen hintakehityksesta
perustuvat Verohallinnon varainsiirtoveroilmoituksiin ja asuntojen
vuokrakehitystd kuvaava tilastointi Kansanelékelaitoksen asumistukirekisteriin ja
vuokrataloyhtididen raportoimiin tietoihin.

Asuntokauppaan liittyvét prosessit tuottavat tietoa kohtuullisen hyvin
verotuksesta riippumatta, mutta vastaavaa tilannetta ei ole asuntojen
vuokraustoiminnan osalta. YksilOityd ja kattavaa rakennus- ja huoneistokohtaista
rekisteritietoa vuokrauskayttssa olevista asunnoista ja niiden vuokratiedoista ei
ole kéytettaviss, joten vuokratiedon tuottamiseen pééstaan vain eri aineistojen
yhdistelylla. Asumistukirekisteri on keskeinen tietopohja yksityisten
vuokranantajien tarjoamien vuokra-asuntojen vuokrakehityksen tilastointiin. Sen
kayttdmisessa haasteina ovat kuitenkin mm. kattavuus (vain tuettu vuokra-
asuntokanta mukana), jatkuvuus ja ajantasaisuus.

Asuntojen vuokrat ovat painoarvoltaan merkittavin kuluttajahintaindeksin
kulutuskorin hyddyke ja ne vaikuttavat eldkkeisiin 5 prosentin osuudella. Tdman
tiedon tuottaminen on tall& hetkell& asumistukirekisterin varassa ja siten
asumistukea koskevat poliittiset paatokset vaikuttavat tilastotietojen saatavuuteen
ja jatkuvuuteen tulevaisuudessa. Asuntojen vuokratiedon saatavuus muulla tavoin
tulevaisuudessa tuleekin varmistaa.

Esimerkiksi uuden huoneistotietojérjestelmén kehittdmisell& voidaan aikanaan
saada kattava tietopohja rakennetun ympériston tilastoinnin kehittdmiselle, jos sité
kehitetddn myos vuokratietojen osalta.
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Tarke&é on myos rekisterien yhteentoimivuus - se, etté tiedot ovat yhdistettavissa
toisiin rekistereihin yhtendisten tunnistetietojen (esimerkiksi pysyvé
rakennustunnus) kautta.

Helsingissa 26. lokakuuta 2021

Mika Ronkainen Martti Korhonen Kalle Laukkanen
Yliaktuaari Yliaktuaari Y liaktuaari
Elina Vuorio Paula Paavilainen
Yliaktuaari Ryhmapaéallikko
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