Vastaus kirjalliseen kysymykseen KKV 42/2026 vp

Vastaus Kirjalliseen kysymykseen asunto-osakeyhtiolain vastikes-
aannosten paivittimisesti 2/3 mairienemmistopaitoksella

Eduskunnan puhemiehelle

Eduskunnan ty6jérjestyksen 27 §:ssé mainitussa tarkoituksessa Te, Arvoisa puhemies, olette toi-
mittanut asianomaisen ministerin vastattavaksi kansanedustaja Timo Heinosen /kok ndin kuulu-
van kirjallisen kysymyksen KK 42/2026 vp:

Miten hallitus aikoo varmistaa, ettd asunto-osakeyhtiolain vastikesddnnokset vastaisivat
nykyisia taloyhtididen ja kaupunkikeskustojen elinvoimaisuuteen liittyvii tarpeita ja
onko hallitus valmis valmistelemaan lainmuutoksen, jonka mukaan vastikkeiden
jakoperusteen muutoksesta voidaan jatkossa paattad 2/3 méaardenemmistolla
yksimielisyyden vaatimuksen sijaan?

Vastauksena kysymykseen esitéin seuraavaa:

Asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) mukaan osakkeenomistajat ovat velvollisia maksamaan yh-
tion menojen kattamiseksi yhtiovastiketta yhtidjarjestyksessd madrattyjen perusteiden mukaises-
ti. Vastikkeen maksuperusteesta on maéaarittdva yhtidjarjestyksessd. Yhtiokokous pdittdd yh-
tigjarjestyksen muuttamisesta asunto-osakeyhti6laissa tarkoitetulla 2/3 madraenemmistolld. Yh-
tidjérjestyksen muuttamiseen on saatava mairdenemmiston liséksi osakkeenomistajan suostumus
muun muassa, kun muutetaan hidnen huoneistonsa kayttotarkoitus toiseksi tai lisdtddn hidnen
maksuvelvollisuuttaan yhtiotd kohtaan siten, ettd muutetaan vastike- tai muuta maksuperustetta
taikka lisdtdan tai poistetaan maksuperuste (AOYL 6:35 §:n 2 ja 4 kohta).

Suostumusvaatimus mainituissa tilanteissa on tarpeen sen johdosta, ettd osakkeenomistajan kat-
sotaan osakkeet hankkiessaan hyvéksyneen osakkeidensa tuottaman hallintaoikeuden sisaltod
sekd yhtion kustannustenjakoa ja vastikkeenmaksuvelvollisuutta koskevat yhtidjérjestyksen
médrdykset, joiden pysyvyyteen osakkeenomistajalla on oikeus luottaa. Kéytinnossé suostumus
vaaditaan niiltd osakkailta, joiden osakkeiden tuottamaa hallintaoikeutta muutetaan tai maksu-
velvollisuutta lisdtddn. Osakkeenomistajan maksuvelvollisuus yhtiotd kohtaan voi kasvaa yh-
tigjarjestyksen muuttamisen seurauksena esimerkiksi, kun vastikeperusteeseen lisétdédn tai siitd
poistetaan jokin kerroin taikka yhtidjérjestyksessd mainittua huoneiston pinta-alaa kasvatetaan.
Vastikekertoimen lisd&minen tai poistaminen edellyttdd kaikkien niiden osakkeenomistajien
suostumusta, joiden osakehuoneistojen yhtidvastikeperuste (suhteellinen maksuosuus) kasvaa
muutoksen myota.



Péaaministeri Petteri Orpon hallitusohjelman mukaan paivitetddn asunto-osakeyhtidlakia ja hel-
potetaan taloyhtididen hallittua alasajoa. Oikeusministerié asetti 5.1.2024 tyoryhmén, jonka
tehtdvind oli valmistella ehdotus asunto-osakeyhtidlain ajantasaistamiseksi. Tydryhmén toimi-
kausi oli 5.1.2024-31.5.2025. Mietintd julkaistiin elokuussa ja lausuntokierros jérjestettiin syk-
sylld. Ty6ryhmén mietinnon ehdotusten osalta lausunnot ovat péadosin ehdotuksia kannattavia.
Lausunnonantajat pitivat hyvénd, ettd ehdotuksilla vastataan yhteiskunnan nykytilan tarpeisiin
litkkehuoneistojen jiddessd tyhjilleen.

Mietinndssé on arvioitu asunto-osakeyhtididen mahdollisuuksia sopeuttaa toimintaansa alueelli-
sesta rakennemuutoksesta johtuviin haasteisiin mm. selventdmilld omien osakkeiden vastik-
keetonta hankintaa sekd osakehuoneiston kéyttotarkoituksen ja vastikeperusteen muuttamista
koskevia péatoksentekoedellytyksid. Alueellisen kehityksen ja yhteiskunnan rakennemuutosten
johdosta eri kdyttotarkoituksen osakehuoneistoille (erityisesti lilkehuoneistot) ei valttimaéttd ole
endd tarkoituksen mukaista kayttod eikd kysyntdd. Niissa tapauksissa osakehuoneiston arvoa ja
kaytettavyyttd osakkeenomistajien kannalta voi olennaisesti parantaa huoneiston kayttdtarkoi-
tuksen muuttaminen esimerkiksi litkehuoneistosta asuinhuoneistoksi. Téllaisilla muutoksilla voi
olla myonteinen vaikutus myds yhtion kannalta, jos muutetun kéyttdtarkoituksen osakehuoneis-
tolle voi 16ytya osakkeenomistajia tai vuokralaisia, joilla on litkehuoneiston osakkeenomistajaa
tai vuokralaista paremmat edellytykset selviytyd yhtidovastikkeen tai vuokran suorittamisesta.

Asunto-osakeyhtidlakityoryhman mietinndssa lakia ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd osak-
keenomistajien suostumusta yhtidjarjestyksen muuttamiseen ei tarvita, kun osakehuoneiston yh-
tiovastikeperuste muutetaan kéyttotarkoituksen muutoksen yhteydessd vastaamaan muihin sa-
man kéyttotarkoituksen osakehuoneistoihin sovellettavaa yhtiovastikeperustetta ja yhtiovastike-
perusteen muutosta kannattaa vahintdin nelja viidesosaa (4/5) yhtion kaikista muista kuin muu-
toksen kohteena olevan osakeryhmén osakkeenomistajan osakkeista ja dénistd. Liséksi nelja vii-
desosan madrdenemmiston voidaan katsoa tdyttavan perustuslain turvaamat oikeudet.
Kéaytdnnossé ehdotus tarkoittaisi sitd, ettd suuressa osassa yhtioistd yksi osakas (tai suuremmissa
yhtidissd muutama osakas) ei voisi vastustamalla estdi téllaista muutosta, joka on yhtion kaik-
kien muiden osakkaiden kannalta hyvéksyttdvissd. Ndin voidaan ottaa huomioon tilanteet, joissa
muutoksen kohteena olevan osakeryhmin omistajalla voi olla osakeomistuksen perusteella huo-
mattava vaikutusvalta tdllaisen padtoksen aikaansaamiseksi. Liséksi lain yhdenvertaisuusperi-
aatteesta seuraisi, ettd kiyttotarkoituksen muuttaminen olisi toteuttava yhdenvertaisuutta louk-
kaamatta.

Asunto-osakeyhtiolakia koskeva hallituksen esitys on parhaillaan oikeusministeridssa jatkoval-
mistelussa. Esitys on tarkoitus antaa eduskunnalle kevétistuntokaudella 2026. Oikeusministerid
seuraa ja arvioi osaltaan kdytdnnon kehittymistd, mutta jatkossa voisi olla syytd harkita, tulisiko
asunto-osakeyhtididen péaatoksentekoa pisteméisten muutosten sijaan selvittdd kokonaisuutena ja
kartoittaa, minkélaisia paatoksid madrdenemmist6lld voidaan tehdi nyt ja minkélaisia reunaehtoja
sen laajentamiseksi on.



Helsingissa 13.3.2026

Oikeusministeri Leena Meri
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