Svar pa skriftligt sporsmal SSS 180/2025 rd

Svar pa skriftligt sporsméil om konkurshotet mot bostadsaktiebolaget
Lakea Oy

Till riksdagens talman

I det syfte som anges i 27 § i riksdagens arbetsordning har Ni, Arade talman, till den minister
som saken géller 6verséant foljande skriftliga spérsmal SS 180/2025 rd undertecknat av riksdags-
ledamot Riitta Mékinen /sd:

Vad kan man gora for att trygga det kapital som boende investerat i bostadsaktiebolag och
for att det ekonomiska ansvaret for Lakea Oy:s verksamhet ska biras av de dgarinstanser
som har haft beslutanderétt

nér det géller bolagets drenden och strategi,

bor lagstiftningen dndras sa att den ar béttre anpassad till hybriddgande i stil med Omaksi-
boende jamte tillhorande réttigheter,

hur férhindrar man framdver att kapital som de boende betalat inte gar forlorat som skuld-
hivstang som anvénds for annan
fastighetsutveckling, och

bor det ingd en skyddsfond for bostadskopare i solvenskraven pé bolag?

Som svar pé detta spoérsmal anfor jag foljande:

De ekonomiska forluster som de boende som omfattas av Lakeas Omaksi-avtal mojligtvis drab-
bas av dr minskligt sett tunga och mycket beklagliga. I egenskap av avtalspart ansvarar kom-
munégda Lakea Oy for de Omaksi-avtal och hyresavtal som ingétts med de boende och for att
skyldigheterna i avtalen uppfylls. Bolagets operativa ledning och styrelse ansvarar for bolagets
verksamhet.

Det ar ocksa viktigt att konstatera att Varke, Centralen for statligt stott bostadsbyggande, och
Ara, som foregick centret, dr oberoende aktdrer i forhallande till Miljoministeriet i beslut som
géller enskilda bolag. Ministrarna eller regeringen kan inte styra Varkes beslut om drendena i
nagot bolag.



Vid byggandet av Omaksi-objekt har Lakea Oy utnyttjat en modell med 14n mot borgen, dar det
statliga stodet bestar av endast statlig fyllnadsborgen som fis mot en borgensavgift, inte exem-
pelvis rintestdd. For 1d&n mot borgen géller inte nagra andra begriansningar &n skyldigheten att
anvinda bostdderna som hyresbostdder i minst 20 ar. I friga om objekt som byggts med 1dn mot
borgen ar bestimmandet av hyra eller anvindningen av medel alltsé inte reglerad, till skillnad
frén rantestodssystemet. P4 modellen med 1&n mot borgen tilldimpas inte heller bestimmelser om
allménnyttighet, som begrénsar risktagningen i bolag. Under de senaste &ren har mycket fa ob-
jekt byggts med 1an mot borgen och merparten av de objekt som Ara/Varke har godkint har ge-
nomforts med rantestodslan.

I systemen for statligt stodd bostadsproduktion ingar vanligen en mojlighet for staten att stodja
sammanslutningar som hamnat i ekonomiska svarigheter med hjilp av saneringsatgérder. Sad-
ana atgéarder 4r till exempel dndring av l&nevillkor och understdd for sanering. Nér det géller ob-
jekt som byggts med 14n mot borgen dr det dock inte mojligt att vidta saneringsatgérder.

Lakeas Omaksi-helhet dr forknippad med ménga oklara faktorer som lamnar rum for tolkning
och som man torde kunna klarlagga forst nar de rattsliga processerna fortskrider. Nér det géller
lan mot borgen ansvarar staten i egenskap av borgensman i sista hand for forluster som uppstar
pa grund av l&nen. Om staten dessutom vore delaktig i stodet for Omaksi-objekten pd annat sitt,
skulle likabehandlingsaspekterna behova beaktas. Konkurser och forluster till f6ljd av dem fore-
kommer inom alla besittningsformer. Staten stddjer olika besittningsformer pé olika sitt genom
bl.a. beskattning, bostadsbidrag eller produktionsstod. Nar det ar fraga om stod som géller 1an
for investeringar bedoms stodvillkoren i samband med att 1anet godkénns. I dessa situationer be-
grinsas statens ansvar till de risker som har samband med l&net. Detta innebér att det alltid finns
risk for andra forluster.

Véren 2024 genomforde Miljoministeriet tillsammans med de nio stdrsta stiderna en utredning
om behovet av en mellanform mellan hyresboende och dgarboende och om en moéjlig ny form
som inte skulle ha de problem som bostadsrittssystemet har. Utredningspersonerna teknologie
doktor Matti Kuronen och huvudekonom Juhana Brotherus gjorde utredningen. De bedémer att
det inte finns nagra egentliga grunder for en ny besittningsform mellan hyresboende och dgarbo-
ende. For att forebygga segregation foreslar de emellertid att man skulle kunna 6verviga en ny
stodmodell for hyresboende, som de kallar en noggrant avgransad mellanmodell i utredningen.
Om négon form av ny mellanmodell genomfors med statligt stdd, bor man fésta sdrskilt avse-
ende vid riskerna ur bade de boendes och de offentliga finansernas perspektiv.

I lagstiftningen om statligt stodda bostdder finns bestimmelser som skyddar invénarnas stéll-
ning. Om nya mellanmodeller utvecklas dr det viktigt att vara medveten om att man behdver ta
hénsyn till dessa bestimmelser i beredningen.



I det nuvarande systemet forhindras anvéndning av det kapital som de boende betalar som
skuldhévstang for det forsta av principen om sjilvkostnadshyra i rintestodssystemet, enligt vil-
ken hyror inte far anvindas for att tdcka kostnader for 6vrig verksamhet. Om en rantestddslanta-
gare betraktas som ett allménnyttigt samfund av Varke tillimpas ocksa begriansningar avseende
samfundets bransch, utlaning till samfundet och samfundets risktagning. Nar det géiller deldgar-
bostider som finansierats med réntestodslén betalar de boende in deldgaravgifter och hyror pa
separata konton, och dessa medel far inte anvéndas for andra andamél. Under den tid som besitt-
ningen av bostider baserar sig pa hyresavtal tillimpas dessutom lagen om samforvaltning pa de-
lagarbostéder. I lagen om samforvaltning foreskrivs om mojligheterna for boende att delta i och
paverka drenden som ror deras boende. Hyresgasterna har ocksa rétt att ndrvara vid bolagsstam-
morna. Trots allt har endast fa statligt stodda deldgarbostdder byggts, vilket kan bero pé att de
boende inte har varit tvungna att 16sa in bostdderna och husen har kunnat bli sa kallade blandhus
nér det géller besittningsformen.

Modeller mellan hyresboende och dgarboende granskas som bést ocksé vid Justitieministeriet.
Justitieministeriet har tillsatt en arbetsgrupp som har som uppgift att bereda ett forslag till upp-
datering av lagen om bostadskop. Parallellt med annat arbete granskar arbetsgruppen bland an-
nat lagens tillimplighet pa olika modeller mellan hyresboende och dgarboende

Bestimmelser om den skyddsfond som man hénvisar till i det skriftliga sporsmaélet finns for bo-
stadsrattsforeningarnas del. Bostadsréttssamfunden ar skyldiga att 16sa in bostadsrittshavarnas
bostadsritter om det inte finns kdpare for dem. Bostadsréttsforeningarna ska for detta &ndamal
hora till en inldsningsgarantifond. Fondens medel kan i vissa situationer anvédndas for inlosen av
bostadsritt. [ det stora hela &r inlosningsgarantifondens betydelse dock liten, eftersom bostads-
rattsforeningarna dger endast en procent av de bostadsrattsbostdder som staten stodjer.

Liksom vid dgarboende dverhuvudtaget finns det risk for kapitalforluster i alla mellanmodeller,
ocksa trots att de kanske inbegriper statligt stod och tillhérande begransningar. Man har forsokt
beakta riskerna i lagstiftningen och detta gér man ocksa framdver om nya modeller utvecklas. I
en mellanmodell vore det viktigt att de boende har insikt i bolagets ekonomi, att man ser till att
det finns beredskap for framtiden och att man tryggar amorteringarna.

Helsingfors 18.6.2025

Milj6- och klimatminister Sari Multala
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