Svar pa skriftligt sporsmal SSS 42/2026 rd

Svar pa skriftligt sporsmal om att uppdatera bestimmelserna om ve-
derlag i lagen om bostadsaktiebolag genom att tillita beslut med tva
tredjedels majoritet

Till riksdagens talman

I det syfte som anges i 27 § i riksdagens arbetsordning har Ni, Arade talman, till den minister
som saken géller dversént foljande skriftliga sporsmél SS 42/2026 rd undertecknat av riksdags-
ledamot Timo Heinonen /saml:

Hur &mnar regeringen sikerstélla att bestimmelserna om vederlag i lagen om bostadsak-
tiebolag motsvarar

bostadsaktiebolagens och stadscentrumens nuvarande behov som hianfor sig till livskraft
och

ar regeringen redo att bereda en lagidndring enligt vilken det i fortsédttningen

ar mojligt att besluta om @ndring av grunden for fordelning av vederlag med tvé tredjedels
majoritet

i stéllet for kravet pa enhallighet?

Som svar pé detta spoérsmal anfor jag foljande:

Enligt lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) ar aktiedgarna skyldiga att betala ett bolagsveder-
lag enligt de grunder som anges i bolagsordningen for att ticka bolagets utgifter. Grunden for
betalning av vederlaget ska anges i bolagsordningen. Bolagsstimman beslutar om &ndring av bo-
lagsordningen med 2/3 kvalificerad majoritet enligt lagen om bostadsaktiebolag. En dndring av
bolagsordningen kréver forutom kvalificerad majoritet d&ven aktiedgarens samtycke bland annat
nir det andamal for vilket aktiedgarens ldgenhet fir anvindas dndras eller aktieAgarens betalnings-
skyldighet gentemot bolaget 6kas genom en dndring av grunden for vederlaget eller nigon annan
betalningsgrund eller genom att en betalningsgrund laggs till eller slopas (BABL 6:35 § 2 och 4
punkten).

Kravet pa samtycke i de ndmnda situationerna dr nddvéndigt av den anledningen att aktieéigaren
vid forvérvet av aktierna anses ha godkéint innehallet i den besittningsrétt som aktierna medfor
samt de bestdimmelser i bolagsordningen som géller kostnadsfordelningen och skyldigheten att
betala vederlag och vars varaktighet aktiedgaren har réatt att lita pa. I praktiken kridvs samtycke av
de deldgare vars besittningsritt som aktierna medfor éndras eller betalningsskyldighet utokas.
Aktiedgarens betalningsskyldighet gentemot bolaget kan utokas till f6ljd av en dndring av bolags-
ordningen till exempel nér en koefficient 14ggs till eller stryks i vederlagsgrunden eller nir den



lagenhetsyta som ndmns i bolagsordningen 6kas. For att ldgga till eller slopa en vederlagskoefti-
cient krivs samtycke av alla aktiedgare vilkas aktieldgenheters bolagsvederlagsgrund (relativa
betalningsandel) okar till f6ljd av &ndringen.

Enligt statsminister Petteri Orpos regeringsprogram uppdateras lagen om bostadsaktiebolag och
en kontrollerad avveckling av husbolag underléttas. Justitieministeriet tillsatte den 5 januari 2024
en arbetsgrupp med uppgift att bereda ett forslag till uppdatering av lagen om bostadsaktiebolag.
Arbetsgruppens mandatperiod var den 5 januari 2024-31 maj 2025. Betéinkandet publicerades i
augusti och en remissbehandling ordnades pa hosten. Nér det géller forslagen i1 arbetsgruppens
betdnkande understdder utlaitandena i huvudsak forslagen. Remissinstanserna ansig det vara bra
att forslagen tillgodoser samhéllets nuvarande behov i et tid da affédrslokaler star tomma.

I betidnkandet bedomdes bostadsaktiebolagens mdjligheter att anpassa sin verksamhet till de ut-
maningar som den regionala strukturomvandlingen medfor, bland annat genom att kartldgga bo-
lagens forutséttningar att fatta beslut om forvarv av egna aktier utan vederlag samt dndring av
grunden for bolagsvederlaget och anvindningséindamalet for en aktieldgenhet. Pé grund av den
regionala utvecklingen och strukturféridndringarna i samhaéllet finns det inte nddvéndigtvis langre
nagon dndamalsenlig anvindning eller efterfragan pé aktieldgenheter for olika anvéndningsénda-
mal (sédrskilt affarslokaler). I dessa fall kan aktieldgenhetens viarde och anvéndbarhet ur aktieé-
garnas synvinkel visentligt forbattras genom att ldgenhetens anviandningsdndamal dndras fran
exempelvis affarslokal till bostadsldgenhet. Sidana dndringar kan ocksa ha en positiv inverkan pa
bolaget, om det for det d&ndrade anvindningsdndamalet for aktieldagenheten dr mdjligt att hitta
aktiedgare eller hyresgéster som har béttre forutsittningar dn en aktiedgare eller hyresgést att klara
av betalningen av bolagsvederlaget eller hyran.

I betdnkandet fran arbetsgruppen for lagen om bostadsaktiebolag foreslas det att lagen éndras sé
att aktiedgarnas samtycke inte krivs, nir grunden for bolagsvederlaget for en aktieldgenhet i sam-
band med en dndring av anviandningsdndamalet dndras sa att den motsvarar den grund for bolags-
vederlag som tillimpas pa andra aktieldgenheter med samma anvandningsdndamal och dndringen
bitrdds av minst fyra femtedelar (4/5) av alla andra aktier och roster i bolaget &n 4dgaren till den
aktieldgenhet som dr foremal for dndringen. Dértill kan en majoritet pa fyra femtedelar anses
tillgodose aktiedgarnas rattigheter enligt grundlagen. I praktiken innebar forslaget att i en stor del
av bolagen kan en delédgare (eller i storre bolag négra deldgare) inte genom att motsétta sig en
sddan &ndring som &r godtagbar for bolagets alla Gvriga delédgare. P4 sa sitt kan man beakta situ-
ationer dér dgaren till den aktiegrupp som éndringen géller pé basis av aktieinnehavet kan ha ett
betydande inflytande pé dstadkommandet av ett sddant beslut. Dessutom f6ljer av jamlikhetsprin-
cipen i lagen att anviandningsdndamaélet ska dndras utan att kridnka likabehandlingen.

Regeringens proposition om lagen om bostadsaktiebolag ar for nérvarande under fortsatt bered-
ning vid justitieministeriet. Avsikten ar att en proposition ska overlamnas till riksdagen under



varsessionen 2026. Justitieministeriet bevakar och bedomer utvecklingen i praktiken, men i fort-
sdttningen kan det vara skl att 6vervidga om det i stéllet for punktvisa &dndringar i bostadsaktie-
bolagens beslutsfattande skulle 16na sig att utreda helheten och kartldgga hurudana beslut som
idag kan fattas med kvalificerad majoritet och pé vilka villkor detta kunde utvidgas.

Helsingfors 13.3.2026

Justitieminister Leena Meri
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