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EDUSKUNNAN VASTAUS 123/2012 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi maan-
kiytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensi

laiksi maank&yttd- ja rakennuslain muuttamises-
ta (HE 81/2012 vp).

Valiokuntakisittely

Ympéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
non (YmVM 5/2012 vp).

Pdiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lain:

Laki

maankiytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan péiatoksen mukaisesti

kumotaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 134 §:n 4 momentti,

muutetaan 2 ja 13 §, 117 §:n 2 momentti sekd 126 §:n 3 ja 4 momentti, sellaisina kuin niistd ovat
2 § osaksi laissa 488/2007 ja 126 §:n 3 momentti laissa 112/2007, sekd

lisdtddn lakiin uusi 117 a—117 1 §, 125 §:44n uusi 4 momentti, jolloin nykyinen 4 ja 5 momentti
siirtyvat 5 ja 6 momentiksi, sekd lakiin uusi 126 a § seuraavasti:

238
Lain soveltamisala

Téssd laissa sdddetddn alueiden ja rakennus-
ten suunnittelusta, rakentamisesta ja kiytosta.

13§
Suomen rakentamismddrdyskokoelma

Ympéristoministerio ylldpitdd Suomen raken-
tamismédrdyskokoelmaa, johon kootaan tdmén
lain nojalla annetut rakentamista koskevat sdin-
nokset ja rakentamismadrdykset sekd minis-
terion ohjeet. Suomen rakentamisméidrdys-
kokoelmaan voidaan koota myds valtion mui-

HE 81/2012 vp
YmVM 5/2012 vp

den viranomaisten antamia rakentamista kos-
kevia médrdyksid.

117 §

Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja
rakennuksen muutos- ja korjaustyot tehtéva sekd
rakennuksen kéyttotarkoituksen muutos toteu-
tettava siten, ettd rakennus tdyttdd siihen ylei-
sesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja
rakennuksen kayttdtarkoitus huomioon ottaen
117 a—117 g §:ssé tarkoitetut olennaiset tek-
niset vaatimukset.
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117 a§
Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huoleh-
dittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan siten, ettd sen rakenteet ovat lujia ja vakai-
ta, soveltuvat rakennuspaikan olosuhteisiin ja
kestdvit rakennuksen suunnitellun kéyttoidn.
Kantavien rakenteiden suunnittelun ja mitoituk-
sen on perustuttava rakenteiden mekaniikan
sdantoihin ja yleisesti hyvéksyttyihin suunnit-
teluperusteisiin taikka luotettaviin koetuloksiin
tai muihin kdytettdvissi oleviin tietoihin. Raken-
nuksen rakentamisessa on kdytettdvd rakentei-
den lujuuden ja vakauden kannalta soveltuvia ra-
kennustuotteita.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava si-
ten, etteivit siithen rakentamisen ja kéyton ai-
kana kohdistuva kuormitus aiheuta sortumista,
lujuutta tai vakautta haittaavia muodonmuutok-
sia eikd vaurioita rakennuksen muita osia taikka
rakennukseen asennettuja laitteita tai kiinteitd
varusteita. Lisdksi rakennus on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettd ulkoisen syyn rakenteil-
le aiheuttama vaurio ei ole suhteettoman suuri
sen aiheuttaneeseen tapahtumaan verrattuna.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan an-
taa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostydtd sekd rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia
tarkempia sddnnoksid rakennuksen:

1) rakenteilta vaadittavasta lujuudesta ja va-
kaudesta;

2) kantavien rakenteiden suunnittelusta ja mi-
toituksesta;

3) rakentamisen ja kédyton aikaisista kuormi-
tuksista;

4) kantavissa rakenteissa kdytettévistd raken-
nustuotteista.

117b§
Paloturvallisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huoleh-
dittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kédyttotarkoituksen edellyttdmalla taval-
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la paloturvalliseksi. Palon syttymisen vaaraa on
rajoitettava. Rakennuksen kantavien rakentei-
den on oltava sellaiset, ettd ne palon sattuessa
kestdvit vihimmaisajan ottaen huomioon raken-
nuksen sortuminen, poistumisen turvaaminen,
pelastustoiminta ja palon hallintaan saaminen.
Palon ja savun kehittymistd ja levidmistd raken-
nuksessa sekd palon levidmistd 14histolld oleviin
rakennuksiin on pystyttdva rajoittamaan. Raken-
nuksen rakentamisessa on kdytettivi paloturval-
lisuuden kannalta soveltuvia rakennustuotteita
ja teknisid laitteistoja.

Rakennuksen on oltava sellainen, ettd siind
olevat voivat palon sattuessa pelastautua tai hei-
dit voidaan pelastaa. Pelastushenkildston tur-
vallisuus on rakentamisessa otettava huomioon.
Lupaviranomainen voi edellyttdd laadittavaksi
turvallisuusselvityksen poistumisturvallisuuden
kannalta erittdin vaativasta kohteesta.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan an-
taa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen
kéyttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia
tarkempia sdannoksia:

1) palon syttymisen ja levidmisen rajoitta-
misesta seki taloteknisten ja lammitykseen kay-
tettdvien laitteistojen paloturvallisuudesta;

2) rakenteiden kantavuudesta palotilanteessa
ja tdhdn liittyvistd rakennustuotteiden ominai-
suuksista;

3) palon ja savun kehittymisen ja levidmisen
rajoittamisesta ja tdhdn liittyvien rakennustuot-
teiden ja laitteistojen ominaisuuksista;

4) poistumisturvallisuudesta ja turvallisuus-
selvityksesti;

5) sammutus- ja pelastustehtévien jarjestelys-
td.

117 ¢ §
Terveellisyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvdan on huoleh-
dittava, ettd rakennus kiyttotarkoituksensa ja
ymparistdstd aiheutuvien olosuhteittensa edel-
lyttdmalld tavalla suunnitellaan ja rakennetaan
siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen raken-
nuksen sisdilma, kosteus-, lampd- ja valaistus-



olosuhteet sekd vesihuolto huomioon ottaen. Ra-
kennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaaran-
tumista sisdilman epdpuhtauksien, siteilyn, ve-
den tai maapohjan pilaantumisen, savun, jéte-
veden tai jitteen puutteellisen kasittelyn taikka
rakennuksen osien ja rakenteiden kosteuden
vuoksi.

Rakentamisessa on kiytettdva tuotteita, joista
ei niiden suunnitellun kéyttdidn aikana aiheudu
sisdilmaan, talousveteen eikd ympéristoon sel-
laisia péadstdja, joita ei voida pitdd hyvaksytta-
vind. Rakennuksen jérjestelmien ja laitteistojen
on sovelluttava tarkoitukseensa ja ylldpidettiva
terveellisid olosuhteita.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostydtd sekd rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia
tarkempia sdénnoksid rakennukselta edellytetta-
vistd terveellisyyteen liittyvistd fysikaalisista,
kemiallisista ja mikrobiologisista olosuhteista,
taloteknisistd jirjestelmistd ja laitteistoista sekd
rakennustuotteista.

117d §
Kayttoturvallisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huoleh-
dittava siitd, ettd rakennus sen kéyttotarkoituk-
sen edellyttdimailld tavalla suunnitellaan ja ra-
kennetaan siten, ettd sen kaytto ja huolto on tur-
vallista. Rakennuksesta eikd sen ulkotiloista ja
kulkuvéylistd saa aiheutua sellaista tapaturman,
onnettomuuden tai vahingon uhkaa, jota ei voi-
da pitdd hyviksyttdvana.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia
tarkempia sddnndksié rakennukselta edellytetta-
vistd kayttoturvallisuudesta.
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117e§
Esteettomyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huoleh-
dittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oleskelu-
alueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kayt-
totarkoituksen, kdyttdjimddrin ja kerrosluvun
edellyttdmalla tavalla siten, ettd esteettomyys ja
kéytettdvyys otetaan huomioon erityisesti las-
ten, vanhusten ja vammaisten henkildiden kan-
nalta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen
korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kayt-
totarkoituksen muutosta varten tarvittavia tar-
kempia sddnnoksia:

1) rakennuksen sekd sen kulkuvéylien ja hy-
gieniatilojen mitoituksesta;

2) tasoeroista;

3) kokoontumistiloista ja majoitustiloista.

117£§
Meluntorjunta ja ddniolosuhteet

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huoleh-
dittava, ettd rakennus ja sen oleskelu- ja piha-
alueet niiden kayttotarkoituksen edellyttdmalla
tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd
rakennuksen sekd rakennuspaikan piha- ja
oleskelualueiden melualtistus ja d&niolosuhteet
eivit vaaranna terveytti, lepoa tai tyontekoa.

Rakenteiden ddneneristivyyden ja taloteknis-
ten laitteiden ddnitason ja asennusten on oltava
sellaisia, ettd rakennuksessa oleskelevien uni ja
lepo eivit hiiriinny ja rakennuksen kéyttotarkoi-
tuksen mukainen toiminta on ddniolosuhteiden
puolesta mahdollista. Rakennuksen &éniolosuh-
teet on médritettdvi dénitason ja kaiuntaisuuden
avulla seki piha- ja oleskelualueilla dénitasojen
avulla.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen
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kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia
tarkempia sddnnoksia:

1) rakenteilta ja rakennusosilta edellytetté-
véstd ddneneristivyydests;

2) taloteknisten laitteiden sallitusta dénitasos-
ta;

3) rakennuksen didniolosuhteille asetettavista
vaatimuksista;

4) piha- ja oleskelualueiden meluntorjunnas-
ta ja ddniolosuhteille asetettavista vaatimuksista.

117 g 8§

Energiatehokkuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huoleh-
dittava, ettd rakennus sen kayttotarkoituksen
edellyttiméllé tavalla suunnitellaan ja rakenne-
taan energiatehokkaaksi siten, ettd energiaa ja
luonnonvaroja kuluu séésteliddsti. Energia-
tehokkuuden vdhimmadisvaatimusten taytty-
minen on osoitettava energiankayttoon, energia-
hévioon ja energiamuotoon perustuvilla laskel-
milla. Rakennuksessa kdytettdvin energiamuo-
don kertoimia médritettdessd arvioidaan jalos-
tamattoman luonnonenergian kulutusta, uusiu-
tuvan energian kdyton edistdmistd sekd ldmmi-
tystapaa energiantuotannon yleisen tehokkuu-
den kannalta. Rakennuksessa kéytettdvien tuot-
teiden ja taloteknisten jdrjestelmien sekd niiden
sddtd- ja mittausjdrjestelmien on oltava sellai-
sia, ettd energiankulutus ja tehontarve rakennus-
ta ja sen jdrjestelmid kdyttotarkoituksensa mu-
kaisesti kéytettdessd jad véhdiseksi ja ettd ener-
giankulutusta voidaan seurata.

Energiatehokkuutta on parannettava raken-
nuksen tdmén lain mukaan rakennus- tai toimen-
pideluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhtey-
dessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja ta-
loudellisesti toteutettavissa. Tdméa velvollisuus
ei koske rakennusten energiatehokkuudesta an-
netun Euroopan parlamentin ja neuvoston direk-
tiivin 2010/31/EU 4 artiklan 2 kohdassa tarkoi-
tettuja rakennusluokkia eikd rakennuksia, joi-
den kéytto tarkoitukseensa vaikeutuisi kohtuut-
tomasti, jos energiatehokkuutta olisi parannet-
tava.
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Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen
kéyttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia
tarkempia sdannoksia:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten
jérjestelmien energiatehokkuuden véhimmais-
vaatimuksista sekd nédiden laskentatavasta ra-
kennuksessa;

2) energialaskennan lihtotiedoista;

3) midrdystenmukaisuuden osoittamisesta;

4) selvityksistd;

5) rakennuksen ldmmitysjdrjestelmistd ja
muista taloteknisistd jarjestelmistd;

6) energiatehokkuuden parantamisesta ja
energian kulutuksen mittaamisesta;

7) vaatimusten soveltamisalan rajauksesta ra-
kennusluokkia ja rakennuksia koskien;

8) rakennuksen kéyttotarkoituksen perusteel-
la tapahtuvasta energiatehokkuuden vaatimusta-
sojen asettamisesta;

9) rakennustuotteista;

10) soveltamisalan rajauksesta ja vaatimusta-
son asettamisesta rakennusten kiyttdtarkoituk-
sen perusteella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen
korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kéyt-
totarkoituksen muutosta varten tarvittavia tar-
kempia sddnnoksid energiamuotojen kertoimien
lukuarvoista.

117h§
Ldmmitysjdrjestelmdn arviointi

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on arvioi-
tava limmitysjérjestelmdd koskeva tekninen,
ymparistoon liittyva ja taloudellinen toteutetta-
vuus, jos uuden tai uusittavan rakennuksen 1am-
mitysjarjestelmiksi ei valita uusiutuvista 1dh-
teistd perdisin olevan energian kdyttoon perus-
tuvaa hajautettua energiahuoltojirjestelmas, yh-
teistuotantoon perustuvaa lammitysjarjestel-
mad, kauko- tai alueldmmitys- tai -jadhdytysjér-
jestelmad taikka lampopumppua vaikka sellai-
nen on saatavilla ja kustannustehokkaasti toteu-



tettavissa. Arviointi on liitettdva rakennusta kos-
keviin suunnitelmiin.

171§
Rakennuksen kdiytto- ja huolto-ohje

Rakennushankkeeseen ryhtyvd vastaa siita,
ettd sellaiselle rakennukselle, jota kdytetddn py-
syvddn asumiseen tai tydskentelyyn tai raken-
nusta varten tarvittavan rakennuspaikan tai ton-
tin tekniseen hoitoon tai kunnossapitoon, laadi-
taan kdyttd- ja huolto-ohje. Kaytto- ja huolto-
ohje on laadittava myos rakennuksen korjaus- ja
muutostyOssa tai kdyttotarkoituksen muutoksen
yhteydessa silloin, kun toimenpide edellyttéa ra-
kennuslupaa. Kaytto- ja huolto-ohjetta ei kuiten-
kaan tarvitse laatia tilapdiselle eikd madraaikai-
selle rakennukselle, sellaiselle loma- tai virkis-
tyskdyttoon tarkoitetulle rakennukselle, jota ei
kiytetd ympérivuotisesti, eiké tuotanto- ja varas-
torakennukselle, jossa ei pysyvasti tydskennella.

Kiyttd- ja huolto-ohjeen tulee sisdltdd raken-
nuksen kayttotarkoitus ja rakennuksen ominai-
suudet sekd rakennuksen ja sen rakennusosien ja
laitteiden suunniteltu kayttoikd huomioon ot-
taen tarvittavat tiedot rakennuksen asianmukais-
ta kdyttod ja kunnossapitovelvollisuudesta huo-
lehtimista varten.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sdidnndksid kéytto- ja huolto-
ohjeen sisdllosta.

125 §

Rakennuslupa

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen ra-
kennuksen vaippaan tai teknisiin jérjestelmiin
kohdistuvaan korjaus- ja muutostydhon, jolla
voidaan vaikuttaa merkittdvasti rakennuksen
energiatehokkuuteen. Rakennuslupaa ei kuiten-
kaan tarvita, jos kyseessd on rakennus, jonka
energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 mo-
mentin nojalla parantaa.
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126 §
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuksen
julkisivun muuttamiseen sekd rakennusosan tai
teknisen jarjestelmin vaihtamiseen silloin, kun
silld voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuk-
sen energiatehokkuuteen. Jos kyseessd on raken-
nus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse
117 g §:n 2 momentin nojalla parantaa, toimen-
pidelupaa ei kuitenkaan tarvita.

Lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu
tdmén lain mukaiseen katusuunnitelmaan, maan-
tielain mukaiseen hyviksyttyyn tiesuunnitel-
maan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvak-
syttyyn ratasuunnitelmaan.

126 a §
Toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet

Edelld 126 §:n mukainen toimenpidelupa tar-
vitaan sellaisen rakennelman tai laitoksen, jota
ei ole pidettdvd rakennuksena, pystyttdmiseen
tai sijoittamiseen taikka rakennuksen ulkoasun
tai tilajarjestelyn muuttamiseen seuraavasti:

1) katoksen, vajan, kioskin, kdymaéldn, esiin-
tymislavan tai vastaavan rakennelman rakenta-
minen taikka kiinteistokohtaisen jdtevesijirjes-
telmén rakentaminen tai muuttaminen (raken-
nelma);

2) urheilu- tai kokoontumispaikan, muun kuin
ulkoilulaissa (606/1973) tarkoitetun asuntovau-
nualueen tai vastaavan alueen sekd katsomon,
yleisoteltan tai vastaavan perustaminen tai ra-
kentaminen (yleisérakennelma);

3) asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pita-
minen paikallaan sellaista kdyttod varten, joka ei
liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn (/ii-
kuteltava laite);

4) maston, piipun, varastointisdilion, hiihto-
hissin, muistomerkin, suurehkon antennin, tuuli-
voimalan ja suurehkon valaisinpylvéin tai vas-
taavan rakentaminen (erillislaite);

5) suurehkon laiturin, sillan tai muun vesi-
rajaa muuttavan tai sithen olennaisesti vaikutta-
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van rakennelman, kanavan, aallonmurtajan tai
vastaavan rakentaminen (vesirajalaite);

6) muusta alueesta erotetun suurehkon varas-
tointi- tai pysdkointialueen taikka téllaiseen
alueeseen verrattavan alueen jarjestiminen (sdi-
Iytys- tai varastointialue);

7) rakennuksen julkisivun muuttaminen, kat-
tomuodon, katteen tai sen vérityksen muutta-
minen, ulkoverhouksen rakennusaineen tai véri-
tyksen muuttaminen, katukuvaan vaikuttavan
markiisin asettaminen taikka ikkunajaon muut-
taminen (julkisivutoimenpide);

8) muun kuin maantielain 52 §:ssid sdddetyn
rakennelman, tekstin tai kuvan asettaminen ul-
kosalle mainos- tai muussa kaupallisessa tarkoi-
tuksessa taikka ikkunaa peittdvin mainoksen py-
syvé tai pitkdaikainen asettaminen (mainostoi-
menpide);

9) rakennettuun ympéristoon liittyvan erot-
tavan kiintedn aidan tai kadun reunusmuurin ra-
kentaminen (aitaaminen);

10) muut kaupunki- tai ympéaristékuvaan mer-
kittdvasti ja pitkdaikaisesti vaikuttavat jérjes-
telyt tai muutokset (kaupunkikuvajdrjestely);

11) asuinhuoneiston yhdistiminen tai jaka-
minen (huoneistojdrjestely);

12) maalammon hyodyntdmiseen tarkoitetun
lampokaivon poraaminen tai ldmmonkeruuput-
kiston asentaminen rakennuksen lammitysjarjes-
telméd vaihdettaessa tai uusittaessa taikka kay-
tettdvaksi lisdilammonlahteend (maaldmpo).

Jos 1 momentin 1—10 kohdassa tai 12 koh-
dassa tarkoitettu toimenpide perustuu oikeusvai-
kutteiseen kaavaan tai katusuunnitelmaan taik-
ka maantielain tai yleisistd teistd annetun lain
(243/1954) mukaiseen hyviksyttyyn tiesuun-
nitelmaan toimenpidelupaa ei tarvita.

Kunta voi rakennusjirjestyksessd maarata,
ettd toimenpidelupaa ei kunnassa tai sen osassa
tarvita | momentin 1—10 tai 12 kohdassa tarkoi-
tettuun toimenpiteeseen, jos toimenpidettd voi-
daan pitdd vahdisena.

Téama laki tulee voimaan kuuta
20

Tédman lain voimaan tullessa voimassa olleita
Suomen rakentamismidrdyskokoelmassa jul-
kaistuja madrdyksid voidaan soveltaa kunnes
uudet sddnnokset on annettu, enintddn kuitenkin
viiden vuoden ajan tdméin lain voimaantulosta
noudattaen tdmén lain voimaan tullessa voimas-
sa ollutta 13 §:n 3 momenttia.

paivina
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