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EDUSKUNNAN VASTAUS 152/2002 vp

Hallituksen esitys laiksi aravalainojen lainaeh-
tojen maaraaikaisesta muuttamisesta erdissa
tapauksissa

Asia

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd
laiksi aravalainojen lainaehtojen méirgaikaises-
ta muuttamisesta erdissd tapauksissa (HE
231/2002 vp).

Valiokuntakdsittely

Ympéristévaliokunta on antanut asiasta mietin-
nén (YmVM 15/2002 vp).

Pdiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lain:

Laki

aravalainojen lainaehtojen midiriaikaisesta muuttamisesta eriiissii tapauksissa

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti sdédetéén:

13§
Lain soveltamisala

Tatd lakia sovelletaan aravarajoituslain
(1190/1993) 2 §:n 1 momentissa tarkoitettujen,
lainaehtoja muutettaessa kdyttd- ja luovutusra-
joitusten alaisten aravavuokrataloyhteisdjen
asunto- ja aravalainojen lainaehtoihin, jollei ara-
vavuokra-asunto tai aravavuokratalo ole kysei-
sen lain 3 §:n mukaisten kymmenen vuoden jat-
korajoitusten alainen.

Lakia sovelletaan myd&s asumisoikeusasun-
noista annetun lain (650/1990) 1 §:n 1 momen-
tin mukaisten asumisoikeustaloyhteisdjen asun-
to- ja aravalainojen lainaehtoihin, jos lainat on
myOnnetty asuntotuotantolain muuttamisesta an-
netun lain 6 §mn 1 momentin 8 kohdan
(651/1990) tai aravalain (1189/1993) 21 §:n no-
jalla.

HE 231/2002 vp
YmVM 15/2002 vp

238
Lain tarkoitus

Tamin lain tarkoituksena on parantaa huo-
mattavissa taloudellisissa vaikeuksissa olevien
aravavuokrataloyhteisjen ja asumisoikeustalo-
yhteisdjen asemaa midrdaikaisella taloudellisel-
la tuella.

338
Midritelmdit

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) huomattavissa taloudellisissa vaikeuksis-
sa olevalla aravavuokrataloyhteisolld tai asu-
misoikeustaloyhteisélld — aravavuokrataloyhtei-
s6d tai asumisoikeustaloyhteisod, joka ei ole
voinut kahtena edellisend vuotena kattaa hyvak-
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syttidvid vuotuisia pddoma- ja hoitomenoja vuok-
rilla tai kayttovastikkeilla;

2) kiintedehtoisella lainalla lainaa, jonka ly-
hennyssuunnitelma perustuu kiintedén laina-ai-
kaan ja korkoon, jota voidaan muuttaa aravalain
45 §:n 3 momentin nojalla annettavalla valtio-
neuvoston asetuksella;

3) vuosimaksulainalla lainaa, jonka korko ja
lyhennys maksetaan vuosimaksusta siten kuin
asuntotuotantolain muuttamisesta annetun lain
(1185/1990) 11 a §:ssd ja aravalain 17 §:ssd,
18 §:n 2 momentissa ja 23 §:ssd sdddetddn; ja

4) ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetulla
lainalla lainaa, jonka korko ja lyhennys makse-
taan vuosimaksusta siten kuin vuokratalolaino-
jen lainaehtojen muuttamisesta annetun lain
(1186/1990) 2 §:ssd sdddetddn.

4§
Edellytykset lainaehtojen muuttamiselle

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja
ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lainan
lainaehtoja voidaan muuttaa, jos huomattavissa
taloudellisissa vaikeuksissa olevan aravavuokra-
taloyhteison tai asumisoikeustaloyhteison ali-
jdamét ovat aiheutuneet:

1) taloyhteison asuntojen tyhjind olemisesta;

2) aravarajoituslain 7 §:n mukaisen vuokran
tai asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 §:n
mukaisen kéyttovastikkeen korkeudesta alueen
yleiseen vuokratasoon verrattuna; tai

3) muusta erittdin painavasta omistajasta riip-
pumattomasta syysta.

Lainaehtojen muuttamisen edellytyksend on
liséksi, ettd aravavuokrataloyhteison tai asumis-
oikeustaloyhteison taloudelliset vaikeudet jatku-
vat ilman tdmén lain mukaisia toimenpiteita.

58§
Lainaehtojen muutokset

Kiintedehtoisen lainan laina-aikaa voidaan pi-
dentéd enintdéin kymmenelld vuodella ja korkoa
alentaa enintddn kymmeneksi vuodeksi.

Vuosimaksulainan vuosimaksun ja ehdoil-
taan vuosimaksulainaksi muutetun lainan vuosi-
maksun vuotuisesta tarkistamisesta voidaan luo-
pua enintddn kymmeneksi vuodeksi ja vuosi-
maksukorkoa alentaa ja muuttaa se kiintedksi
koroksi enintdidn kymmeneksi vuodeksi.

Lainaehtoja voidaan muuttaa siten, ettd kiin-
tedehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja ehdoil-
taan vuosimaksulainaksi muutetun lainan enim-
madislaina-aika ylittyy.

6§
Koron suuruus

Alennettaessa korkoa 5 §:n perusteella vuo-
tuisen koron tulee olla vdhintd4n kaksi prosent-
tia.

Alentamisen p#dtyttyd korkoa peritdén tasol-
ta, jolla se olisi, jos korkoa ei olisi alennettu té-
mén lain mukaisesti.

78
Vuosimaksun mddrdytyminen

Kun 5 §:n mukainen vuosimaksun tarkistami-
sesta luopuminen p#dttyy, vuosimaksua tarkiste-
taan tasolta, jolla se toimenpiteen péityttyd on,
siten kuin asuntotuotantolain muuttamisesta an-
netun lain (1185/1990) 11 d §:ssd, aravalain
18 §:n 2 momentissa ja vuokratalolainojen lai-
naehtojen muuttamisesta annetun lain 6 §:n 1
momentissa sdddetddn.

88§
Omistajalta edellytettdvdt toimenpiteet

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja
ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lainan
lainaehtojen muuttamisen ehtona on, ettd arava-
vuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyhtei-
sOn omistaja:

1) huolehtii pitkéjénteisesti ja tdysimddrdises-
ti omasta taloudellisesta ja muusta vastuustaan
taloyhteison talouden tervehdyttamiseksi;



2) on tehnyt yhdessd Valtiokonttorin kanssa
talolle tervehdyttdmissuunnitelman siitd, miten
talo saadaan elinkelpoiseksi;

3) ei peri sijoittamilleen omille varoille kor-
koa lainaehtojen muutosaikana; ja

4) tayttdd muut Valtiokonttorin lainaehtojen
muuttamisen yhteydessd madrdadmit ehdot.

93§
Hakeminen

Valtiokonttori p#4ttdd hakemuksesta lainaeh-
tojen muuttamisesta.

Valtiokonttori voi antaa tarkemmat ohjeet ha-
kumenettelystd sekd hakemukseen liitettdvistd
selvityksista.

10 §
Valvonta

Valtiokonttori valvoo 8 §:ssd s#ddettyjen
edellytysten toteutumista.

Valtiokonttorilla on oikeus saada hakijalta
valvonnan toteuttamiseksi tarpeelliset asiakirjat
ja tiedot.

11§
Sanktiot

Jos omistaja toimii 8 §:n vastaisesti, hallinto-
oikeus Valtiokonttorin vaatimuksesta voi vel-
voittaa omistajan suorittamaan enintddn puoli
prosenttia kultakin kalenterikuukaudelta niiden
talojen tai asuntojen rakennuskustannusindek-
sin muutosta vastaavasti tarkistetusta hankinta-
arvosta, joiden lainaehtoihin tdmén lain tarkoit-
tamat toimenpiteet kohdistuvat. Korvaus voi-
daan méadritd kuitenkin enintdén kahdelta vuo-
delta. Valtiokonttori tulouttaa korvauksen Val-
tion asuntorahastoon.
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Jos suoritettavaksi médrdttivd korvaus muo-
dostuisi ilmeisen kohtuuttomaksi, sitd voidaan
korvausta médrdttdessd alentaa.

Jos syy korvauksen midrddmiseen poistuu
kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun Valtio-
konttori on ilmoittanut 8 §:n vastaisesta toimin-
nasta omistajalle, ei 1 momentissa tarkoitettua
korvausta voida méarata.

12 §
Muutoksenhaku

Hakija, joka on tyytymiton Valtiokonttorin
tekemddn padtokseen tdssd laissa tarkoitetussa
asiassa, saa hakea paidtokseen oikaisua 14 pii-
vian kuluessa pédtoksen tiedoksisaannista. Oi-
kaisuvaatimus on tehtdvéd Valtiokonttorille. P4a-
tokseen, johon saa hakea oikaisua, on liitettdva
oikaisuvaatimusosoitus. Oikaisuvaatimus on ka-
siteltdvd viipymatta.

Oikaisuvaatimuksesta annettuun p#dtokseen
saa hakea muutosta valittamalla siten kuin hal-
lintolaink&yttolaissa (586/1996) sdddetdén.

13§
Pdidtoksen tiedoksianto

Tamain lain mukainen pditds voidaan toimit-
taa asianomaiselle tiedoksi postitse. Tiedoksi-
saannin katsotaan télldin tapahtuneen, jollei
muuta nédytetd, seitsemintend pdivand siitd, kun
pddtds asianomaisen ilmoittamalla osoitteella
varustettuna on annettu postin kuljetettavaksi.

Muutoin noudatetaan, mitd tiedoksiannosta
hallintoasioissa séddetdén.

14 §
Tarkemmat scicinnokset

Tarkempia sddnnoksid tdman lain tdytantoon-
panosta voidaan antaa valtioneuvoston asetuk-
sella.
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15§
Voimaantulo
Tamai laki tulee voimaan  pdivdnd kuu-

ta

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd lain tdytintdonpanon edellyttdmiin toimen-
piteisiin.

Helsingissd 13 pdivénd marraskuuta 2002
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