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Hallituksen esitys laiksi korkotuesta vuokra-
asuntojen rakentamislainoille vuosina 2009 ja
2010 rakennusalan työllisyyden edistämiseksi

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensä
laiksi korkotuesta vuokra-asuntojen rakentamis-
lainoille vuosina 2009 ja 2010 rakennusalan
työllisyyden edistämiseksi (HE 3/2009 vp).

Valiokuntakäsittely
Ympäristövaliokunta on antanut asiasta mietin-
nön (YmVM 2/2009 vp).

Päätös
Eduskunta on hyväksynyt seuraavan lain:

Laki
korkotuesta vuokra-asuntojen rakentamislainoille vuosina 2009 ja 2010 rakennusalan työl-

lisyyden edistämiseksi

Eduskunnan päätöksen mukaisesti säädetään:

1 §

Soveltamisala

Tässä laissa säädetään valtion varoista mak-
settavasta korkotuesta sekä valtiontakauksesta
luottolaitoksen, vakuutusyhtiön, eläkelaitoksen
ja kunnan (lainanmyöntäjä) myöntämille lai-
noille, jotka käytetään vuokra-asuntojen uudis-
rakentamiseen. Uudisrakentamisella tarkoite-
taan tässä laissa myös muun kuin asuinraken-
nuksen tai tällaisen rakennuksen merkittävän
osan käyttötarkoituksen muuttamista vuokra-
asuinkäyttöön. Tämän lain mukaan korkotukilai-
naksi hyväksyttyjä lainoja kutsutaan korkotuki-
lainoiksi.

2 §

Tavoitteet

Korkotuen maksamisen tavoitteena on edis-
tää rakennusalan työllisyyttä poikkeuksellisessa
suhdannetilanteessa ja lisätä vuokra-asuntotar-
jontaa alueilla, joilla on vuokra-asuntojen ky-
syntää.

3 §

Korkotukilainojen hyväksymisvaltuus

Korkotukilainoja voidaan hyväksyä valtion
talousarviossa vuosille 2009 ja 2010 vahviste-
tun hyväksymisvaltuuden rajoissa.

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hyväk-
symisvaltuuden alueelliset ja muut käyttöperus-
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teet. Korkotuki on suunnattava eri alueilla ja eri
kunnissa esiintyvän asuntotarpeen mukaan. 

4 §

Korkotukilainaksi hyväksymisen yleiset edelly-
tykset

Korkotukilainalla lainoitettavien asuntojen
on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukai-
sia ja asuinympäristöltään toimivia sekä kustan-
nuksiltaan kohtuullisia. Rakentamisen on perus-
tuttava kilpailumenettelyyn, jollei Asumisen ra-
hoitus- ja kehittämiskeskus erityisestä syystä
myönnä siitä poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyväksyä vain lai-
na, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus erityi-
sestä syystä myönnä siitä poikkeusta.

Korkotukilainaksi ei hyväksytä lainaa eikä
korkotukea makseta, jos lainansaajalle on sa-
maa tarkoitusta varten myönnetty korkotukea tai
lainaa valtion varoista muun lain perusteella.

Korkotukilainaksi hyväksymisen edellytykse-
nä on, että kohteen sijaintikunta puoltaa hanket-
ta.

5 §

Korkotukilainan yleiset ehdot

Korkotukilainaksi hyväksyttävän lainan lai-
naehtojen, koron ja lainanmyöntäjän perimien
muiden lainaan liittyvien kustannusten on olta-
va kohtuulliset verrattuna vastaaviin tarkoituk-
siin yleisesti myönnettävien lainojen ehtoihin,
korkoon ja kustannuksiin.

Korkotukilainaksi voidaan hyväksyä vain eu-
romääräinen laina.

Korkotukilainaa saadaan nostaa rakennus-
työn valmiusastetta vastaavina erinä tai yhtenä
eränä rakennuksen valmistuttua.

Korkotukilainan lyhennyksen eräpäiviä saa
olla enintään kaksi kertaa vuodessa. Lainan kor-
ko suoritetaan näinä eräpäivinä. 

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia säännöksiä korkotukilainan yleisistä
ehdoista.

6 §

Korkotukilainan suuruus

Korkotukilainan suuruus on enintään 90 pro-
senttia kohteeseen sisältyvien vuokra-asuntojen
ja niihin liittyvien asumista välittömästi palvele-
vien tilojen hyväksytyistä rakennuskustannuk-
sista sekä tontin hankkimisesta ja kunnallistek-
nisestä kuntoonpanosta aiheutuvista kohtuulli-
sista kustannuksista.

7 §

Korkotuki

Lainansaajan maksettavaksi jäävä perusoma-
vastuu korkotukilainan korosta on 3,40 prosent-
tia. Jos korkotukilainasta perittävä vuotuinen
korko ylittää perusomavastuun määrän, makse-
taan ylimenevästä osasta korkotukena 75 pro-
senttia enintään 10 vuoden ajan korkotukilainan
tai sen ensimmäisen erän nostamisesta.

Valtiokonttori maksaa korkotuen lainan-
myöntäjälle tai tämän valtuuttamalle yhteisölle.

Korkotuen määrästä ja maksuajasta voidaan
säätää tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

8 §

Korkotukilainan hyväksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus hy-
väksyy hakemuksesta lainan korkotukilainaksi.

Korkotukilainaksi hyväksymisen edellytykse-
nä on, että Asumisen rahoitus- ja kehittämiskes-
kus on hyväksynyt kohteen rakennussuunnitel-
mat ja -kustannukset. Asumisen rahoitus- ja ke-
hittämiskeskus voi antaa luvan töiden aloittami-
seen ennen suunnitelmien ja kustannusten hy-
väksymistä. Jos työt on aloitettu ilman lupaa,
voidaan laina hyväksyä korkotukilainaksi vain
erityisestä syystä.

Korkotukilainaksi hyväksyminen edellyttää,
että lainansaajalla arvioidaan olevan riittävät
edellytykset korkotukilainan takaisin maksami-
seen.

Jos vuokra-asunnot rakennetaan vuokramaal-
le, laina voidaan hyväksyä korkotukilainaksi
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vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen 13 §:n mukaisena ta-
kausaikana. Maanvuokraoikeus on voitava siir-
tää kolmannelle kiinteistön omistajaa kuulemat-
ta.

9 §

Korkotuen maksamista koskeva hakemus

Valtiokonttori maksaa korkotuen lainan-
myöntäjälle puolivuosittain koron maksupäivi-
nä lainanmyöntäjän esittämän laskelman perus-
teella.

Hakemus korkotuen maksamiseksi on toimi-
tettava Valtiokonttorille hyvissä ajoin ja vii-
meistään 14 päivää ennen koronmaksupäivää.
Ensimmäiseen hakemukseen korkotuen maksa-
miseksi on liitettävä jäljennös korkotukilainan
velkakirjasta ja lainanhoitosuunnitelmasta.

10 §

Vuokra-asuntokäyttö

Asuntoa, jonka rakentamista varten korkotu-
kilaina on myönnetty, on käytettävä vuokra-
asuntona. Velvollisuus päättyy, kun 10 vuotta on
kulunut korkotukilainan ensimmäisen erän nos-
tamisesta.

Valtiokonttori vapauttaa lainansaajan ilmoi-
tuksen perusteella asunnon tai talon vuokra-
asuinkäyttövelvoitteesta ennen 1 momentissa
tarkoitetun ajan päättymistä, jos:

1) asunnon tai talon osuus korkotukilainasta
on maksettu takaisin;

2) valtio on vapautettu 13 §:n mukaisesta ta-
kausvastuusta siltä osin kuin se kohdistuu asun-
non tai talon osuuteen korkotukilainasta; ja

3) korkotukilainan ensimmäisen erän nosta-
misesta on kulunut vähintään viisi vuotta.

11 §

Käyttötarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestä syystä myöntää luvan
käyttää asuntoa 10 §:n 1 momentissa tarkoitettu-
na aikana muuhun kuin asuintarkoitukseen, kun

lupa koskee vähäistä asuntomäärää. Lupa voi-
daan myöntää rakennuksen tai rakennusryhmän
asuntojen jäljelle jäävästä huoneistoalasta riip-
pumatta.

Kunnan on ennen käyttötarkoituksen muutos-
ta ilmoitettava luvasta Asumisen rahoitus- ja ke-
hittämiskeskukselle, joka voi määrätä, että lu-
vassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan osaan kor-
kotukilainaa kohdistuva tuki lakkautetaan. Kor-
kotukea ei voida lakkauttaa, jos asuintiloja muu-
tetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun
asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan käyt-
töön.

12 §

Asuntojen luovutus

Jos korkotukilainoitettu kohde siirtyy 10 §:n
mukaisen vuokra-asuinkäyttövelvoitteen kesto-
aikana uudelle omistajalle, korkotuen maksu jat-
kuu vain, jos Asumisen rahoitus- ja kehittämis-
keskus arvioi uudella omistajalla olevan riittä-
vät edellytykset korkotukilainan takaisinmaksa-
miseen ja tämä ottaa korkotukilainan sekä sii-
hen sisältyvät tämän lain mukaiset lainansaajan
velvoitteet vastattavikseen. Muussa tapauksessa
korkotuen maksu sille osalle lainaa, joka kohdis-
tuu luovutettuun kohteeseen, lakkaa. 

13 §

Valtiontakaus

Valtio on lainanmyöntäjälle vastuussa korko-
tukilainan pääoman, koron ja muiden maksujen
lopullisista menetyksistä, jotka johtuvat velalli-
sen maksukyvyttömyydestä, siltä osin kuin lai-
nan vakuuksista kertyvät varat eivät riitä katta-
maan lainasta maksamatta olevia lyhennyksiä,
korkoja ja muita maksuja.

Valtiontakaus koskee sellaisia erääntyneitä,
maksamatta jääneitä lyhennyksiä, korkoja ja
muita maksuja, jotka ovat erääntyneet 10 vuo-
den kuluessa korkotukilainan ensimmäisen erän
nostamisesta, sekä näille erille kertyviä viiväs-
tyskorkoja siihen asti, kunnes lainanmyöntäjä
saa suorituksen saamisistaan.
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Jos lainansaaja maksaa 2 momentin mukaise-
na takausaikana korkotukilainan pois uudella
lainalla, Asumisen rahoitus- ja kehittämiskes-
kus voi hyväksyä myös uuden lainan korkotuki-
lainaksi, jos se täyttää 5 §:n mukaiset yleiset eh-
dot. Takausaika säilyy tällöin alkuperäisen kor-
kotukilainan mukaisena.

14 §

Vakuudet

Korkotukilainalla on oltava Asumisen rahoi-
tus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymä lainan-
saajan muita lainoja paremmalla etuoikeudella
oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on korkotu-
kilainan lisäksi otettu muuta lainaa, Asumisen
rahoitus- ja kehittämiskeskus voi erityisestä
syystä päättää, että korkotukilainan kiinnitysva-
kuus on huonommalla etuoikeudella kuin muun
lainan kiinnitysvakuus. Tämä edellyttää, että
korkotukilainan ja sitä paremmalla etuoikeudel-
la olevien lainojen yhteismäärä on enintään 90
prosenttia hankkeen kohtuullisista kustannuksis-
ta.

Korkotukilainasta vapautuvan vakuuden uu-
delleen käyttämiseen korkotukilainaa parem-
malla etuoikeudella on saatava Valtiokonttorin
lupa.

Korkotukilainoitettu kohde on pidettävä riit-
tävästi vakuutettuna.

15 §

Takauskorvauksen maksaminen

Valtiokonttori maksaa valtion varoista lainan-
myöntäjälle 13 §:n mukaisen takauskorvauksen,
kun lainanmyöntäjän lopullinen menetys on ve-
lallisen ja mahdollisen muun takaajan maksuky-
vyttömyyden toteamisen ja vakuutena olevan
omaisuuden myynnin jälkeen selvitetty. Vakuu-
den myyntiä ei edellytetä, jos velallinen saa yri-
tyksen saneerauksesta annetun lain (47/1993)

mukaisessa saneerausmenettelyssä säilyttää va-
kuutena olevan omaisuuden.

Jos lainanmyöntäjä saa takauskorvauksen
maksamisen jälkeen perityksi lainansaajalta ker-
tymättä jääneitä lyhennyksiä, korkoja tai muita
maksuja, lainanmyöntäjän on tilitettävä ne Val-
tiokonttorille. Valtiokonttori tulouttaa varat val-
tion asuntorahastoon.

Jos lainanmyöntäjä ei ole noudattanut lakia
taikka hyvää pankki- tai perintätapaa korkotuki-
lainan myöntämisessä tai korkotukilainan taik-
ka sen vakuuksien hoitamisessa, ja menettely on
loukannut takaajan etua, Valtiokonttori voi päät-
tää, että takauskorvaus jätetään osittain maksa-
matta. Jos lainanmyöntäjän toiminta on ollut tör-
keää, takauskorvaus voidaan jättää kokonaan
maksamatta.

16 §

Takautumisoikeus

Valtiokonttorilla on oikeus, jollei 2 momen-
tista tai muusta laista muuta johdu, periä lainan-
saajalta lainanmyöntäjälle maksettu takauskor-
vaus korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin
mukaisine viivästyskorkoineen takaisin. Viiväs-
tyskorko lasketaan siitä, kun takauskorvaus on
maksettu lainanmyöntäjälle.

Valtiokonttori voi lainansaajan hakemukses-
ta päättää, että lainanmyöntäjälle maksettu ta-
kauskorvaus jätetään osittain tai kokonaan peri-
mättä, jos periminen olisi kohtuutonta ottaen
huomioon lainansaajan muut vastuut ja takaus-
vastuiden toteutumiseen johtaneet syyt.

Valtiokonttorin on tuloutettava takautumis-
korvaus korkoineen valtion asuntorahastoon.

17 §

Korkotuen lakkaaminen 

Jos korkotukilaina maksetaan takaisin, korko-
tuen maksaminen lakkaa lainan takaisinmaksu-
päivästä lukien.
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18 §

Korkotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan saaja on käyttänyt laina-
varoja muuhun kuin tämän lain mukaiseen tar-
koitukseen taikka korkotukilainaksi hyväksy-
mistä hakiessaan antanut olennaisesti virheelli-
siä tietoja tai salannut lainan hyväksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja, Asumisen ra-
hoitus- ja kehittämiskeskus voi lakkauttaa kor-
kotuen suorittamisen ja velvoittaa lainansaajan
kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asun-
torahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lai-
nasta maksanut.

Jos 10 §:ssä tarkoitetun vuokra-asuinkäyttö-
rajoituksen alaista asuntoa on käytetty muuna
kuin vuokra-asuntona eikä säännöksen vastai-
nen menettely ole vähäinen, Asumisen rahoitus-
ja kehittämiskeskus voi lakkauttaa korkotuen
suorittamisen ja velvoittaa säännösten vastaises-
ta menettelystä vastuussa olevan lainansaajan
taikka vuokra-asunnon tai vuokra-asunnon hal-
lintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan koko-
naan tai osittain suorittamaan valtion asuntora-
hastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta
maksanut.

Säännösten vastaisesta menettelystä vastuus-
sa olevan lainansaajan taikka vuokra-asunnon
tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistajan on suoritettava 1 ja 2 mo-
mentin perusteella takaisin maksettavalle korko-
tuelle kulloisenkin erän maksupäivästä takaisin-
maksupäivään saakka korkoa korkolain 3 §:n
2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan
lisättynä kolmella prosenttiyksiköllä. Jos palau-
tusta tai korkoa ei makseta määräajassa, eräänty-
neelle määrälle on suoritettava vuotuista viiväs-
tyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetun korkokannan mukaan.

19 §

Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus sekä
Valtiokonttori valvovat, että lainanmyöntäjä ja
lainansaaja toimivat tämän lain mukaisesti.

Myös lainanmyöntäjän on valvottava, että laina-
varojen käyttö ja korkotuki ovat tämän lain mu-
kaisia.

Lainanmyöntäjän on ilmoitettava lainasta, sen
ehdoista ja sen ehtoihin myöhemmin mahdolli-
sesti tehtävistä muutoksista, korkotukilainan ta-
kaisinmaksamisesta sekä lainansaajan maksuvii-
västyksistä ja niiden aiheuttamista perintätoi-
mista Valtiokonttorille.

Lainanmyöntäjä ja lainansaaja ovat velvolli-
sia salassapitovelvollisuuden estämättä anta-
maan Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuk-
selle sekä Valtiokonttorille niiden tämän lain
noudattamisen valvonnan kannalta välttämättö-
mät tiedot.

20 §

Lainanmyöntäjän muut velvollisuudet

Valtiontakauksen voimassaolon edellytykse-
nä on, että lainanmyöntäjä huolehtii korkotuki-
lainasta ja sen vakuuksista tämän lain ja sen no-
jalla annettujen säännösten mukaisesti sekä hy-
vää pankkitapaa noudattaen. Lainanmyöntäjä on
valtiontakauksen voimassaoloaikana velvolli-
nen ilmoittamaan lainansaajan maksuviivästyk-
sistä Valtiokonttorille.

Lainanmyöntäjä on velvollinen valvomaan
valtion etua ja noudattamaan Valtiokonttorin an-
tamia määräyksiä, kun korkotukilainan vakuute-
na oleva omaisuus muutetaan rahaksi pakkohuu-
tokaupassa tai konkurssimenettelyssä. Akordi
tai siihen verrattava muu järjestely taikka korko-
tukilainan vakuutena olevan omaisuuden vapaa-
ehtoinen rahaksi muuttaminen lainan takaisinpe-
rintää vaarantavalla tavalla saadaan tehdä vain
Valtiokonttorin suostumuksella.

Jos lainan kokonaismäärä on suurempi kuin
6 §:n mukainen korkotukilaina, vakuutena ole-
van omaisuuden myynnistä saatava tuotto on
käytettävä ensisijaisesti kattamaan korkotukilai-
nan osuus tästä lainasta paitsi jos kyse on 14 §:n
2 momentissa tarkoitetun korkotukilainaa pa-
remmalla etuoikeudella olevan lainan kattami-
sesta. Tästä on otettava merkintä lainasopimuk-
seen.
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21 §

Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus voi
määrätä lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehittä-
miskeskukselle tai lainanmyöntäjälle korkotuki-
lainaa hakiessaan olennaisesti vääriä tai har-
haanjohtavia tietoja taikka salannut korkotuki-
lainan hyväksymiseen olennaisesti vaikuttavia
seikkoja;

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehittä-
miskeskukselle tai Valtiokonttorille oleellisesti
vääriä tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltäy-
tynyt antamasta niiden pyytämiä tietoja niiden
suorittaessa 19 §:n mukaista valvontaa;

3) on käyttänyt korkotukilainaa muuhun kuin
vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on käyttänyt korkotukilainoitettua asuntoa
vastoin 10 §:n 1 momenttia, eikä kunta ole anta-
nut siihen 11 §:n 1 momentissa tarkoitettua lu-
paa.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti myönne-
tyn korkotukilainan 6 §:n mukaisesta määrästä
rakennuskustannusindeksillä tarkistettuna. Seu-
raamusmaksu peritään kultakin kalenterikuu-
kaudelta, jonka aikana lainansaaja on toiminut
1 momentissa tarkoitetulla tavalla taikka ei ole
oikaissut 1 momentin 1 tai 2 kohdan mukaisia
vääriä tai harhaanjohtavia tietoja. Asumisen ra-
hoitus- ja kehittämiskeskus voi alentaa seuraa-
musmaksua, jos se muutoin muodostuisi koh-
tuuttomaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen
on määrättävä seuraamusmaksu kahden vuoden
kuluessa siitä, kun 1 momentin mukainen toi-
minta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon,
kuitenkin viimeistään 10 vuoden kuluessa vir-
heellisen toiminnan päättymisen jälkeen. Seu-
raamusmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka
tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus voi
määrätä seuraamusmaksun aiemman omistajan
1 momentin mukaisesta toiminnasta 12 §:ssä
tarkoitetulle uudelle omistajalle vain, jos uusi

omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen
olisi pitänyt tietää toiminnasta.

22 §

Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen
tai Valtiokonttorin tämän lain nojalla tekemään
päätökseen saa hakea kirjallisesti oikaisua 14
päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimus tehdään päätöksen tehneelle
viranomaiselle, jonka on käsiteltävä oikaisuvaa-
timus kiireellisesti.

Oikaisuvaatimuksesta annettuun Asumisen
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen päätökseen,
joka koskee sen 8 §:n nojalla tekemää päätöstä,
ei saa hakea valittamalla muutosta. Muuhun oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettuun Asumisen
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen ja Valtiokont-
torin päätökseen haetaan muutosta valittamalla
siten kuin hallintolainkäyttölaissa (586/1996)
säädetään.

Hallinto-oikeuden päätökseen asiassa, joka
koskee seuraamusmaksun määräämistä tai ta-
kauskorvauksen maksamatta jättämistä, saa ha-
kea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Muutoin hallinto-oikeuden päätök-
seen saa hakea muutosta valittamalla, jos kor-
kein hallinto-oikeus myöntää valitusluvan.

23 §

Tarkemmat säännökset

Tarkemmat säännökset korkotukilainojen
haku-, hyväksymis-, valvonta- ja tiedonantome-
nettelyistä sekä maanvuokrasopimuksesta anne-
taan tarvittaessa valtioneuvoston asetuksella.

24 §

Voimaantulo

Tämä laki tulee voimaan     päivänä           kuu-
ta 20     ja on voimassa 31 päivään joulukuuta
2010.

Lakia sovelletaan korkotukilainoiksi hyväk-
syttyihin lainoihin, niiden hoitoon ja niillä ra-
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hoitettuihin asuntoihin lain voimassaolon päät-
tymisen jälkeenkin.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtyä lain
täytäntöönpanon edellyttämiin toimenpiteisiin.

Helsingissä 11 päivänä maaliskuuta 2009
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