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EDUSKUNNAN VASTAUS 17/2009 vp

Hallituksen esitys laiksi korkotuesta vuokra-
asuntojen rakentamislainoille vuosina 2009 ja
2010 rakennusalan tyollisyyden edistimiseksi

Asia

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd
laiksi korkotuesta vuokra-asuntojen rakentamis-
lainoille vuosina 2009 ja 2010 rakennusalan
tyollisyyden edistimiseksi (HE 3/2009 vp).

Valiokuntakisittely

Ympéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
nén (YmVM 2/2009 vp).

Pdiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lain:

Laki

korkotuesta vuokra-asuntojen rakentamislainoille vuosina 2009 ja 2010 rakennusalan tyol-
lisyyden edistimiseksi

Eduskunnan pédatoksen mukaisesti sdddetdén:

1§
Soveltamisala

Téssé laissa sdddetddn valtion varoista mak-
settavasta korkotuesta sekd valtiontakauksesta
luottolaitoksen, vakuutusyhtion, eldkelaitoksen
ja kunnan (lainanmyontdjd) myontimille lai-
noille, jotka kdytetddn vuokra-asuntojen uudis-
rakentamiseen. Uudisrakentamisella tarkoite-
taan tissd laissa myOs muun kuin asuinraken-
nuksen tai téllaisen rakennuksen merkittivén
osan kiyttotarkoituksen muuttamista vuokra-
asuinkayttoon. Tdmén lain mukaan korkotukilai-
naksi hyviksyttyja lainoja kutsutaan korkotuki-
lainoiksi.

HE 3/2009 vp
YmVM 2/2009 vp

28
Tavoitteet

Korkotuen maksamisen tavoitteena on edis-
tdd rakennusalan ty6llisyyttd poikkeuksellisessa
suhdannetilanteessa ja lisdtd vuokra-asuntotar-
jontaa alueilla, joilla on vuokra-asuntojen ky-
syntaa.

38
Korkotukilainojen hyvdksymisvaltuus

Korkotukilainoja voidaan hyviksya valtion
talousarviossa vuosille 2009 ja 2010 vahviste-
tun hyvéksymisvaltuuden rajoissa.

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hyvak-
symisvaltuuden alueelliset ja muut kdyttoperus-
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teet. Korkotuki on suunnattava eri alueilla ja eri
kunnissa esiintyvin asuntotarpeen mukaan.

43§

Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edelly-
tykset

Korkotukilainalla lainoitettavien asuntojen
on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukai-
sia ja asuinympdristoltdén toimivia seké kustan-
nuksiltaan kohtuullisia. Rakentamisen on perus-
tuttava kilpailumenettelyyn, jollei Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskus erityisestd syysti
mydnni siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyéa vain lai-
na, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus erityi-
sestd syystd myonna siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi ei hyvéksytd lainaa eikd
korkotukea makseta, jos lainansaajalle on sa-
maa tarkoitusta varten myonnetty korkotukea tai
lainaa valtion varoista muun lain perusteella.

Korkotukilainaksi hyviksymisen edellytykse-
nd on, ettd kohteen sijaintikunta puoltaa hanket-
ta.

58
Korkotukilainan yleiset ehdot

Korkotukilainaksi hyvéksyttdvin lainan lai-
naehtojen, koron ja lainanmyontdjdn perimien
muiden lainaan liittyvien kustannusten on olta-
va kohtuulliset verrattuna vastaaviin tarkoituk-
siin yleisesti myonnettdvien lainojen ehtoihin,
korkoon ja kustannuksiin.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksya vain eu-
roméddriinen laina.

Korkotukilainaa saadaan nostaa rakennus-
tyon valmiusastetta vastaavina erind tai yhtend
eridnd rakennuksen valmistuttua.

Korkotukilainan lyhennyksen erdpdivid saa
olla enintéén kaksi kertaa vuodessa. Lainan kor-
ko suoritetaan ndiné erdpdivind.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sdannoksid korkotukilainan yleisistd
ehdoista.

6§
Korkotukilainan suuruus

Korkotukilainan suuruus on enintdén 90 pro-
senttia kohteeseen siséltyvien vuokra-asuntojen
ja niihin liittyvien asumista valittomaésti palvele-
vien tilojen hyvéksytyistd rakennuskustannuk-
sista sekd tontin hankkimisesta ja kunnallistek-
nisestd kuntoonpanosta aiheutuvista kohtuulli-
sista kustannuksista.

78
Korkotuki

Lainansaajan maksettavaksi jadva perusoma-
vastuu korkotukilainan korosta on 3,40 prosent-
tia. Jos korkotukilainasta perittdvd vuotuinen
korko ylittdd perusomavastuun méirdn, makse-
taan ylimenevéstd osasta korkotukena 75 pro-
senttia enintddn 10 vuoden ajan korkotukilainan
tai sen ensimmaiisen erdn nostamisesta.

Valtiokonttori maksaa korkotuen lainan-
myontdjille tai timén valtuuttamalle yhteisélle.

Korkotuen méairdstd ja maksuajasta voidaan
sddtid tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

8§
Korkotukilainan hyvdksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus hy-
viksyy hakemuksesta lainan korkotukilainaksi.

Korkotukilainaksi hyvéiksymisen edellytykse-
nd on, ettd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kus on hyvéksynyt kohteen rakennussuunnitel-
mat ja -kustannukset. Asumisen rahoitus- ja ke-
hittimiskeskus voi antaa luvan tdiden aloittami-
seen ennen suunnitelmien ja kustannusten hy-
viksymistd. Jos ty6t on aloitettu ilman lupaa,
voidaan laina hyvéksyd korkotukilainaksi vain
erityisestd syysta.

Korkotukilainaksi hyvidksyminen edellyttés,
ettd lainansaajalla arvioidaan olevan riittavét
edellytykset korkotukilainan takaisin maksami-
seen.

Jos vuokra-asunnot rakennetaan vuokramaal-
le, laina voidaan hyvédksyd korkotukilainaksi



vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen 13 §:n mukaisena ta-
kausaikana. Maanvuokraoikeus on voitava siir-
tdd kolmannelle kiinteiston omistajaa kuulemat-
ta.

9§
Korkotuen maksamista koskeva hakemus

Valtiokonttori maksaa korkotuen lainan-
myontéjélle puolivuosittain koron maksupéivi-
néd lainanmyontijin esittiméin laskelman perus-
teella.

Hakemus korkotuen maksamiseksi on toimi-
tettava Valtiokonttorille hyvissd ajoin ja vii-
meistddn 14 pdivdd ennen koronmaksupiivai.
Ensimmaéiseen hakemukseen korkotuen maksa-
miseksi on liitettdva jéljennds korkotukilainan
velkakirjasta ja lainanhoitosuunnitelmasta.

10 §
Vuokra-asuntokdytto

Asuntoa, jonka rakentamista varten korkotu-
kilaina on myonnetty, on kiytettivd vuokra-
asuntona. Velvollisuus pédttyy, kun 10 vuotta on
kulunut korkotukilainan ensimmaéisen erén nos-
tamisesta.

Valtiokonttori vapauttaa lainansaajan ilmoi-
tuksen perusteella asunnon tai talon vuokra-
asuinkdyttovelvoitteesta ennen 1 momentissa
tarkoitetun ajan pdittymistd, jos:

1) asunnon tai talon osuus korkotukilainasta
on maksettu takaisin;

2) valtio on vapautettu 13 §:n mukaisesta ta-
kausvastuusta siltd osin kuin se kohdistuu asun-
non tai talon osuuteen korkotukilainasta; ja

3) korkotukilainan ensimmadisen erdn nosta-
misesta on kulunut vdhintddn viisi vuotta.

11§
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontdd luvan
kayttdd asuntoa 10 §:n 1 momentissa tarkoitettu-
na aikana muuhun kuin asuintarkoitukseen, kun
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lupa koskee vidhidistd asuntomddrdd. Lupa voi-
daan myontda rakennuksen tai rakennusryhmén
asuntojen jéljelle jadvastd huoneistoalasta riip-
pumatta.

Kunnan on ennen kayttotarkoituksen muutos-
ta ilmoitettava luvasta Asumisen rahoitus- ja ke-
hittimiskeskukselle, joka voi maariti, ettd lu-
vassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan osaan kor-
kotukilainaa kohdistuva tuki lakkautetaan. Kor-
kotukea ei voida lakkauttaa, jos asuintiloja muu-
tetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun
asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan kayt-
toon.

12§
Asuntojen luovutus

Jos korkotukilainoitettu kohde siirtyy 10 §:n
mukaisen vuokra-asuinkiyttovelvoitteen kesto-
aikana uudelle omistajalle, korkotuen maksu jat-
kuu vain, jos Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus arvioi uudella omistajalla olevan riitta-
vit edellytykset korkotukilainan takaisinmaksa-
miseen ja tdmé ottaa korkotukilainan sekéd sii-
hen siséltyvit timén lain mukaiset lainansaajan
velvoitteet vastattavikseen. Muussa tapauksessa
korkotuen maksu sille osalle lainaa, joka kohdis-
tuu luovutettuun kohteeseen, lakkaa.

13§
Valtiontakaus

Valtio on lainanmydntéjélle vastuussa korko-
tukilainan pddoman, koron ja muiden maksujen
lopullisista menetyksisté, jotka johtuvat velalli-
sen maksukyvyttomyydestd, siltd osin kuin lai-
nan vakuuksista kertyvit varat eivit riitd katta-
maan lainasta maksamatta olevia lyhennyksii,
korkoja ja muita maksuja.

Valtiontakaus koskee sellaisia erdédntyneitd,
maksamatta jddneitd lyhennyksid, korkoja ja
muita maksuja, jotka ovat erddntyneet 10 vuo-
den kuluessa korkotukilainan ensimmaéisen erdn
nostamisesta, sekd ndille erille kertyvid viivis-
tyskorkoja siihen asti, kunnes lainanmyontija
saa suorituksen saamisistaan.
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Jos lainansaaja maksaa 2 momentin mukaise-
na takausaikana korkotukilainan pois uudella
lainalla, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskes-
kus voi hyviksyd myos uuden lainan korkotuki-
lainaksi, jos se tayttdd 5 §:n mukaiset yleiset eh-
dot. Takausaika sdilyy télloin alkuperdisen kor-
kotukilainan mukaisena.

14§
Vakuudet

Korkotukilainalla on oltava Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen hyviaksymai lainan-
saajan muita lainoja paremmalla etuoikeudella
oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on korkotu-
kilainan lisdksi otettu muuta lainaa, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi erityisesti
syystd paattia, ettd korkotukilainan kiinnitysva-
kuus on huonommalla etuoikeudella kuin muun
lainan kiinnitysvakuus. Tadmi edellyttis, ettd
korkotukilainan ja sitd paremmalla etuoikeudel-
la olevien lainojen yhteismédrd on enintddn 90
prosenttia hankkeen kohtuullisista kustannuksis-
ta.

Korkotukilainasta vapautuvan vakuuden uu-
delleen kiyttdmiseen korkotukilainaa parem-
malla etuoikeudella on saatava Valtiokonttorin
lupa.

Korkotukilainoitettu kohde on pidettdva riit-
tivisti vakuutettuna.

15§
Takauskorvauksen maksaminen

Valtiokonttori maksaa valtion varoista lainan-
myontéjélle 13 §:n mukaisen takauskorvauksen,
kun lainanmydntéjan lopullinen menetys on ve-
lallisen ja mahdollisen muun takaajan maksuky-
vyttomyyden toteamisen ja vakuutena olevan
omaisuuden myynnin jilkeen selvitetty. Vakuu-
den myyntié ei edellytetd, jos velallinen saa yri-
tyksen saneerauksesta annetun lain (47/1993)

mukaisessa saneerausmenettelyssi sdilyttdd va-
kuutena olevan omaisuuden.

Jos lainanmyontdja saa takauskorvauksen
maksamisen jélkeen perityksi lainansaajalta ker-
tymittd jadneitd lyhennyksid, korkoja tai muita
maksuja, lainanmyontijén on tilitettdva ne Val-
tiokonttorille. Valtiokonttori tulouttaa varat val-
tion asuntorahastoon.

Jos lainanmyontdjd ei ole noudattanut lakia
taikka hyvad pankki- tai perintdtapaa korkotuki-
lainan myOntdmisessd tai korkotukilainan taik-
ka sen vakuuksien hoitamisessa, ja menettely on
loukannut takaajan etua, Valtiokonttori voi paat-
tdd, ettd takauskorvaus jétetddn osittain maksa-
matta. Jos lainanmyontdjdn toiminta on ollut tor-
keédd, takauskorvaus voidaan jdttdd kokonaan
maksamatta.

16 §
Takautumisoikeus

Valtiokonttorilla on oikeus, jollei 2 momen-
tista tai muusta laista muuta johdu, perié lainan-
saajalta lainanmyontdjille maksettu takauskor-
vaus korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin
mukaisine viivistyskorkoineen takaisin. Viivis-
tyskorko lasketaan siitd, kun takauskorvaus on
maksettu lainanmydntéjélle.

Valtiokonttori voi lainansaajan hakemukses-
ta paittas, ettd lainanmyontdjille maksettu ta-
kauskorvaus jitetddn osittain tai kokonaan peri-
méttd, jos periminen olisi kohtuutonta ottaen
huomioon lainansaajan muut vastuut ja takaus-
vastuiden toteutumiseen johtaneet syyt.

Valtiokonttorin on tuloutettava takautumis-
korvaus korkoineen valtion asuntorahastoon.

17§
Korkotuen lakkaaminen

Jos korkotukilaina maksetaan takaisin, korko-
tuen maksaminen lakkaa lainan takaisinmaksu-
péivastd lukien.



18 §
Korkotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan saaja on kéyttinyt laina-
varoja muuhun kuin tdmén lain mukaiseen tar-
koitukseen taikka korkotukilainaksi hyvaksy-
mistd hakiessaan antanut olennaisesti virheelli-
sid tietoja tai salannut lainan hyviksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja, Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskus voi lakkauttaa kor-
kotuen suorittamisen ja velvoittaa lainansaajan
kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asun-
torahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lai-
nasta maksanut.

Jos 10 §:ssé tarkoitetun vuokra-asuinkaytto-
rajoituksen alaista asuntoa on kdytetty muuna
kuin vuokra-asuntona eikd sddnnoksen vastai-
nen menettely ole vdhédinen, Asumisen rahoitus-
ja kehittimiskeskus voi lakkauttaa korkotuen
suorittamisen ja velvoittaa sddnndsten vastaises-
ta menettelystd vastuussa olevan lainansaajan
taikka vuokra-asunnon tai vuokra-asunnon hal-
lintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan koko-
naan tai osittain suorittamaan valtion asuntora-
hastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta
maksanut.

Sddnnosten vastaisesta menettelystd vastuus-
sa olevan lainansaajan taikka vuokra-asunnon
tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistajan on suoritettava 1 ja 2 mo-
mentin perusteella takaisin maksettavalle korko-
tuelle kulloisenkin erdn maksupdivéstd takaisin-
maksupdivddn saakka korkoa korkolain 3 §:n
2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan
liséttynd kolmella prosenttiyksikolld. Jos palau-
tusta tai korkoa ei makseta miérédajassa, erddnty-
neelle médrélle on suoritettava vuotuista viivis-
tyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetun korkokannan mukaan.

19§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus seké
Valtiokonttori valvovat, ettd lainanmyontija ja
lainansaaja toimivat tdmdn lain mukaisesti.
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Myés lainanmyontijén on valvottava, ettd laina-
varojen kiytto ja korkotuki ovat timén lain mu-
kaisia.

Lainanmydntéjén on ilmoitettava lainasta, sen
ehdoista ja sen ehtoihin myéhemmin mahdolli-
sesti tehtdvistd muutoksista, korkotukilainan ta-
kaisinmaksamisesta sekd lainansaajan maksuvii-
véstyksistd ja niiden aiheuttamista perintétoi-
mista Valtiokonttorille.

Lainanmyodntéjé ja lainansaaja ovat velvolli-
sia salassapitovelvollisuuden estdméttd anta-
maan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
selle sekd Valtiokonttorille niiden tdmén lain
noudattamisen valvonnan kannalta valttdmatto-
mét tiedot.

20§
Lainanmyéntdjdn muut velvollisuudet

Valtiontakauksen voimassaolon edellytykse-
né on, ettd lainanmyontédja huolehtii korkotuki-
lainasta ja sen vakuuksista timén lain ja sen no-
jalla annettujen sddnndsten mukaisesti sekd hy-
vad pankkitapaa noudattaen. Lainanmydntéjé on
valtiontakauksen voimassaoloaikana velvolli-
nen ilmoittamaan lainansaajan maksuviivastyk-
sistd Valtiokonttorille.

Lainanmydntdjd on velvollinen valvomaan
valtion etua ja noudattamaan Valtiokonttorin an-
tamia madrdyksid, kun korkotukilainan vakuute-
na oleva omaisuus muutetaan rahaksi pakkohuu-
tokaupassa tai konkurssimenettelyssd. Akordi
tai sithen verrattava muu jérjestely taikka korko-
tukilainan vakuutena olevan omaisuuden vapaa-
ehtoinen rahaksi muuttaminen lainan takaisinpe-
rintdd vaarantavalla tavalla saadaan tehdd vain
Valtiokonttorin suostumuksella.

Jos lainan kokonaismédrd on suurempi kuin
6 §:n mukainen korkotukilaina, vakuutena ole-
van omaisuuden myynnistd saatava tuotto on
kéytettdvi ensisijaisesti kattamaan korkotukilai-
nan osuus téstd lainasta paitsi jos kyse on 14 §:n
2 momentissa tarkoitetun korkotukilainaa pa-
remmalla etuoikeudella olevan lainan kattami-
sesta. Téstd on otettava merkinté lainasopimuk-
seen.
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21§
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
médrdtd lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle tai lainanmyontéjélle korkotuki-
lainaa hakiessaan olennaisesti vaérid tai har-
haanjohtavia tietoja taikka salannut korkotuki-
lainan hyvdksymiseen olennaisesti vaikuttavia
seikkoja;

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskukselle tai Valtiokonttorille oleellisesti
védrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltay-
tynyt antamasta niiden pyytdmié tietoja niiden
suorittaessa 19 §:n mukaista valvontaa;

3) on kiyttanyt korkotukilainaa muuhun kuin
vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on kayttinyt korkotukilainoitettua asuntoa
vastoin 10 §:n 1 momenttia, eiké kunta ole anta-
nut sithen 11 §:n 1 momentissa tarkoitettua lu-
paa.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti mydnne-
tyn korkotukilainan 6 §:n mukaisesta méarista
rakennuskustannusindeksilld tarkistettuna. Seu-
raamusmaksu peritddn kultakin kalenterikuu-
kaudelta, jonka aikana lainansaaja on toiminut
1 momentissa tarkoitetulla tavalla taikka ei ole
oikaissut 1 momentin 1 tai 2 kohdan mukaisia
vidrid tai harhaanjohtavia tietoja. Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskus voi alentaa seuraa-
musmaksua, jos se muutoin muodostuisi koh-
tuuttomaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
on madréttdvad seuraamusmaksu kahden vuoden
kuluessa siitd, kun 1 momentin mukainen toi-
minta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon,
kuitenkin viimeistddn 10 vuoden kuluessa vir-
heellisen toiminnan pdittymisen jidlkeen. Seu-
raamusmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka
tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
médratd seuraamusmaksun aiemman omistajan
I momentin mukaisesta toiminnasta 12 §:ssd
tarkoitetulle uudelle omistajalle vain, jos uusi

omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen
olisi pitidnyt tietdd toiminnasta.

22§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
tai Valtiokonttorin tdmén lain nojalla tekeméén
paiatokseen saa hakea kirjallisesti oikaisua 14
pdivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimus tehdddn péaidtoksen tehneelle
viranomaiselle, jonka on kisiteltdva oikaisuvaa-
timus kiireellisesti.

Oikaisuvaatimuksesta annettuun Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paitokseen,
joka koskee sen 8 §:n nojalla tekemdd paatosta,
ei saa hakea valittamalla muutosta. Muuhun oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettuun Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen ja Valtiokont-
torin padtokseen haetaan muutosta valittamalla
siten kuin hallintolainkdytt6laissa (586/1996)
sdddetdén.

Hallinto-oikeuden péatokseen asiassa, joka
koskee seuraamusmaksun midrddmistd tai ta-
kauskorvauksen maksamatta jattdmistd, saa ha-
kea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Muutoin hallinto-oikeuden padtok-
seen saa hakea muutosta valittamalla, jos kor-
kein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan.

23§
Tarkemmat sddnndkset

Tarkemmat sddnnokset korkotukilainojen
haku-, hyvéksymis-, valvonta- ja tiedonantome-
nettelyistd sekd maanvuokrasopimuksesta anne-
taan tarvittaessa valtioneuvoston asetuksella.

24§
Voimaantulo

Tédma laki tulee voimaan péivina kuu-
ta 20  ja on voimassa 31 pdivdédn joulukuuta
2010.

Lakia sovelletaan korkotukilainoiksi hyvik-
syttyihin lainoihin, niiden hoitoon ja niilld ra-
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hoitettuihin asuntoihin lain voimassaolon péit- Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtyé lain
tymisen jdlkeenkin. taytantdonpanon edellyttdmiin toimenpiteisiin.

Helsingissd 11 paivdnd maaliskuuta 2009
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