Eduskunnan vastaus EV 172/2024 vp — HE 188/2024 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta ja
siihen liittyviksi laeiksi
Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta ja sii-
hen liittyviksi laeiksi (HE 188/2024 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Ympéristovaliokunta (YmVM 13/2024 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetdan:

1§
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Ympdaristoministerion yhteydessi on Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (keskus).

238
Tehtdvdit

Keskuksen tehtédvénd on:

1) tuen mydntdminen asuntojen rakentamiseen ja hankintaan valtion talousarvion puitteissa;

2) valtion tukeman asuntokannan kéyton ja omistajayhteis6jen valvonta ja ohjaus seki asunto-
ja lainakantaan liittyvien valtion riskien hallinta yhteisty0ssd Valtiokonttorin kanssa;

3) asumista ja asuntomarkkinoita koskevat asiantuntijatehtévit ja tietopalvelut;

4) rakennusten energiatodistusmenettelyyn liittyvit valvonta- ja tietopalvelutehtavit;

5) muut kuin 1—4 kohdassa tarkoitetut sille laissa sdddetyt tehtdvit.

HE 188/2024 vp Valmis
YmVM 13/2024 vp 5.0
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38
Johtaminen ja ratkaisuvalta

Keskuksessa on keskuksen johtaja, jonka ympéristoministerid nimittéd viideksi vuodeksi ker-
rallaan. Keskuksen johtajan tehtdvina on johtaa ja kehittéd keskuksen toimintaa seké vastata toi-
minnan tuloksellisuudesta, laadusta ja tavoitteiden saavuttamisesta. Keskuksen johtajan kelpoi-
suusvaatimuksista sdddetdén valtioneuvoston asetuksella.

Keskuksen johtaja ratkaisee keskukselle laissa sééddetyt asiat. Asiat ratkaistaan esittelysté nou-
dattaen, mitd ympéristoministerion tydjarjestyksessd médrdtiaan keskuksessa tapahtuvasta esitte-
lysté.

Keskus kantaa ja vastaa valtion puolesta seké valvoo tuomioistuimissa ja muissa viranomaisis-
sa valtion etua ja oikeutta keskusta koskevissa asioissa, jollei toisin sééddetd.

Tédmén lain 2 §:n 1, 2 ja 4 kohdissa tarkoitettujen tuen myontdmiseen ja valvontaan liittyvien
tehtdvien hoitaminen on jarjestettiva siten, ettd asioiden késittelyn riippumattomuus ja puolueet-
tomuus varmistetaan.

Keskuksen muun henkildston nimittdmisestd ja keskuksen toiminnan yleisesté jarjestamisesté
sdddetddn valtioneuvoston asetuksella.

4§
Voimaantulo
Téma laki tulee voimaan pédivand  kuuta 20 .

Ympéristoministerid hyviksyy Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen vuoden 2025 tilin-
paitoksen.

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/
2001) 4 §:n 2 momentti, 5, 8ja10a §, 11 d §:n 3 momentti, 13 §:n 4 momentti, 13 a §:n 4 mo-
mentti, 13 dja 14§, 15 §:n 1 momentti, 17 §:n 4 momentin 2 kohta, 18, 18 a, 18 cja23a §,24 §:n
3 momentti, 26, 27, 30 ja 33—35 §, 37 §:n 2 momentti sekd 39 ja 41 §,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §:n 2 momentti, 8 §, 11 d §:n 3 momentti, 13 d §, 24 §:n 3 momentti
sekd 26,27, 30, 33, 34,39 ja 41 § laissa 512/2023, 5 § laissa 1060/2016, 10 a §, 13 §:n 4 moment-
ti, 14 §, 15 §:n 1 momentti, 17 §:n 4 momentin 2 kohta, 18 § ja37 §:n 2 momentti laissa 470/2018,
13 a §:n 4 momentti laissa 1713/2015, 18 aja 18 ¢ § laissa 946/2009 sekid 23 a § laissa 394/2021,
seuraavasti:
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4§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta. Korkotukilai-
naksi voidaan hyvéksyd vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvéksyé korkotukilainaksi, kun sen saajana on:

1) kunta tai muu julkisyhteisd;

2) yhteiso, joka tayttda 24 §:ssé tarkoitetut edellytykset ja jonka Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskus on timén nojalla nimennyt; tai

3) sellainen osakeyhtid tai asunto-osakeyhtio, jossa jollakin tai joillakin 1 tai 2 kohdassa tar-
koitetuista yhteisdistd on véliton kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdas-
sa tarkoitettu madraysvalta.

Laina voidaan hyviksyé korkotukilainaksi my0s, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus hyviksyy kyseisen korkotukilainan saajaksi ja:

1) jonka ainoana toimialana on téssd laissa tarkoitetun vuokra-asuntokohteen rakennuttami-
nen, omistaminen ja vuokraaminen;

2) jonka voidaan perustellusti olettaa harjoittavan pitkdjénteistd asuntojen vuokraamista; seké

3) jolla arvioidaan olevan riittédvit edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen.

8§
Korkotukilainan hyviksyminen ja muut viranomaistehtdvdt

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pédttdd lainan hyvéksymisesté korkotukilainak-
si. Ennen péitoksen tekemistd keskuksen on kuultava kuntaa, jossa kohde sijaitsee. Jos kyse on
korkotukilainan myontémisestid hankkeeseen, johon mydnnetéédn avustusta avustuksista erityis-
ryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain nojalla ja kyse on sellaisista erityisryhmisti,
joiden asumispalveluiden jérjestdmisestd hyvinvointialue vastaa, keskuksen on kuultava myos
hyvinvointialuetta, jolla kohde sijaitsee.

Korkotukilainan lainanmy&ntéja voidaan vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa ja muita laina-
ehtoja voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy muutoksen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja hyvinvointi-
alueella on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain noudattamista.
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10a§
Ennakkoratkaisu tontinhankinnan kustannuksista

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta antaa ennakkoratkaisun siit4,
minka suuruisen tontin hankkimisesta aiheutuvan kohtuullisen kustannuksen se hyviksyy osaksi
10 §:n 1 momentissa tarkoitettuja kohteen hyviksyttyja rakentamiskustannuksia.

Hakemuksessa on ilmoitettava se kiinteistd tai maa-alue, jota koskevaa ennakkoratkaisua hae-
taan, seka esitettdvd muu asian ratkaisemiseksi tarvittava selvitys.

Ennakkoratkaisu on voimassa mééirédajan, kuitenkin enintdin sen antamista seuraavan kalente-
rivuoden loppuun. Ennakkoratkaisua noudatetaan sen saajan vaatimuksesta sitovana sind aikana,
jonka se on voimassa.

Ennakkoratkaisua koskeva asia on késiteltdvd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sessa kiireellisend.

11d§

Asukasvalinnan valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.
13§

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla myontidd hakemukses-
ta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 3 momentin nojal-
la sédddettdvistd enimmadismaéadristd, jos siithen on erityinen syy.

13a§

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid vuokrien tasauksessa nouda-
tettavista menettelytavoista. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan eh-
doilla myontid hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2 tai 3 kohdassa
sdddetysté poiketen, jos sithen on erityinen syy.
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13d§
Omakustannusvuokrien valvonta ja sanktiot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo omakustannusvuokran méaraytymisté ja
sithen liittyvid menettelytapoja koskevien sdénnosten noudattamista. Keskukselle kuuluu lainan-
saajien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt omakustannusvuokran méaéraytymista tai siihen liittyvid me-
nettelytapoja koskevien sdénndsten noudattamisen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
voi kieltidd lainansaajaa perimistd vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omara-
hoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta 24 §:n 1 momentin
3 kohdan mukaista tuottoa enintdén neljan vuoden ajan keskuksen péaétoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid omakustannusvuokran val-
vonnasta.

14 §
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka korkotu-
kivuokratalo tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimedmaélle luovutuksensaajalle, jolle voi-
taisiin myontié vuokra-asuntojen korkotukilaina.

Korkotukivuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai korkotukivuokrataloyhtion
osakkeet saadaan 1 momentissa sdddetyn liséksi luovuttaa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimeédmalle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden luovut-
tajaa. Lisdksi 1 momentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myyda julkisella huutokaupalla siten
kuin konkurssilaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) sédéddetddn tai pantatusta osak-
keesta panttaussopimuksessa maaratasn.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilén
lakkaamisen vuoksi uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipymaéttd ilmoitettava saannosta
kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 pdivan kuluessa omistusoikeuden siirrosta tiedon
saatuaan maksamalla 15 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan on ilmoitettava tdmén pykélan
1 momentin 1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tietoonsa tulleista tdssd momentissa tarkoite-
tuista luovutuksista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

Muu kuin tdsséd pykéldssid tarkoitettu luovutus on mitton.

Miti téssé pykéldssa sdddetddn, ei kuitenkaan koske asunnon hallintaan oikeuttavien osakkei-
den luovuttamista vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista anne-
tussa laissa tarkoitetulle vihemmistdosuuden omistajalle tai, jos asunnon hallintaan oikeuttavilla
osakkeilla ei ole vihemmistdosuuden omistajaa, muullekin yksityishenkil6lle, joka tayttda
11—11 d §:ssd ja niiden nojalla annetulla valtioneuvoston asetuksella sdddetyt edellytykset.
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15§
Luovutushinta

Korkotukivuokra-asunnon tai tillaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka korko-
tukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu luovutushinta on tdmén
pykalan mukaisesti laskettu luovutuskorvaus, jonka Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
vahvistaa. Luovutuskorvausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuulu-
vat samaan 25 tai 27 a §:ssd tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, ja-
kautumisena tai liiketoiminnan siirtona.

17§
Kaytto- ja luovutusrajoitusaika

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja osaomistusasuntoja, asunto vapautuu rajoituksista 1 momen-
tissa sdddetyn estimaétti, jos:

2) enemmistdosuuden omistaja ilmoittaa asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
selle; sekd

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontéd hakemuksesta, asettamillaan ehdoil-
la osaksi tai kokonaan vapautuksen timén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistdd alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkdisee asuntojen vajaakayttod ja tdstd aiheutuvia taloudel-
lisia menetyksié, taikka muusta erityisestd syystd. Edellytyksené on, ettd rajoituksista vapautetta-
van asunnon tai talon osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontéja vapauttaa
valtion 28 §:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta. Jos kyse on vdhdisen
asuntoméadrin kayttdtarkoituksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkdyttoon tai lainasaatavaa ei
ole kyetty turvaamaan pakkotdytintodnpanossa tai sen sijaan tehtdvissi Valtiokonttorin hyvék-
symissd vapaaehtoisessa luovutuksessa, ei rajoituksista vapauttamisen edellytyksend kuitenkaan
ole téllaisen saatavan maksaminen tai valtion vapauttaminen takausvastuusta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on hakemuksesta myonnettiva vapautus ti-
mén lain mukaisista korkotukilainaan liittyvistd rajoituksista, jos lainoitetun asunnon tai talon
osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lainanmydntéja vapauttaa valtion 28 §:n mukai-
sesta niiden osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta, jos:

1) vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 §:n mukaista 45
vuoden rajoitusaikaa ja lainan hyvéksymisesti korkotukilainaksi on kulunut véhintién 40 vuotta;
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2) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen on myonnetty
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain mukainen avustus, laina
on hyvéksytty korkotukilainaksi 1 pdivdni tammikuuta 2007 tai sen jélkeen ja hyvidksymisestd
korkotukilainaksi on kulunut vihintdén 20 vuotta; taikka

3) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilaina, johon ei liity 2 kohdassa tarkoitettua avus-
tusta, on hyvéksytty korkotukilainaksi 1 pdivénd tammikuuta 2007 tai sen jélkeen ja hyvéksymi-
sestd korkotukilainaksi on kulunut vahintéén 10 vuotta.

18a§
Omaksilunastettava vuokra-asunto

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi omistajan hakemuksesta hyviksyé vuokrata-
lo- tai vuokra-asuntokorkotukilainalla lainoitettavan asunto-osakeyhtiémuotoisen kohteen omak-
silunastettavaksi hyvéksyessdin lainan korkotukilainaksi. Omaksilunastettavaksi ei voida hyvék-
syé kohdetta, jolle on myonnetty avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi anne-
tun lain tai sosiaali- ja terveysalan yhdistysten ja sédtididen rahoituksesta annetun lain (284/2023)
mukainen avustus. Omaksilunastettavan kohteen rakentamista varten ei myonneté valtion varois-
ta avustusta.

18¢§
Omaksilunastushinta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus médrda omaksilunastettavien osakkeiden lunas-
tushinnan. Lunastushinta muodostuu perushinnasta ja sen indeksitarkistuksesta, mahdollisesta
parannusten arvosta ja vihennyksistd sekd omistajan palkkiosta. Lunastushinnan on oltava véhin-
tddn niin suuri, ettd se kattaa lunastettavia osakkeita vastaavan osuuden jiljelld olevasta korkotu-
kilainasta.

Perushinta on lunastettavia osakkeita vastaava osuus talon hyvéksytyistd rakentamiskustan-
nuksista. Perushintaa tarkistetaan rakennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuk-
sen kuukausittain vahvistamien kertoimien perusteella. Hintaan lisétdan kaksi prosenttia perus-
hinnasta omistajan palkkiona. Hintaan lisitddn my0s asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen pe-
rusparannusten arvo kohtuullisen kdyvén arvon mukaan laskettuna. Hinnasta vdhennetéén kun-
toonsaattamiskustannukset luonnollisesta kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lukuun otta-
matta sekd mahdollinen lunastettaville osakkeille jadva osuus yhtion veloista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi omistajan hakemuksesta alentaa lunastushin-
taa, ei kuitenkaan osakkeita vastaavan korkotukilainaosuuden mééraa pienemmaksi.

23 a§
Asumisoikeustalon korkotukilainan muuttaminen vuokra-asuntojen korkotukilainaksi
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta muuttaa asumisoikeustalon

korkotukilainan vuokra-asuntojen korkotukilainaksi, jos asumisoikeustalon muuttaminen vuok-
ra-asunnoiksi ehkéisee asuntojen vajaakéyttod ja téstd aiheutuvia taloudellisia menetyksid. Edel-
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lytyksené on liséksi, ettd kohde vapautetaan asumisoikeusasuntoja koskevista rajoituksista asu-
misoikeusasunnoista annetun lain mukaisesti. Jos asumisoikeustalo vapautetaan rajoituksista ja
kohteessa asuu edelleen asumisoikeuden haltijoita, asumisoikeuden haltijalla on oikeus jatkaa
asumista hallitsemassaan vuokra-asunnoksi muuttuvassa asunnossa tehtdvan vuokrasopimuksen
nojalla.

24§
Yleishyodyllisyys

Yhteisojen tulee etukiteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle seikois-
ta, joilla saattaa olla vaikutusta tdssé pykéldssa tarkoitettujen edellytysten tiyttymiseen.

26§
Yleishyodyllisyyden valvonta ja sanktiot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo, ettd 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoi-
tettu yhteiso, sellainen yhtio, jossa yhteisolld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 koh-
dassa tarkoitettu madrdysvalta, sekd tdimén lain 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso tayttavat 24 §:n mu-
kaiset edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
valvoo my0s 5 §:n 2 momentissa tarkoitetun yhtion toimintaa siltd osin kuin sen on téytettdva
24 §:n mukaiset edellytykset.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteisd ryhtyy 24 §:n vastaiseen yritysjérjestelyyn, varojen siir-
toon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on kehotetta-
va yhteisdd korjaamaan asiantila asettamassaan méiérdajassa. Jos asiantilaa ei méardajassa korja-
ta, keskuksen tulee antaa tilanteen mukainen késky korjata asiantila tai kielto jatkaa menettelyé.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi tehostaa 2 momentissa tarkoitettua késkyé tai
kieltoa kieltdimaélla yhteisod perimistd vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle oma-
rahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltiméalld yhteisdd tulouttamasta 24 §:n 1 momentin
3 kohdan mukaista tuottoa enintddn neljan vuoden ajan keskuksen paétoksestd sekd lykkaamalla
keskuksessa vireilld olevien, yhteison tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvan toisen yhteison
tekemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevien hakemusten késittelya.

27§
Nimedmisen peruuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi peruuttaa 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tar-
koitetun yhteison nimedmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso ei enda tayta
24 §:ssé tarkoitettuja edellytyksid tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso on ryhtynyt to-
siasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle 24 §:ssé tarkoitetun si-
sdllon tai sdddettyjen edellytysten kanssa;
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3) yhteiso hakee nimedmisen peruuttamista; tai

4) yhteiso on toistuvasti tai vakavasti laiminlyonyt velvollisuuden toimittaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle sen tdmén lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla
pyytdmid tietoja.

30 §
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyviksyma mui-
ta lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyviksymi va-
kuus, jollei lainansaajana ole kunta tai kuntayhtyma.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen siséltyy eri kiinteistossa sijaitsevia pysakointipaikkoja, Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd vakuutta, jos
pysékdintikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuuttomasti kas-
va. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysikointipaikkojen kustannusten suhteessa hankkeen han-
kinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy
uuden vakuuden.

338§
Tietojensaanti ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja hyvinvointi-
alueella on salassapitosddnndsten estdmaéttd oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontdjalté tar-
kastettavakseen ja kdyttoonsa kaikki timén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi
katsomansa asiakirjat ja muut tallenteet sekéd oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia
jéljenndksié. Lainansaajan ja lainanmyontdjin on ilman aiheetonta viivytysté toimitettava tarkas-
tukseen oikeutetun pyytdmaét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lainanmyon-
tdjan tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kéyttéden séhkdisté tiedonsiirtomene-
telmaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat antaa méaérayksid valvot-
tavan taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen toimitta-
mistavasta.

34 §
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttoon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimittd pyynnosti saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta tissi laissa sdddettyd valvontaa varten valttimattomét
tiedot lainansaajasta ja muusta 25 tai 27 a §:ssé tarkoitetusta yhteisdstd. Tietoja saa hakea tekni-
sen rajapinnan avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuu-
desta on séddetty.
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi pédtokselldén valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 33 §:n 1 momentissa tarkoitettu-
ja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
tai Valtiokonttorin pyynndsta avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantun-
tijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

35§
Korkotukitalon tai -asunnon purkaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd myontdd hakemuksesta
asettamillaan ehdoilla luvan purkaa rajoitusten alainen vuokratalo tai -asunto taikka asumisoi-
keustalo edellyttéen, ettd valtio vapautetaan takausvastuusta.

37§

Korkotuen lakkauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja velvoit-
taa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka
valtio on lainasta jo maksanut, jos lainansaaja on kayttdnyt vuokra-asuntoa vastoin 11 §:ssé sdi-
detty4 taikka toiminut vastoin 13 tai 13 a §:ssd, 13 b §:n 1 momentissa tai 13 ¢ §:ssé sdddettyd eikd
laiminlyonti ole véhéinen. Jos 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun lainansaajayhteison ni-
medminen peruutetaan timén lain 27 §:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-asuntolainojen korkotuesta
annetun lain 2 d §:n tai asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 4 d §:n nojalla, Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus voi pééttda, ettd yhteisolld tai sen kanssa samaan kon-
serniin kuuluvalla tdmén lain 25 §:ssé tarkoitetulla yhteisolld olevien vuokra-asuntolainojen tai
asumisoikeustalolainojen korkotuen suorittaminen lakkautetaan kokonaan tai osittain kuuden
kuukauden kuluttua nimedmisen peruuttamisesta, jollei syy nimedmisen peruuttamiseen poistu
tdnd aikana. Jos lainansaajayhteison nimedmisen peruuttaminen johtuu muusta syysté kuin yhtei-
son hakemuksesta, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi lisiksi velvoittaa lainansaa-
jan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lai-
nasta jo maksanut.

39§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille tdssé laissa sédddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydetty]a tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méadrdajan, jonka kuluessa tehtévé on suoritettava tai
menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa
tehtdvén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

10
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41§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin, kunnan ja hyvinvointi-
alueen paatokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdén hallintolaissa (434/2003).
Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa anne-
tussa laissa (808/2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen péétokseen 8 ja 10 a §:ssi tarkoitetussa asias-
sa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntién liittyvaén paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan asukasva-
lintaan liittyvisté virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella 11 d §:n mukaan valvonnasta vastaa-
valle viranomaiselle.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain (574/
2016) 4 §, 5 §:n 1 momentin johdantokappale, 8 ja 12 §, 13 §:n 1 momentti, 14 §, 15 §:n 1 mo-
mentti, 17 §:n 2 momentti, 18 §, 20 §:n 4 momentti sekd 21, 24, 24 a—24 ¢, 25, 25 a, 25 ¢, 27,
29ja 303§,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §, 20 §:n 4 momentti sekd 21, 24, 24 a—24 ¢, 25 a, 25 cja 30 § lais-
sa 514/2023 sekd 25 § osaksi laissa 514/2023, seuraavasti:

48
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Laina hyviksytdan korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asuinympéris-
toltddn toimivia sekid rakentamis- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja edistettdvi sosiaali-
sesti ja ekologisesti kestdvdd asumista.

Rakentamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

11
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Korkotukilainaksi voidaan hyviksyé vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

58
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyvéksyé korkotukilainaksi, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskus hyviksyy korkotukilainan saajaksi ja:

8§
Korkotukilainan hyviksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pédttdd lainan hyvéksymisesté korkotukilainak-
si. Ennen péitdksen tekemistd keskuksen on kuultava vuokratalon sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyviaksymisen edellytyksend on, ettd Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus on hyvéksynyt kohteen rakennussuunnitelmat ja -kustannukset. Jos tydt on aloitettu en-
nen suunnitelmien ja kustannusten hyvéksymisté, laina voidaan hyviksyé korkotukilainaksi vain
erityisesti syysta.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken lai-
na-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy ja Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyvak-
syy muutoksen.

12 §
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontdd luvan kéyttdad korkotukivuokra-asuntoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen, kun lupa koskee véhéistd asuntomaaraa.

Kunnan on ennen kayttotarkoituksen muutosta ilmoitettava luvasta Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskukselle, joka voi maaraté, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan osaan kor-
kotukilainaa kohdistuva korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei lakkauteta, jos asuintiloja muute-
taan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan kayttoon.

13§
Vuokranmdidritys
Asukkailta saa perid korkotukilainoitettavan kohteen asuinhuoneistoista kohtuullista vuokraa,

jonka médrdn Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan korkotukilainaksi
hyvéksymisti koskevassa paétoksessa (alkuvuokra).

12
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14§
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhtid, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtid tai keskindinen
kiinteistdosakeyhtid, saa tulouttaa harjoittamansa korkotukivuokra-asuntojen vuokraustoimin-
nan tuotoista omistajalleen enintédén omistajan omarahoitusosuutena kohteeseen sijoittamille va-
roille lasketun kohtuullisen tuoton, jonka suuruuden Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus vahvistaa lainan korkotukilainaksi hyviksymistd koskevassa paédtoksessd ja joka vastaa
13 §:n 2 momentin 5 kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa perittyd madraa. Tuoton laskentape-
rusteesta ja enimmadisméaaristd annetaan tarkempia sdénnoksié valtioneuvoston asetuksella.

15§
Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden luovutus

Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa vain Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
nimeédmaille luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontéé korkotukilaina. Lainansaajana olevan
yhtion tai sen omistavan yhtion, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtio tai keskindinen kiinteis-
toosakeyhtid, osakkeet saadaan luovuttaa vain keskuksen nimedmélle luovutuksensaajalle, joka
vastaa luovuttajaa. Lainansaajan on etukéteen ilmoitettava keskukselle talon tai osakkeiden luo-
vutuksesta. Luovutussopimuksessa on oltava maininta vuokra-asuntojen kéyttoon ja luovutuk-
seen liittyvisté rajoituksista.

17 §

Kaytto- ja luovutusrajoitusaika

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta pidentié lainan korkotukilai-
na-aikaa kymmenelld vuodella kerrallaan enintién kaksi kertaa, jos lainansaajalla arvioidaan ole-
van riittdvat edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen. Korkotukilaina-aikaa pidennet-
tdessd | momentissa tarkoitettu rajoitusaika pitenee laina-aikaa vastaavasti. Pidentéesséédn korko-
tukilaina-aikaa keskuksen on uudelleen vahvistettava lainoitetun kohteen vuokriin siséllytettavét
erdt 13 §:ssd sdddetylli tavalla.

18 §
Rajoituksista vapauttaminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta myontéda asettamillaan ehdoil-
la osaksi tai kokonaan vapautuksen tdmén luvun mukaisista rajoituksista, jos lainansaaja on ta-

loudellisissa vaikeuksissa tai sithen on muu erityinen syy. Edellytyksend on, etté rajoituksista va-
pautettavan asunnon tai talon osuus korkotukilainaksi hyvaksytysté lainasta maksetaan takaisin

13
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tai lainanmyontéjd vapauttaa valtion niiden osuuteen kohdistuvasta 20 §:n mukaisesta takausvas-
tuusta.

20 §

Valtion vastuu

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssé tarkoitetun kéytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa korkotukilai-
nan tilalle uuden lainan, jonka Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyvéksyy korkotuki-
lainaksi, valtion vastuun kesto lasketaan siitd paivéstd, jona alkuperédinen laina on hyviksytty kor-
kotukilainaksi.

21§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvéksymé mui-
ta lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyviksymi va-
kuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen siséltyy eri kiinteistossa sijaitsevia pysakointipaikkoja, Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd vakuutta, jos
pysékdintikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuuttomasti kas-
va. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysikointipaikkojen kustannusten suhteessa hankkeen han-
kinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviaksyy
uuden vakuuden.

24§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus oh-
jata ja valvoa tdmén lain noudattamista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista. Keskukselle
kuuluu my®s kuntien ja lainansaajien yleinen ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Lainanmydntéjé valvoo, ettd lai-
navarojen kayttd ja korkotuki ovat tdimén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié asukasvalinnan, vuokran-
maéérityksen ja vuokrantarkistuksen seké tuotontuloutuksen valvonnasta.

14
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24 a§
Tietojensaanti lainansaajilta ja lainanmyéntdjiltd

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on salassapi-
tosddnnosten estdméttd oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontdjdlta tarkastettavakseen ja
kayttoonsé tdmén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja
muut tallenteet sekd oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia jéljenndksié. Lainansaa-
jan ja lainanmyontdjin on ilman aiheetonta viivytysté toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyy-
tdmét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lainanmydntéjén tulee toimittaa lai-
naa koskevat tiedot Valtiokonttorille kdyttiden sdhkdistd tiedonsiirtomenetelmaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat antaa méaérayksié valvot-
tavan taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen toimitta-
mistavasta.

Lainansaajan tulee etukiteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle sei-
koista, joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14 §:n noudattamiseen.

24b§
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttoon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimittid pyynnosti saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtévié hoitavalta tissd pykélassa saddettyd valvontaa varten valttimét-
tomaét tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kéyttoyhteyden avulla ilman sen suostu-
musta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sdddetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi pédtokselldén valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 24 a §:n 1 momentissa tarkoitet-
tuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen tai Valtiokonttorin pyynnostd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja
asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:84.

24 ¢ §
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille téssé laissa sédddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méadrdajan, jonka kuluessa tehtévé on suoritettava tai
menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa
tehtdvén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.
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25§
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi mééritd 5 §:ssé tarkoitetulle yhtidlle seuraa-
musmaksun, jos yhti6 on:

1) antanut keskukselle tai lainanmyontéijélle olennaisesti vééria tai harhaanjohtavia tietoja taik-
ka salannut korkotukilainan hyviksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) kayttéanyt korkotukilainaa muuhun kuin timén lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10—14 §:44 tai niiden nojalla annettuja sd&nnoksié;

4) antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille oleellisesti
védrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmié tietoja niiden
suorittaessa 24 §:n mukaista valvontaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi mééaritd seuraamusmaksun aiemman omista-
jan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 15 §:ssd tarkoitetulle uudelle omistajalle vain, jos uusi
omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitényt tietdd toiminnasta.

25a§
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotukilainan méarasta rakennuskustannusindeksilla tar-
kistettuna. Seuraamusmaksu peritédén kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana yhti6 on toimi-
nut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut mainitun momentin 1 tai 4 koh-
dan mukaisia véédrié tai harhaanjohtavia tietoja.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

25¢§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on maarattdva seuraamusmaksu kahden vuo-
den kuluessa siitd, kun 25 §:n 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tie-
toon, kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sddnndsten vastaisen toiminnan paattymisen jalkeen.

27§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 §:ssé tarkoitettu yhtio on toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eikd saannos-
ten vastainen menettely ole vdhdinen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi lakkaut-
taa korkotuen suorittamisen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion
asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle kulloi-
senkin erdn maksupdivistd takaisinmaksupdivdin saakka korkoa korkolain 3 §:n 2 momentissa
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tarkoitetun korkokannan mukaan liséttyna kolmella prosenttiyksikollé. Jos palautusta tai korkoa
ei makseta méérdajassa, erddntyneelle méédrélle on suoritettava vuotuista viivastyskorkoa korko-
lain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.

29 §
Maanvuokrasopimus

Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokramaalla, maanvuokraoikeus on voitava maanomista-
jaa kuulematta siirtdé kolmannelle henkil6lle.

Laina voidaan hyviksya korkotukilainaksi vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty so-
pimuksen irtisanominen 17 §:n 1 momentissa tarkoitettuna kéyttd- ja luovutusrajoitusaikana ja
jéljelld oleva vuokra-aika on véhintdén 15 vuotta. Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus hakemuksesta pidentdi lainan korkotukilaina-aikaa 17 §:n 2 momentin mukaisesti, on maan-
vuokrasopimuksen oltava voimassa viisi vuotta pidempéin kuin korkotukilaina-aika.

30§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paédtokseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sidddetdin hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdddetdén oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa (808/
2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen pddtokseen 8 §:ssd, 13 §:n 1 momentissa,
14 §:ssd tai 17 §:n 2 momentissa tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valitta-
malla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntéén liittyvadn paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan asukasva-
lintaan liittyvistd virheisté ja laiminlyonneistd saa kannella 24 §:n mukaan valvonnasta vastaaval-
le viranomaiselle.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .
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Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 3 §:n 1 momentti, 4d §, 7 §:n 3 momentti, 7 a §:n
4 momentti, 7d ja 8 §, 10 §:n 1 momentti, 11 ja 16 §, 17 §:n 1 momentin johdantokappale seka
19ja21—23 3§,

sellaisina kuin ne ovat, 3 §:n 1 momentti, 7 a §:n 4 momentti, 7d §, 17 §:n 1 momentin joh-
dantokappale ja 19 § laissa 1714/2015,4 d, 21 ja 22 § laissa 515/2023 sekd 7 §:n 3 momentti, 8 §,
10 §:n 1 momentti sekd 11, 16 ja 23 § laissa 471/2018, seuraavasti:

38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja koskevat rajoitukset ovat voimassa asuntolainan
ennenaikaisesta takaisinmaksusta riippumatta sen ajan, joksi laina on myonnetty. Tdmén jidlkeen
ovat voimassa vield kymmenen vuoden ajan muut tdssd laissa tarkoitetut rajoitukset paitsi ne,
joista sdddetddn 7 ja 7 a §:ssd, 7 b §:n 1 momentissa sekd 7 ¢ ja 9—12 §:ssd. Edella tarkoitetun
kymmenen vuoden aikana saadaan 13 §:n 1 momentissa tarkoitettu muu kuin erityisten véesto-
ryhmien vuokra-asuntona lainoitettu vuokratalo muuttaa asunto-osakeyhtiotaloksi ilmoittamalla
siitd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle, jos 13 §:ssé tarkoitetut lainat on koko-
naan maksettu takaisin. Kunnan lunastusoikeutta koskevaa 8 §:n 3 momentin sdannosti sovelle-
taan edelld tarkoitetun kymmenen vuoden aikana kuitenkin vain, jos omaisuus on siirtynyt
oikeushenkilon lakkaamisen johdosta.

4d§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Siltd osin kuin kyse on asunnois-
ta, joiden asumispalveluiden jarjestimisestd hyvinvointialue vastaa, asukasvalintaa valvoo hy-
vinvointialue. Kunnalla ja hyvinvointialueella on oikeus vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvit-
tavat tiedot lainansaajalta.

Ympdaristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid asukkaiden valinnassa
ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista menettelytavoista. Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.
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78
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla myontida hakemukses-
ta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 2 momentin nojal-
la sdddettdvistd enimmdismairisti, jos siithen on erityinen syy.

7a§

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid vuokrien tasauksessa nouda-
tettavista menettelytavoista. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan eh-
doilla myontid hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2 tai 3 kohdassa
sdddetysté poiketen, jos sithen on erityinen syy.

7d§
Omakustannusvuokrien valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo omakustannusvuokran méaraytymisté ja
sithen liittyvid menettelytapoja koskevien sdénnosten noudattamista. Keskuksella on oikeus vaa-
tia valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaajalta. Keskukselle kuuluu myds lainan-
saajien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt omakustannusvuokran méaérdytymista tai siihen liittyvid me-
nettelytapoja koskevien sddnndsten noudattamisen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
voi kieltidd lainansaajaa perimistd vuokrissa 10 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omara-
hoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta aravalain 15 a §:n 1 mo-
mentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdén neljan vuoden ajan keskuksen péaatoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid omakustannusvuokrien val-
vonnasta.

83§
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka aravavuokra-
talo tai aravavuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimedmélle luovutuksensaajalle, jolle voi-
taisiin myontéé vuokra-aravalaina; tai
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3) sellaiselle Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimeémaélle luovutuksensaajal-
le, jonka toimialaan kuuluu vuokra-asuntojen tarjoaminen, kun kysymyksessd on aravavuokra-
asunto tai aravavuokratalo, johon kohdistuvat 3 §:n 1 momentissa tarkoitetut kymmenen vuoden
ajan voimassa olevat rajoitukset.

Aravavuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai aravavuokrataloyhtion osakkeet saa-
daan 1 momentissa sdddetyn liséksi luovuttaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
nimeédmadlle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden luovuttajaa. Lisék-
si 1 momentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myyda julkisella huutokaupalla siten kuin konkurs-
silaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) sdddetddn tai pantatusta osakkeesta panttaus-
sopimuksessa maaratain.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilén
lakkaamisen johdosta uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipyméttd ilmoitettava saannos-
taan kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 péivin kuluessa omistusoikeuden siirrosta
tiedon saatuaan maksamalla 9 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan on ilmoitettava 1 momentin
1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tietoonsa tulleista tdssd momentissa tarkoitetuista luovutuk-
sista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

Muu kuin tdsséd pykéldssa tarkoitettu luovutus on mitdton.

10 §
Luovutuskorvauksen laskeminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa luovutuskorvauksen. Luovutuskor-
vausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain
15 b tai 15 e §:ssi tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautumisena
tai litketoiminnan siirtona.

11§
Enimmdishinnan laskeminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa enimmaiishinnan. Enimmaéishintaa ei
kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain 15 b tai
15 e §:ssé tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai lii-
ketoiminnan siirtona. Enimmaéishinta muodostuu perushinnasta ja siihen liséttdvéstd indeksitar-
kistuksesta sekd mahdollisesta parannusten arvosta ja vdhennyksisté.

Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu hankinta-arvo. Perushintaa tarkistetaan rakennus-
kustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien kertoimien
perusteella. Hintaan lisitd4n asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen perusparannusten arvo koh-
tuullisen kdyvén arvon mukaan laskettuna. Hinnasta vihennetdan kuntoonsaattamiskustannukset
luonnollisesta kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lukuun ottamatta seké luovutuksensaajan
vastattavaksi kokonaan tai osaksi siirtyvé perusparannuslaina tai sen sijaan otettu muu laina seké
sitd paremmalla etuoikeudella hyviksytty laina.
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16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontééd hakemuksesta, asettamillaan ehdoil-
la osaksi tai kokonaan vapautuksen tdmén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistdd alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asuntojen tyhjini olemista seké tésti aiheutuvia ta-
loudellisia menetyksid, taikka muusta erityisesté syysté.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla alkuperdisen laina-ajan jil-
keen loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaén kayt-
toon tai muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on myonnettdvé niistd vapautus.

Jos lainan myontédmisestd on kulunut 35 vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen on hakemuksesta myonnettivad vapautus tdmén lain mukaisista rajoituksista, jos laina on
myonnetty muuna kuin vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 paivdnd tammikuuta 1980
tai sen jilkeen; tai

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan
1 paivénd tammikuuta 1991 tai sen jalkeen.

Jos lainan myontdmisestd on kulunut 40 vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen on hakemuksesta myonnettdvad vapautus tdmén lain mukaisista rajoituksista, jos laina on
myoOnnetty vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 pdivini tammikuuta 1990
tai sen jélkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan
1 pdivénd tammikuuta 1991 tai sen jélkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 péivéda syyskuuta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksené on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina makse-
taan kokonaan takaisin taikka valtio vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmak-
samiseksi annetun lain (868/2008) mukaisesta takausvastuusta vapautettavan asunnon tai talon
osalta, jollei timaén lain 16 a §:std muuta johdu. Jos kyse on védhéisen asuntoméérin kayttotarkoi-
tuksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkéyttoon tai lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan pak-
kotdytintdonpanossa tai sen sijaan tehtdvéssd Valtiokonttorin hyvidksyméssd vapaaehtoisessa
luovutuksessa, ei rajoituksista vapautumisen edellytyksend kuitenkaan ole téllaisen saatavan
maksaminen taikka valtion vapauttaminen takausvastuusta.

17 §
Purkaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta myontéa asettamillaan ehdoil-
la luvan purkaa rajoitusten alaisen asunnon tai talon:
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19§
Irtisanominen

Valtiokonttori voi irtisanoa valtion viranomaisen mydntdmén ja kunta kunnan myontédmén lai-
nan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi, jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirty-
nyt, ei noudata tité lakia tai sen nojalla annettuja sddnndksié tai méérdyksié eikd laiminlyonti ole
véhiinen. Jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirtynyt, on kdyttdnyt asuntoa vastoin 4 §:n séén-
noksid taikka toiminut vastoin 7 tai 7 a §:n, 7 b §:n 1 momentin tai 7 ¢ §:n sddnnoksii eika lai-
minlyonti ole vihiinen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi kuitenkin irtisanoa lai-
nan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi painavista syistd irtisanoa kokonaan tai osak-
si heti takaisin maksettavaksi kunnan lainan valtiolta, jos kunta on toiminut vastoin tété lakia tai
sen nojalla annettuja sddnnoksia.

21§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paétokseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdén hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdddetdén oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa (808/
2019).

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntién liittyvaén paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Aravavuokra-asuntoja koskevaan asukasvalin-
taan liittyvisté virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella 4 d §:n mukaan valvonnasta vastaavalle
viranomaiselle.

22§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille téssé laissa sédddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méadrdajan, jonka kuluessa tehtévé on suoritettava tai
menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa
tehtdvén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

23§
Valvonta
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus oh-

jata ja valvoa tdmén lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja miédrdysten noudattamista. Vi-
ranomaisilla on salassapitosddnndsten estiméttd oikeus saada néhtdvikseen valvonnan toteutta-
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miseksi tarvittavat asiakirjat. Omistaja on velvollinen vaadittaessa toimittamaan asiakirjat tarkas-
tajan luona tarkastettaviksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimittid pyynnosti saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtéivdé hoitavalta tissd pykélassé saddettyd valvontaa varten valttimét-
tomaét tiedot omistajasta ja muusta aravalain 15 b tai 15 e §:ssd tarkoitetusta yhteisosta. Tietoja saa
hakea teknisen kéyttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salas-
sapitovelvollisuudesta on saddetty.

Tamad laki tulee voimaan paivdand  kuuta 20 .

Laki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti

muutetaan aravalain (1189/1993) 15 ¢, 15 d, 36 ja 36 a §, 37 §:n 3 momentti sekd 39 §,

sellaisina kuin ne ovat, 15 ¢ § laissa 1061/2016, 15 d ja 36 a § laissa 516/2023, 36 § laissa 719/
2003, 37 §:n 3 momentti laissa 571/1999 seké 39 § laissa 1436/2019, seuraavasti:

15¢§
Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo, ettd 15 §:n 3 kohdassa tarkoitettu yhtei-
s0, sellainen yhtio, jossa yhteisolld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettu maardysvalta, sekd tdmén lain 15 b §:ssd tarkoitettu yhteiso tayttavit 15 a §:n mukaiset edel-
lytykset ja toimivat niiden mukaisesti.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja sen valtuuttamalla henkil61ld on oikeus
saada valvontaa varten tarvitsemansa tiedot 1 momentissa tarkoitetuilta yhteisoiltd seké niiden ti-
lintarkastajilta. Yhteison tulee etukiteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
selle seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta 15 a §:ssé tarkoitettujen edellytysten tayttymiseen.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy 15 a §:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen siir-
toon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on kehotetta-
va yhteisdd korjaamaan asiantila asettamassaan miéirdajassa. Jos asiantilaa ei mééréajassa korja-
ta, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tulee antaa tilanteen mukainen kisky korjata
asiantila tai kielto jatkaa menettelya.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi tehostaa 3 momentissa tarkoitettua késkya tai
kieltoa kieltdmalld yhteisdad perimidstd vuokrissa aravarajoituslain 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltimaélld yhteis6d tulouttamasta ti-
mén lain 15 a §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdan neljan vuoden ajan Valtion tu-
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keman asuntorakentamisen keskuksen paitoksestd sekd lykk&dadmélld Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskuksessa vireilld olevien, yhteison tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvan toi-
sen yhteison tekemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevien hakemusten kisittelya.

15d3§
Nimedmisen peruuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi peruuttaa 15 §:n 3 kohdassa tarkoitetun yh-
teison nimedmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso ei enéd tayté
15 a §:ssi tarkoitettuja edellytyksié tai toimii niiden vastaisesti,

2) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso on ryhtynyt
tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle 15 a §:ssé tarkoitetun
siséllon tai sdddettyjen edellytysten kanssa;

3) yhteis6 hakee nimedmisen peruuttamista; tai

4) yhteisd on toistuvasti tai vakavasti laiminlyonyt velvollisuutta toimittaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle sen tdmén lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla
pyytémia tietoja.

36 §
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus oh-
jata ja valvoa tdmin lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja miédrdysten noudattamista. Vi-
ranomaisilla on oikeus salassapitosddnndsten estiméttd saada néhtdvikseen valvonnan toteutta-
miseksi tarvittavat asiakirjat. Lainansaaja on velvollinen vaadittaessa toimittamaan asiakirjat tar-
kastajan luona tarkastettaviksi.

36a$
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille téssé laissa sdddetyn tehtévén, jattad toimittamatta
pyydetty]a tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méadrdajan, jonka kuluessa tehtévé on suoritettava tai
menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa
tehtdvén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.
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37§

Aravalainan irtisanominen

Asuntorahaston myontdmaén aravalainan voi irtisanoa 1 momentin 2—4 ja 7 kohdassa ja 2 mo-
mentissa tarkoitetulla perusteella Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja 1 momentin 1,
3 ja 5—7 kohdassa tarkoitetulla perusteella Valtiokonttori. Kunnan myontémén aravalainan voi
irtisanoa kunta.

39§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan taikka kunnanhal-
lituksen tai lautakunnan alaisen viranhaltijan tekeméén pditokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisu-
vaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa (434/2003). Kunnanhallituksen tai lautakunnan alaisen vi-
ranhaltijan paatokseen oikaisua vaaditaan kuitenkin kunnanhallitukselta tai asianomaiselta lauta-
kunnalta.

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetdén oikeudenkdynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).

Valittamalla ei kuitenkaan saa hakea muutosta oikaisuvaatimukseen annettuun:

1) kunnan viranomaisen paatokseen, joka koskee kunnan 8, 12 tai 16 §:n, 17 §:n 4 momentin
taikka 20 tai 26 §:n nojalla tekeméaa paatosta;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen péétokseen, joka koskee sen 5, 8, 16, 26 tai
32 §:n nojalla tekemé@d paatosta;

3) Valtiokonttorin paitokseen, joka koskee Valtiokonttorin 12 §:n, 17 §:n 4 momentin taikka
20, 26, 31 tai 38 §:n nojalla tekemid péaatosta.

Kunnan 3 §:n 2 momentin nojalla tekeméén péditokseen lainoitettavista kohteista ei erikseen
saa vaatia oikaisua eikd hakea muutosta valittamalla.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 9 §:n 1 momentti, 15§, 16 §:n
4 momentti, 17 §:n 1 momentti, 34 §:n 3 momentti, 35 §:n 3 momentti, 47 §:n 4 momentti, 54 §:n
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2 momentti, 75 §, 80 §:n 1 momentti, 84 §, 88 §:n 2 momentin johdantokappale, 89 §:n 3 mo-
mentti, 90 §:n 1 momentti, 103 ja 104 §, 105 §:n 1 momentti, 105 a §:n 2 momentti ja 108—110 §,
sellaisina kuin niistd ovat 89 §:n 3 momentti laissa 919/2021 sekd 105 a §:n 2 momentti laissa
517/2023, seuraavasti:

93§
Asumisoikeusmaksun mddrd

Valtion tukemassa asumisoikeustalossa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hy-
véksymistd rakennus- tai hankintakustannuksista (hankinta-arvo) voidaan kerdtid asumisoikeus-
maksuina enintddn 15 prosenttia.

15§
Jdrjestysnumero ja jdrjestysnumerorekisteri

Asumisoikeuden hakijan on haettava jérjestysnumero Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselta, joka on jérjestysnumerorekisterin rekisterinpitéjé. Jarjestysnumeroa hakiessaan ha-
kija tai hakijat ilmoittavat nimensé ja henkiltunnuksensa jérjestysnumeron yksildimiseksi. Jér-
jestysnumero on voimassa kaksi vuotta sen antamispéivisti, ei kuitenkaan sen jélkeen, kun haki-
ja on tehnyt asumisoikeussopimuksen sen perusteella. Jarjestysnumeron on oltava voimassa, kun
asumisoikeusyhteiso tekee tarjouksen asunnosta. Jos asunnon hakemiseen on asetettu madraaika,
jérjestysnumeron tulee olla voimassa, kun hakemus tehddan. Asumisoikeusyhteison on tarkistet-
tava hakijan ilmoittaman jarjestysnumeron oikeellisuus Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen yllépitdmaistd rekisteristd ja merkittédvd se kdytetyksi, kun hakija on vastaanottanut
asumisoikeuden, johon kyseinen jirjestysnumero oikeuttaa.

Asumisoikeuden hakija voi saada vain yhden jirjestysnumeron kerrallaan. Jos asumisoikeutta
hakee yhdessé useampi kuin yksi hakija, he saavat yhteisen jérjestysnumeron. Jérjestysnumeroa
ei saa luovuttaa eteenpiin.

Jarjestysnumeron voimassaoloajan pééttymisen jélkeen hakijalle saadaan myontéa uusi nume-
ro. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi kuitenkin uudistaa yhdenvertaisuuslain
(1325/2014) 15 §:ssé tarkoitetussa tilanteessa vammaisen henkilon jirjestysnumeron, jos hdnen
tarvettaan vastaavan asunnon saaminen sité edellyttdd. Hakemukseen liittyvid erityisiin henkil6-
tietoryhmiin kuuluvia tietoja saadaan siilyttdd ainoastaan niin kauan kuin se on vilttdmatonta
asumisoikeuden hakemisen kannalta, kuitenkin enintéén kahden vuoden ajan.

Jarjestysnumerorekisteriin tallennetaan jirjestysnumeroa hakevan henkilon tai perhekunnan
nimet ja henkilStunnukset, jarjestysnumeroa hakevien ilmoittamat lisétiedot perhekunnasta ja
haettavasta asunnosta sekd asumisoikeusyhteisén ilmoittamat tiedot asunnon saaneesta perhe-
kunnasta ja asunnosta. Néitd asukasvalinnassa kertyvié tietoja voidaan luovuttaa anonymisoitui-
na kunnalle asuntopoliittisia tietotarpeita ja maankdyton suunnittelua varten.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sidénnoksid jarjestysnumeron hakemi-
seen ja tarkistamiseen liittyvistd menettelytavoista.
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16 §

Asumisoikeuden tarjoaminen ja hakeminen

Asumisoikeusyhteison tulee antaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tieto il-
moituksestaan ottaa vastaan asumisoikeuden haltijaksi haluavien hakemuksia.

17§
Asumisoikeuden haltijan valinta

Asumisoikeusyhteisd valitsee asumisoikeuden haltijaksi 12—14 §:ssé sdddetyt edellytykset
tayttavistd hakijoista sen, jolla on pienin Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen antama
jérjestysnumero.

34 §

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai alijidmdn
huomioon ottaminen

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid kayttovastikkeita maérat-
tdessd noudatettavista yleisistd periaatteista ja siitd, mitd on pidettdvd 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettuna kohtuullisena varautumisena. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asetta-
millaan ehdoilla myontdd hakemuksesta asumisoikeusyhteisdlle luvan poiketa varautumiselle
valtioneuvoston asetuksella sdddettdvistd enimméaisméiristd, jos sithen on erityinen syy.

35§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeiden tasaus ja pinta-alojen jyvitys

Kohtuullisten kdyttovastikkeiden saavuttamiseksi saadaan asumisoikeuskohteen huoneistojen
kayttovastikkeiden perusteena olevat pinta-alat mééritd asumisoikeussopimuksissa huoneisto-
kohtaisesti (jyvitys). Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asumisoikeusyhteisén ha-
kemuksesta asettamillaan ehdoilla hyviksya, ettd kayttovastikkeen madrdytymisperusteita muu-
tetaan voimassa olevissa asumisoikeussopimuksissa, jos kayttovastikkeiden oikeudenmukainen
jakautuminen asumisoikeuskohteessa taikka kohtuullisen ja oikeudenmukaisen kiyttovastiketa-
son saavuttaminen kaikissa asumisoikeuskohteen asunnoissa sitd edellyttda eika jyvityksen muu-
tos aiheuta kéyttdvastikkeiden kohtuuttomia korotuksia. Jyvityksen muutos on késiteltdva asu-
kashallinnossa.
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47 §

Asukashallinnon kokoukset ja niiden koolle kutsuminen

Jos tdssd laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsuminen on laiminly6ty, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen koolle késit-
telemédin téssi laissa tarkoitettua asiaa.

54 §

Valtakunnallinen asumisoikeusasioiden neuvottelukunta

Neuvottelukunnassa on jdsenend enintdin yksi asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja yksi
edustaja kustakin asumisoikeusyhteisdstd. Asumisoikeuden haltijoiden edustajan kustakin asu-
misoikeusyhteisostd valitsee yhteistydelin. Asumisoikeusyhdistyksen edustajan valitsee yhdis-
tyksen kokous. Neuvottelukuntaan voi osallistua ympéristdministerion, Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin edustajia.

75§
Kayttotarkoituksen muutos valtion tukemissa asumisoikeustaloissa

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd myontdd luvan kéyttaa val-
tion tukemassa asumisoikeustalossa olevaa asuinhuoneistoa muuhun kuin asuintarkoitukseen.
Lupa saa koskea vain véhiistd osaa talon kaikista asuinhuoneistoista. Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskus voi mééritéd maksettavaksi takaisin luvassa tarkoitettua huoneistoa vastaavan
osan valtion asuntolainasta tai aravalainasta taikka maérdta valtion vapautettavaksi huoneistoa
koskevasta valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmaksamiseksi annetussa laissa (868/2008),
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetussa laissa tarkoitetusta valtiontakauksesta. Lainaa ei kuiten-
kaan saa mééritd maksettavaksi takaisin eiké valtion takausvastuuta paétettavéksi, jos asuintiloja
muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan kéyt-
toon.

Siltd ajalta, jona asuntoa kéytetddn vastoin 74 §:n tai timén pykélédn 1 momentin sddnnoksié,
asumisoikeusyhteiso on velvollinen suorittamaan valtiolle puoli prosenttia kultakin kalenterikuu-
kaudelta asunnon osalle huoneistoalojen suhteessa laskettavasta talon tai taloryhmén hankinta-ar-
vosta. Jos edelld tarkoitettua méarda ei vapaachtoisesti suoriteta, asiasta paéttda Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen vaatimuksesta Valtiokonttori. Valtiokonttori voi alentaa suoritet-
tavaa maarad, jos se muodostuisi kohtuuttomaksi.
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80 §
Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion osakkeen luovuttaminen

Valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa vain kun-
nalle tai Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvéksymalle luovutuksensaajalle, jol-
le voitaisiin myontié asumisoikeustalon vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor-
kotuesta annetussa laissa tarkoitettu korkotukilaina. Osake saadaan liséksi luovuttaa muulle Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyviksymille luovutuksensaajalle, jonka voidaan
katsoa vastaavan osakkeiden luovuttajaa.

84 §
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen luovutushinnan vahvistaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa 81—83 §:ssé tarkoitetun luovutushin-
nan luovutettaessa valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake. Jos luovutus
on tapahtunut sdddettyé luovutushintaa korkeammasta hinnasta, hintaa koskeva sopimusehto on
mitéton siltd osin kuin sovittu hinta ylittdé sallitun luovutushinnan.

88 §

Rajoituksista vapauttaminen

Jos kyseessd on valtion tukema asumisoikeustalo, Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi myontéd asettamillaan ehdoilla osittain tai kokonaan vapautuksen rajoituksista, jos 1 mo-
mentissa sdddetyt edellytykset tdyttyvat. Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend on liséksi,
ettd toimenpide edistdd alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asuntojen tyhjana
olemista seké tdstd aiheutuvia taloudellisia menetyksia, ja:

89 §

Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtdvit merkinndt

Asumisoikeusyhteisd on vastuussa siitd, ettd 1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnét on tehty
ennen kuin se tarjoaa asumisoikeussopimuksia tehtdviksi omistamastaan tai omistukseensa tule-
vasta talosta. Myonnettyddn valtion tukeman lainan tai hyvéksyttydén lainan korkotukilainaksi
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on velvollinen viipyméttd ryhtyméén toimenpitei-
siin 1 ja 2 momentissa tarkoitettujen merkintdjen aikaansaamiseksi.
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90 §
Ilmoitusvelvollisuus rajoituksista vapauttamisesta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on tehtévé viipymaéttd ilmoitus asumisoikeus-
taloa ja sen asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita koskevien 89 §:ssé tarkoitettujen
merkintdjen poistamiseksi tai, jos rajoituksista vapauttaminen on ollut ehdollinen, vélittomasti
sen jilkeen, kun se on todennut ehtojen tiyttyneen. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen on ilmoitettava asumisoikeustalon sijaintikunnalle ja my0s julkisesti pidettidvi saatavilla tie-
to siitd, mitka talot ja niissd sijaitsevien asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet se on
vapauttanut sekd tieto siitd, onko vapautus ehdollinen ja onko ehtojen tiyttymiselle asetettu méa-
rdaika.

103 §
Valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat niiden tdmén lain ja
sen nojalla annettujen sddnndsten noudattamista, jotka koskevat vain valtion tukemia asumisoi-
keusasuntoja sekd 56 §:sséd sdddettyjd asumisoikeusmaksun palautuksia valtion tukemien asumis-
oikeusasuntojen osalta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on salassapitosd&nnos-
ten estdmdttd oikeus saada asumisoikeusyhteisoltd ja lainanmyontéjaltd tarkastettavikseen ja
kayttoonsa kaikki valvonnan kannalta vélttdméattomat asiakirjat ja muut tallenteet sekd oikeus ot-
taa niistd valvonnan kannalta vélttiméttomia jaljenndksid. Asumisoikeusyhteison ja lainanmyon-
tdjan on liséksi ilman aiheetonta viivytysté toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyytdmaét val-
vonnan kannalta valttimattomat tiedot ja selvitykset.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat valtuuttaa toisen viran-
omaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 1 momentissa tarkoitettuja tarkastuksia ja ul-
kopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tai Valtiokonttorin
pyynnosti avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan,
mitd valtionavustuslain (688/2001) 16 §:ssé sdddetdan.

104 §
Uhkasakkomenettely
Jos asumisoikeusyhteiso laiminlyd sille tdssd laissa sdddetyn tehtdvin tai muutoin menettelee
tdmaén lain tai sen nojalla annettujen sdéinnosten vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi asettaa médrdajan, jonka kuluessa tehtdvi on suoritettava tai menettely oikaistava.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettaa tehtdvédn suorittamisen tai menettelyn
oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).
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105 §
Seuraamusmaksun mddrddminen

Jos 104 §:ssé tarkoitetun uhkasakkomenettelyn ei arvioida soveltuvan laiminlyontiin tai sdén-
ndsten vastaiseen menettelyyn, Valtiokonttori voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen ilmoituksen perusteella tai oma-aloitteisesti médrétd seuraamusmaksun valtion tukeman asu-
misoikeustalon omistavalle asumisoikeusyhteisolle, joka:

1) antaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille 103 §:n mu-
kaista valvontaa varten oleellisesti vdérid tai harhaanjohtavia tietoja tai kieltdytyy antamasta pyy-
dettyja tietoja; tai

2) valitsee asumisoikeuden haltijoita noudattamatta olennaisesti sitd, mitd 15—17 §:ssé sddde-
tdan asukasvalinnasta;

3) perii kéyttovastikkeissa muita kustannuksia kuin mitd 34 §:ssé sdddetddn omakustannuspe-
riaatteeseen siséltyvistd kustannuksista tai laiminly®d kilpailuttaa hankinnat 37 §:ssé sdddetyn mu-
kaisesti; tai

4) laiminly6 olennaisesti antaa asukashallinnolle merkittévii tietoja 50 §:n mukaisesti.

105a§

Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on otettava huomioon menettelyn laatu, laajuus ja
kestoaika sekéd asumisoikeusyhteison taloudellinen asema. Lisdksi arvioinnissa on otettava huo-
mioon menettelylld saavutettu hydty ja silld aiheutettu vahinko, jos ne ovat mééritettévissd, asu-
misoikeusyhteison yhteistyd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen kanssa asian selvit-
tdmiseksi ja toimenpiteet rikkomisen toistumisen estdmiseksi sekd aiemmat valtion tukemaa
asuntotuotantoa koskeviin sdédnnoksiin kohdistuneet rikkomukset ja laiminlyonnit.

108 §
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimittid pyynnosti saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta 103 §:ssé sdddettyd valvontaa varten valttdmattomat
tiedot asumisoikeusyhteisOsté ja muista tahoista, joille edelld tarkoitettu seuraamusmaksu tai uh-
kasakko voidaan méairitd. Tietoja saa hakea teknisen kdyttoyhteyden avulla ilman sen suostu-
musta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sdddetty.
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109 §
Oikaisuvaatimus ja valitus
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paétokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdén hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallinto-
tuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).
110§

Kantelu
Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja koskevaan asukasvalintaan, asukashallintoon, kéytto-
vastikkeiden méiritykseen sekd asuntojen asumisoikeuskdyttoon ja luovutukseen liittyvista vir-

heisté ja laiminlyonneisti saa kannella Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle. Asu-
misoikeusyhteisdjen menettelyyn ei saa hakea muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain (1281/2004)
6,8ja 10§, 11 §:n 2 momentti sekd 12—14 §,

sellaisina kuin ne ovat, 6 § osaksi laeissa 448/2008 ja 513/2023, 8 § laissa 1022/2019, 10, 12 ja
14 § laissa 448/2008, 11 §:n 2 momentti laissa 1348/2016 seka 13 § laissa 1048/2015, seuraavasti:

6§
Mydéntimisen edellytykset

Avustuksen myontdmisen edellytyksend on, etti:

1) asuinrakennus ja asunnot soveltuvat erityisryhméan kuuluvien kayttdon;

2) erityisryhméan kuuluvilla on pitkéaikaista asunnontarvetta paikkakunnalla; ja

3) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on kuullut kohteen sijaintikuntaa ja, jos on

kyse sellaisille erityisryhmille tarkoitetuista asunnoista, joiden asumispalveluiden jirjestamises-
td hyvinvointialue vastaa, sitd hyvinvointialuetta, jossa kohde sijaitsee.
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Avustuksen myontdmisen edellytyksena on lisdksi, ettd Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus hyvéksyy hankesuunnitelman, joka osoittaa, ettd hanke on kokonaisuudessaan taloudelli-
sesti ja toiminnallisesti perusteltu.

8§
Avustuksen suuruus

Avustusta voidaan myontéd kohteen korkotukilainoitettavaksi hyvéksytyisté rakentamis-, han-
kinta- tai perusparantamiskustannuksista enintdén:

1) 15 prosenttia, kun avustus mydnnetéédn 3 §:n 1 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

2) 25 prosenttia, kun avustus myonnetéén 3 §:n 2 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

3) 40 prosenttia, kun avustus myonnetdin 3 §:n 3 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

4) 50 prosenttia, kun avustus myonnetddn 3 §:n 4 kohdan mukaiseen tarkoitukseen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on avustusta myOntdessddn otettava huo-
mioon my0s kohteen laajuus ja kustannukset, vuokran kohtuullisuus seké erityisryhméén kuulu-
vien vuokranmaksukyky.

10 §
Valtionapuviranomainen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimii valtionapuviranomaisena avustusmenette-
lyssa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus antaa tarkemmat miardykset ja ohjeet haku- ja
maksatusmenettelystd sekd hakemuksiin liitettdvistd selvityksista.

11§

Asuntojen kdyttdminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla hakemuksesta myon-
tdd luvan poiketa 1 momentissa sééddetysté vaatimuksesta, jos se ehkdisee asuntojen vajaakdyttoad
tai sithen on muu erityinen syy. Jos kyse on véhiisestd asuntoméiréstd ja enintddn kaksi vuotta
kestivastd muutoksesta, edellé tarkoitettua lupaa ei vaadita, mutta avustuksensaajan on ilmoitet-
tava asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

12 §
Avustuksen palauttaminen ja takaisinperintd
Valtionavustuksen palauttamiseen seké valtionavustuksen takaisinperintdin sovelletaan, mité

asiasta sdddetdén valtionavustuslaissa. Jos avustuksensaaja kéyttdé tai on kéyttényt vuokrataloa
tai vuokra-asuntoa vastoin sitd, mitd 11 §:ssé edellytetddn, tai jos asuntojen kiyttorajoituksen
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kohteena oleva, avustuksella rahoitettu vuokratalo tai vuokra-asunto taikka vuokratalon tai vuok-
ra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet myydééan tai ne siirtyvit muutoin toisen omistukseen
tai jos talo tai asunto tuhoutuu vahinkotapahtuman yhteydessé 11 §:ssé tarkoitettuna aikana, avus-
tuksensaajan on ilmoitettava asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle etukéteen
tai vahinkotapahtumasta kuukauden kuluessa tapahtumasta.

13§
Muutoksenhaku

Muutoksenhaussa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen péditdkseen noudatetaan,
mitd valtionavustuslaissa sdddetadn.

Avustuksen myontdmistd koskevaan oikaisuvaatimukseen annettuun péitdkseen ei kuiten-
kaan saa hakea muutosta valittamalla.

14§
Ohjaus, valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ohjaa ja valvoo avustusten kayttoa sekd avustuk-
siin liittyvéan asuinkdyttovelvoitteen noudattamista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella tai timin madrddmalld virkamiehelld on
oikeus saada avustuksensaajalta tarkastettavakseen ja kayttoonsé kaikki valvonnan kannalta tar-
peellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut tallenteet seké oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta
tarpeellisia jéljennoksid. Avustuksensaajan on lisdksi ilman aiheetonta viivytysta toimitettava tar-
kastukseen oikeutetun pyytdmait valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain (856/2008)
3 §:n 1 momentti, 4 §:n 1 momentti, 7,9, 10, 14, 15aja 16 §, 16 a §:n 2 momentti, 16 cjal6d §,
16 e §:n 1 momentti sekd 17 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 3 §:n 1 momentti, 7, 15aja 16 §, 16 a §:n 2 momentti, 16 cja 16d §
sekd 16 ¢ §:n 1 momentti laissa 518/2023, 10 ja 14 § osaksi laissa 518/2023 sekd 17 §:n 1 mo-
mentti laissa 1446/2019, seuraavasti:
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38
Takauslainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia,
asuinympdristoltdén toimivia, rakentamiskustannuksiltaan kohtuullisia seké edistettévé sosiaali-
sesti ja ekologisesti kestdvéd asumista. Rakentamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

4§
Takauslainan hyviksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pééttdd lainan hyviksymisesti takauslainaksi.

738
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyviaksyma lainan-
saajan muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava vakuus.

Jos takauslainalla rahoitettavaan hankkeeseen siséltyy eri kiinteistossa sijaitsevia pysakdinti-
paikkoja, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd
vakuutta, jos pysakointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei koh-
tuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysékdintipaikkojen kustannusten suhteessa
hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Jos hankkeen toteuttamista varten on takauslainan lisdksi otettu muuta lainaa, Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskus voi erityisestéd syystéd pdattid, ettd takauslainan kiinnitysvakuus
on huonommalla etuoikeudella kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Tamaé edellyttda, ettd takaus-
lainan ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen yhteisméérd on enintédén 95 prosenttia
hankkeen kohtuullisista kustannuksista.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden uudelleen kdyttdimiseen takauslainaa paremmalla etuoi-
keudella on saatava Valtiokonttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettéva riittdvasti vakuutettuna.

98§
Takausaika
Takausaika on enintéén 30 vuotta takauslainan ensimmaéisen erén nostamisesta.
Jos lainansaaja maksaa 1 momentin mukaisena takausaikana takauslainan pois uudella lainal-

la, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hyvéksyd myds uuden lainan takauslainaksi,
jos se tiyttdd 6 §:n 1 ja 2 momentin mukaiset yleiset ehdot. Takausaika sdilyy télloin alkuperdi-
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sen takauslainan mukaisena. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on ilmoitettava
Valtiokonttorille uuden lainan hyviksymisesta takauslainaksi.

Jos takauslainoitettu kohde siirtyy takausaikana uudelle omistajalle, takaus pysyy voimassa
vain, jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyvéksyy uuden omistajan 4 §:n 3 momen-
tin perusteella ja uusi omistaja ottaa takauslainan seké siihen liittyvét tdmén lain mukaiset lainan-
saajan velvoitteet vastattavikseen.

10§
Asuntojen kdytto takausaikana

Takauslainalla lainoitettuja asuntoja on kéytettdvd vuokra-asuntoina takausajan, kuitenkin vé-
hintdén 20 vuoden ajan lainan ensimmaisen erén nostamisesta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisesté syysti antaa luvan kayttaa yhté tai
useampaa | momentissa tarkoitettua asuntoa muuhun kuin vuokra-asuintarkoitukseen, jos lupa
koskee véhdistd asuntoméériad. Lupa voidaan myontda rakennuksen tai rakennusryhmén asunto-
jen jéljelle jadavastd huoneistoalasta riippumatta.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat, ettd lainanmyontéjé ja
lainansaaja toimivat timén lain mukaisesti. Myds lainanmydntéjén on valvottava, ettd lainavaro-
jen kdytto on tdmin lain mukaista.

Lainanmyontéjén on ilmoitettava lainasta, sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin mahdolli-
sesti tehtdvistd muutoksista, takauslainan takaisinmaksamisesta sekd lainansaajan maksuviivés-
tyksistd ja niiden aiheuttamista perintdtoimista Valtiokonttorille sen antamien ohjeiden mukai-
sesti. Lainanmyont&jén tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kdyttden sdahkoista
tiedonsiirtomenetelmaa.

Lainanmyontija ja lainansaaja ovat velvollisia salassapitovelvollisuuden estimittid antamaan
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle ja Valtiokonttorille niiden tdmén lain noudat-
tamisen valvonnan kannalta vélttdméttomiksi katsomat tiedot.

15a§
Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimittd pyynnosti saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta 14 §:ssd sdddettyd valvontaa varten valttamattomat tie-
dot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kdyttdyhteyden avulla ilman sen suostumusta, jon-
ka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sdadetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi pédtokselldén valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 14 §:ssé tarkoitettuja tarkastuk-
sia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tai Valtio-
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konttorin pyynndstd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan so-
velletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:aa.

16 §
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi médrati lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

1) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai lainanmydntéjélle takaus-
lainaa hakiessaan olennaisesti viérid tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut takauslainan hy-
véksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille oleellises-
ti védrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmié tietoja niiden
suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;

3) on kéyttinyt takauslainaa muuhun kuin vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on kayttanyt takauslainoitettua asuntoa vastoin 10 §:n 1 momentissa sdddettya, eikd Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus ole antanut sithen 10 §:n 2 momentissa tarkoitettua lupaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi mééaritd seuraamusmaksun aiemman omista-
jan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 9 §:n 3 momentissa tarkoitetulle uudelle omistajalle vain,
jos uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitényt tietdd toiminnasta.

162§

Seuraamusmaksun suuruus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

16 ¢ §
Seuraamusmaksun vanhentuminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on maaréttdva seuraamusmaksu kahden vuo-
den kuluessa siitd, kun 16 §:n mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon, kuiten-
kin kymmenen vuoden kuluessa sddnndsten vastaisen toiminnan paattymisen jalkeen.
16d§
Uhkasakko
Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille tdssé laissa sdddetyn tehtévén, jattad toimittamatta

pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee timén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méadrdajan, jonka kuluessa tehtévé on suoritettava tai
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menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa
tehtdvén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

16¢§
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontiéd hakemuksesta, asettamillaan ehdoil-
la osaksi tai kokonaan vapautuksen timén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistdd alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkdisee asuntojen vajaakayttod ja tdstd aiheutuvia taloudel-
lisia menetyksié, taikka muusta erityisestd syystd. Edellytyksenéd on, ettd rajoituksista vapautetta-
van asunnon tai talon osuus takauslainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontdja vapauttaa val-
tion takausvastuusta.

17 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paétokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetidn hallintolaissa (434/2003).

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

asunto-osakeyhtioiden perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain
(941/2014) 4 §:n 1 momentti, 5 §:n 1 momentti, 8, 14 ja 16 § sekd 17 §:n 1 ja 2 momentti seuraa-
vasti:
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4§
Takauslainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Perusparantamisen on perustuttava asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdas-
sa tarkoitettuun selvitykseen ja kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus erityisestd syystd myonné poikkeusta kilpailumenettelysta.

58
Takauslainan hyviksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pééttda asunto-osakeyhtidille myonnettivin lai-
nan hyvéksymisesti takauslainaksi.

83§
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyviaksyma lainan-
saajan muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on takauslainan liséksi otettu muuta lainaa tai yhtiolld on
aiemmin otettua, asunto-osakeyhtiolaissa tarkoitettuun toimintaan tarkoitettua muuta lainaa, Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisesté syystéd péattad, ettd takauslainan kiinni-
tysvakuus on huonommalla etuoikeudella kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Taméa edellyttia,
ettd takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen yhteisméird on enintdin 50
prosenttia kohteen kiyvéstd arvosta.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden tai takauslainan vakuutta paremmalla etuoikeudella ole-
van vakuuden uudelleen kéyttdmiseen takauslainaa paremmalla etuoikeudella on saatava Valtio-
konttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettéva riittdvasti vakuutettuna.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat, ettd lainanmyontéjé ja
lainansaaja toimivat timén lain mukaisesti. Myds lainanmydntéjén on valvottava, ettd lainavaro-
jen kdyttd on timin lain mukaista.

Lainanmyontéjén on ilmoitettava lainasta, sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin mahdolli-
sesti tehtdvistd muutoksista, takauslainan takaisinmaksamisesta sekd lainansaajan maksuviivés-
tyksistd ja niiden aiheuttamista perintdtoimista Valtiokonttorille sen antamien ohjeiden mukai-
sesti.
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Lainanmyontéjé ja lainansaaja ovat velvollisia salassapitovelvollisuuden estaméttd antamaan
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle ja Valtiokonttorille niiden tdmén lain noudat-
tamisen valvonnan kannalta vélttdméttomiksi katsomat tiedot.

16 §
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi médrati lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

1) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai lainanmydntéjélle takaus-
lainaa hakiessaan olennaisesti viérid tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut takauslainan hy-
véksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille olennai-
sesti védrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmié tietoja nii-
den suorittacssa 14 §:n mukaista valvontaa; tai

3) on kéyttdnyt takauslainaa muuhun kuin téssi laissa tarkoitettuun Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskuksen hyviaksymédin perusparantamiseen.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti myonnetyn takauslainan 6 §:n mukaisesta maaréstd raken-
nuskustannusindeksillé tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritddn kultakin alkavalta kalenterikuu-
kaudelta, jonka aikana lainansaaja on toiminut 1 momentin mukaisesti, taikka ei ole oikaissut
mainitun momentin 1 tai 2 kohdan mukaisia védria tai harhaanjohtavia tietoja. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin muodostuisi kohtuut-
tomaksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on méarittava seuraamusmaksu kahden vuo-
den kuluessa siitd, kun 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon,
kuitenkin viimeistddn 20 vuotta virheellisen toiminnan paittymisen jilkeen. Seuraamusmaksu
maksetaan Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.

17 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paétokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetidn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sédddetdén oikeudenkdynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019). Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen 5 §:ssi tarkoitetussa asias-
sa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .
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Laki

rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti
muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 18—20 ja 24—26 §, sel-
laisina kuin niistd ovat 24 ja 25 § osaksi laissa 148/2015 seki 26 § laissa 1434/2019, seuraavasti:

18§
Valvonta

Ympéristoministeridlld on timén lain noudattamisen valvonnan ylin johto. Ymparistoministe-
ri6 valvoo pétevyyden toteajan toimintaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo timén lain ja sen nojalla annettujen séén-
nosten ja madrdysten noudattamista. Kunakin vuonna laadituista energiatodistuksista tarkaste-
taan madrdosa. Tarkastus kohdistetaan todistuksen ldhtdtietojen, energiamidrien méaarittdmisen
sekd sddstosuositusten oikeellisuuteen.

Ympdaristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid tarkastettavien energia-
todistusten méadréstd seka tarkastamisen tarkemmasta suorittamistavasta.

19§
Valvontaviranomaisen oikeus saada tietoja

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella tai sen médraamaéllé virkamiehelld tai viran-
haltijalla on salassapitosddnnosten estimaétti oikeus saada rakennuksen omistajalta tai muulta to-
distuksen hankkimisesta vastuussa olevalta, energiatodistuksen laatijalta taikka toiselta viran-
omaiselta timén lain ja sen nojalla annettujen sdédnndsten ja midrdysten noudattamisen valvontaa
varten tarvittavat tiedot ja asiakirjat, seké toimeksiantoja koskevat asiakirjat. Mainitut tiedot on
oikeus saada toiselta viranomaiselta maksutta.

20§
Valvontaviranomaisen tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella tai sen médraamaéllé virkamiehelld tai viran-
haltijalla on oikeus padsté alueelle tai huoneistoon tai muuhun tilaan, jonne paésy on tdssi laissa
tarkoitetun valvonnan kannalta tarpeen, seké tehda sielld valvontaan liittyvii tarkastuksia sen sel-
vittdmiseksi, ovatko todistuksen laatimisen pohjana kéytetyt tiedot oikein. Tarkastusta ei kuiten-
kaan saa tehdi pysyvéisluonteiseen asumiseen kéytettdvassa tilassa.
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24§
Kidskyt ja kiellot

Jos rakennuksen omistaja tai muu tdmén lain mukaisesta velvollisuudesta vastuussa oleva ei
taytd sdddettyjd velvollisuuksia tai toimii muutoin tdmén lain tai sen nojalla annettujen sdédnnos-
ten vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on kehotettava korjaamaan
asiantila ja asetettava médrdaika asiantilan korjaamiselle. Jos asiaa ei korjata médrdajassa, kes-
kuksen on annettava asianomaiselle taholle varoitus ja uusi méérdaika. Jos asiantilaa ei maéara-
ajassa korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen mukainen kasky- tai kieltopddtds. Keskus voi te-
hostaa kdskya tai kieltoa vakavissa tai olennaisissa rikkomuksissa uhkasakolla tai teettdmis- tai
keskeyttdmisuhalla, joista sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).

Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toteaa rakennuksen energiatodistuksen olen-
naisesti virheelliseksi, todistuksen kaytto tulee kieltdd. Télloin keskus voi velvoittaa energiato-
distuksen laatijan korvaamaan virheellisen todistuksen uudella energiatodistuksella taikka toissi-
jaisesti teettdd energiatodistuksen toisella energiatodistuksen laatijalla. Uuden todistuksen kus-
tannuksista vastaa virheellisen todistuksen laatinut energiatodistuksen laatija.

25§
Todistusten laatimiskielto ja nimedmisen peruuttaminen

Jos energiatodistuksen laatija ei tdytd patevyydelle sdéddettyjd edellytyksii tai toimii muutoin
olennaisella tai vakavalla tavalla timén lain ja sen nojalla annettujen sdénndsten vastaisesti laa-
tiessaan energiatodistuksia tai ilmoittaessaan, luovuttaessaan, arkistoidessaan tai sdilyttdessddn
todistustietoja ja hanti on 24 §:n mukaisesti kehotettu korjaamaan asiantila sekd annettu varoitus
eikd asiantilaa madrdajassa korjata, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tulee antaa
laatijalle todistusten laatimiskielto. Laatimiskieltoa voidaan tehostaa mainitun pykélédn 1 momen-
tissa sdddetylld tavalla uhkasakolla.

Jos pétevyyden toteaja ei toiminnassaan noudata patevyyden toteamisesta sdddettyd, ei tdyta
endd nimedmisen edellytyksid tai ymparistoministerion nimedmispéadtoksesséd vahvistettuja jar-
jestelyja tai ehtoja taikka lopettaa toiminnan eikd ympéristoministerion antamasta varoituksesta
huolimatta kohtuullisessa médrdajassa poista varoitukseen johtaneita syitd, ministerién on peruu-
tettava nimeéminen.

26§
Muutoksenhaku
Pétevyyden toteajan paitdkseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdédetéédn hallinto-
laissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetdin oikeudenkdynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .
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Laki

rakennusten energiatodistustietojirjestelmésti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan rakennusten energiatodistustietojirjestelmistd annetun lain (147/2015) 1 §:n 1 mo-
mentin johdantokappale, 2 §:n 3 momentti, 5 §:n 1 momentti sekd 6—S8 §, sellaisina kuin niistd
ovat 2 §:n 3 momentti ja 5 §:n 1 momentti laissa 1224/2021, seuraavasti:

1§
Rakennusten energiatodistustietojdrjestelmd

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pitia rekisterinpitdjani rakennusten energiatodis-
tustietojéarjestelméd. Tietojarjestelmad pidetddn:

238
Rekisteri energiatodistusten laatijoista

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 16 §:ssé tarkoitettu patevyyden toteaja tallen-
taa rekisterdintid pyytdneiden ja suostumuksensa tietojen saatavilla pitoon antaneiden rekisteri-
tiedot energiatodistustietojarjestelméin, kun henkilon patevyys on todettu tai uusittu. Laatija voi
milloin tahansa pyytii tietojensa poistamista energiatodistusten laatijarekisteristd ilmoittamalla
siitd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

58
Julkinen tietopalvelu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pitdé yleisessa tietoverkossa saatavilla energiato-
distusten laatijoita koskevaan rekisteriin merkittyja tietoja laatijan nimesté, patevyyden tasosta ja
voimassaoloajasta sekéd toiminta-alueesta (julkinen tietopalvelu). Henkilotunnusta ei saa pitdd
saatavilla. Rekisterissi oleva postiosoite, sahkdpostiosoite, puhelinnumero, toiminnan sahkopos-
tiosoite ja internet-osoite sekd yrityksen nimi saadaan pitdd saatavilla energiatodistuksen laatijan
pyynnosti. Laatija voi milloin tahansa pyytéa tietojensa poistamista julkisesta tietopalvelusta il-
moittamalla siitd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.
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63§
Valvontatietorekisteri

Valvontatietorekisteriin saadaan tallentaa:

1) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paétds tai muu toimi energiatodistuksen
laatijan toimintaan, energiatodistuksen laatimiseen tai sen tai siind olevien tietojen kayttoon tai
kayton laiminlyontiin liittyvdssa valvonta-asiassa;

2) valvontaa varten rakennuksen omistajalta tai muulta todistuksen hankkimisesta vastuussa
olevalta, energiatodistuksen laatijalta taikka viranomaiselta tietopyynnon perusteella saatu seké
muutoin valvontaa varten Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle toimitettu tarpeelli-
nen tieto seké tarpeelliset henkil6tunnukset kyseessé olevien henkildiden riittavéksi yksiloimi-
seksi;

3) energiatodistuksen laatijoita koskevasta rekisteristé poistettu tieto, joka on tarpeen valvon-
nan toteuttamiseksi;

4) energiatodistusrekisteristé poistettu tieto, joka on tarpeen valvonnan toteuttamiseksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus merkitsee tiedot rekisteriin.

78§

Tietojen poistaminen energiatodistusten laatijoita koskevasta rekisteristd ja
energiatodistusrekisteristd

Energiatodistuksen laatijaa koskevat tiedot poistetaan energiatodistusten laatijoita koskevasta
rekisteristd, kun:

1) laatija ilmoittaa lopettavansa toimintansa tai pyytdd muutoin tietojensa poistamista rekiste-
ristd pysyvisti tai médrdaikaisesti;

2) laatijapétevyyden voimassaoloaika paittyy eikd patevyyden toteaja ole ilmoittanut patevyy-
den uusimisesta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle;

3) laatijalle on annettu todistusten laatimiskielto;

4) laatijan osalta toiminnan harjoittamisen yleiset edellytykset eivit enda téyty;

5) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on saanut tiedon laatijan kuolemasta.

Energiatodistusta koskevat tiedot poistetaan energiatodistusrekisteristd, kun:

1) todistuksen voimassaoloaika on paittynyt;

2) todistukselle on annettu kayttokielto.

8§
Tietojen poistaminen valvontatietorekisteristd ja tietojen luovuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle toimitettu tieto poistetaan valvontatietore-
kisteristd valvontatoimenpiteiden paatyttyd, kuitenkin viimeistién seuraavasti:

1) energiatodistuksen laatijaa koskeva tieto kymmenen vuoden kuluttua tiedon rekisteréimi-
sestd valvontatietorekisteriin;

2) energiatodistusta koskeva tieto kahden vuoden kuluttua tiedon rekister6imisesta valvonta-
tietorekisteriin;
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3) muu kuin 1 tai 2 kohdassa tarkoitettu valvontaa varten saatu tieto viiden vuoden kuluttua tie-
don rekisterdimisestd valvontatietorekisteriin.
Valvontaa varten saatuja tietoja ei saa luovuttaa edelleen.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain (1087/2016) 7 ja
9—12 § seuraavasti:

78§
Mydéntimisen yleiset edellytykset

Avustusta voidaan myOntdd ymparivuotisessa asuinkdytdssa olevan rakennuksen tai asunnon
kustannuksiin taikka, jos avustusta myonnetddn 2 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaiseen kayttotar-
koitukseen, my0s ympérivuotiseen asuinkayttoon otettavan rakennuksen kustannuksiin. Avustet-
tavien toimenpiteiden tulee olla tarkoituksenmukaisia rakennuksen tai asunnon odotettavissa ole-
va asuinkdyttoaika ja asuinkdyttotarve huomioon ottaen.

Avustusta voidaan myOntia vain sellaisiin toimenpiteisiin, joita ei ole aloitettu ennen kuin Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus on myontinyt avustuksen tai hyviaksynyt toimenpiteen
tarkoituksenmukaisuuden. Muussa tapauksessa avustusta voidaan mydntid vain erityisestd syys-
ta.

93§
Kdayttorajoitus

Asuntoa, jonka korjaamiseen on myonnetty 2 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu avustus,
on kéytettdva avustuksensaajan asuntona viiden vuoden ajan avustuksen myontdmisestd. Asunto
voidaan kuitenkin rajoitusaikana luovuttaa myos sellaisen henkilon kayttoon, joka luovutuksen
tapahtuessa ruokakuntineen tiyttdd kyseisen avustuksen saannin edellytykset. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on hakemuksesta myonnettdva vapautus rajoituksesta, jos rajoi-
tuksen voimassa pitiminen olisi olosuhteet huomioon ottaen kohtuutonta.
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10§
Viranomaisten tehtdvdit

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimii valtionapuviranomaisena téssé laissa tar-
koitetuissa avustuksissa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi valtuuttaa avustuskohteen sijaintikunnan jér-
jestdmiin 12 §:n mukaisen tarkastuksen.

11§
Tietojen saanti viranomaiselta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen oikeuteen saada tietoja toiselta viranomaisel-
ta sovelletaan valtionavustuslain 31 §:44. Tiedot on oikeus saada maksutta.

12§
Avustuskohteen tarkastaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi avustuksen myontdmisen yhteydessé edellyt-
tad tehtdvéksi korjausten kohteena olevissa tiloissa vélitarkastuksia ja korjaustdiden valmistuttua
lopputarkastuksen, jos sen arvioidaan olevan tarpeen ottaen huomioon avustettavan toimenpi-
teen laatu ja laajuus. Lopputarkastus on jarjestettivéd kohtuullisen ajan kuluessa korjaustéiden
valmistumisesta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja 10 §:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
virkamiehelld on oikeus pédstd avustuksella korjattaviin tai korjattuihin tiloihin korjaustéiden
suunnittelu- ja toteutusvaiheessa seki korjaustdiden lopputarkastuksen yhteydessi sen varmista-
miseksi, ettd avustusvaroja kaytetddn asumisen, henkildiden terveyden tai terveellisen ympéris-
ton turvaamisen edistdmiseksi tdimén lain ja avustuspddtoksen mukaisesti taikka jos on syyté
epdilld, ettd on tehty rikoslain (39/1889) 29 luvun 5—7, 7 a tai 8 §:ssé tarkoitettu rikos. Pysyvéis-
luonteiseen asumiseen tarkoitetuissa tiloissa tarkastus voidaan kuitenkin toimittaa vain, jos se on
vélttdméatonta tarkastuksen kohteena olevien edelld mainittujen seikkojen selvittdmiseksi.

Tarkastuksessa on noudatettava hallintolain (434/2003) 39 §:44.

Tamad laki tulee voimaan pédivdand  kuuta 20 .
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Laki

yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
kumotaan yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain (1169/2022) 15 § ja
muutetaan 14 § seuraavasti:

14§
Valvonta, uhkasakkomenettely ja muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo tdimén lain noudattamista.

Jos vuokrataloyhteiso laiminlyd sille tdssd laissa sdddetyn velvollisuuden tai muutoin menet-
telee timén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettaa méardajan,
jonka kuluessa velvollisuus on suoritettava tai menettely oikaistava. Keskus voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sdddetddn uhka-
sakkolaissa (1113/1990). Jos kyse on téssé laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsumisen lai-
minlyomisestd, keskus voi myos oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen koolle késit-
teleméén téssd laissa tarkoitettua asiaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paitokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaati-
muksesta sdddetiddn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetdin oikeudenkdynnistd hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).

Téma laki tulee voimaan pédivind  kuuta 20 .

Laki

asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023—2027 annetun lain 8 §:n muuttamisesta
Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023—2027 annetun lain (1036/2022)
8 § seuraavasti:
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83§
Viranomaisten tehtdvdit

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimii valtionapuviranomaisena téssé laissa tar-
koitetuissa avustuksissa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tukee kuntia asumisneuvontapalvelujen kehitta-
misessd ja seuraa asumisneuvontapalvelujen saatavuutta ja jarjestimistapoja. Sen lisdksi, miti
valtionavustuslain 14 §:ssd sdddetddn valtionavustuksen saajan tiedonantovelvollisuudesta, avus-
tuksen saajan on toimitettava keskukselle riittavét tiedot alueellaan saatavilla olevista asumisneu-
vontapalveluista.

Ympéristoministerid seuraa lain toimeenpanoa ja vastaa lain toimivuuden arvioimisesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid 2 momentissa tarkoitettujen
toimitettavien tietojen siséllostd ja muodosta.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

asunto-osakeyhtiotalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtiotalolainojen korkotuesta annetun lain (205/1996) 4 §:n 3 mo-
mentti sekd 8 ja 10—12 §,

sellaisina kuin ne ovat, 4 §:n 3 momentti sekd 10 ja 11 § laissa 1060/2008 seka 8 ja 12 § laissa
1716/2015, seuraavasti:
48
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

8§
Korkotukilainan hyviksyvd viranomainen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus paittaa lainan hyviksymisesta korkotukilainaksi.
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Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken lai-
na-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy muutoksen.

10 §
Korkotuen lakkauttaminen

Jos lainansaaja on kéyttinyt korkotukilainaa muuhun kuin tdimén lain mukaiseen tarkoituk-
seen taikka on korkotukilainaksi hyviksymistd hakiessaan antanut olennaisesti virheellisié
tietoja tai salannut lainan hyvéksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen. Lainansaaja voidaan télloin
velvoittaa suorittamaan valtiolle takaisin lainasta maksettu korkotuki. Takaisin maksettavalle
korkotuelle lainansaajan on liséksi suoritettava korkotuen kulloisenkin erdn maksupédivéstéd lu-
kien vuotuista korkoa korkolain (633/1982) 4 §:n 3 momentissa tarkoitetun korkokannan mu-
kaan. Jos palautusta tai korkoa ei makseta méérdajassa, erddntyneelle mééarélle on suoritettava
erddntymispaivastd vuotuista viivistyskorkoa edelld mainitun korkokannan mukaan.

11§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja lainanmyontdjian on val-
vottava, ettd lainavarojen kaytto ja korkotuki ovat timén lain mukaiset. Lainanmyontdji ja -saaja
ovat velvollisia antamaan keskukselle ja Valtiokonttorille tietoja, jotka ovat tarpeen sen toteami-
seksi, ettd korkotukilaina on kdytetty hyvéksyttyyn tarkoitukseen sekd tdmén lain ja sen nojalla
annettujen sdédnnosten mukaisesti ja lainachtoja on muutoinkin noudatettu.

12 §
Muutoksenhaku
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paétokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetidn hallintolaissa (434/2003).
Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetdén oikeudenkdynnisté hallintoasioissa an-

netussa laissa (808/2019). Oikaisuvaatimukseen annettuun Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen paitokseen 8 §:ssd tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .
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Laki

tulotietojirjestelmiisti annetun lain 13 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan tulotietojarjestelméasti (53/2018) annetun lain 13 §:n 1 momentin 32 kohta, sellai-
sena kuin se on laissa 940/2022, seuraavasti:

13§
Tiedon kéyttdjien oikeus saada tietoja tulotietojdrjestelmdstd

Tulorekisteriyksikko vélittdd ja luovuttaa tulorekisterin tietoja, jotka tiedon kayttija on salas-
sapitosddnnosten ja muiden tiedon saantia koskevien rajoitusten estdmaittd oikeutettu muun lain
nojalla saamaan suorituksen maksajalta tai toiselta tiedon kayttijalta, seuraavasti:

32) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle asuinrakennusten ja asuntojen korjaus-
avustuksista annetussa laissa (1087/2016) ja valtionavustuslaissa (688/2001) sdddettyjen tehté-
vien hoitamista varten;

Téma laki tulee voimaan pédivind  kuuta 20 .

Helsingissd 13.12.2024

Eduskunnan puolesta

puhemies

padsihteeri
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