Eduskunnan vastaus EV 178/2018 vp — HE 208/2018 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eriissi
tapauksissa annetun lain, vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisojen talouden tervehdyttimis-
avustuksista annetun lain seki aravarajoituslain 16 a ja 17 a §:n muuttamisesta

Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi aravalainojen lainaechtojen muuttamisesta erédissi tapauk-
sissa annetun lain, vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisdjen talouden tervehdyttdmisavustuksista
annetun lain seké aravarajoituslain 16 a ja 17 a §:n muuttamisesta (HE 208/2018 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Ympéristovaliokunta (YmVM 15/2018 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eriissa tapauksissa annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan aravalainojen lainaechtojen muuttamisesta erdissi tapauksissa annetun lain (1023/
2002)2—4,6ja 8§,

sellaisina kuin niistd ovat 2 § laissa 446/2013 sekid 4 ja 6 § osaksi laissa 446/2013, seuraavasti:

238
Lain tarkoitus

Taman lain tarkoituksena on taloudellisen tuen avulla ennaltachkéisti aravavuokrataloyhteiso-
jen ja asumisoikeustaloyhteisdjen taloudellisia vaikeuksia sekd parantaa taloudellisissa vaikeuk-
sissa olevien aravavuokrataloyhteisdjen ja asumisoikeustaloyhteisdjen asemaa. Tarkoituksena on
my0s vihentdd luottotappioiden syntymisen riskié valtiolle.

HE 208/2018 vp Valmis
YmVM 15/2018 vp 5.0
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Mddritelmdit

Tassi laissa tarkoitetaan:

1) kiintedehtoisella lainalla lainaa, jonka lyhennyssuunnitelma perustuu kiinteddn laina-
aikaan ja korkoon, jota voidaan muuttaa aravalain 45 §:n 3 momentin nojalla annettavalla valtio-
neuvoston asetuksella;

2) vuosimaksulainalla lainaa, jonka korko ja lyhennys maksetaan vuosimaksusta siten kuin
asuntotuotantolain muuttamisesta annetun lain (1185/1990) 11 a §:sséd ja aravalain 17 §:ssi,
18 §:n 2 momentissa ja 23 §:ssé sdddetddn;

3) ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetulla lainalla lainaa, jonka korko ja lyhennys makse-
taan vuosimaksusta siten kuin vuokratalolainojen lainaehtojen muuttamisesta annetun lain (1186/
1990) 2 §:ssd sdddetdan.

4§
Edellytykset lainaehtojen muuttamiselle

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lainan
lainaehtoja voidaan muuttaa, jos se on tarpeen aravavuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyh-
teison talouden tervehdyttdmiseksi tai niiden taloudellisten vaikeuksien ennalta ehkdisemiseksi
taikka valtion luottotappioriskin vdhentdmiseksi. Lainachtojen muuttamisen edellytyksend on
my0s, ettd taloudelliset vaikeudet ovat aiheutuneet asuntojen tyhjéni olemisesta, alueen asunto-
markkinatilanteesta tai muusta omistajasta riippumattomasta hyvéksyttiavistd syysté tai niiden
voidaan ennakoida aiheutuvan mainituista syist.

Lainaehtojen muuttamisen edellytyksend on lisdksi, ettd Valtiokonttori on hyvéksynyt yhtei-
solle tervehdyttdmissuunnitelman siitd, miten yhteison taloutta tervehdytetdén tai miten estetdin
yhteison ajautuminen taloudellisiin vaikeuksiin.

63§
Koron suuruus

Alennettaessa korkoa 5 §:n perusteella vuotuisen koron on turvattava vahintddn luottokustan-
nusten arvo alentamisajankohtana.

8§
Omistajalta edellytettivdt toimenpiteet

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lainan
lainachtojen muuttamisen ehtona on, ettd aravavuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyhteison
omistaja:

1) huolehtii pitkédjénteisesti ja tdysimédrdisesti omasta taloudellisesta ja muusta vastuustaan
yhteison talouden tervehdyttdmiseksi;
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2) noudattaa Valtiokonttorin hyviaksymai 4 §:n 2 momentissa tarkoitettua tervehdyttdmissuun-
nitelmaa;

3) ei peri sijoittamilleen omille varoille korkoa lainaechtojen muutosaikana; seké

4) tayttdd muut Valtiokonttorin lainaechtojen muuttamisen yhteydessd méardamét ehdot.

Tama laki tulee voimaan  pdivind kuuta 20 .

Laki

vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisojen talouden tervehdyttimisavustuksista annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan vuokra- ja asumisoikeustaloyhteiséjen talouden tervehdyttdmisavustuksista anne-
tun lain (1030/2008) 1, 2, 4 ja 6 § seuraavasti:

1§
Soveltamisala

Valtion asuntorahaston varoista voidaan myonti valtion talousarviossa vahvistettujen myon-
tdmisvaltuuksien rajoissa avustuksia taloudellisissa vaikeuksissa oleville vuokrataloyhteisoille ja
asumisoikeustaloyhteisoille sekd sellaisille vuokrataloyhteisoille ja asumisoikeustaloyhteisdille,
joiden voidaan ennakoida joutuvan taloudellisiin vaikeuksiin.

Téasséd laissa tarkoitettuihin avustuksiin sovelletaan lisdksi, jollei jdljempénd toisin sdddeta,
mitd valtionavustuslaissa (688/2001) sdadetdan.
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Tavoite

Avustuksen myontdmisen tavoitteena on tervehdyttdd taloudellisissa vaikeuksissa olevan
vuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyhteison taloutta, ennaltachkéistd yhteison taloudellisia
vaikeuksia taikka vihentda valtiolle syntyvaa luottotappioriskii tai riskid valtion takausvastuun
toteutumisesta.
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4§
Avustuksen myontdmisen edellytykset

Avustusta voidaan myontéd, jos se on tarpeen vuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyhtei-
son talouden tervehdyttdmiseksi tai taloudellisten vaikeuksien ennalta ehkdisemiseksi. Avustusta
voidaan myontdd myds, jos se on tarpeen valtion luottotappioriskin tai takausvastuun toteutumi-
sesta aiheutuvan riskin vahentdmiseksi. Avustuksen mydntdmisen edellytyksenéd on my®ds, etté ta-
loudelliset vaikeudet ovat aiheutuneet asuntojen tyhjéné olemisesta, alueen asuntomarkkinatilan-
teesta tai muusta omistajasta riippumattomasta hyviksyttévésté syysti tai niiden voidaan enna-
koida aiheutuvan mainituista syista.

Avustuksen myontdmisen edellytyksend on lisdksi, ettd Valtiokonttori on hyvaksynyt yhteisol-
le tervehdyttdmissuunnitelman siité, miten yhteison taloutta tervehdytetéén tai miten estetéén yh-
teisdn ajautuminen taloudellisiin vaikeuksiin.

6§
Avustuksen mddrd
Avustusta mydnnetdédn enintddn méaird, joka yhdessd muiden tervehdyttdmissuunnitelmaan si-
séltyvien toimenpiteiden kanssa tarvitaan yhteison taloudellisten vaikeuksien ennalta ehkdisemi-

seksi, talouden saattamiseksi kohtuullisessa ajassa tasapainoon tai valtion luottotappioriskin tai
valtion takausvastuun toteutumisesta aiheutuvan riskin vlttdmiseksi.

Tama laki tulee voimaan  pdivind kuuta 20 .

Laki

aravarajoituslain 16 a ja 17 a §:n muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 16 aja 17 a §, sellaisina kuin ne ovat, 16 a § laeissa
1019/2005 ja 447/2013 ja 17 a § laissa 447/2013, seuraavasti:
16a§
Akordi rajoituksista vapauttamisen yhteydessd
Luottotappioiden syntymisen ennalta ehkdisemiseksi ja vuokrataloyhteison talouden terveh-

dyttdmiseksi Valtiokonttori voi, asettamillaan ehdoilla, paittad valtion talousarviossa vuosittain
vahvistetun enimméaismééran rajoissa lainansaajan hakemuksesta, ettd jiljelld olevasta valtion
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asuntolainasta tai aravalainasta enintién 60 prosenttia jaa valtion vastuulle (rajoitusakordi). Ra-
joitusakordin mééra harkitaan kohteittain hakijan laatiman kokonaissuunnitelman ja muun selvi-
tyksen perusteella.

Rajoitusakordi voidaan myontdé vain, jos sen arvioidaan akordikustannukset mukaan lukien
rajoittavan valtion luottotappioita verrattuna ilman akordia aiheutuvaan luottotappioriskiin. Luot-
totappioriskid arvioitaessa otetaan huomioon lainansaajan varallisuusasema, lainan vakuuden
arvo suhteessa valtion asuntolainan jiljelld olevaan pddomaan ja vakuuden realisointimahdolli-
suudet.

Rajoitusakordin mydntédmisen edellytyksend on lisdksi, etté:

1) lainan kohteena oleva talo tai asunto on vapautettu rajoituksista 16 §:n perusteella;

2) omistajayhteiso on taloudellisissa vaikeuksissa vdhentyvin asuntokysynnén alueella sijait-
sevan kohteen pitkdaikaisesta vajaakdytosté tai ilmeisestd pitkdaikaisen vajaakédyton uhasta joh-
tuen; seka

3) loppuosa lainasta maksetaan takaisin valtiolle akordin yhteydessa.

Rajoitusakordin kohteena olevan lainan pddoma muodostuu akordin paétdshetkelld jéljelld ole-
vasta valtion asuntolainan tai aravalainan pddomasta.

17a§
Akordi purkamisen yhteydessd

Jos talo puretaan ja talolle on myonnetty 17 §:n mukainen purkulupa tai 16 §:n mukainen ra-
joituksista vapauttaminen, Valtiokonttori voi pééttda valtion talousarviossa vuosittain vahviste-
tun enimméismaérin rajoissa lainansaajan hakemuksesta, etté jdljelld olevasta valtion asuntolai-
nasta tai aravalainasta enintéén 70 prosenttia jéa valtion vastuulle (purkuakordi). Loppuosan lai-
nasta lainansaaja on velvollinen maksamaan takaisin valtiolle. Erityisestd syystd Valtiokonttori
voi vahvistaa lainan loppuosalle lyhennyssuunnitelman ja hyviksyé tarvittaessa saatavalle va-
kuuden.

Purkuakordin myontémisen edellytyksend on, ettd purkamiseen johtaneet syyt ovat aiheutta-
neet lainansaajalle taloudellisia vaikeuksia tai niiden uhan ja akordi on tarpeen lainansaajan ta-
louden tervehdyttamiseksi tai taloudellisten vaikeuksien ennalta ehkdisemiseksi.

Purkuakordin méérd on 1 momentissa sédédetystd poiketen kuitenkin enintédédn 90 prosenttia, jos
lainansaaja on huomattavissa ja pitkdaikaisissa taloudellisissa vaikeuksissa, jotka johtuvat alueen
asuntomarkkinatilanteessa, viestokehityksesséd ja muissa lainansaajan toimintaan vaikuttavissa
seikoissa tapahtuneista muutoksista.

Purkuakordin kohteena olevan lainan pddoma muodostuu akordin paétoshetkelld jéljelld ole-
vasta valtion asuntolainan tai aravalainan pddomasta ja erdéntyneisté koroista.

Tama laki tulee voimaan  pdivina kuuta 20 .
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Helsingissd 13.12.2018
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