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EDUSKUNNAN VASTAUS 195/2002 vp

Hallituksen esitys laiksi asumisoikeus- ja vuok-
ratalotuotannon valtion ja kuntien takauslai-

noista

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd

laiksi asumisoikeus- ja vuokratalotuotannon val-
tion ja kuntien takauslainoista (HE 228/2002

vp).

Valiokuntakdsittely

Ympéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
nén (YmVM 18/2002 vp).

Pdiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lain:

Laki

asumisoikeus- ja vuokratalotuotannon valtion ja kuntien takauslainoista

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti sdédetdén:

13§
Soveltamisala

Valtio ja kunta yhdessa tai valtio yksin on ta-
kausvastuussa luottolaitoksen, vakuutusyhtion,
eldkelaitoksen tai kunnan (lainanmydntdjd) asu-
misoikeusasunnoista annetun lain (650/1990)
1 §:ssd tarkoitettua asumisoikeustaloa tai vuok-
ratalona kdytettdvad rakennusta varten myonté-
mistd lainoista siten kuin tdssé laissa sdddetddn.
Takauksen piiriin kuuluvia lainoja nimitetddn
tdssé laissa takauslainoiksi.

Tamin lain nojalla ei myonnetd takausta lai-
nalle, joka on myonnetty sellaisiin asuntoihin,
joita varten voidaan myontdi lainaa tai korkotu-
kea maaseutuelinkeinojen rahoituslain
(329/1999) nojalla tai muun lain nojalla maatila-
talouden kehittdmisrahaston varoista.

HE 228/2002 vp
YmVM 18/2002 vp

238
Mdiritelmid

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) uudisrakentamisella yhden tai useamman
asuinrakennuksen rakentamista ja siihen mah-
dollisesti liittyvdn tontin hankintaa;

2) hankinnalla yhden tai useamman asuin-
huoneiston tai muun asuinkdytt6on tulevan tilan
hankkimista olemassa olevasta rakennuskannas-
ta ja sithen mahdollisesti liittyvad tontin hankin-
taa;

3) perusparantamisella asunnon, asuinraken-
nuksen tai niiden piha-alueen tai muun vilitto-
mén ympéristdn varuste- tai muun laatutason
nostamista alkuperdisestd tasosta taikka palaut-
tamista muilla kuin vuosikorjaustoimenpiteilld
uudenveroiseen tai alkuperdiseen tasoon taikka
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olemassa olevien tilojen muuttamista tai laajen-
tamista pédasiassa asunnoiksi tai niihin liittyvik-
si tiloiksi.

3§
Takauslainojen hyvdiksymisvaltuus

Lainoja voidaan hyvéksyd takauslainoiksi
valtion talousarviossa vahvistettujen hyviksy-
misvaltuuksien rajoissa. Asumisoikeustalo- ja
vuokratalotuotannolle voidaan hyvéksyd yhtei-
nen hyvéksymisvaltuus tai hyviksymisvaltuus
kummallekin erikseen.

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hyvik-
symisvaltuuden alueelliset ja muut kéyttdperus-
teet. Hyvéksymisvaltuutta voidaan yleisten edel-
lytysten tdyttyessd kdyttdd vain kohteen sijainti-
kunnan puoltamiin kohteisiin.

Té&mén lain mukainen takaus on suunnattava
eri alueilla ja eri kunnissa esiintyvén asunnon-
tarpeen mukaan.

43§

Asumisoikeustalojen takauslainojen kdyttotar-
koitus

Laina voidaan hyviksy4 takauslainaksi, jos se
on myonnetty asumisoikeustalon uudisrakenta-
miseen (asumisoikeustalon rakentamisen ta-
kauslaina).

Lainaa, joka on myonnetty asumisoikeusta-
lon hankintaa tai perusparantamista varten, ei
voida hyviksy4 takauslainaksi.

58
Asumisoikeustalojen takauslainan saajat

Takauslainaksi voidaan hyviksy# laina, joka
on myonnetty tai siirretty sellaiselle lainansaa-
jalle, joka voi olla 1 §:sséd tarkoitetun asumisoi-
keustalon omistaja.

2

6§
Asumisoikeustalojen takauslainan suuruus

Asumisoikeustalon rakentamisen takauslai-
nan suuruus on enintdén 85 prosenttia kohteen
rakennuskustannuksista sekd tontin hankkimi-
sesta ja kunnallisteknisestd kuntoonpanosta ai-
heutuvista kohtuullisista kustannuksista.

Takauslaina voi mys olla asumisoikeusta-
loa, sen asuinhuoneistoa taikka asuinneliomet-
rid kohden médrétty enimmadislaina tai osuus 1
momentissa tarkoitettujen kustannusten rahoi-
tuksesta, ei kuitenkaan enempéé kuin mité 1 mo-
mentissa sdddetddn.

Asumisoikeustalojen takauslainan mé4rin ra-
jauksista erdissd tapauksissa sdddetddn 12 ja
14 §:ssd.

78§
Vuokratalojen takauslainojen kayttotarkoitus

Laina voidaan hyvéksyé takauslainaksi, jos se
on myonnetty vuokratalon uudisrakentamiseen
(vuokratalon rakentamisen takauslaina).

Lainaa, joka on myo6nnetty vuokratalon han-
kintaa tai perusparantamista varten, ei voida hy-
viksy4 takauslainaksi.

88§
Vuokratalojen takauslainan saajat

Laina voidaan hyvdksyd vuokratalojen ta-
kauslainaksi, jos se on myé6nnetty lainansaajal-
le, joka

1) on aravalain (1189/1993) 15 §:sséd tai
44 §:n 3 momentissa tarkoitettu yhteiso;

2) vastaaviin kohteisiinsa on kelpoinen saa-
maan valtion varoista korkotukea ottamalleen
lainalle;

3) voi olla 1 tai 2 kohdassa tarkoitetun omai-
suuden omistajana tai omistaa osakkeita tai
osuuksia tédllaisen omaisuuden omistavasta yh-
teisostd tai voi olla jdsenend tillaisen omaisuu-
den omistavassa yhteisossd tai sdatiossd; tai

4) on muu kuin 1—3 kohdassa tarkoitettu yh-
teiso tai sd#tio, jos yhteisd tai sditid sitoutuu



20 §:n mukaisiin takauslainasta johtuviin kayt-
toérajoituksiin ja valtion asuntorahasto on hyvak-
synyt sen takauslainakelpoiseksi.

9§
Vuokratalojen takauslainan suuruus

Vuokratalon rakentamisen takauslainan suu-
ruus on enintddn 90 prosenttia kohteen raken-
nuskustannuksista sekd tontin hankkimisesta ja
kunnallisteknisestd kuntoonpanosta aiheutuvis-
ta kohtuullisista kustannuksista.

Takauslaina voi olla myds vuokrataloa tai sen
asuinhuoneistoa taikka asuinneliometrid kohden
madrdtty enimmadislaina tai osuus 1 momentissa
tarkoitettujen kustannusten rahoituksesta, ei kui-
tenkaan enemp@d kuin mitd 1 momentissa sédde-
tddn.

Vuokratalojen takauslainan méérin rajauksis-
ta erdissd tapauksissa sdddetddn 12 ja 14 §:ssé.

10 §

Takauslainaksi hyviksymisen yleiset edelly-
tkset

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on
oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja
asuinympdristoltddn toimivia sekd rakentamis-
kustannuksiltaan kohtuullisia. Rakentamisen on
perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei valtion
asuntorahasto erityisestd syystd myonnd siitd
poikkeusta.

Julkisista hankinnoista annetussa laissa
(1505/1992) tarkoitetun hankintayksikén on li-
sdksi noudatettava mainittua lakia ja sen nojalla
annettuja sdannoksii.

Takauslainaksi voidaan hyvéksya vain laina,
jota koskeva sopimus on kilpailutettu.

Takauslainaksi hyvidksyminen edellyttds, ettd
lainansaajalla arvioidaan olevan riittdvét edelly-
tykset takauslainan takaisin maksamiseen.

Ministeriolld, jonka toimialaan asuntoasiat
kuuluvat, on oikeus antaa asetuksia ja ohjeita sii-
td, mitd tdssd pykéldssd sdddetddn.
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11§
Takauslainan yleiset ehdot

Takauslainaksi hyviksyttdvan lainan lainaeh-
tojen tulee olla sellaiset, ettd niitd voidaan vas-
taaviin tarkoituksiin yleisesti my6nnettdvien lai-
nojen ehdot huomioon ottaen pitdd kohtuullisi-
na.

Takauslainaksi voidaan hyviksyé vain euro-
médrdinen laina. Valuuttamiérdistd lainaa ei
voida hyviksyé.

Lainanmyontdjan lainasta periméd korko saa
olla enintddn sen koron suuruinen, jota lainan-
myontdjd yleisesti kulloinkin soveltaa samanlai-
siin tarkoituksiin mydnnettéviin lainoihin.

Lainanmydntdjan perimét muut lainaan liitty-
vit kustannukset saavat olla enintdén sen laatui-
sia ja suuruisia, joita lainanmyontdjd yleisesti
kulloinkin soveltaa vastaaviin lainoihin.

Asumisoikeustalon tai vuokratalon rakenta-
misen takauslainaa saadaan nostaa rakennus-
tyon valmiusastetta vastaavina erind tai yhtend
erdnd rakennuksen valmistuttua.

12 §
Lainan vakuudet ja omaisuuden turvaava vakuus

Rakentamista varten mydnnetylld takauslai-
naksi hyviaksyttavilla lainalla tulee olla:

1) muita lainoja paremmalla etuoikeudella
oleva kiinnitysvakuus;

2) hankkeen toteuttamista varten otetun muun
lainan jdlkeen parhaalla etuoikeudella oleva
kiinnitysvakuus, jos takauslainan ja sitd parem-
malla etuoikeudella olevan lainan yhteismé&&ra
on asumisoikeustalon osalta enintddn 85 pro-
senttia 6 §:ssd ja vuokratalojen osalta enintddn
90 prosenttia 9 §:ssé tarkoitetuista lainoituskel-
poisista kustannuksista; tai

3) muu turvaava vakuus.

Takauslainoitettu kohde on pidettdava riitta-
viésti vakuutettuna.
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13 §

Valtion ja kunnan yhteinen takausvastuu sekd
takausaika

Jollei 14 §:std muuta johdu, valtio on yhdessd
hanketta puoltaneen kunnan kanssa vastuussa
lainanmy®ontéjélle asumisoikeustalon tai vuokra-
talon takauslainan pdsdoman ja koron lopullisista
menetyksistd, jotka johtuvat velallisen maksu-
kyvyttomyydestd siltd osin kuin lainan vakuuk-
sista kertyvét varat eivét riitd kattamaan lainasta
maksamatta olevia lyhennyksi4, korkoja ja mui-
ta maksuja. Edelld tarkoitettu valtion ja kunnan
yhteinen vastuu koskee:

1) sellaisia maksamatta jdineitd lyhennys-,
korko- ja muita maksuja, jotka ovat erdéntyneet
2 momentissa tarkoitettuna takausaikana; ja

2) edelld 1 kohdassa tarkoitetuille erille ker-
tyvid viivistyskorkoja siihen asti, kunnes lainan-
myontédjéd saa suorituksen saamisistaan.

Takausaika on 30 vuotta takauslainan ensim-
mdisen erdn nostamisesta lukien, jollei takaus
sitd ennen lakkaa tai sitd ei lakkauteta. Jos lai-
nansaaja ottaa takauslainaksi hyvéksytyn lainan
tilalle uuden lainan, takausaika luetaan kuiten-
kin alkuperdisen lainan tai sen ensimmadisen erén
nostamisesta lukien.

14 §
Valtionvastuun rajaus erdissd tapauksissa

Jos lainoitettavaa hanketta puoltanut yksi tai
useampi kunta tai kuntayhtyméd on takauslainan
saajana taikka takauslainan saajana on sellainen
osakeyhtio, jossa hanketta puoltaneella kunnal-
la, kunnilla tai kuntayhtymélld on viliton osake-
yhtidlain (734/1978) 1 luvun 3 §:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitettu maérdysvalta, saa takauslai-
naksi hyviksyé valtion vastuulla enintédn 2 mo-
mentissa mainitun méaran.

Jos siihen on erityisié syitd, lainan takauslai-
naksi hyvéksyvé viranomainen voi pdittds, ettd
valtion vastuu kattaa koko tdmén lain mukaisen
takausvastuun. T&lloin takauslainaksi hyviksyt-
tdvédn lainan maérd voi kuitenkin olla asumisoi-
keustalon osalta enintdén 42,5 prosenttia 6 §:ssd

ja vuokratalon osalta enintd&in 45 prosenttia
9 §:ssé tarkoitetuista lainoituskelpoisista kus-
tannuksista. Takauslainan ja sitd paremmalla
etuoikeudella olevan lainan yhteismédrd ei til-
16in saa ylittdd asumisoikeustalon osalta 85:td
prosenttia 6 §:ssd ja vuokratalon osalta 90:td
prosenttia 9 §:ssd tarkoitetuista lainoituskelpoi-
sista kustannuksista.

Jos omaisuus siirtyy 1 momentissa tarkoitet-
tuun omistukseen, kattaa timin lain mukainen
takaus vain valtion osuuden 13 §:n 1 momentis-
sa mainituista eristé.

15§
Lainan hyvdiksyminen takauslainaksi

Valtion asuntorahasto pédttdd lainan hyvék-
symisestd timén lain mukaiseksi takauslainaksi.

Takauslainaksi hyvéksymisen edellytyksend
on, ettd takauslainoitetun kohteen sijaintikunta
on puoltanut lainan hyvéksymisté takauslainak-
si.

Valtion asuntorahaston, lainaa takauslainaksi
puoltavan kunnan sekd lainanmydntdjdn on en-
nen lainan takauslainaksi hyviksymistd ja en-
nen kuin lainaa saadaan nostaa, tarkistettava,
ettd my0s tdssd laissa ja sen nojalla annetuissa
sadnnoksissd asetetut edellytykset ovat olemas-
sa.

16 §
Kunnan takausvastuusta pdcdittiminen

Lainan takauslainaksi hyvéksymistd puoltava
kunnan p#itos on tehtdvd kuntalain (365/1995)
13 §:n mukaisesti, jollei kunnanvaltuusto ole
valtuuttanut vahvistamansa takausvaltuuden ra-
joissa kunnan muuta toimielintd, luottamusmies-
td tai viranhaltijaa tekemédn yhtd tai useampia
yksittdisid kohteita koskevia paétoksid. Valtuus-
to voi takausvaltuuden liséksi asettaa muita ta-
kauslainoitettuja kohteita tai takauslainaksi
puollettavia lainoja koskevia ehtoja ja edellytyk-
sid. Muilta osin valtuuston toimivallan siirrossa
on soveltuvin osin noudatettava, mitd kuntalain
14 §:ssd sdddetddn.



Jos kunta puoltaa lainan hyviksymistd ta-
kauslainaksi, mutta katsoo, ettei se voi menni
tdssd laissa tarkoitettuun yhteistakaukseen val-
tion kanssa, sen tulee puoltopéddtoksessddn esit-
td4 perusteltu kisityksensd hankkeen toteuttami-
sen vilttimattomyydestd ja yhteistakauksesta
kieltdgytymiselleen.

17 §
Takauksen lakkaaminen ja jatkuminen

Jos takauslaina maksetaan kokonaan takaisin,
takaus lakkaa lainan takaisinmaksupdivéstd lu-
kien. Jos lainansaaja on maksanut takauslainan
ottamalla samaan tarkoitukseen samalta tai toi-
selta lainanmyontdjéltd uuden lainan, takaus py-
syy voimassa, jos valtion asuntorahasto takaisin
maksetusta lainasta takausvastuussa olleen kun-
nan puollon saatuaan hyviksyy myos uuden lai-
nan takauslainaksi. Valtion asuntorahaston tu-
lee ilmoittaa valtiokonttorille uuden lainan ta-
kauslainaksi hyviksymisesta.

Rakennuksen luovutuksen jélkeen takaus voi-
daan pysyttdd voimassa vain, jos talon uusi
omistaja on 5 tai 8 §:ssd tarkoitettu yhteiso, joka
ottaa takauslainan vastattavakseen. Valtion
asuntorahasto paittdd takauksen jéttdmisestd
voimaan.

18 §
Takauksen lakkauttaminen

Jos lainansaaja on kiyttinyt takauslainaa
muuhun kuin tdmén lain mukaiseen tarkoituk-
seen tai kdyttanyt takauslainoitettua omaisuutta
tdmén lain vastaisesti taikka on takauslainaksi
hyviksymistd hakiessaan antanut olennaisesti
virheellisii tietoja tai salannut lainan takauslai-
naksi hyviksymiseen olennaisesti vaikuttavia
seikkoja, valtion asuntorahasto voi lakkauttaa
takauksen, jos myds lainanmyontéjén on katsot-
tava toimineen moitittavalla tavalla. Kédyttovel-
voitteen vastaisesta asunnon k#ytostd madratti-
vistd seuraamuksista sdddetddn 21 §:ssa.

Ennen takauksen lakkauttamista on lainansaa-
jalle ja lainanmyontdjélle sekd takausta puolta-

EV 195/2002 vp — HE 228/2002 vp

neelle kunnalle sek# valtiokonttorille varattava
tilaisuus tulla kuulluiksi. Takauksen lakkautta-
misesta on vilittdmisti ilmoitettava lainansaa-
jalle, lainanmyontéjélle, valtiokonttorille sekéd
takausta puoltaneelle kunnalle.

19 §
Lainanmyontdjdn velvollisuudet

Tdmidn lain mukaisen takauksen voimassa-
olon edellytyksend on, ettd lainanmyontéjd huo-
lehtii takauslainasta ja sen vakuuksista timin
lain ja sen nojalla annettujen sdédnndsten, maé-
rdysten sekd hyvin pankki- ja perintdtavan mu-
kaisesti. Lainanmyontédjéan valvonta- ja tiedon-
antovelvollisuudesta sdddetddn 27 §:ssé.

Lainanmyontdja on velvollinen valvomaan
valtion ja kunnan etua, kun takauslainan vakuu-
tena oleva omaisuus muutetaan rahaksi pakko-
huutokaupassa tai konkurssimenettelysséd. Akor-
di tai siihen verrattava muu jirjestely taikka ta-
kauslainan vakuutena olevan omaisuuden vapaa-
ehtoinen rahaksi muuttaminen lainan takaisinpe-
rintdd vaarantavalla tavalla saadaan tehdd vain
valtiokonttorin suostumuksella.

Jos lainan kokonaismddrd on suurempi kuin
6 §:ntai 9 §:n 1 momentin mukainen takauslai-
na, vakuutena olevan omaisuuden myynnistd
saatava tuotto on kiytettdvi ensisijaisesti katta-
maan takauslainan osuus tdstd lainasta, paitsi
milloin on kyse 12 §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitetun takauslainaa paremmalla etuoikeu-
della olevan lainan kattamisesta. T#std on tehtd-
vd merkintd lainasopimukseen.

20 §
Takauslainasta johtuvat kdyttérajoitukset

Asumisoikeustalon takauslainalla lainoitetun
talon kéyttod ja luovutusta sekd asumisoikeus-
talon omistavan yhtion osakkeita taikka omista-
jan yhteisdomuodon muuttamista koskevista ra-
joituksista ja rajoitusten vastaisesta menettelys-
td sdddetddn asumisoikeusasunnoista annetussa
laissa sekd asumisoikeusyhdistyksistd annetus-
sa laissa (1072/1994).
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Jollei muusta laista muuta johdu, vuokratalon
takauslainalla lainoitetun talon asuinhuoneisto-
ja on kiytettdvd vuokra-asuntoina takausajan,
kuitenkin vdhintddn 10 vuotta lainan ensimmai-
sen erdn nostamisesta lukien, ja tdnd aikana
asukkaiden valinnassa on etusija annettava niil-
le, jotka vuokraavat huoneiston pédasiassa
omaksi asunnokseen. Asuinhuoneistojen vuokra
madrdytyy asuinhuoneiston vuokrauksesta anne-
tun lain (481/1995) mukaisesti, jollei muusta
laista muuta johdu.

Kunta voi erityisestd syystd antaa luvan kiyt-
tdd yhté tai useampaa 2 momentissa tarkoitettua
asuntoa muuhun kuin p#dasiassa asuintarkoituk-
seen, kun lupa koskee vidhdistd asuntom&drdd.
Lupa voidaan myontd4d rakennuksen tai raken-
nusryhmén asuntojen jiljelle jadvastd huoneisto-
alasta riippumatta.

21§
Kayttovelvoitteen vastainen kdytto ja seuraamus

Siltd ajalta, jona asuntoa kidytetddn vastoin
20 §:n 2 ja 3 momentin sdédnnoksid, lainansaaja-
na tai lainan siirronsaajana oleva talon omistaja
on velvollinen suorittamaan valtiolle puoli pro-
senttia kultakin kalenterikuukaudelta asunnon
osalle laskettavista talon tai taloryhmén raken-
nuskustannusindeksilld tarkistetuista lainoituk-
sen yhteydessd hyviksytyistd 6 tai 9 §:ss4 tarkoi-
tetuista kustannuksista.

Jos takauslainoitettu talo on luovutettu eikd
takauslainaa ole siirretty luovutuksensaajan vas-
tattavaksi, luovuttaja on velvollinen suoritta-
maan valtiolle siltd ajalta, joka luovutushetkelld
10 vuoden vdhimmadiskdyttdajasta on jéljelld,
puoli prosenttia kultakin kalenterikuukaudelta
talon tai taloryhmén rakennuskustannusindeksil-
14 tarkistetuista, lainoituksen yhteydessd hyvék-
sytyistd 6 tai 9 §:ssd tarkoitetuista kustannuksis-
ta.

Jos asuinhuoneistolle tai talolle tai taloryh-
miélle ei ole lainoituksen yhteydessd erikseen
vahvistettu 6 tai 9 §:ssd tarkoitettuja kustannuk-
sia, ne lasketaan huoneistojen suhteessa koko ra-
kennuksen tai rakennusten hyvéksytyistd lainoi-
tuskustannuksista tai luovutetun talon tai talo-

ryhmén suhteessa rakennusryhmén hyvéksytyis-
td lainoituskustannuksista.

Vaatimusta korvauksen méirddmiseksi ei voi-
da tehd4d endd sen jilkeen, kun sddnndsten vas-
taisesta kéytostd tai luovutuksesta on kulunut 10
vuotta. Jos I tai 2 momentissa mainittua maaras
ei valtion asuntorahaston sitd vaadittua suoriteta
vapaaehtoisesti, maksuvelvollisuudesta paattdd
valtion asuntorahaston vaatimuksesta hallinto-
oikeus. Valtiolle suoritettavaa médrdd voidaan
alentaa, jos se muutoin muodostuisi kohtuutto-
maksi.

Téssd pykéldssi tarkoitettu, valtiolle suoritet-
tava korvaus tuloutetaan valtion asuntorahas-
toon.

22§
Takauskorvauksen maksaminen

Valtiokonttori suorittaa valtion varoista lai-
nanmyontdjille 13 §:ssd tarkoitetun, takausvas-
tuuseen perustuvan korvauksen, kun lopullinen
menetys on velallisen ja mahdollisen muun ta-
kaajan maksukyvyttomyyden toteamisen ja va-
kuutena olevan omaisuuden myynnin jidlkeen
selvitetty. Vakuuden myyntid ei kuitenkaan
edellytetd, jos velallinen saa yrityksen sanee-
rauksesta annetussa laissa (47/1993) tarkoitetus-
sa saneerausmenettelyssd sdilyttdd vakuutena
olevan omaisuuden.

Jos lainanmyontdjd saa takauskorvauksen
maksamisen jilkeen perityksi lainansaajalta ker-
tymiéttd jadneitd lyhennyksid ja korkoja tai mui-
ta maksuja, lainanmyo6ntéjén tulee tilittdd ne val-
tiokonttorille, joka tulouttaa valtion takausta
vastaavan osuuden valtion asuntorahastolle.

Korvaus menetyksistd voidaan valtiokontto-
rin niin pddtettyd jattd4 suorittamatta tai sen
médrdd alentaa, jos takauslainan myodntdmises-
sd, sen hoitamisessa tai sen vakuuksien hoitami-
sessa ei ole noudatettu t4td lakia, sen nojalla an-
nettuja sddnnoksid taikka hyvéa pankki- ja perin-
tdtapaa, ja tdllaisella menettelylld on loukattu ta-
kaajien etua. Ennen tdssd momentissa tarkoite-
tun pédtoksen tekemistd valtiokonttorin on kuul-
tava takausvastuussa olevaa kuntaa.



23§
Kunnan takausvastuun toteuttaminen

Jos takauslaina ei ole kokonaan valtion vas-
tuulla, takausvastuussa oleva kunta vastaa 50
prosentin osuudella 13 §:n mukaisen korvauk-
sen suorittamisesta. Kun valtiokonttori on mak-
sanut lainanmyontdjille koko 13 §:n mukaisen
korvauksen, sen tulee viipymittd perid takaus-
vastuussa olevalta kunnalta sen osuus, jollei sitd
ole voitu suorittaa 26 §:n 3 momentissa tarkoite-
tuista, kunnalle takausmaksuista kertyneestd
osuudesta ja jollei 4 momentista muuta johdu.
Kunnan osuudelle peritddn kunnan takausosuu-
den maksamisen vaatimisesta lukien valtiolle
viivdstyskorkoa korkolain (633/1982) 4 §:n 1
momentissa sdddetyn korkokannan mukaan.

Jos useampi kunta on puoltanut takauksen
myontdmistd, kunnat vastaavat valtiolle 1 mo-
mentissa tarkoitetusta kunnan osuudesta yhteis-
vastuullisesti, jollei takausvastuun jakautumi-
sesta kuntien kesken ole kuntien ja valtion asun-
torahaston kanssa muuta sovittu.

Milloin siihen on erityistd syytd, valtiokontto-
ri voi paittas, ettd kunnalta ei peritd sen takaus-
vastuuta siltd osin kuin takausvastuun mukaisen
korvauksen maksamiseen ei ole kdytettdvissa ta-
kausmaksuista kunnalle kertynyttd osuutta. Val-
tion takausvastuu ei kuitenkaan saa tdlloinkd4n
muodostua suuremmaksi kuin se 14 §:n 2 mo-
mentin mukaan olisi ollut, jos valtio olisi yksin
ollut takausvastuussa tdstd lainasta eikd lainaa
olisi ollenkaan lyhennetty tai korkoja maksettu.

24 §
Takautumisoikeus

Valtiokonttorilla on oikeus, jollei 25 §:sté tai
muusta laista muuta johdu, perid lainansaajalta
tdmén lain mukaisen takauksen perusteella lai-
nanmyontdjille suoritettu korvaus seki télle ta-
kautumissaatavalle viivistyskorkoa korkolain
4 §:n 1 momentissa sdddetyn korkokannan mu-
kaan korvauksen suorittamisesta lukien. Téstd
on tehtdvd merkintd lainasopimukseen.
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Ennen 1 momentissa tarkoitetun p#4toksen te-
kemisti valtiokonttorin tulee kuulla takausvas-
tuussa olevaa kuntaa. Takautumisoikeuden pe-
rusteella lainansaajalta saaduista varoista on tili-
tettdva takausvastuussa olevalle kunnalle sen ta-
kausvastuuta vastaava osuus.

25§
Takautumisvaatimuksesta luopuminen

Lainanmydntgjdlle tdmén lain mukaisen ta-
kauksen perusteella suoritettu korvaus voidaan
hakemuksesta valtion asuntorahaston niin p#t-
tdessd jattdd perimittd takaisin lainansaajalta,
jos sen katsotaan olevan kohtuutonta ottaen huo-
mioon lainansaajan muut vastuut ja takausvas-
tuiden toteutumiseen johtaneet syyt.

Ennen takautumisvaatimuksesta luopumista
on lainanmyontéjélle ja takausta puoltaneelle
kunnalle sekd valtiokonttorille varattava tilai-
suus tulla kuulluiksi. Takautumisvaatimuksesta
luopumisesta on vilittomaésti ilmoitettava ta-
kausta puoltaneelle kunnalle ja valtiokonttorille.

26 §
Takausmaksut

Tamin lain mukaisesta takauksesta peritdén
lainansaajalta lainanmydontédjan vélitykselld val-
tiolle ja takauksen myontédneelle kunnalle ta-
kausmaksua lainan tai sen ensimmdiisen erén
nostamisen yhteydessd vahintddn 1,25 prosent-
tia myonnetyn takauslainan pddomasta, jollei 2
momentista muuta johdu.

Takausmaksujen suuruudesta voidaan sd#tdd
valtioneuvoston asetuksella. Takausmaksua
méadrittdessd otetaan huomioon takauksista val-
tiolle ja kunnille mahdollisesti aiheutuvan suori-
tusvelvollisuuden mééré, riskien kohteena ole-
van toiminnan ja talouden laatu ja laajuus, ris-
kiajan pituus ja muut katettavaan riskiin vaikut-
tavat seikat seké kilpailutekijét.

Valtion ja takausvastuussa olevien kuntien
osuus takausmaksuina kertyneisiin varoihin ja-
kautuu valtion ja kuntien kesken sen mukaan,
miten ne ovat takausvastuussa kustakin takaus-
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lainasta. Takausmaksut maksetaan valtiokontto-
rille, joka tulouttaa niistd valtion osuuden val-
tion asuntorahastoon.

Jos kunta ei endd ole timén lain mukaisessa
takausvastuussa, se voi vaatia, ettd valtiokontto-
ri maksaa kunnalle kuuluvan osuuden 3 momen-
tissa tarkoitetuista varoista.

27 §
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion asuntorahaston, valtiokonttorin, ta-
kausvastuussa olevan kunnan tai lainaa puolta-
neen kunnan ja lainanmyontdjén on valvottava,
ettd lainavarojen kdyttd on tdimén lain mukaista.

Lainanmydntdjén on ilmoitettava lainasta, sen
ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin mahdolli-
sesti tehtdvistd muutoksista, takauslainan takai-
sinmaksamisesta sekd lainansaajan maksuvii-
vistyksistd ja niiden aiheuttamista perintétoi-
mista valtion asuntorahastolle, valtiokonttorille
ja takausvastuussa olevalle kunnalle nididen an-
tamien ohjeiden mukaisesti.

Lainanmyontdja sekd lainansaaja ovat velvol-
lisia antamaan valtion asuntorahastolle, valtio-
konttorille sekd takausvastuussa olevalle tai lai-
naa puoltaneelle kunnalle ndiden tdimén lain mu-
kaisen takauksen valvonnan kannalta tarpeelli-
siksi katsomat tiedot.

Valtion asuntorahasto valvoo lainanmyonté-
jén toimintaa tdmén lain mukaisia takauksia kéy-
tettdessa.

28 §
Muutoksenhaku

Hakija, joka on tyytyméton valtion asuntora-
haston, valtiokonttorin, kunnan taikka kunnan-
hallituksen tai lautakunnan alaisen viranhaltijan
tekemé#dn padtokseen tdssd laissa tai sen nojalla
annetuissa sddnnoksissd tarkoitetussa asiassa,
saa hakea padtokseen oikaisua 14 pdivin kulues-
sa pédtoksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaati-

mus on tehtdvd pditoksen tehneelle viranomai-
selle ja kunnanhallituksen tai lautakunnan alai-
sen viranhaltijan pdatdksestd kunnanhallituksel-
le tai lautakunnalle. P#itokseen, johon saa ha-
kea oikaisua, on liitettdvd oikaisuvaatimusosoi-
tus. Oikaisuvaatimus on kisiteltdvd viipymatta.

Oikaisuvaatimuksesta  annettuun  valtion
asuntorahaston p#itskseen, joka koskee rahas-
ton 14 tai 15 §:n nojalla tekemdd p#atostd, tai
kunnan paitdkseen, joka koskee kunnan 16 §:n
nojalla tekem#d padtostd, ei saa hakea valitta-
malla muutosta. Muuhun oikaisuvaatimuksesta
annettuun pidtokseen saa hakea valittamalla
muutosta siten kuin hallintolainkdytttlaissa
(586/1996) saidetddn.

29 §
Tarkemmat scicinnokset

Sen lisdksi, mitd 10 §:n 5 momentissa ja
26 §:n 2 momentissa sdddetddn, tarkemmat séén-
nokset timén lain tédytdntoonpanosta koskien lai-
nojen hakumenettelyd ja kohteiden hyvéiksymis-
menettelyd sekd maanvuokrasopimusta, valvon-
taa ja tiedonantovelvollisuutta, annetaan tarvit-
taessa valtioneuvoston asetuksella.

Valtion asuntorahasto voi antaa menettelyta-
paohjeita takauslainojen hyviksymismenettelys-
td.

30 §
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan kuuta
200 .

Suomen markkamaérdisend tai muun Euroo-
pan raha- ja talousliittoon kuuluvan jasenmaan
valuutassa myonnetty laina, joka on myonnetty
ennen | pdivdd tammikuuta 2002, voidaan 11 §:n
estdmattd hyvéksyéd takauslainaksi.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd sen tdytint6onpanon edellyttdmiin toimenpi-
teisiin.

pdivénd
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