EV 227/2002 vp — HE 100/2002 vp

EDUSKUNNAN VASTAUS 227/2002 vp

Hallituksen esitys vapaarahoitteiseksi asumis-
oikeusjirjestelmiiksi ja asumisoikeusjirjestel-
méin muuksi kehittimiseksi

Asia 1. Eduskunta edellyttdd hallituksen valmis-
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensi va- t.elevan Ja antavan edus'ku“r{pa‘!le ?1ka1ses-
paarahoitteiseksi asumisoikeusjirjestelmiksi ja t el}dotuksef VerotPslalns.aac!annon.muut-
asumisoikeusjirjestelmidn muuksi kehittimisek- tamisesta niin, ettd aSllmlSOlkel.l.kSIen' lu-
si (HE 100/2002 vp). nastusrahastoon tehty rahastosiirto, jota

varten on kerétty kédyttovastiketta, mééri-
telldén omistajayhteison pddomasijoituk-

Valiokuntakiisittely seksi

Ympéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-

nén (YmVM 20/2002 vp). 2. Eduskunta edellyttdd, ettd valtioneuvosto
muuttaa arava- ja korkotukilainojen lai-
naehdot nykyistd paremmin rahamarkki-

Piiiitis noiden muutoksia vastaaviksi.

Eduskunta on hyvéksynyt seuraavat lausumat: Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p#étoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista 16 pdivand heindkuuta 1990 annetun lain (650/1990) 1 §:n 1
momentti, 3 §:n 1 momentti, 4 §:n 1 momentti, 18 §:n otsikko, 1 ja 2 momentti, 23 §:n 1 ja 2 mo-
mentti, 28 §, 31 §:n 3 momentti, 39 §, 45 §:n 1 momentti, 49 §:n otsikko sekd 51, 58 ja 59 §, sellai-
sina kuin niistd ovat 1 §:n 1 momentti ja 3 §:n 1 momentti sekd 45 §:n 1 momentti laissa 1206/1993,
sekd

liscitddn lakiin uusi 1 a—1 ¢ §, 3 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi viimeksi mainitussa laissa,
uusi 3 momentti, lakiin uusi 3 a ja 4 a—4 f §, lakiin uusi 9 a §, 13 §:44n uusi 2 momentti, lakiin uusi
16 aja 16 b § sekd uusi 5 a luku, 46 §:44n, sellaisena kuin se on laissa 1195/1993, uusi 2 momentti,
47 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi mainitussa laissa 1206/1993, uusi 3 momentti, lakiin uusi 47 b
ja48a—48 c §, 49 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi viimeksi mainitussa laissa, uusi 3 ja 4 moment-
ti, lakiin uusi 50 a §, uusi 11 a luku sek# uusi 58 a—58 ¢ § seuraavasti:

HE 100/2002 vp
YmVM 20/2002 vp
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13§
Asumisoikeus

Asumisoikeudella tarkoitetaan téssé laissa yk-
sityishenkildlle luovutettua oikeutta hallita
asuinhuoneistoa ja mahdollisesti muita tiloja ta-
lossa, jonka rakentamiseen on mydnnetty asun-
totuotantolain (247/1966) 6 §:n 1 momentin §
kohdassa tarkoitettua lainaa, joka on lainoitettu
aravalain (1189/1993) 21 §:n tai asumisoikeus-
talolainojen ~ korkotuesta  annetun  lain
(1205/1993) 3 §:n taikka vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain (604/2001) 20 §:n mukaan taikka jonka
rakentaminen, hankinta tai perusparantaminen
on rahoitettu muulla tavoin sekd jonka omistaa
aravalain 22 §:ssd tai 44 §:n 3 momentissa, asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
4 §:ssé tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen  korkotuesta annetun lain
5 §:ssd tarkoitettu yhteiso tai muu 1 a §:ssé tar-
koitettu yhteisd tai sdatio (asumisoikeustalo).
Asumisoikeus perustetaan asumisoikeustalon
omistajan ja asumisoikeuden saajan véliselld so-
pimuksella (asumisoikeussopimus).

la§
Asumisoikeustalojen omistajat

Asumisoikeustalon omistajina voivat olla
seuraavat yhteisot tai sddtiot:

1) 1 §:ssd mainittujen lakien mukaiset omista-
jat;

2) jollei 2 momentista muuta johdu, sellaiset
osakeyhtiot, sdatiot tai asumisoikeusyhdistyk-
set, joiden tarkoituksena on tarjota tdssd laissa
tarkoitettuja asumisoikeuksia omistamassaan
yhdessd tai useammassa talossa.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun
osakeyhtion osakkeenomistajina voi olla vain
kuntia, kuntayhtymid tai muita julkisyhteisojd
taikka sellaisia yhteisojd tai sdtioitd, joiden tar-
koituksena on olla osakkaana omistajayhteisos-
sd aikaansaadakseen tdssi laissa tarkoitettua toi-
mintaa.
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Asumisoikeustalon omistava yhteis6 tai sdi-
tio voi my0s harjoittaa toimintaa taikka olla
osakkaana tai jdsenend muussa yhteisdssd tai
sddtiossd, jonka tarkoituksena on tuottaa tdssd
laissa tarkoitettuun toimintaan liittyvid palvelu-
ja.

Pakkohuutokauppaostajan  velvollisuudesta
tidyttad tdssd laissa sdddetyt omistajuuden edel-
lytykset sdddetddn 49 §:ssd.

1b§
Osakeyhtio asumisoikeustalon omistajana

Asumisoikeustalon omistavan osakeyhtion
osakepddoman on oltava vihintddn 8 000 euroa.
Jos yhtion omistuksessa ei ole muita asumisoi-
keustaloja kuin 3 §:n 3 momentissa tarkoitettu-
ja, osakepddoman on oltava vahintddn 80 000 eu-
roa.

Asumisoikeustalon omistavat
ovat aina yksityisid osakeyhtigita.

osakeyhtiot

lc§

Asumisoikeustalon omistajan ja asumisoikeus-
sopimuksen nimisuoja

Asumisoikeussopimuksia tekevin talon omis-
tajan nimessé on oltava sana "asumisoikeus" tai
"asoasunnot". Muu yhteiso tai henkil6 ei saa ni-
messddn tai toiminnassaan k#yttdd nditd sanoja
eikd myoskdin luovuttaessaan sopimuksen,
osakkeen tai osuuden perusteella rakennuksen
tai sen osan (huoneisto) hallinnan toiselle kayt-
tdd sopimuksesta nime#d asumisoikeussopimus
tai rakennuksen taikka sen osan hallintaoikeu-
desta nimitystd asumisoikeus. Asumisoikeusyh-
distyksistd on lisdksi voimassa, mité niistd erik-
seen sdddetddn.

38
Asumisoikeusmaksun mdicird

Asumisoikeustalon rakentamisvaiheesta tai
muusta hankintavaiheesta perittdvit asumisoi-
keusmaksut eivdt saa yhdessd ylittdd maarad,
joka tarvitaan aravalainan tai vuokra-asuntolai-



nojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain mukaisesti vahvistettavan, arava-
lainoituksen tai korkotukilainoituksen perusta-
na olevan hankinta-arvo-osuuden rahoittamista
varten otettavien lainojen ja oman pé&oman li-
séksi.

Jos asumisoikeustalon rakentaminen tai han-
kinta rahoitetaan muulla kuin 1 momentissa tar-
koitetulla tavalla, asumisoikeustalon rakenta-
mis- tai hankintavaiheesta perittivit asumisoi-
keusmaksut eivdt saa yhdessd ylittdd madréd,
joka tarvitaan lainojen ja oman p#doman liséksi
talon omistajan ilmoittaman asumisoikeustalon
hankinta-arvon rahoittamiseksi. Asumisoikeus-
maksuina voidaan till6in kerdtd enintdédn 30 pro-
senttia tdstd hankinta-arvosta.

3a§

Rakentamisvaiheessa olevan asumisoikeustalon
rahoitustili

Asumisoikeustalon omistajan on avattava
erillinen tili, jolle on ennen asumisoikeustalon
valmistumista maksettava:

1) talon rakentamista tai hankintaa varten
nostetut lainat; sekid

2) asumisoikeustalon rakentamis- tai muusta
hankintavaiheesta perityt asumisoikeusmaksut.

Tililla olevia varoja ei saa k#yttdd kyseisen
asumisoikeustalon rakentamisen tai muun han-
kinnan kannalta vieraaseen tarkoitukseen, ellei
tdstd tai muusta laista muuta johdu.

Jos talon omistaja on perinyt asumisoikeuden
haltijoiksi ilmoittautuneilta ennen asumisoi-
keussopimuksen tekemistd tai asumisoikeuden
haltijoilta ennen talon valmistumista varaus- tai
muita maksuja, ne on myos talletettava erillisel-
le tilille. Tili4 ei saa kéyttd4 varojen kerddmisen
kannalta vieraisiin tarkoituksiin, ellei tisti tai
muusta laista muuta johdu.
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4§
Asumisoikeuden haltijat

Sen lisdksi, mitd tdssd pykdldssd sdddetddn,
asumisoikeuden haltijaksi voidaan hyviksyd
vain henkild tai henkil6itd, jotka tayttdvit 4 a ja
4 b §:ssé sdddetyt edellytykset.

4a§

Asumisoikeuden haltijaksi hyvdksyttivdn valinta
ja edellytykset

Kunta hyvéksyy asumisoikeuden haltijaksi
tidssd pykildssd asetetut edellytykset tdyttavit
asumisoikeuden hakijat ndiden jdrjestysnume-
ron mukaisessa jirjestyksessd, jollei 4 b §:std
muuta johdu. Hakijalla, jonka hakemusta tarjot-
tu asumisoikeus vastaa, on oikeus tulla hyviksy-
tyksi asumisoikeuden haltijaksi ennen hakijaa,
jonka jérjestysnumero on suurempi. Kunnan on
ennen asumisoikeuden haltijaksi hyviksymistd
tarkistettava, ettd asumisoikeuden tarjonnassa ei
ole loukattu hakijoiden oikeutta tulla hyviksy-
tyksi jdrjestysnumeroidensa mukaisessa jérjes-
tyksessd. Ennen asumisoikeuden haltijaksi hy-
viksymistd on myds selvitettidvi, ettd hakija ha-
luaa ottaa vastaan tarjotun asumisoikeuden. Ha-
kija voidaan hyviksyd my0s ehdolla, ettd hén
asetetun méddrdajan kuluessa, joka ei saa olla
kuutta kuukautta pitempi, tdyttdd asumisoikeu-
den haltijan hyviksymiselle tdssd pykdldssé ase-
tetut edellytykset. Asumisoikeus osoitetaan ni-
mettyyn tai riittdvisti yksildityyn huoneistoon
valmistuneessa tai suunnitteilla olevassa taikka
myShemmin suunniteltavassa ja valmistuvassa
asumisoikeustalossa.

Asumisoikeuden hakijan tulee olla hakuajan
padttyessd tai, jos asumisoikeuksia on voitu ha-
kea jatkuvasti, hakemusta jétettdessd 18 vuotta
tdyttanyt henkil6 tai tdtd vanhempi henkild, jos
jaettavat asunnot on ensisijaisesti tarkoitettu tie-
tyn ikdisille tai erityisryhméén kuuluville henki-
16ille ja vahimmaisikd- tai muista vaatimuksista
on asianmukaisesti ja julkisesti ilmoitettu julis-
tettaessa asumisoikeudet haettaviksi.
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Asumisoikeuden haltijaksi hyvéksymisen
edellytyksend on hakijan asumisoikeusasunnon
tarve. Hakijalla ei katsota olevan asumisoikeus-
asunnon tarvetta, jos:

1) hinelld on omistusasunto paikkakunnalla,
jota hakemus koskee, ja asunto tdyttdd kohtuul-
lisen asumistason vaatimukset ottaen huomioon
hénen ja hdnen ruokakuntansa koko ja ikdraken-
ne seké hakijan itsendisen asumisen tarve; tai

2) hénelld on varallisuutta siind miérin, ettd
hén kykenee hankkimaan tarvettaan vastaavan
asunnon tai peruskorjaamaan asuntonsa ilman
valtion tukea.

Asumisoikeuden tarve arvioidaan asumisoi-
keuden haltijaksi hyviksymishetkelld. Tdm4 ar-
viointi ei saa perustua vuotta vanhempiin selvi-
tyksiin. Edelld 3 momentin 2 kohdassa tarkoitet-
tuna varallisuutena otetaan huomioon hakijan
varallisuus, jollei sen arvo ole vihdinen tai jollei
se ole vilttaiméton hakijan elinkeinon tai amma-
tin harjoittamisesta saatavan kohtuullisen toi-
meentulon hankkimiseksi. Jos varallisuuden
médrdssd on esitetyn selvityksen jilkeen tapah-
tunut merkittivd muutos, varallisuus otetaan
huomioon sellaisena kuin se on hyvéksymishet-
kell4.

Milloin asumisoikeusasunto tai asuntoryhmi
on rakennettu tai hankittu erityistd ryhmé&asu-
mista varten, voidaan tidllainen asunto tai asun-
toryhmi julistaa ryhmén haettavaksi. Ryhmén
yksittdisen jasenen vaihtuessa ei sovelleta, mitd
tdmén pykildn 3—4 momentissa sdddetddn. Mitd
tdssd pykdldssd sdddetddn, ei myoskéddn sovelle-
ta asumisoikeuden haltijaksi hyviaksyttyjen tai
asumisoikeuden tdmén lain mukaisesti muutoin
saaneiden vaihtaessa keskenddn asumisoikeuk-
siaan.

4b§

Asuvan asukkaan etusija asumisoikeuden halti-
jaksi

Kun talo muutetaan asumisoikeustaloksi, voi-
daan huoneenvuokraoikeuden perusteella huo-
neistoa téllgin hallitseva 18 vuotta tdyttdnyt hen-
kilo tai hineltd oikeutensa johtava huoneistossa

asuva perheenjdsen hyviksyd asumisoikeuden
haltijaksi 4 a §:n estimittd tai hin voi jatkaa
huoneiston hallintaa vuokralaisena. Téllainen
henkild voidaan 4 a §:n estimittd myos myo-
hemmin hyviksyd asumisoikeuden haltijaksi
asuntoon, jota hén tai hdnen perheensd on hallin-
nut jo ennen talon muuttamista asumisoikeusta-
loksi. Kun tillainen asunto vapautuu, valitaan
asumisoikeuden haltija siten kuin tdmén lain 4 ja
4 a §:ssd sdddetddn.

4c¢§
Hakumenettely

Asumisoikeutta hakevan on ilmoittauduttava
kunnalle, jonka alueelta asumisoikeutta hae-
taan. Kunnat voivat muodostaa my6s yhteisen
hakualueen. Kunta antaa asumisoikeutta hake-
valle jédrjestysnumeron siten kuin tdiméin pykalin
2—4 momentissa sdddetddn. Hakijan on ilmoit-
tauduttava myds sille talonomistajalle, jonka
omistamasta tai omistukseen tulevasta talosta
hidn haluaa asumisoikeuden. Asumisoikeutta
haettaessa hakija ilmoittaa nimensd, osoitteensa
ja henkilstunnuksensa seké esittdd asumisoikeu-
den haltijaksi hyvéksyttiviltd vaaditut selvityk-
set. Asumisoikeuksien tarjoaminen ja tarjouk-
siin annettavien vastauksien vastaanottaminen
on talonomistajan tehtiva.

Hakualueella kdytt6on otettavien tai vapautu-
vien asumisoikeuden saajien yksiloimiseksi
kunnan on julistettava 1 momentissa tarkoitetut
jéarjestysnumerot julkisesti ja yleisesti haettavik-
si. Jarjestysnumerot on julistettava haettaviksi
asetetun médrdajan kuluessa (hakuaika). Haku-
ajan kuluessa saapuneet hakemukset késitellddn
3 momentin 1 kohdan mukaisesti. Hakuajan jil-
keen voidaan jarjestysnumeroita hakea jatkuvas-
ti. Hakuajan jélkeen saapuneet hakemukset kisi-
telldén 3 momentin 2 kohdan mukaisesti. Jos ha-
kemuksia ei ole tarpeeksi, voidaan asettaa uusi
hakuaika, jonka kuluessa jitetyt hakemukset k-
sitellddn mainitun 1 kohdan mukaisesti. Aikai-
semmin haettu tai saatu jarjestysnumero ei ole
este uuden jirjestysnumeron saamiselle joko sa-
malta tai eri hakualueelta.



Asumisoikeuden hakijat saavat jérjestysnu-
meronsa 2 momentissa tarkoitettujen hakemus-
ten perusteella seuraavasti:

1) hakuaikana hakeneiden keskindinen jérjes-
tys ratkaistaan arvalla;

2) jatkuvan haun aikana hakemuksensa jétt4-
neiden keskindinen jérjestys médrdytyy hakuai-
kana hakeneiden jdlkeen hakemusten jattopdi-
vén mukaan niin, ettd samana paivand hakemuk-
sensa jattaneiden keskindinen jérjestys arvotaan.

Jos hakijalle on tarjottu hdnen ilmoituksensa
mukaista ja héinen asunnon tarvettaan kohtuudel-
la vastaavaa asuntoa ja hén kieltdytyy kolman-
nesta tillaisesta asunnosta, kunta siirtdd hénet
jarjestysnumeroltaan muiden hakijoiden jil-
keen. Tarjotusta asumisoikeudesta kieltdytymi-
send pidetddn myos sitd, ettd hakija talon omis-
tajan asettamassa kohtuullisessa médrdajassa ei
vastaa hinelle tehtyyn tarjoukseen tai hinelle
annettuun ilmoituksen tdsmentédmiskehotukseen
taikka ei esitd tarpeellista selvitystd asumisoi-
keusasunnon tarpeen arviointiin vaadituista sei-
koista. Médrdaika ei saa olla kahta viikkoa ly-
hyempi.

Jarjestysnumeronsa muuttumatta hakija voi
muuttaa tai tdsmentdd talon omistajalle teke-
maédnsi ilmoitusta siitd, millaisen asumisoikeus-
asunnon hén haluaa. Talonomistaja voi ennen
tarjousten tekemistd kehottaa silld kertaa jaetta-
vien asumisoikeuksien hakijoita tdsmentdmiin
ilmoitustaan. IImoituksen tdsmentdmiskehotus
tulee antaa kirjallisesti tiedoksi hakijan ilmoitta-
malla osoitteella niille hakijoille, joita se kos-
kee.

4d§

Talonomistajalle ilmoittautuminen ja asumis-
oikeuksien tarjoaminen

Talonomistaja on velvollinen yleisesti ja jul-
kisesti ilmoittamaan siitd, milloin se on valmis
vastaanottamaan asumisoikeuden haltijaksi ha-
luavien ilmoittautumisia. Ilmoittautumisia voi-
daan ottaa vastaan ilmoitettuna ilmoittautumis-
aikana tai jatkuvasti taikka vain tietyn talon
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osalta taikka yleensd niiden talojen osalta, joita
kyseinen talonomistaja omistaa tai tulee omista-
maan. Talonomistaja voi myds méariti, ettd asu-
misoikeuden hakijoiden ilmoittautumiset ovat
voimassa madrdajan, joka on edelld mainitussa
ilmoituksessa mainittava. Talonomistaja voi
myds vaatia, ettd ilmoitusten edelleen voimassa
oleminen edellyttdd, ettd ne tietyn ajan kuluttua
uudistetaan. My0os tdmén velvoitteen asettami-
sesta on mainittava edelld mainitussa ilmoituk-
sessa tai, jos uudistamisvelvoite asetetaan haki-
joille heiddn ilmoittautumisensa jélkeen, vel-
voitteesta on yleisesti ja julkisesti ilmoitettava
sekd erikseen kirjallisesti ilmoitettava kullekin
ilmoittautuneelle hénen ilmoittamallaan osoit-
teella.

Asumisoikeuden hakija saa ilmoittautua
useammalle talonomistajalle sekd ilmoittaa
talonomistajalle keille muille talonomistajille
hén on aikaisemmin ilmoituksensa tehnyt ja joi-
den hén odottaa tarjoavan hénelle asumisoikeut-
ta talostaan. Asumisoikeuden hakija saa peruut-
taa myds talonomistajalle tekeménsd ilmoittau-
tumisen, jos hén ei en#dd ole kiinnostunut saa-
maan asumisoikeutta tdmdn omistamasta tai
omistukseen tulevasta talosta.

Talonomistajan tulee ilmoituksestaan ottaa
vastaan asumisoikeuden haltijaksi haluavien il-
moituksia antaa tieto kunnalle, jonka alueella si-
jaitsevasta asumisoikeustalosta asumisoikeuk-
sia on tarjolla. Kunnan tulee huolehtia siit4, ettd
asumisoikeuden hakijat saavat myds kunnasta
tiedon siitd, mitk# talonomistajat kulloinkin ot-
tavat ilmoittautumisia vastaan.

4e§
Vapaarahoitteisen asumisoikeuden haltijat

Mitd 4, 4 a, 4 c ja 4 d §:sséd sdddetddn, ei so-
velleta 3 §:n 3 momentissa tarkoitetun asumisoi-
keustalon asumisoikeuden haltijaan, jollei talon
omistaja toisin padtd. Mitd 4 b §:sséd sdddetddn,
sovelletaan vain siltd osin, mikd koskee asuvan
asukkaan etusijaa asumisoikeuden haltijaksi.
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41§

Asumisoikeuteen perustuvat osallistumis-
oikeudet

Asumisoikeuden haltijalla ja hinen kanssaan
asumisoikeusasunnossa asuvalla on oikeus osal-
listua asumisoikeustaloa koskevaan hallintoon
ja padtoksentekoon seki saada sitd varten tietoja
véhintddn siind laajuudessa kuin yhteishallin-
nosta vuokrataloissa annetussa laissa (649/1990)
saddetddn.

Mitd 1 momentissa sdédetddn, ei sovelleta, jos
talon omistaa asumisoikeusyhdistys. Asumisoi-
keuden haltijan ja héneltd oikeutensa johtavan
oikeuksista osallistua asumisoikeusyhdistyksen
padtoksentekoon sdddetddn asumisoikeusyhdis-
tyksistd annetussa laissa (1072/1994).

9ay§
Talon omistajan velvollisuuden laiminlyonti

Jos talon omistaja laiminly6 talon omistajalle
tdssd laissa sdddetyn tehtdvin tai muutoin me-
nettelee tdmén lain tai sen nojalla annettujen
sddnndsten vastaisesti, lddninhallitus voi asettaa
médrdajan, jonka kuluessa tehtdvé on suoritetta-
va tai menettely oikaistava. Ladninhallitus voi
asettaa tehtévén suorittamisen tai menettelyn oi-
kaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

Ennen 1 momentissa tarkoitetun méérayksen
antamista talon omistajalle on varattava tilai-
suus tulla kuulluksi asiassa. Pd#t6s uhkasakon
asettamisesta on annettava tiedoksi siten kuin
uhkasakkolaissa (1113/1990) sdsddetdén.

Talon omistaja on velvollinen korvaamaan
kohtuullisessa médrin vélittdmén vahingon, joka
aiheutuu siité, ettd asumisoikeuden saajaksi tai
luovutuksensaajaksi hakeva taikka asumisoikeu-
den saajaksi tai luovutuksensaajaksi hyviksytty
ei saa hakemaansa asumisoikeutta talon omista-
jan tai hinen edustajansa virheellisen menette-
lyn vuoksi.

13§
Talon omistajan pdcdisy huoneistoon

Kun talon omistajalle on tehty 23 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettu ilmoitus asumisoikeudesta
luopumisesta, talon omistajalla on oikeus néyt-
t44 huoneistoa talon omistajalle ja asumisoikeu-
den haltijalle sopivana aikana.

16 a§
Kayttovastikkeilla katettavat menot

Kayttovastikkeilla voidaan kattaa yhteison
menoja, jotka aiheutuvat muun muassa:

1) kiinteistdn ja asuntojen hankinnasta tai ra-
kentamisesta;

2) kiinteiston, rakennusten ja asuntojen yll4-
pidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksesta, uudistuksesta, lisdra-
kentamisesta ja lisdalueen hankkimisesta, jolla
kiinteistd, rakennus tai asunto saatetaan vastaa-
maan kunkin ajankohdan tavanomaisia vaati-
muksia;

4) yhteisélle lain mukaan kuuluvista velvoit-
teista;

5) varautumisesta 2 ja 3 kohdassa tarkoitettui-
hin toimenpiteisiin ja 4 kohdassa tarkoitettuihin
velvoitteisiin;

6) 48 §:ssé tarkoitetulle asumisoikeustalon tai
omistavan yhtién osakkeen luovutushinnassa
huomioon otettavalle omalle pddomalle makset-
tavasta korosta, joka ei saa ylittdd 360 pdivin
mukaan lasketun 12 kuukauden euriboria enem-
péd kuin viidelld prosenttiyksikolld, jollei muus-
ta laista muuta johdu;

7) 16 b §:ssid tarkoitetusta osingosta tai hyvi-
tyksesté.

Yhteison on laadittava laskelma, josta kiy il-
mi, mitd menoerid on tilikauden aikana katettu
kayttovastikkeilla ja mitd menoerid varten niitd
on seuraavalla tilikaudella tarkoitus perid.

Yhteison on kilpailutettava keskeiset ja arvol-
taan merkittdvimmit hankkimansa isdnndinti-,
huolto- ja muut kiinteistonhoitopalvelut seka
kunnossapitotydt, joiden kattamista varten peri-



tddn tai on tarkoitus perid kdyttovastiketta. Jos
palvelusopimuksen arvo ilman arvonlisdveroa
ylittdd 20 000 euroa, se on kilpailutettava, jollei
ole erityistd syytd olla tekeméttd niin tai muusta
laista muuta johdu.

16b§
Osingon tai muun hyvityksen maksaminen

Osakkeenomistajalle tai muulle asumisoi-
keustalon omistamaan yhteis66n omapddomach-
toisen sijoituksen tehneelle voidaan maksaa,
jollei muusta laista muuta johdu, osinkoa tai
muuta hyvitysti ja sitd varten perid kiyttovasti-
ketta ottaen kuitenkin huomioon, mitd 16 §:ssd
sdddetddn kayttovastikkeiden médrdytymisestd
ja 18 §:ssd kéyttovastikkeiden kohtuullisuudes-
ta.

18 §

Kayttovastikkeen kohtuullisuuden ja oikeelli-
suuden selvittdminen

Asumisoikeuden haltija voi saattaa asuntonsa
tai muiden asumisoikeussopimuksen nojalla hal-
litsemiensa tilojen kéyttovastikkeen kohtuulli-
suuden ja oikeellisuuden tuomioistuimen tutkit-
tavaksi. Tuomioistuin ei kuitenkaan saa alentaa
kayttovastikkeen médrdd, jos se ylittdd kohtuul-
lisena pidettdvian kéyttovastikkeen vain vdhén.
Kayttovastiketta voidaan kuitenkin alentaa, jos
se on lain tai sopimuksen vastainen.

Vaatimusta kéyttovastikkeen kohtuullisuu-
den tai oikeellisuuden tutkimisesta ei voida pan-
na vireille asumisoikeussopimuksen nojalla hal-
litun huoneiston hallinnan paitytty4.

EV 227/2002 vp — HE 100/2002 vp

23§
Asumisoikeuden luovuttaminen

Asumisoikeuden haltija voi luovuttaa asumis-
oikeuden enintdédn 24 §:n mukaan vahvistetusta
luovutushinnasta:

1) henkildlle, jonka kunta on tdmén lain ja sen
nojalla annettujen sddnndsten mukaisesti hyvék-
synyt luovutuksensaajaksi;

2) puolisolleen, suoraan etenevidssd tai take-
nevassa polvessa olevalle sukulaiselleen taikka
sellaiselle perheenjdsenelle, joka luovutushet-
kelld vakinaisesti asuu huoneistossa; taikka

3) muulle kuin 1 tai 2 kohdassa tarkoitetulle,
jos kyseessd on 3 §:n 3 momentissa tarkoitettu
asumisoikeus ja jos 4 b §:std ei muuta johdu.

Jos asumisoikeuden haltija haluaa luovuttaa
asumisoikeutensa muulle kuin 1 momentin 2
kohdassa tarkoitetulle, hinen on ilmoitettava sii-
td talon omistajalle. Jollei talon omistaja kol-
men kuukauden kuluessa ilmoituksesta ole
osoittanut luovutuksensaajaa, talon omistaja on
asumisoikeuden haltijan vaatimuksesta velvolli-
nen lunastamaan asumisoikeuden 24 §:n mukai-
sesta luovutushinnasta. Velvollisuutta lunasta-
miseen ei kuitenkaan ole ennen kuin asumisoi-
keusasunnon tosiasiallinen hallinta on p#étty-
nyt. Siltd, jolle talon omistaja sittemmin luovut-
taa lunastetun asumisoikeuden, talon omistaja
saa perid enintddn 24 §:n mukaisen luovutushin-
nan.

5 aluku
Asumisoikeuksien lunastussuoritukset
26 a§
Varautumisvelvoite

Asumisoikeustalon omistajan tulee huolehtia
siitd, ettd sen mukaan kuin jéljempénd sddde-
tddn, asumisoikeuksien lunastamiseen on kdytet-
tédvissd joko rahastoituina tai muuten varoja, joi-
den kdyttaminen ei loukkaa velkojien oikeutta.
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Asumisoikeuksien lunastusrahastosta sddde-
tddn 51 e §:ssé.

Asumisoikeusyhdistysten  lunastustakuura-
hastosta sdfdetdsn asumisoikeusyhdistyksistd
annetun lain 9 luvussa.

26b§

Lunastussuorituksiin kdytettdivissd olevat varat
ja vastuu virheellisestd lunastussuorituksesta

Jollei 2 momentista tai 26 ¢ §:std muuta joh-
du, talon omistaja saa kdyttdd 51 e §:ssé tarkoi-
tettuja varoja taikka edelliseltd tai aikaisemmil-
ta tilikausilta kertynyttd tilinpdadtoksen osoitta-
maa muuta omaa pddomaa tai muita varojaan
asumisoikeuksien lunastamiseen. Asumisoikeu-
den lunastamiseen on ensisijaisesti k#ytettdvi
muita varoja tai muuta omaa pédomaa kuin ta-
seen asumisoikeusmaksut erdd. Taseen asumis-
oikeusmaksut erdn alentamisesta asumisoikeu-
den lunastamisen ja sen korottamisesta asumis-
oikeuden uudelleen luovutuksen perusteella saa-
detddn 51 d §:ssd.

Kun omistaja on osakeyhtio, asumisoikeuden
lunastushinta saadaan maksaa, jos yhtion ja, jos
yhti6 on emoyhtid, sen konsernin viimeksi péit-
tyneeltd tilikaudelta vahvistettavan taseen mu-
kaiselle sidotulle omalle pddomalle ja muille ja-
kokelvottomille erille jai tdysi kate.

Omistaja tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva yhteiso ei saa antaa vakuutta asumisoi-
keuden lunastushinnan tai sithen kuuluvien erien
maksamisesta. Omistajan oikeudesta kuulua
asumisoikeusyhdistysten  lunastustakuurahas-
toon sdddetddn asumisoikeusyhdistyksistd anne-
tussa laissa. Lunastushintaan kuuluvat erdt vé-
hentdvit viimeksi pédttyneeltd tilikaudelta mas-
rdd, joka voidaan kdyttdd voitonjakoon.

Jos asumisoikeuksien lunastukseen on kiytet-
ty varoja, joita tdmén lain mukaan ei saa kayt-
td4, on omistajayhteison hallitus ja, jos varojen
jakaminen perustuu virheelliseen taseeseen, ta-
seen vahvistamiseen taikka tarkastamiseen osal-
listunut tilintarkastaja tilintarkastuslain
(936/1994) 44 §:n mukaisesti velvollinen kor-

vaamaan omistajayhteistlle ndin syntyneen va-
hingon. Jos omistaja on osakeyhtio, sovelletaan
lisdksi, mitd osakeyhtidlain (734/1978) 12 lu-
vun 5 §:n 2 momentissa sdddetddn. Rangaistuk-
sesta osakeyhtiorikoksesta sdddetddn osakeyh-
ticlain 16 luvun 8 §:n 5 kohdassa sekd asunto-
osakeyhtiorikoksesta ja -rikkomuksesta asunto-
osakeyhtilain (809/1991) 88 ja 89 §:ssd. Jos
omistaja on asumisoikeusyhdistys, sovelletaan
lis#ksi, mitd asumisoikeusyhdistyksistd annetun
lain 76 §:ssd sdddetddn. Rangaistuksesta asumis-
oikeusyhdistysrikkomuksesta sdddetdéin asumis-
oikeusyhdistyksistd annetun lain 83 §:ssd. Jos
omistaja on s#itio, sovelletaan lisdksi, mitd sds-
ticlain (109/1930) 12 a §:ssi sdddetddn

Asumisoikeuksien lunastukset maksetaan sii-
ni jérjestyksessd kuin ne ovat erddntyneet. Jos
samana pdivind erddntyy maksettavaksi useam-
pia lunastuksia, maksetaan ne siihen saakka kuin
tdmén pykéldn mukaan on mahdollista, jolleivit
talonomistaja ja lunastukseen oikeutetut muuta
sovi. Siltd osin kuin talon omistaja ei saa sen
johdosta, mitd tdssd pykdldssd sdddetddn, mak-
saa erddntynyttd asumisoikeuden lunastusta, ta-
lon omistaja on velvollinen suorittamaan korko-
lain (633/1982) mukaista viivdstyskorkoa vii-
vistyneelle midrdlle. Mitd 1—4 momentissa
sdddetddn, koskee my0s tdssd momentissa tar-
koitettua viivdstynyttd suoritusta viivistyskor-
koineen.

26 ¢ §
Maksuunsaantijirjestys

Asumisoikeuden omistavan yhteison tai sdi-
tion purkautuessa ja sen konkurssissa on ensin
maksettava velat, ei kuitenkaan pddomalainaa, ja
sen jdlkeen suoritettava asumisoikeudestaan
luopuville 23 §:44n perustuvat asumisoikeuk-
sien lunastukset. Jos omistaja on osakeyhtio,
asumisoikeuksien lunastukset on maksettava en-
nen kuin varoja voidaan jakaa pddomalainan vel-
kojille tai osakkeenomistajille heiddn osake-
omistuksensa perusteella.



28 §
Huoneiston hallinnan viliaikainen luovutus

Asumisoikeuden haltija saa luovuttaa huo-
neiston viliaikaisesti toisen kidytettdviksi, jos
hin tyonsd, opintojensa tai muun vastaavan syyn
takia tilapdisesti oleskelee toisella paikkakun-
nalla tai luovuttamiseen on muu erityinen syy.
Huoneisto saadaan kuitenkin luovuttaa yhtdjak-
soisesti enintdédn kahdeksi vuodeksi. T4td pitem-
méksi aikaa huoneisto saadaan luovuttaa, jos sii-
hen on edelld tarkoitettu syy eikd talon omista-
jalla ole perusteltua syyt4 vastustaa luovutusta.

Asumisoikeuden haltijan on ennen hallinnan
luovutusta kirjallisesti ilmoitettava siitd talon
omistajalle. Samalla on ilmoitettava hallinnan
luovutuksen sovittu tai todennikdinen aika.

Jos huoneiston hallinta luovutetaan pitem-
miksi aikaa kuin kahdeksi vuodeksi, asumisoi-
keuden haltijan on viimeistdsn kuukausi ennen
kuin luovutuksesta on kulunut kaksi vuotta kir-
jallisesti ilmoitettava asiasta talon omistajalle.
Jollei talon omistaja hyviksy luovutusta, talon
omistajan on 14 pdivian kuluessa ilmoituksen
saatuaan saatettava vastustamisensa peruste tuo-
mioistuimen tutkittavaksi. Jos tuomioistuin hy-
viksyy vastustamisen perusteen, sen on kiellet-
tavd luovutus. Jos tuomioistuin hylkdd talon
omistajan kanteen, talon omistajan muutoksen-
hakemus ei estd huoneiston viliaikaista luovut-
tamista toisen kéytettdviksi.

318§
Asumisoikeuden haltijan kuolema

Jos asumisoikeus perinnén tai testamentin no-
jalla siirtyy henkil6lle, joka tdmén lain tai sen
nojalla annettujen sdédnndsten mukaan ei voi olla
asumisoikeuden luovutuksensaaja, eikd asumis-
oikeutta lunasteta 2 momentin mukaisesti tai ta-
lon omistajan asettamassa kohtuullisessa méaré-
ajassa luovuteta 2 momentissa tai 23 §:n 1 mo-
mentin 1 taikka 3 kohdassa tarkoitetulle henki-
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16lle, talon omistajalla on oikeus lunastaa asu-
misoikeus 24 §:n mukaisesta luovutushinnasta.

39§
Muuttopdivd sopimuksen purkauduttua

Muuttopdivd asumisoikeussopimuksen p#ét-
tyessd sopimuksen purkamisen perusteella on
sopimuksen p#dttymispdivéan jdlkeinen arkipdi-
vd. Muuttopdivénd asumisoikeuden haltijan on
jétettdvd puolet huoneistosta talon omistajan
kaytettdviksi sekd seuraavana pdivand luovutet-
tava huoneisto kokonaan tdmén hallintaan. Jos
muuttopdivi tai sitd seuraava péivi on arkilauan-
tai, pyhépdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd
taikka joulu- tai juhannusaatto, huoneiston on
oltava edelld tarkoitetulla tavalla talon omista-
jan kidytettdvissd ensimmdisend arkipdivand sen
jélkeen.

45 §
Asumisoikeustalon asuinhuoneistojen kaytto

Asumisoikeustalon asuinhuoneistoja on kdy-
tettdvd asumisoikeuden haltijoiden vakinaisina
asuntoina tai tilapdisesti vuokra-asuntoina.

46 §

Yhteison sulautuminen, muuttaminen ja purka-
minen

Edelld 1 momentista poiketen valtiokonttorin
lupaa ei tarvita, jos yhteiso ei omista muita asu-
misoikeustaloja kuin 3 §:n 3 momentissa tarkoi-
tettuja.

47 §

Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion
osakkeen luovuttaminen

Edelld 3 §:n 3 momentissa tarkoitetun asumis-
oikeustalon tai sen omistavan yhtion osakkeen
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luovuttamisesta sdddetddn 47 b §:ssé. Jos samal-
la omistajalla on sekd tdssd pykdldssd ettd
47 b §:ssd tarkoitettuja asuntoja ja yhtion osake
luovutetaan, sovelletaan, mitd tdssd pykéldssd
sdadetddn.

47b§

Vapaarahoitteisen asumisoikeustalon tai sen
omistavan yhtion osakkeen luovuttaminen

Edelld 3 §:n 3 momentissa tarkoitettu asumis-
oikeustalo tai sen omistavan yhtién osake saa-
daan luovuttaa ilman kunnan hyvéksyntid paitsi
47 §:ssé tarkoitetulle luovutuksensaajalle myos
muulle 1 a §:ssd tarkoitetulle yhteisslle. Muu
luovutus on mit4ton.

Jos asumisoikeustalon omistaja vaihtuu, ta-
lossa olevia huoneistoja koskevat asumisoikeus-
sopimukset sitovat uutta omistajaa.

48 a §

Asumisoikeustalon omistavan yhtion osakkei-
den luovutushinta erdissd tapauksissa

Asumisoikeustalon omistavan yhtion osak-
keet, jotka luovuttaja on saanut omistukseensa
hankkimalla yhtion koko osakekannan tai osan
siitd, saadaan luovuttaa enintddn 2 momentin
mukaan méirdytyvastd luovutushinnasta.

Luovutushintaan luetaan mukaan seuraavat
erat:

1) luovutettavien osakkeiden hankintahinta
tarkistettuna rakennuskustannusindeksin muu-
tosta vastaavasti siltd osin kuin ei ole kyse osak-
keiden hankintaan otetuista asuntolainoista tai
niiden sijaan otetuista ja niitd paremmalla etuoi-
keudella hyviksytyistd lainoista;

2) luovuttajan vastattavaksi jadva osa osak-
keiden hankintaan otetuista asuntolainoista tai
niiden sijaan otetuista ja niitd paremmalla etuoi-
keudella hyviksytyistd lainoista;

3) luovuttajan vastattavaksi jadavd osa suori-
tettujen parannusten rahoittamiseksi tai muutoin
talon hyvéksyttdvien menojen kattamiseksi vilt-
tdméattomistd lainoista ja samassa tarkoituksessa
suoritettu oman padoman lisdys.
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Yhtién osakkeen sallittu luovutushinta laske-
taan koko osakekannan luovutushinnasta osak-
keiden lukuméiréin suhteessa, jos luovutettaval-
la osakkeella ei ole omaa hankintahintaa ja luo-
vuttaja omistaa koko osakekannan.

Kunnan viranomainen vahvistaa tdssd pyka-
l4sséd tarkoitetun luovutushinnan.

48 b §

Asumisoikeustalon luovutushinta erdissd
tapauksissa

Jos luovutetaan asumisoikeustalo, jonka luo-
vuttaja on saanut omistukseensa sulauttamalla
itseensd talon omistaneen yhtion, asumisoikeus-
talo saadaan luovuttaa enintdén 2 momentin mu-
kaan médrdytyvéstd luovutushinnasta.

Luovutushintaan luetaan mukaan seuraavat
erdt:

1) talon omistaneen yhtion osakkeiden han-
kintahinta tarkistettuna rakennuskustannusin-
deksin muutosta vastaavasti siltd osin kuin ei ole
kyse osakkeiden hankintaan otetuista asuntolai-
noista tai niiden sijaan otetuista ja niitd parem-
malla etuoikeudella hyviksytyistd lainoista;

2) luovuttajan vastattavaksi jddvd osa 1 koh-
dassa tarkoitettujen osakkeiden hankintaan ote-
tuista asuntolainoista tai niiden sijaan otetuista
ja niitd paremmalla etuoikeudella hyvaksytyisti
lainoista;

3) luovuttajan vastattavaksi jddvid osa suori-
tettujen parannusten rahoittamiseksi tai muutoin
talon hyviksyttdvien menojen kattamiseksi valt-
tdmattomistd lainoista ja samassa tarkoituksessa
suoritettu oman pddoman lisgys.

Jos sulautettu yhtié on sulauttamisajankohta-
na omistanut my6s muita taloja, luovutettavan
talon hankinta-arvo on talojen kirjanpitoarvojen
suhteen mukainen osuus yhtion osakkeiden
kauppahinnasta.

Mitid 1—3 momentissa sidddetiin, sovelletaan
my®0s sellaisiin luovutuksiin, joissa luovutettava
talo on saatu omistukseen muulla tavoin kuin su-
lautumisessa, mutta luovuttaja on hankkinut
omistukseensa myds talon omistaneen yhtion
osakkeet, jotka se edelleen omistaa tai jotka se



on jo luovuttanut edelleen tai joita ei endd ole
luovuttajan purettua yhtion.

Kunnan viranomainen vahvistaa tdssd pyké-
ldssd tarkoitetun luovutushinnan.

48 ¢ §

Vapaarahoitteisen asumisoikeustalon tai sen
omistavan yhtion osakkeen luovutushinta

Edelld 3 §:n 3 momentissa tarkoitettu asumis-
oikeustalo tai sen omistavan yhtién osake saa-
daan luovuttaa kunnan vahvistamatta luovutus-
hintaa, mutta enintdn 48, 48 a tai 48 b §:ssé tar-
koitetusta hinnasta.

49§

Pakkohuutokauppa

Kun asumisoikeustalon omistaja tai osakkeen
omistaja on 1 momentissa tarkoitetulla tavalla
vaihtunut, ostajan on viipyméttd huolehdittava
siitd, ettd ostaja tdyttdd tdssd laissa omistajuu-
delle 1 a—1 c §:ssd sdddetyt vaatimukset.

Jos valtiokonttori valtion saatavien turvaami-
seksi huutaa tdssd laissa tarkoitetun omaisuu-
den, sen on viipymittd ja viimeistddn viiden
vuoden kuluessa, jollei ole perusteltua syyti pi-
tdd omaisuutta valtiokonttorin omistuksessa pi-
tempddn, ryhdyttdvd toimenpiteisiin omaisuu-
den luovuttamiseksi sellaiselle yhteisolle tai sdd-
tidlle, joka tdmén lain mukaan voi olla omistaja-
na.

50a$§
Luovutushintaan kuulumattomat velat

Tamén lain 48, 48 a, 48 b, 49 tai 50 §:ssi tar-
koitettuun luovutushintaan ei lueta niité kiinteis-
ton tai sen omistavan yhtion osakkeen hankin-
taan otettuja tai luovuttajan vastattavia muita
lainoja taikka niit4 osia téllaisista lainoista, jois-
ta luovutuksensaaja ottaa vastatakseen.
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51§

Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtdvdt mer-
kinndt

Kiinnitysrekisteriin on tehtivd merkintd
45 §:n 1 momentissa, 47 ja 47 b §:ssd, 48 §:n 1
momentissa sekéd 48 b ja 48 ¢ §:ss4 tarkoitetuista
rajoituksista.

Talon omistavan osakeyhtion yhtigjérjestyk-
seen on otettava maininta 46, 47 ja 47 b §:ssé,
48 §:n 2—4 momentissa ja 48 a §:ssd tarkoite-
tuista rajoituksista. Tdmén lisdksi on osakekir-
joissa mainittava 47,47 b, 48 ja 48 a—48 ¢ §:ssd
sekd 49 §:n 4 momentissa tarkoitetuista rajoituk-
sista.

11 a luku

Tilinpéétos ja talon omistajan varojen kiyt-
timinen

5la§
Velvollisuus laatia tilinpdtos

Tilinpddtds on laadittava kirjanpitolain
(1336/1997) ja talonomistajayhteis4 tai -sé4tio-
td koskevan erityislain sekd tdmén luvun sdin-
ndsten mukaan. Kirjanpitolautakunta voi kirjan-
pitolaissa sdddetyll4 tavalla antaa ohjeita ja lau-
suntoja asumisoikeustalon omistajayhteison tai
-sddtion tdmén lain mukaisen tilinpdétdksen laa-
timisesta.

51b§
Tilinpddtoksen liitetiedot

Sen lisdksi, mitd kirjanpitolaissa sdddetéén,
tilinpadtdksen liitetietona on ilmoitettava:

1) talonomistajayhteison tai -séddtion hallin-
nassa olevat huoneistot, joita koskeva asumisoi-
keus on lunastettu;

2) talonomistajayhteison tai -sdition omai-
suuteen kohdistuvat pysyvit rasitteet seké kiin-
nitykset ja tiedot siitd, misséd kiinnitetyt velka-
kirjat ovat;

11
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3) talonomistajayhteison tai -sddtion omista-
mat toisten yhteisdjen osakkeet ja osuudet;

4) talonomistajayhteison tai -sdétion 23 §:sséd
tarkoitettu talon omistajan lunastusvastuu asu-
misoikeudestaan luopujille merkittynd 24 §:n 1
momentin 1 ja 2 kohdan mukaiseen arvoon tili-
kauden péittyessd sekd erddntynyt asumisoikeu-
den lunastussuoritus, jota ei ole voitu maksaa,
26 b §:n 5 momentin mukaiseen arvoonsa tili-
kauden pédttyesséd;

5) 16 a §:n 2 momentissa tarkoitetut laskel-
mat.

51c§
Toimintakertomus

Sen lis#ksi, mitd kirjanpitolaissa sdfdetdén,
toimintakertomuksessa on annettava tiedot:

1) kdyttovastikkeen kiytostd, jos vastike voi-
daan perié eri tarkoituksiin eri perustein;

2) talousarvion toteutumisesta.

Hallituksen on toimintakertomuksessa tehté-
vi esitys talonomistajayhteison tai -sdétion voit-
toa tai tappiota koskeviksi toimenpiteiksi.

51d§

Talojen rakentamis- ja hankintavaiheesta perit-
tyjen asumisoikeusmaksujen merkintd taseeseen

Kun talon omistajan taseessa pddoma jaotel-
laan omaan ja vieraaseen pddomaan 3 §:ssd tar-
koitetun hankinta-arvo-osuuden kattamista var-
ten, talonomistajayhteisolle tai -sdéticlle suori-
tetut asumisoikeusmaksut merkitdin taseeseen
erilliseksi erdksi omaan pddomaan. Jos omistaja
on osakeyhti6, ndmé asumisoikeusmaksut mer-
kitddn erilliseksi eréksi vapaaseen omaan p#i-
omaan.

Taseen asumisoikeusmaksut erdéd alennetaan
siltd osin kuin asumisoikeuden lunastukseen ei
ole voitu kdyttdd viimeksi pédttyneeltd tilikau-
delta vahvistettavan taseen mukaan muuta omaa
pddomaa tai, jos omistaja on osakeyhtid, muuta
vapaata omaa pddomaa. Jos asumisoikeusmak-
sut erdd on asumisoikeuden lunastuksen vuoksi
jouduttu alentamaan, vastaavan miérédinen siirto
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takaisin taseen asumisoikeusmaksut erdédn teh-
dadn sen jélkeen, kun talon omistaja on uudel-
leen luovuttanut asumisoikeuden.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuja varoja ei
saa tdmén lain mukaisen toiminnan aikana jakaa
osakkeenomistajalle, osakkeenomistajaa vastaa-
valle asumisoikeustalon omistavasta yhteisosti
osuuden omistavalle tai yhteison jédsenelle tai
yhteisdn oman padoman ehdoin sijoituksen teh-
neelle, ellei ole kyse 2 momentissa tarkoitetusta
tilanteesta. T@mdn lain mukaisen toiminnan
padttymisen jdlkeen varoja saadaan jakaa edelld
tarkoitetuille vain samoin edellytyksin ja vain,
jos omistajayhteiséd koskevassa erityislaissa oi-
keutetaan jakamaan osakepdfdomaa tai muita yh-
tion varoja yhteison omistajille tai yhteiséon
oman padoman ehdoin sijoituksen tehneelle.

S5le§
Asumisoikeuksien lunastusrahasto

Asumisoikeustalon omistajan on asumisoi-
keuksien lunastamisvelvollisuutensa tiyttdmis-
td varten perustettava asumisoikeuksien lunas-
tusrahasto. Rahastoa kartutetaan maardlld, joka
yhtidjdrjestyksen, yhteison sdéntdjen tai yhtei-
s0d koskevan lainsddddnnon mukaisen p@aatos-
valtaisen toimielimen p&atdksen perusteella on
siirrettdvd tdhdn rahastoon. Jos omistaja on osa-
keyhtio, rahastoa saadaan kartuttaa vain sellai-
sista varoista, joita osakeyhti6lain 12 luvun 2 §:n
mukaan olisi voitu kdyttdd voitonjakoon.

Asumisoikeuksien lunastusrahastoa saadaan
kayttdd vain 23 §:ssd tarkoitettujen asumisoi-
keuksien lunastamiseksi tai viimeksi péittyneel-
td tilikaudelta vahvistettavan taseen osoittaman
tappion kattamiseen, jollei tappiota voida kattaa
muulla omalla pddomalla tai, jos omistaja on
osakeyhti, muulla vapaalla pddomalla.

Siltd osin kuin lunastusrahastoon siirretyt va-
rat on keritty kdyttovastikkeissa, lunastusrahas-
ton kéyton jélkeen lunastusta tai muuta kéyttod
vastaava médréd on yhteisod koskevan erityislain
mukaisesti mahdollisimman pian siirrettdvi ta-
kaisin lunastusrahastoon.

Kun talon omistajan taseessa pddoma jaotel-
laan omaan ja vieraaseen pddomaan, asumisoi-



keuksien lunastusrahasto merkitddn taseeseen
erilliseksi erdksi omaan pddomaan. Jos omistaja
on osakeyhtio, rahasto merkitddn erilliseksi
erdksi vapaaseen omaan pddomaan.

51§
Kielto antaa lainaa tai vakuutta

Talon omistaja ei saa antaa rahalainaa omista-
jayhteisonsd tai -sddtionsd osakkaalle tai jdse-
nelle taikka hallituksen, johtokunnan taikka yh-
teisOn tai sddtion vastaavan pddtdsvaltaisen toi-
mielimen taikka asukastoimikunnan tai vastaa-
van jédsenelle, isdnnditsijdlle, tilintarkastajalle
tai valvojalle taikka sille, joka on johonkuhun
ndistd tilintarkastuslain 24 §:n 1 momentin 3
kohdassa tarkoitetussa suhteessa. Sama koskee
vakuuden antamista velasta.

Muulle kuin 1 momentissa mainitulle talon
omistaja voi antaa rahalainaa tai vakuuden téi-
mén velasta vain, jos rahalainan tai vakuuden
antaminen on tarpeen talon omistajan omista-
man Kkiinteiston, rakennuksen tai asumisoikeus-
asunnon huoltoa tai kiyttdmistd varten.

Aravalain 15 a §:ssd tarkoitettuun omistajaan
sovelletaan lisdksi, mitd aravalaissa sdddetdin
lainan tai vakuuden antamisesta toisen velasta.

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain 24 §:ssé tar-
koitettuun omistajaan sovelletaan lisgksi, mitd
mainitussa laissa sdédetddn lainan tai vakuuden
antamisesta toisen velasta.

Jos omistaja on osakeyhtid, 1—3 momentissa
sdddetyn lisdksi noudatetaan, mitd osakeyhtio-
lain 12 luvun 7 ja 8 §:ssd sdddetddn.

51g§
Konsernitilinpdcdtos

Konsernitilinpd4tsksen laatimisessa on sen li-
sdksi, mitd kirjanpitolaissa ja muussa laissa sdi-
detddn, soveltuvin osin noudatettava 51 b—
51 e §:n sddnnoksid.

EV 227/2002 vp — HE 100/2002 vp

Emoyhteison toimintakertomuksessa on kon-
sernista annettava 51 ¢ §:ss tarkoitetut selvityk-
set. Tytaryrityksen toimintakertomuksessa on il-
moitettava emoyrityksen nimi.

Konsernitilinpddtoksen liitetiedoissa tulee
aina mainita siitd, mikd omaisuus on tissi laissa
tarkoitettujen kaytto- ja luovutusrajoitusten
alaista sekd mikd konserniin kuuluva yhteisé tai
sddtid sen omistaa ja miten se sen omistaa.

51h§

Asumisoikeustalon omistajayhtion osakkeen-
omistajan tilinpddtos

Asumisoikeustalon omistavan yhtion osak-
keita omistavan yhteison tai sdétion tilinpa&tok-
sen liitetiedoissa tulee olla maininta siitd, mitkd
osakkeet ovat tdssd laissa sdddettyjen kdytto- ja
luovutusrajoitusten alaisia.

58 §
Lomakekaavat

Ympéristoministerid voi vahvistaa lomakkei-
den kaavat asumisoikeuden hakua ja asumisoi-
keussopimusta sek# talon omistajan ja asumisoi-
keuden haltijan vilisessd suhteessa tarpeellisia
ilmoituksia ja muita asiakirjoja varten.

58a§
Valintaoikeuden rajoittamiskielto

Asumisoikeustalon omistajan oikeutta valita
asumisoikeustalon rakennuttaja tai omistajan
tarvitsemien hyddykkeiden toimittaja ei saa ra-
joittaa toisen yhteison jasenyyteen tai osakkuu-
teen taikka sopimukseen tai muuhun sitoumuk-
seen perustuvin jérjestelyin. Kiellon vastainen
médrdys, ehto tai sitoumus on mitédton.

Jos talon omistaa asumisoikeusyhdistys,
1 momentissa sdddetyn lisdksi noudatetaan, mité
asumisoikeusyhdistyksistd annetussa laissa sdi-
detédn.
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58b§

Oikeus vedota rakentamista, hankintaa tai
korjaamista koskevaan sopimukseen

Asumisoikeustalon omistajalla on oikeus ve-
dota sopimukseen, joka koskee sille rakennetta-
vien tai sen hankkimien asumisoikeustalojen ja
kiinteistdjen rakentamista tai sen omistamien ta-
lojen ja kiinteistdjen ylldpitoa tai hoitoa taikka
perusparantamista tai muuta uudistamista, vaik-
ka se ei olisi osapuolena sopimuksessa.

58¢§

Rakentamista koskevan vakuuden asettaminen ja
vapauttaminen

Rakennuttaja on velvollinen huolehtimaan
siitd, ettd rakentamista koskevan sopimuksen
tdyttdmisestd asetetaan asumisoikeustalon omis-
tajan hyvidksi rakentamisvaiheen vakuus ja ra-
kentamisvaiheen jdlkeinen vakuus tdmén pyké-
lan mukaisesti. Vakuuden on oltava pankkitalle-
tus, pankkitakaus tai tarkoitukseen soveltuva
muu vakuus.

Rakentamisvaiheen vakuuden on asumisoi-
keuksien tarjoamisen alkaessa oltava mé&dril-
tddn vdhintddn kymmenen prosenttia tai valtio-
neuvoston asetuksella sdddetty tétd suurempi vi-
himmaisosuus rakentamista koskevan sopimuk-
sen mukaisesta urakkahinnasta. Vakuuden on ol-
tava voimassa, kunnes talon omistaja vapauttaa
sen. Vakuuden on kuitenkin oltava voimassa vé-
hintdén kolme kuukautta sen jilkeen, kun raken-
nus on hyvaksytty kdyttoon otettavaksi.

Rakentamisvaiheen vakuuden lakatessa ole-
masta voimassa tilalle on asetettava rakentamis-
vaiheen jilkeinen vakuus, jonka on oltava méa-
raltddn védhintddn kaksi prosenttia tai valtioneu-
voston asetuksella sdddetty tdtd suurempi vi-
himmaisosuus rakentamista koskevan sopimuk-
sen mukaisesta urakkahinnasta. Vakuuden on ol-
tava voimassa, kunnes talon omistaja vapauttaa
sen. Vakuuden on kuitenkin oltava voimassa vé-
hintddn vuoden ajan siitd, kun rakentamisvai-
heen vakuus on lakannut olemasta voimassa.
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Jos talon omistaja on aiheettomasti evinnyt
vakuuden vapauttamisen tai talon omistajan
suostumusta ei ole mahdollista hankkia ilman
kohtuutonta haittaa tai viivytystd, tuomioistuin
voi hakemuksesta antaa luvan vakuuden vapaut-
tamiseen kokonaan tai osaksi.

59§
Tarkemmat scicinnokset

Tarkempia s@dnnoksid tdémén lain tdytantoon-
panosta annetaan tarvittaessa valtioneuvoston
asetuksella siitd, mitd 51 §:ssd sdddetdén, ja ym-
péristoministerion asetuksella siitd, mitd 16 §:n
4 momentissa ja 58 §:ssd sdddetddn.

Tama laki tulee voimaan
200 .

Talld lailla kumotaan valtioneuvoston 27 pii-
vind syyskuuta 1990 antama p#&tds asumisoi-
keuden haltijoiden valinnasta (900/1990) siihen
myShemmin tehtyine muutoksineen. Mainitun
padtoksen 6 §:n 2 momentin ja 8 §:n 2 momentin
sdadnnoksid sovelletaan kuitenkin tdimén lain voi-
maantulosta viidennen kalenterivuoden loppuun
saakka.

Mitd 1 a—1 c §:ssd sdddetddn, koskee myos
ennen lain voimaantuloa rekisterdityd osakeyh-
tiotd, joka tarjoaa asumisoikeuksia vain 3 §:n 3
momentissa tarkoitetusta tuotannosta.

Sen lisdksi, mitd 1 b §:sséd sdddetddn, osake-
padoman ja osakkeiden nimellisarvon ilmoitta-
misesta Suomen markan m#irdisind tai euroina
tai muuntamisesta euroiksi, on voimassa, miti
osakeyhtidlain muuttamisesta annetussa laissa
(824/1998) ja osakeyhtidlain muuttamisesta an-
netun lain erdiden siirtymésdanndsten muuttami-
sesta annetussa laissa (825/1998) sdddetdén.

Lain 4 a—4 e §:44 sovelletaan myds ennen
sen voimaantuloa jétettyihin hakemuksiin, jos
asumisoikeutta tarjotaan hakijalle tdméin lain
voimaantulon jdlkeen.

Mitd 26 ¢ §:ssd sdddetéddn, ei sovelleta ennen
tdmén lain voimaantuloa alkaneessa purkamis-
tai konkurssitilanteessa.

Tédmén lain 51 d §:44 sovelletaan myds ennen
tdmén lain voimaantuloa talojen rakentamis- tai

pdivdnd kuuta



muusta hankintavaiheesta perittyihin asumisoi-
keusmaksuihin.

Jos ennen tdmén lain voimaantuloa laadittua
ja hyviksyttyd tilinpd4tostd on oikaistava 51 d
tai 51 e §:ssd tarkoitettujen siirtojen taikka asu-
misoikeutta koskevan tdmin lain mukaisen il-
moitusvelvollisuuden vuoksi, oikaisu on tehtdvi
viipymittd ja viimeistddn sen tilinpddtdksen yh-
teydessd, joka tehdddn tdmén lain voimaan tul-
lessa kuluvalta tilikaudelta. Jos tilinpd4toksen
oikaisu koskee tilikautta, jolta verotus on jo toi-
mitettu tai veroilmoitus on jo annettu, verotuk-
sen oikaisemista varten on viipyméttd annettava
uusi veroilmoitus. Tilinp#4tos rekisterdidddn ja
julkistetaan siten kuin siitd erikseen sdddetdan.

EV 227/2002 vp — HE 100/2002 vp

Mitd 58 a—58 ¢ §:ssé sdddetdidn, ei sovelleta
tdmén lain voimaan tullessa voimassa olleisiin
jasenyyksiin, osakkuuksiin tai sopimuksiin, el-
lei ole kyse asumisoikeusyhdistyksistd annetun
lain 81 tai 82 §:ssd tarkoitetusta asiasta.

Lain voimaan tullessa rekisteriin merkitty
osakeyhtio, osuuskunta tai muu yhteisd taikka
sddtio, jonka nimeen sisdltyy sana "asumisoi-
keus" tai "asoasunnot", saa 1 ¢ §:ssd sdddetyn es-
tdmatta sdilyttdd nimensé.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd lain tdytintdoonpanon edellyttimiin toimen-
piteisiin.

Laki

asumisoikeusyhdistyksistd annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p#édtoksen mukaisesti

kumotaan asumisoikeusyhdistyksistd 28 pdivand marraskuuta 1994 annetun lain (1072/1994) 58,

59, 61 ja 82§,

sellaisena kuin niistd on 58 § osaksi laissa 297/1998, seki
muutetaan 57 ja 73 §:n 2 momentti sekd 81 §, sellaisina kuin niistd on 57 § osaksi viimeksi mai-

nitussa laissa, seuraavasti:

57§

Viittaus asumisoikeusasunnoista annetun lain
soveltamisesta

Sen lisdksi, mit4 tdsséd luvussa sdddetddn, asu-
misoikeusyhdistysten tilinpd4toksiin sovelle-
taan asumisoikeusasunnoista annetun lain 11 a
luvun sddnnoksii.

73§

Selvitystoimet

Yhdistyksen purkautuessa on ensin maksetta-
va velat ja sen jélkeen suoritettava asumisoikeu-

destaan luopuville asumisoikeusasunnoista an-
netun lain 23 §:44n perustuvat asumisoikeuk-
sien lunastukset. Yhdistyksen varat, jotka jadvit
jéljelle velkojen maksun ja asumisoikeudestaan
luopuvien lunastussuoritusten jélkeen, siirtyvét
62 §:ssi tarkoitetulle lunastustakuurahastolle.

81§

Tytaryhteisosulautuminen

Asumisoikeusyhdistykseen voi sulautua sel-
lainen osakeyhtid, jonka kaikki osakkeet yhdis-
tys omistaa ja jonka tarkoitus on 1 §:n2 momen-
tin mukainen tai joka omistaa asumiskdytossd
olevan talon.
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Sulautumista koskee soveltuvin osin, mitd
osakeyhtidlain (734/1978) 14 luvussa sdéddetdén
tytaryhtiosulautumisesta. Vastaanottavassa asu-
misoikeusyhdistyksessd sulautumisesta péattad
kuitenkin yhdistyksen kokous.

Tamd laki tulee voimaan  pdivdnd kuuta
200 .

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd lain tdytdntdonpanon edellyttdmiin toimen-

piteisiin.

Laki

aravalain 15 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 17 pdivind joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 15 b §:n 4 kohta, sellaisena

kuin se on laissa 571/1999, seuraavasti:

15b§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a §:ssé tarkoitettuja edelly-
tyksid konsernissa késitellddn yhtend kokonai-
suutena 15 §:n 3 kohdassa tarkoitettua yhteis6d
ja sen kanssa samaan konserniin kuuluvia:

4) yhteisdjd, joilla on asumisoikeusasunnois-
ta annetussa laissa (650/1990) tarkoitettuja
asuntotuotantolain (247/1966) 6 §:n 1 momen-
tin 8 kohdan, tim#n lain 21 §:n tai asumisoi-

keustalolainojen korkotuesta annetun lain
(1205/1993) 3 §:n taikka vuokra- ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain

(604/2001) 20 §:n nojalla lainoitettuja asuntoja
tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita.

Tama laki tulee voimaan  pdivdnd kuuta
200 .

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd lain tdytintdonpanon edellyttdmiin toimen-

piteisiin.

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 25 §:n
muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 pdivéni kesidkuuta
2001 annetun lain (604/2001) 25 §:n 4 kohta seuraavasti:
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25§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 §:ssé tarkoitettuja edelly-
tyksid konsernissa kdsitelldén yhtend kokonai-
suutena 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitet-
tua yhteisod ja sen kanssa samaan konserniin
kuuluvia:

4) yhteis6jd, joilla on asumisoikeusasunnois-
ta annetussa laissa tarkoitettuja asuntotuotanto-
lain (247/1966) 6 §:n 1 momentin 8 kohdan, ara-

EV 227/2002 vp — HE 100/2002 vp

valain 21 §:n tai asumisoikeustalolainojen kor-
kotuesta annetun lain (1205/1993) 3 §:n taikka
tdmén lain 20 §:n nojalla lainoitettuja asuntoja
tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita; sekd

Téama laki tulee voimaan
200 .

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd lain tdytdntoonpanon edellyttdmiin toimen-
piteisiin.

pdivdand kuuta

Helsingissd 16 pdivind joulukuuta 2002
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