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EDUSKUNNAN VASTAUS 233/2014 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle ryhmiraken-
nuttamislaiksi seké laeiksi asuntokauppalain
2 ja 7 luvun ja kuluttajariitalautakunnasta an-
netun lain 2 §:n muuttamisesta

Asia

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd
ryhmérakennuttamislaiksi sekd laeiksi asunto-
kauppalain 2 ja 7 luvun ja kuluttajariitalautakun-
nasta annetun lain 2 §:n  muuttamisesta
(HE 228/2014 vp).

Valiokuntakisittely

Talousvaliokunta on antanut asiasta mietinndén
(TaVM 24/2014 vp).

Piiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavat lait:

Ryhmirakennuttamislaki

Eduskunnan pédétoksen mukaisesti sdddetdén:

1 luku

Yleiset saannokset

1§
Soveltamisala

Tédma laki koskee rakennuttamista, jossa ryh-
mé henkilditd ryhtyy yhdessd rakennuttamaan
uudisrakennusta tai uudisrakennuksia taikka
korjauttamaan tai muuttamaan rakennusta tai ra-
kennuksia uudisrakentamiseen verrattavalla ta-
valla pédasiallisena tarkoituksena hankkia ryh-
médn kuuluville luonnollisille henkildille tai
heiddn perheenjdsenilleen asunto (ryhmdraken-
nuttaminen). Ryhmidrakennuttamisena pidetéédn
myo0s rakennuttamista, jossa ryhmé edelld mai-
nitussa tarkoituksessa perustaa asunto-osakeyh-
tion tai muun asuntoyhteison, jolle rakennute-

HE 228/2014 vp
TaVM 24/2014 vp

taan uudisrakennus tai uudisrakennuksia taikka
jonka omistamia tai jolle hankittavia rakennuk-
sia korjautetaan tai muutetaan uudistamisraken-
tamiseen verrattavalla tavalla (asuntoyhteiso-
muotoinen ryhmdrakennuttaminen).

Ryhmérakennuttamisen lisdksi tdssd laissa
sdddetddn ryhmérakennuttamisen kaynnistdmi-
seksi ja toteuttamiseksi tarjottavista konsultti-
palveluista.

2§
Soveltamisalan rajoitukset

Tédmain lain sddnndksid ei sovelleta, jos:

1) tarkoituksena on ryhmaéarakennuttaa yh-
teensd enintddn kolme asuntoa;

2) ryhmddn kuuluvien henkildiden oikeus
asuntoon on tarkoitus perustua asumisoikeus-
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asunnoista annetussa laissa (650/1990) tarkoitet-
tuun asumisoikeussopimukseen;

3) asuntokauppalaissa (843/1994) tarkoitettu
elinkeinonharjoittaja merkitsee tai muuten omis-
taa asunto-osakkeen tai muun asunnon hallin-
taan oikeuttavan yhteisdosuuden rakentamisvai-
heessa.

Té&mén lain 8—17, 19, 21 ja 23—29 §:n sdén-
noksid ei sovelleta, jos ryhmidrakennuttamis-
hankkeessa ei ole ryhmérakennuttajakonsulttia.

38
Mddritelmid

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) ryhmdrakennuttajakonsultilla luonnollista
henkilod tai oikeushenkil6d, joka taloudellista
hyotyd saadakseen ammattimaisesti tarjoaa
vastiketta vastaan konsulttipalveluja ryhméira-
kennuttamishankkeen kadynnistimiseksi tai to-
teuttamiseksi;

2) ryhmdrakennuttamissopimuksella ~ sopi-
musta, jonka ryhmérakennuttamishankkeeseen
osallistuvat henkildt tekevit ryhmérakennutta-
mishankkeen toteuttamisesta;

3) konsulttialoitteisella ryhmdrakennuttamis-
hankkeella ryhmirakennuttamishanketta, jonka
ryhmérakennuttajakonsultti itse taikka muu elin-
keinonharjoittaja  ryhmédrakennuttajakonsultin
kanssa tekeménsé sopimuksen tai muun jarjeste-
lyn perusteella kdynnistda;

4) rakentamisvaiheella ajanjaksoa, joka péit-
tyy, kun rakennutettavassa kohteessa on toimi-
tettu maankdyttd- ja rakennuslain (132/1999)
153 §:ssé tarkoitettu loppukatselmus ja raken-
nusvalvontaviranomainen on hyvéksynyt kaikki
rakennutettavat rakennukset tai asunnot kéyt-
toon otettaviksi;

5) asuntoyhteisolld asunto-osakeyhtiotd tai
muuta osakeyhtiotd, jonka osake yksin tai yh-
dessd muiden osakkeiden kanssa oikeuttaa hal-
litsemaan asuntoa, ja asunto-osuuskuntaa.

43§
Pakottavuus

Jollei jaljempénd toisin sdddetd, sopimuseh-
to, jolla vdhennetddn luonnolliselle henkil6lle,
joka hankkii asunnon padasiassa muuhun tarkoi-
tukseen kuin harjoittamaansa elinkeinotoimin-
taa varten, asuntoyhteisolle taikka sen osakkaal-
le tai jdsenelle tdmén lain sddnndsten mukaan
kuuluvia oikeuksia, on mitdton.

2 luku

Ryhmirakennuttamishankkeen markkinointi

58

Ryhmdrakennuttamishankkeen markkinoinnissa
annettavat tiedot

Markkinoitaessa ryhmérakennuttamishanket-
ta ennen rakentamisvaiheen paattymistd markki-
noinnista on kdytiva ilmi:

1) se, ettd kyse on ryhmérakennuttamisesta
rakennuttamiseen siséltyvine riskeineen eikd
asunnon ostamisesta;

2) rakennuttamiseen suunnitellun rakennus-
paikan pinta-ala, hallintaperuste ja sijaintikunta
sekd kaupunginosa tai muu rakennuspaikan si-
jaintia tarkemmin ilmaiseva tieto;

3) tiedot rakennusoikeuden laadusta ja méaa-
rastd sekd rakennustyypistd;

4) onko hanke tarkoitus toteuttaa asuntoyhtei-
somuodossa vai muulla tavalla;

5) missi vaiheessa hankkeeseen osallistuva ei
voi endd seuraamuksitta vetiytyd hankkeesta;

6) tiedot mahdollisesta ryhmérakennuttaja-
konsultista ja tarjottavan konsulttipalvelun kes-
keisestd sisdllostd;

7) jos markkinointi siséltda tietoja suunnitel-
luista asunnoista ja niiden arvioiduista hankinta-
kustannuksista, mukaan lukien ryhmérakennut-
tajankonsultin palkkiosta, tieto siitd, mitd ilmoi-
tetut kustannukset siséltivdt ja mihin annetut
tiedot perustuvat;

8) markkinoinnista vastaavan tahon nimi ja
kéyntiosoite;



9) jos suunniteltujen asuntojen valmiusas-
teen tai varustuksen on tarkoitus olla olennaises-
ti alempi kuin tavanomaisesti vastaavantyyppis-
ten asuntojen;

10) hanketta koskevat muut olennaiset tiedot.

6§
Osallistumismaksu

Jos joku ryhméirakennuttamishanketta mark-
kinoitaessa varaa itselleen oikeuden osallistua
ryhmédrakennuttamiseen ja maksaa osallistumi-
sensa vakuudeksi rahasumman (osallistumis-
maksu), sen, joka vastaanottaa osallistumismak-
sun, on laadittava asiakirja, josta ilmenevét seu-
raavat tiedot:

1) perustiedot suunnitteilla olevasta hank-
keesta ja sen kdynnistdmisen edellytyksistd;

2) osallistumismaksun suorittajan ja sen vas-
taanottajan nimi ja yhteystiedot;

3) suoritettavan osallistumismaksun méar;

4) se, milld edellytyksilld maksun suorittajal-
la on oikeus saada osallistumismaksu tai osa sii-
td takaisin, jos hdnen osallistumisensa hankkee-
seen peruuntuu tai hanke raukeaa;

5) mihin osallistumismaksuina perittivid va-
roja kéytetddn, jos kyse on muusta kuin konsult-
tialoitteisesta ryhmarakennuttamishankkeesta.

Osallistumismaksu ei saa olla enempéé kuin
100 euroa kutakin ryhméarakennuttamishankkee-
seen osallistuvalle rakennutettavaksi suunnitel-
tua asuinneli6td kohti, enintddn kuitenkin 10 000
euroa kutakin suunniteltua asuntoa kohti. Kon-
sulttialoitteisessa ryhmérakennuttamishank-
keessa vastaavat summat saavat olla kuitenkin
enintddn 30 ja 3 000 euroa. Osallistumismaksu-
jen enimmaismadrid voidaan tarkistaa oikeusmi-
nisterion asetuksella rahanarvon muutosta vas-
taavasti.

Kun suunnitellusta asunnosta on vastaanotet-
tu osallistumismaksu, siitd ei saa perid toista
osallistumismaksua ennen kuin ensimméinen
osallistumismaksu on palautettu. Osallistumis-
maksun lisdksi keneltdkddn ei ennen ryhméra-
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kennuttamissopimuksen tekemistd saa perid
muita maksuja.

7§

Osallistumismaksun kdyttiminen ja palauttami-
nen

Konsulttialoitteisessa ryhméarakennuttamis-
hankkeessa osallistumismaksuina kerittyja va-
roja ei saa kiyttdd ennen kuin ryhmérakennutta-
missopimus on tehty. Jos jonkun osallistuminen
tillaiseen hankkeeseen peruuntuu ennen ryhmaé-
rakennuttamissopimuksen tekemistd tai jos han-
ke sitd ennen raukeaa, konsultin on viipyméttd
palautettava suoritettu osallistumismaksu sen
suorittaneelle.

Muussa kuin konsulttialoitteisessa ryhmira-
kennuttamishankkeessa  osallistumismaksuina
kerdttyjd varoja saa kdyttdd 6 §:n 1 momentissa
tarkoitetussa asiakirjassa mainittuihin hankkeen
valmisteluun liittyviin toimiin. Jos jonkun osal-
listuminen téllaiseen hankkeeseen peruuntuu en-
nen ryhmérakennuttamissopimuksen tekemista,
osallistumismaksu on palautettava sen suoritta-
neelle viipymatta sen jdlkeen, kun joku toinen on
saatu hdnen tilalleen. Jos hanke raukeaa ennen
ryhmérakennuttamissopimuksen tekemista,
kayttdméttd jadneet varat on palautettava osallis-
tumismaksun suorittaneille heididn suorittamien-
sa maksujen mukaisessa suhteessa.

Jos ryhmérakennuttamissopimus tehdéén,
osallistumismaksu on luettava osaksi maksajan
hankkiman asunnon hankintakustannusten mak-
sua.

3 Iuku
Ryhmiérakennuttajakonsultti
8§

Tiedonantovelvollisuus ennen konsulttisopimuk-
sen tekemistd

Ryhmaérakennuttajakonsultin on hyvissi ajoin
ennen konsulttisopimuksen tekemistd annettava
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tilaajalle kirjallisesti tai muulla pysyvélla taval-
la:

1) selvitys ammatillisesta pétevyydestddn ja
tyokokemuksestaan, tai jos kyseessd on oikeus-
henkild, vastaava selvitys tehtdvid hoitavista
henkiloista;

2) selvitys siitd, ettd ryhméarakennuttajakon-
sultilla on voimassa oleva 15 §:n mukainen vas-
tuuvakuutus sekd vakuutukseen siséltyvistd va-
kuutusturvan olennaisista rajoituksista;

3) jos tilaajia on useita, tieto siitd, vastaavat-
ko tilaajat yhteisvastuullisesti konsulttisopimuk-
sen mukaisista velvoitteista.

98§
Konsulttisopimus

Ryhmirakennuttamishankkeeseen
konsulttisopimus on tehtavé kirjallisesti.

Sopimuksessa on mainittava seuraavat seikat:

1) tilaajan nimi ja osoite;

2) ryhmérakennuttajakonsultin nimi ja osoite
sekd suoritettavia tehtdvid hoitavien henkil6i-
den nimi;

3) perustiedot suunnitteilla olevasta hank-
keesta;

4) konsultin tehtdvét riittdvasti yksiloityind;

5) konsultin kokonaispalkkio tai, jos koko-
naispalkkiosta ei sovita, konsultin palkkion
médrdytymisperusteet sekd palkkion maksuaika-
taulu;

6) muut sopimusehdot.

Ryhmérakennuttajakonsultti ei voi vedota so-
pimusehtoon, josta ei ole sovittu 1 momentissa
tarkoitetussa sopimuksessa.

liittyvé

10 §

Ryhmdrakennuttajakonsultin tehtdvien suoritta-
minen

Ryhmirakennuttajakonsultin on suoritettava
tehtdvinsd huolellisesti ja ammattitaitoisesti ot-
taen huomioon hankkeen tavoitteet ja tilaajan
edut. Ryhmairakennuttajakonsultin on myds

myotivaikutettava sithen, ettd hankkeessa nou-
datetaan lakia ja hyvéd rakentamistapaa.

Ryhmirakennuttajakonsultin on sdilytettiva
vastaanottamansa osallistumismaksut ja hallus-
saan olevat tilaajalle kuuluvat muut varat pank-
kitililla erilld&n omista varoistaan.

11§
Ryhmdrakennuttajakonsultin palkkio

Ryhmirakennuttajakonsultti ei ryhméaraken-
nuttamishankkeessa saa ottaa palkkiota vastaan
muilta kuin rakennuttajana toimivalta asuntoyh-
teisoltd ja ryhmérakennuttamishankkeeseen
osallistuvilta.

Jos tilaajan kanssa sovitaan ryhmérakennutta-
jakonsultin palkkion erdéntymisestd joltakin
osin ennen rakentamisvaiheen pdittymisté, en-
nakkoerit eivit saa olla niin suuria, ettd ne ovat
epédsuhteessa konsultin suoritukseen erien erdin-
tymisajankohtana.

Palkkiosta véhintddn kymmenen prosenttia
saa erddntyd maksettavaksi vasta rakentamisvai-
heen pdityttyd. Osapuolten sopima osa palk-
kiosta, maddriltdan vahintddn kaksi prosenttia, on
maksettava tallettamalla se konsultin lukuun ta-
mén valitsemaan talletuspankkiin. Konsultti saa
nostaa talletetun summan ja sille mahdollisesti
kertyneen koron kahden vuoden kuluttua raken-
tamisvaiheen pédttymisestd, jollei tilaaja kéytd
lain mukaista oikeuttaan hinnanalennukseen,
palkkion suorittamatta jattdmiseen tai vahingon-
korvaukseen ja kielld pankkia luovuttamasta tal-
letusta tai osaa siitd konsultille.

12§

Virhe ryhmdrakennuttajakonsultin suoritukses-
sa

Ryhmirakennuttajakonsultin ~ suorituksessa
on virhe, jos se ei sisdlloltddn, suoritustavaltaan
tai tulokseltaan vastaa sitd, mita tdssa laissa sda-
detddn tai mitd voidaan katsoa sovitun.



13§
Virheen seuraamukset

Jollei virheen korjaaminen tule kyseeseen tai
jollei konsultti korjaa virhettd kohtuullisessa
ajassa ja siten, ettei tilaajalle aiheudu siitd kus-
tannuksia tai olennaista haittaa, tilaajalla on oi-
keus:

1) vaatia virhettd vastaavaa alennusta kon-
sulttipalkkiosta ja mahdollisesti sovitusta kus-
tannusten korvauksesta; tai

2) purkaa konsulttisopimus, ellei virhe ole vi-
héinen.

Tilaajalla on oikeus saada konsultilta korvaus
vahingosta, jonka konsultin suorituksessa oleva
virhe on tilaajalle aiheuttanut. Tilaajalle aiheu-
tuneen vilillisen vahingon konsultti on kuiten-
kin velvollinen korvaamaan vain, jos vahinko
johtuu huolimattomuudesta konsultin puolella.
Vilillisené vahinkona pidetdén:

1) tulon menetystd, joka tilaajalle aiheutuu
konsultin virheellisen menettelyn tai siitd johtu-
vien toimenpiteiden vuoksi;

2) vahinkoa, joka johtuu muuhun sopimuk-
seen perustuvasta velvoitteesta;

3) muuta samankaltaista, vaikeasti ennakoita-
vaa vahinkoa.

Jos 2 momentissa tarkoitettu vahinko aiheu-
tuu muunlaisen vahingon rajoittamisesta, sitd ei
kuitenkaan tiltd osin pidetd vilillisend vahinko-
na.

14 §

Viivdstys ryhmdrakennuttajakonsultin suorituk-
sessa

Tilaajalla on ryhmérakennuttajakonsultin vii-
vastyksen perusteella oikeus pidéttyd maksa-
masta konsultin palkkiota. Tilaaja ei saa kuiten-
kaan pidattda rahamadras, joka ilmeisesti ylittda
ne vaatimukset, joihin hénelld on viivdstyksen
perusteella oikeus.

Tilaaja saa purkaa sopimuksen ryhméraken-
nuttajakonsultin viivédstyksen vuoksi, jos sopi-
musrikkomus on olennainen. Jos huomattava osa
palveluksesta on suoritettu, tilaajalla on kuiten-
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kin oikeus purkaa sopimus vain siltd osin kuin
palvelus on suorittamatta. Jos kuitenkin palve-
luksen tarkoitus viivastyksen vuoksi jdé olennai-
sesti saavuttamatta, tilaajalla on oikeus purkaa
sopimus kokonaisuudessaan. Tdlloin tilaajan on
maksettava ryhmérakennuttajakonsultille suori-
tuksesta, jota ei voida palauttaa ilman olennaista
haittaa, korvaus, joka vastaa sen arvoa tilaajalle.

Tilaajan oikeuteen saada viivastyksen johdos-
ta vahingonkorvausta sovelletaan, mitd 13 §:n
2 ja 3 momentissa sdddetdén.

15§
Vastuuvakuutus

Ryhmaérakennuttajakonsultilla on oltava vas-
tuuvakuutus niiden vahinkojen korvaamiseksi,
joista hén on tdmén lain mukaan vastuussa. Vas-
tuuvakuutuksen korvauspiiristd voidaan kuiten-
kin sulkea pois:

1) konsultin suorituksen korjaaminen sopi-
muksen mukaiseksi;

2) 13 §:n 2 momentissa tarkoitetut vélilliset
vahingot;

3) konsultin suorituksen viivdstymisestd ai-
heutuvat vahingot.

Vastuuvakuutuksen vakuutusméérén on olta-
va vihintddn kolme kertaa sovitun palkkion
madrd, minkd lisdksi vastuuvakuutuksen tulee
tayttdd seuraavat edellytykset:

1) vakuutuksenantajan kotipaikka on Euroo-
pan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa;

2) jos vakuutukseen sisdltyy omavastuu, va-
kuutuksenantaja suorittaa vakuutuskorvauksen
vahingon kérsineelle omavastuuta vihentamaétta;

3) vakuutuksesta korvataan vahinko, joka on
syntynyt vakuutuksen voimassa ollessa tapahtu-
neen teon tai laiminlyonnin seurauksena ja jon-
ka korvaamisesta on esitetty kirjallinen vaati-
mus ryhmérakennuttajakonsultille tai vakuutuk-
senantajalle kahden vuoden kuluessa rakenta-
misvaiheen pééttymisesta.

Jos ryhmirakennuttajakonsultti irtisanoo vas-
tuuvakuutuksen, irtisanominen on tehtavé kirjal-
lisesti ja irtisanomisilmoitukseen on liitettdva
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todistus uuden, 1 ja 2 momentin vaatimukset
tdyttdvan vakuutuksen ottamisesta tai konsultin
ilmoitus siitd, ettd hdn ei toimi endd ryhméraken-
nuttajakonsulttina. Jos irtisanomista ei tehda si-
ten kuin tdssd momentissa sdddetdén, irtisanomi-
nen on mitdton.

16 §
Rangaistussddnnés

Ryhmirakennuttajakonsultti, joka tahallaan
laiminlyd velvollisuuden ottaa tai pitdd voimas-
sa 15 §:ssd tarkoitetun vastuuvakuutuksen, on
tuomittava vakuutuksen ottamisen laiminlyén-
nistd sakkoon.

4 luku

Muussa kuin asuntoyhteisomuodossa toteu-
tettavia ryhméirakennuttamishankkeita kos-
kevat erityissdinnokset

17 §

Ennakkotiedot muussa kuin asuntoyhteisémuo-
dossa toteutettavassa ryhmdrakennuttamishank-
keessa

Ryhmérakennuttajakonsultin on muussa kuin
asuntoyhteisomuotoisessa ryhmérakennuttamis-
hankkeessa hyvissd ajoin ennen ryhmérakennut-
tamissopimuksen tekemistd annettava kirjalli-
sesti tai muulla pysyvélld tavalla hankkeeseen
osallistuville seuraavat tiedot:

1) kyse on ryhmirakennuttamishankkeesta,
jossa kukin hankkeeseen osallistuva on maan-
kéytto- ja rakennuslaissa tarkoitettu rakennus-
hankkeeseen ryhtyvé, sekd selvitys hankkee-
seen osallistumisesta aiheutuvista velvoitteista
ja vastuista;

2) hankkeen kdynnistdmisen edellytykset;

3) rakennuttamiseen suunnitellun rakennus-
paikan pinta-ala ja sijaintikunta sekd kaupun-
ginosa tai muu rakennuspaikan sijaintia tarkem-
min ilmaiseva tieto sekd tiedot rakennusoikeu-
den laadusta ja médristd seké rakennustyypisti;

4) rakennuspaikan hallintaperuste ja, jos ra-
kennuspaikan hallinta tulee perustumaan vuok-
rasopimukseen, vuokranantaja, vuokra-aika,
vuokran suuruus ja vuokraoikeuden siirtoa kos-
kevat rajoitukset;

5) rakennuspaikan kayttod tai luovutusta kos-
kevat rajoitukset ja rakennuspaikkaan kohdistu-
vat kiinnitykset sekd muut rasitukset ja rasitteet;

6) rakennusta ja rakentamistapaa koskevat
alustavat suunnitelmat, mukaan lukien alustava
rakennustapaselostus;

7) miten hankkeen toteuttamiseksi tehtdvit
urakka- ja muut hankintasopimukset on tarkoi-
tus kilpailuttaa, miten niistd pdétetdén seké vas-
taavatko hankkeeseen osallistuvat urakka- ja
hankintasopimusten mukaisista velvoitteista yh-
teisvastuullisesti;

8) hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset
ja kunkin asunnon arvioidut hankintakustannuk-
set ilman lisd- ja muutostoitd seki se, ettd hank-
keeseen osallistuvan haluamien mahdollisten
liséd- ja muutostdiden kustannukset tulevat ndi-
den hankintakustannusten paille;

9) miten hankkeeseen osallistuvien haluamat
lisé- ja muutosty6t on tarkoitus kilpailuttaa, mi-
ten niistd pddtetddn sekd onko hankkeeseen osal-
listuvalla oikeus itse suorittaa rakentamistoita;

10) se, ettd hankkeeseen osallistuvien tulee
varautua rahoituksessaan asunnon hankintakus-
tannusten kohoamiseen ennakkotiedoissa ilmoi-
tetusta;

11) 8 kohdassa tarkoitettuihin kokonaiskus-
tannuksiin perustuva suunnitelma hankkeen ra-
hoittamiseksi rakennuttajilta perittdvistd mak-
suista ja niiden erdéntymisesti;

12) miten hankkeeseen osallistuville raportoi-
daan hankkeen etenemisestd ja toteutuneista
kustannuksista;

13) selvitys hankkeeseen osallistuvan ase-
masta, jos hin ei kykene ty6ttdmyyden, avio-
eron tai muun odottamattoman seikan vuoksi
selviytymddn rakennuttamiseen liittyvistd mak-
suvelvoitteistaan taikka jos hin muusta syysté
haluaa luopua hankkeesta;

14) ryhmérakennuttamishanketta
muut olennaiset seikat.

koskevat



Ryhmirakennuttamishanke on toteutettava
annettujen ennakkotietojen mukaisena, jos
hankkeeseen osallistuvat eivit ryhmérakennut-
tamissopimuksessa toisin sovi tai myohemmin
hankkeen kuluessa toisin pdéta.

18 §

Ryhmdrakennuttamissopimus muussa kuin asun-
toyhteisémuodossa toteutettavassa ryhmdraken-
nuttamishankkeessa

Ryhmérakennuttamissopimus on muussa kuin
asuntoyhteisomuotoisessa ryhmérakennuttamis-
hankkeessa tehtdva kirjallisesti ennen urakka- ja
hankintasopimusten tekemistd ja sopimuksessa
on mainittava:

1) sopimuksen tekopdivé;

2) sopimuksen tarkoitus;

3) sopimuksen kesto;

4) sopimuksen osapuolet;

5) tiedot ryhmirakennutettavista rakennuk-
sista ja piha-alueista;

6) ryhmidrakennuttamiseen suunnitellun ra-
kennuspaikan pinta-ala ja sijaintikunta sek kau-
punginosa tai muu rakennuspaikan sijaintia vas-
taavalla tavalla tarkemmin ilmaiseva tieto;

7) hankkeen suunniteltu aikataulu;

8) suunnitelma hankkeen kokonaiskustannuk-
sista ja kunkin asunnon hankintakustannuksista
ilman lisd- ja muutost6itd sekd ndiden kustan-
nusten suorittamiseksi rakennuttajilta perittavis-
td maksuista ja niiden erddntymisesta;

9) menettelytavat urakka- ja muihin hankinta-
sopimuksiin liittyvien laskujen maksamisessa;

10) ehdot, joiden mukaisesti sopimusta voi-
daan muuttaa;

11) sopimuksen pééttdmistd koskevat ehdot;

12) muut sopimusehdot.

Lisdksi sopimuksessa on mainittava tiedot
17 §:n 1 momentin 7 ja 9 kohdassa tarkoitetuista
seikoista, jos nditd tietoja ei ole annettu sopi-
musosapuolille ennen ryhmérakennuttamissopi-
muksen tekemista.
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19§

Urakka- ja muiden hankintasopimusten valmis-
telu ja niistd pddttdminen

Ryhmérakennuttajakonsultin  tehtdvdnd on
valmistella hankkeen toteuttamiseksi tarvittavat
urakka- ja muut hankintasopimukset.

Ennen urakka- tai hankintasopimuksen teke-
mistd ryhmérakennuttajakonsultin on annettava
tilaajille kaikki ne tiedot, joiden konsultti tietda
tai hénen pitdisi tietdd vaikuttavan sopimuksesta
padéttdmiseen. Erityisesti konsultin on ilmoitetta-
va tilaajille, jos hédnelld tai hidnen palvelukses-
saan olevalla on tehtdvissd sopimuksessa erityi-
nen etu valvottavanaan.

Urakka- ja hankintasopimuksista pditetddn
ryhmérakennuttamissopimuksessa madrityn
menettelyn mukaisesti, jos tilaajat eivit yksi-
mielisesti toisin sovi.

5 luku

Asuntoyhteisomuotoista ryhmérakennutta-
mista koskevat erityissiinnokset

20 §

Sddnnésten soveltaminen muihin asuntoyhtei-
soihin kuin asunto-osakeyhtioihin

Mitd jéljempénd tdssd luvussa sédddetddn
asunto-osakeyhtidmuotoisesta ryhmérakennut-
tamisesta, koskee soveltuvin osin myds muussa
asuntoyhteisomuodossa toteutettavia ryhméra-
kennuttamishankkeita.

21§

Ennakkotiedot asunto-osakeyhtiémuotoisissa
ryhmdrakennuttamishankkeissa

Ryhmirakennuttajakonsultin on asunto-osa-
keyhtiomuotoisessa ~ ryhmérakennuttamisessa
hyvissd ajoin ennen ryhmérakennuttamissopi-
muksen tekemistd annettava kirjallisesti tai
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muulla pysyvilld tavalla perustettavan asunto-
osakeyhtion osakkaille seuraavat tiedot:

1) kyse on ryhmirakennuttamishankkeesta,
jossa hankkeeseen osallistuvat toimivat asunto-
osakeyhtion perustajina ja perustettava asunto-
osakeyhtid toimii maankdyttd- ja rakennuslaissa
tarkoitettuna rakennushankkeeseen ryhtyvina,
sekd selvitys yhtidlle ja sen osakkaille hankkee-
seen osallistumisesta aiheutuvista velvoitteista
ja vastuista;

2) hankkeessa ei ole asuntokauppalaissa tar-
koitettua perustajaosakasta, jolla olisi yhtiotd ja
osakkaita kohtaan uuden asunnon myyjin vas-
tuu ja jonka suorituskyvyttomyyden varalta oli-
si asetettu suorituskyvyttomyysvakuus, seké sel-
vitys timén seikan vaikutuksesta yhtion ja sen
osakkaiden asemaan, jos rakennuksessa ilmenee
my6hemmin rakennusvirheiti;

3) hankkeen kdynnistdmisen edellytykset;

4) rakennuttamiseen suunnitellun rakennus-
paikan pinta-ala ja sijaintikunta sekd kaupun-
ginosa tai muu rakennuspaikan sijaintia tarkem-
min ilmaiseva tieto sekd tiedot rakennusoikeu-
den laadusta ja madrédstd sekd rakennustyypisti;

5) rakennuspaikan hallintaperuste ja, jos ra-
kennuspaikan hallinta tulee perustumaan vuok-
rasopimukseen, vuokranantaja, vuokra-aika,
vuokran suuruus ja vuokraoikeuden siirtoa kos-
kevat rajoitukset;

6) rakennuspaikan kayttod tai luovutusta kos-
kevat rajoitukset ja rakennuspaikkaan kohdistu-
vat kiinnitykset sekd muut rasitukset ja rasitteet;

7) rakennusta ja rakentamistapaa koskevat
alustavat suunnitelmat, mukaan lukien alustava
rakennustapaselostus;

8) miten hankkeen toteuttamiseksi tehtdvit
urakka- ja muut hankintasopimukset on tarkoi-
tus kilpailuttaa ja miten niistd péétetéén;

9) hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset
ja kunkin asunnon arvioidut hankintakustannuk-
set ilman lisd- ja muutostditd seki se, ettd osak-
kaan haluamien mahdollisten lisd- ja muutostdi-
den kustannukset tulevat ndiden hankintakustan-
nusten péélle;

10) miten osakkaan haluamat lisé- ja muutos-
tyot on tarkoitus kilpailuttaa, miten niistd péite-
tddn ja miten kunnossapitovastuu nédiden osalta

méérdytyy laki ja yhtidjdrjestysluonnos huo-
mioon ottaen sekd se, onko osakkaalla oikeus
itse suorittaa rakentamistoita;

11) se, ettd osakkaan tulee varautua rahoituk-
sessaan asunnon hankintakustannusten ko-
hoamiseen ennakkotiedoissa ilmoitetusta;

12) 9 kohdassa tarkoitettuihin hankkeen ko-
konaiskustannuksiin perustuva suunnitelma yh-
tion rahoituksesta jaoteltuna omaan pdéomaan ja
velkoihin sekd osakkailta oman pddoman keréa-
miseksi perittdvistd suorituksista ja niiden
erdédntymisest;

13) miten osakkaille raportoidaan hankkeen
etenemisestd ja toteutuneista kustannuksista;

14) selvitys osakkaan asemasta, jos hin ei ky-
kene ty6ttomyyden, avioeron tai muun odotta-
mattoman seikan vuoksi selviytyméén rakennut-
tamiseen liittyvistd maksuvelvoitteistaan taikka
jos hidn muusta syystd haluaa luopua osakkuu-
desta;

15) riski osakkaan liséimaksuvelvollisuudesta
hankkeen loppuun saattamisen turvaamiseksi,
jos joku toinen osakkaista ei selviydy maksuvel-
voitteistaan;

16) kunkin asunnon arvioidut asumiskustan-
nukset rakentamisvaiheen pddttymistd seuraa-
valla ensimmadisella tilikaudella;

17) hanketta koskevat muut olennaiset seikat.

Lisdksi perustettavan asunto-osakeyhtion
osakkaille on annettava luonnos yhtioén perusta-
missopimukseksi, mukaan lukien yhtidjarjestyk-
seksi.

Ryhmirakennuttamishanke on toteutettava
ennakkotiedoissa annetun mukaisena, jos hank-
keeseen osallistuvat eivdt ryhmérakennuttamis-
sopimuksessa toisin sovi tai mydhemmin hank-
keen kuluessa toisin paata.

22§

Ryhmdrakennuttamissopimus asunto-osakeyh-
tiomuotoisissa ryhmdrakennuttamishankkeissa

Ryhmaérakennuttamissopimus on asunto-osa-
keyhtidmuotoisessa hankkeessa tehtdvd ennen
asunto-osakeyhtion perustamista. Ryhméraken-



nuttamissopimus on tehtdvé kirjallisesti ja siind
on mainittava:

1) sopimuksen tekopéivé;

2) sopimuksen tarkoitus;

3) sopimuksen kesto;

4) sopimuksen osapuolet ja kunkin osakkaan
omistamat osakkeet;

5) perustettavan yhtion nimi;

6) ryhmirakennuttamiseen suunnitellun ra-
kennuspaikan pinta-ala ja sijaintikunta sekd kau-
punginosa tai muu rakennuspaikan sijaintia tar-
kemmin ilmaiseva tieto;

7) tiedot yhtidlle rakennettavista rakennuk-
sista ja niihin suunnitelluista osakkaiden hallin-
taan kuuluvista asuinhuoneistoista ja muista
huoneistoista sekd yhtion vilittomaan hallintaan
jadvistd tiloista ja alueista sekd niiden kayttotar-
koituksesta;

8) hankkeen suunniteltu aikataulu;

9) suunnitelma hankkeen kokonaiskustannuk-
sista ja kunkin asunnon hankintakustannuksista
ilman lisé- ja muutostditd;

10) yhtién rahoitus jaoteltuna omaan péa-
omaan ja velkoihin sekd osakkailta oman péa-
oman kerdémiseksi perittdvistd suorituksista ja
niiden erddntymisest;

11) yhtiobn maksuvalmiuden turvaamiseksi
tehtavat jarjestelyt;

12) kuka edustaa yhtiotd rakentamisvaihees-
sa;

13) osakkeiden luovuttamiseen rakentamisai-
kana liittyvédt mahdolliset rajoitukset ja ehdot;

14) ehdot, joiden mukaisesti sopimusta voi-
daan muuttaa;

15) sopimuksen paittdmistd koskevat ehdot;

16) muut sopimusehdot.

Lisdksi sopimuksessa on mainittava tiedot
21 §:n 1 momentin 8 ja 10 kohdassa tarkoitetuis-
ta seikoista, jos ndité tietoja ei ole annettu sopi-
musosapuolille ennen ryhmérakennuttamissopi-
muksen tekemisté.

23§
Ryhmdrakennuttamisasiakirjat

Ryhmirakennuttajakonsultin on asunto-osa-
keyhtiomuotoisessa ~ ryhmérakennuttamisessa
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huolehdittava siitd, ettd 21 §:n 1 ja 2 momentin
mukaiset ennakkotiedot ja asiakirjat, luonnos
ryhmérakennuttamissopimukseksi sekd muut ra-
kentamishanketta ja asunto-osakeyhtiotd koske-
vat asiakirjat (ryhmdrakennuttamisasiakirjat)
luovutetaan séilytettidviksi tdmén pykdldn mu-
kaisesti. Oikeusministerion asetuksella sddde-
tdan, mitkd ovat muut edelld tarkoitetut asiakir-
jat.

Jos asunto-osakeyhtid hankkii rakentamisvai-
heessa luottolaitokselta luottoa, luottoa antavan
luottolaitoksen on sdilytettdivd ryhmérakennutta-
misasiakirjat. Jos asunto-osakeyhtio ei hanki til-
laista luottoa, sen aluehallintoviraston, jonka
toimialueella yhtion rakennukset sijaitsevat, on
sdilytettdvé asiakirjat. Myds jalkimmaisessé ta-
pauksessa sdilyttdjané voi olla tehtdvdin suostu-
va luottolaitos. Ryhmérakennuttamisasiakirjo-
jen sdilyttdjdnd toimivan luottolaitoksen on sii-
lytettdvé asiakirjat Suomessa ja, jos mahdollis-
ta, yhtion rakennusten sijaintikunnassa.

Ryhmirakennuttamisasiakirjat on luovutetta-
va sdilytettdviksi ennen kuin ryhmérakennutta-
missopimus tehddén, jollei oikeusministerién
asetuksella toisin sdddetd jonkin asiakirjan osal-
ta.

Ryhmirakennuttamisasiakirjoja tai niistd il-
menevid seikkoja koskevat muutokset on viipy-
méttd ilmoitettava sdilyttdjalle. Oikeusministe-
rion asetuksella sdddetdan tarkemmin siitd, mi-
ten ilmoitus tehddén.

24 §

Ryhmdrakennuttamisasiakirjojen tarkastami-
nen ja niiden luovuttaminen rakentamisvaiheen
padtyttyd

Ryhmirakennuttamisasiakirjojen sdilyttdjan
on tarkastettava, ettd niiden sisdltd vastaa sda-
dettyja vaatimuksia ennen kuin ne otetaan siily-
tettdviksi. Ryhmérakennuttajakonsultille ja ra-
kennuttajana toimivalle asunto-osakeyhtidlle on
viipymattd ilmoitettava havaituista puutteista ja
virheistd sekd annettava tilaisuus niiden oikaise-
miseen.

Ryhmirakennuttamisasiakirjojen sdilyttdjan
on rakentamisvaiheen aikana seurattava ja tar-
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kistettava, ettd 31 §:n 2 momentissa tarkoitetut
vakuudet vastaavat niille asetettuja vaatimuk-
sia, sekd ilmoitettava vakuuksissa havaitsemis-
taan puutteista ryhmédrakennuttajakonsultille ja
rakennuttajana toimivalle asunto-osakeyhtidlle.

Rakentamisvaiheen péétyttyd ryhmiraken-
nuttamisasiakirjat on luovutettava asunto-osa-
keyhtiolle.

25§
Sdilyttdjin osakekirjoihin liittyvdt tehtdvit

Ryhmirakennuttamisasiakirjojen séilyttdjin
on painatettava osakekirjat asunto-osakeyhtion
osakekirjojen painamiseen hyvéksytyssi paino-
laitoksessa sekd sdilytettdvd ne. Siilyttdjdn on
annettava panttioikeuden haltijalle todistus osa-
kekirjojen sdilyttdmisesta.

Séilyttdjd ei saa ilman asunto-osakeyhtion
hallituksen suostumusta luovuttaa osakekirjaa
osakkeen merkitsijélle tai sen luovutuksen nojal-
la saaneelle ennen kuin on selvitetty, ettd tdméa
on tdyttdnyt ryhmérakennuttamissopimuksen
mukaiset maksuvelvoitteensa asunto-osakeyh-
tiolle.

Jos osake on pantattu, osakekirja on 2 mo-
mentissa tarkoitetun henkildn sijasta luovutetta-
va panttioikeuden haltijalle tai, jos nditd on
useampia, sille, jolla on paras etuoikeus. Samal-
la osakekirjan hallintaansa saavalle on annetta-
va tarpeelliset tiedot muista panttioikeuden hal-
tijoista.

26§

Tietojen antaminen ryhmdrakennuttamisasiakir-
joista

Ryhmirakennuttamisasiakirjojen séilyttdjin
on pyynnostd annettava asiakirjojen sisdllosta
tietoja, jéljenndksid ja todistuksia asunto-osa-
keyhtion osakkaille, ryhmérakennuttajakonsul-
tille, tilintarkastajalle seka sille, joka tarvitsee
niitd osakkeen merkitsemistd, ostamista, pant-
tausta tai vélitystoimeksiannon hoitamista var-
ten.
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27§

Ryhmdrakennuttamisasiakirjojen sdilyttdjdn
tehtdvistddn perimdt palkkiot

Ryhmérakennuttamisasiakirjojen séilyttdjana
toimivalla luottolaitoksella on oikeus perid koh-
tuullinen palkkio osakekirjojen painattamisesta,
ryhmérakennuttamisasiakirjojen ja osakekirjo-
jen sdilyttdmisestd sekd muiden laissa sdddetty-
jen tehtdvien suorittamisesta asunto-osakeyh-
tioltd sekd todistusten ja jiljenndsten antamises-
ta niiden pyytdjdltd. Ryhmérakennuttamisasia-
kirjojen sdilyttdjdnd toimivan aluehallintoviras-
ton ndiden tehtdvien suorittamisesta perimistd
maksuista sdddetddn valtion maksuperustelaissa
(150/1992).

28§

Ryhmdrakennuttamisasiakirjojen sdilyttdjdn
vastuu

Ryhmérakennuttamisasiakirjojen  sdilyttdja
on velvollinen korvaamaan vahingon, jonka se
on aiheuttanut timén lain mukaisia tehtavié suo-
rittaessaan, jollei se ndytd noudattaneensa asian-
mukaista huolellisuutta.

29§

Urakka- ja muiden hankintasopimusten valmis-
telu

Ryhmaérakennuttajakonsultin  tehtdvdnd on
valmistella ryhmérakennuttamishankkeen to-
teuttamiseksi tarvittavat urakka- ja muut hankin-
tasopimukset.

Ennen urakka- tai muun hankintasopimuksen
tekemistd ryhméarakennuttajakonsultin on annet-
tava tilaajana toimivalle asunto-osakeyhtidlle
kaikki ne tiedot, joiden hén tietdd tai hdnen pitéi-
si tietdd vaikuttavan sopimuksesta pddttdmi-
seen. Erityisesti konsultin on ilmoitettava tilaa-
jalle, jos hénelld tai hdnen palveluksessaan ole-
valla on tehtdvéssd sopimuksessa erityinen etu
valvottavanaan.



30§
Pddtoksentekomenettely rakentamisvaiheessa

Jos valmisteltavan urakka- tai hankintasopi-
muksen tekeminen aiheuttaisi ryhmérakennutta-
missopimuksessa mainittujen suunniteltujen ko-
konaiskustannusten ylittymisen, sopimuksesta
on pédtettdvd asunto-osakeyhtion yhtiokokouk-
sessa. Jos sopimuksen tekeminen merkitsee ko-
konaiskustannusten  ylittymistd  véhintdén
10 prosentilla mutta enintddn 15 prosentilla,
paitos on tehtdva asunto-osakeyhtidlain 6 luvun
27 §:sséd tarkoitetulla médrdenemmistolld. Jos
sopimuksen tekeminen merkitsee kokonaiskus-
tannusten ylittymistd yli 15 prosentilla, sopi-
muksesta voidaan péittdd vain kaikkien osak-
keenomistajien suostumuksella.

Jos kokonaiskustannusten ylittyminen johtuu
seikasta, jota ei kohtuudella voida vélttda tai
voittaa, yhtiokokous voi 1 momentin estimatta
paittdd sopimuksesta asunto-osakeyhtidlain
6 luvun 26 §:ssé tarkoitetulla enemmistopaatok-
selld.

318§
Vakuus urakkasopimuksen tdyttimisestd

Urakoitsijan on asunto-osakeyhtiomuotoises-
sa ryhmérakennuttamisessa asetettava urakkaso-
pimusten tdyttdmisestd asunto-osakeyhtion hy-
véksi vakuus tdmén pykdlan mukaisesti. Vakuu-
den on oltava pankkitalletus, pankkitakaus tai
tarkoitukseen soveltuva vakuutus. Vakuutta ei
kuitenkaan tarvitse asettaa, jos kyseessd on
hankkeen kokonaiskustannukset huomioon ot-
taen kustannuksiltaan vdhdinen urakkasopimus.

Rakentamisvaiheen vakuuden on oltava méié-
riltdén vahintddn kymmenen prosenttia sovitus-
ta urakkahinnasta, ja se on asetettava ennen kuin
urakkahintaa tai sen osaa maksetaan urakoitsi-
jalle ja viimeistddn 14 vuorokauden kuluttua
urakkasopimuksen tekemisestd. Vakuuden on
oltava voimassa kunnes se vapautetaan, kuiten-
kin véhintddn kolme kuukautta rakentamisvai-
heen pééttymisesta.
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Rakentamisvaiheen vakuuden lakatessa tilal-
le on asetettava rakentamisvaiheen jilkeinen va-
kuus, jonka on oltava méériltddn vahintddn nel-
jé prosenttia sovitusta urakkahinnasta. Vakuu-
den on oltava voimassa kunnes se vapautetaan,
kuitenkin védhintddn kaksi vuotta rakentamisvai-
heen pédttymisesta.

328§
Vakuuden vapauttaminen

Vakuuden tai sen osan vapauttamisen edelly-
tyksend on, ettd asunto-osakeyhti6 on siihen kir-
jallisesti suostunut ja, jos kyseessd on 31 §:n
2 momentissa tarkoitetun vakuuden vapauttami-
nen, ettd ryhmarakennuttamisasiakirjojen sailyt-
tdjélle toimitetaan selvitys siitd, ettd rakentamis-
vaihe on péattynyt.

Jos suostumus vakuuden vapauttamiseen on
evitty aiheettomasti tai jos sitd ei ole mahdollis-
ta hankkia ilman kohtuutonta haittaa tai viivy-
tystd, tuomioistuin voi hakemuksesta antaa lu-
van vakuuden vapauttamiseen kokonaan tai
osaksi. Kuluttajariitalautakunta antaa kuluttaja-
riitalautakunnasta annetun lain (8/2007) nojalla
ratkaisusuosituksia vakuuden vapauttamista
koskevissa asioissa.

Yhtid, joka aiheettomasti ja vastoin kuluttaja-
riitalautakunnan suositusta on kieltdytynyt anta-
masta suostumusta vakuuden vapauttamiseen,
voidaan velvoittaa korvaamaan urakoitsijalle ai-
heutunut vahinko kohtuullisella mééralla.

338§
Tilintarkastaja

Asunto-osakeyhtidssd on oltava rakentamis-
vaiheessa tilintarkastaja.

34 §
Rakentamisvaiheen pddttyminen

Rakentamisvaiheen pdittymisen jidlkeen pi-
dettdvdssd ensimmaisessd varsinaisessa yhtio-
kokouksessa ryhmirakennuttajakonsultin tai, jos
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hankkeessa ei ole konsulttia, yhtion hallituksen
on:

1) esitettidva selvitys hankkeen kokonaiskus-
tannuksia koskevan suunnitelman toteutumises-
ta seka tilintarkastajan lausunto siité;

2) annettava tiedot rakennustyon teknisestd
toteutumisesta.

35§
Voimaantulo

Tadmd laki tulee voimaan  pdivdnd  kuuta
20 .

Tadmén lain sddnnoksid ei sovelleta ryhméra-
kennuttamishankkeeseen, jossa on ennen lain
voimaantuloa kerdtty osallistumismaksuja taik-
ka tehty konsultti- tai ryhmérakennuttamissopi-

mus.

Laki

asuntokauppalain 2 ja 7 luvun muuttamisesta

Eduskunnan péditoksen mukaisesti

muutetaan asuntokauppalain (843/1994) 2 luvun 1 b §, sellaisena kuin se on laissa 795/2005, ja
lisdtddn 2 luvun 6 a §:4dn, sellaisena kuin se on laissa 795/2005, uusi 3 momentti ja 7 luvun
5 §:48n, sellaisena kuin se on laissa 795/2005, uusi 3 momentti seuraavasti:

2 luku
Ostajan suojaaminen rakentamisvaiheessa
1b§
Soveltamisalan rajoitukset

Tédman luvun sddnndksid ei sovelleta, jos yh-
tion rakennuksissa on tai tulee olemaan yhteen-
sd enintddn kolme asuinhuoneistoa, eikd Kkysy-
myksessd ole asunto-osakeyhtido tai asunto-
osuuskunta. Luvun sdannoksid ei myoskédidn so-
velleta, jos kyse on ryhmédrakennuttamislain
( / )soveltamisalaan kuuluvasta asuntoyhtei-
somuotoisesta ryhméarakennuttamisesta.
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6a$
Panttikirjojen sdilyttiminen ja luovuttaminen

Sahkoinen panttikirja katsotaan luovutetuksi
sille, joka on kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin sdhkdisen panttikirjan saajaksi.

7 luku
Eriniiset siinnokset
538

Ostajansuojasddnnisten rikkominen

Mitd 2 momentin 3 kohdassa sdddetdédn, ei so-
velleta  ryhmérakennuttajakonsulttiin,  joka
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markkinoi ryhmérakennuttamislaissa tarkoitet- Tédmd laki tulee voimaan  pdivdnd  kuuta
tua ryhmérakennuttamista kuluttajille. 20

Laki

kuluttajariitalautakunnasta annetun lain 2 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pédétoksen mukaisesti
lisdtddn kuluttajariitalautakunnasta annetun lain (8/2007) 2 §:44n uusi 5 a kohta seuraavasti:

23§ 5 a) ryhmérakennuttamislain (/) 31 §:ssd
o tarkoitetun vakuuden vapauttamista koskevissa
Lautakunnan toimivalta asioissa riippumatta siitd, kuka riidan osapuolis-

Lautakunnan tehtivini on antaa ratkaisusuo- (@ Saattaa asian lautakunnan kasiteltdvaksi;

situksia yksittéisiin erimielisyyksiin:

Tadmd laki tulee voimaan  pdivdnd  kuuta
20

Helsingissd 21 pdivand tammikuuta 2015
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