EV 257/2002 vp — HE 167/2002 vp

EDUSKUNNAN VASTAUS 257/2002 vp

Hallituksen esitys laiksi maankiytto- ja raken-
nuslain muuttamisesta

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd

laiksi maankdytto- ja rakennuslain muuttamises-
ta (HE 167/2002 vp).

Valiokuntakisittely

Ympdristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
non (YmVM 22/2002 vp).

Pdiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lain:

Laki

maankiytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

kumotaan 5 pdiviand helmikuuta 1999 annetun maankaytts- ja rakennuslain (132/1999) 11 § ja
lisditcicin lakiin uusi 12 a luku, 104 §:44n uusi 5 momentti seki lakiin uusi 189 a ja 189 b § seuraa-

vasti:

12 a luku

Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutu-
vien kustannusten korvaaminen

91a§

Maanomistajan velvollisuus osallistua yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajal-
la, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittdvad
hy6tyd, on velvollisuus osallistua kunnalle yh-
dyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuk-
siin siten kuin jéljempénd sdddetddn. Kustannuk-
siin osallistumisesta on pyrittdvd sopimaan
maanomistajan kanssa.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun velvollisuu-
den tdyttdmisessd on maanomistajia kohdeltava
yhdenvertaisesti.

HE 167/2002 vp
YmVM 22/2002 vp

Korvattavasta katualueesta sdddetddn
104 §:ssd ja maanomistajan maksettavaksi méa-
rattdvastd katualueen korvauksesta 105 §:ssé.

91b§
Maankayttosopimukset

Kunta voi tehd4 kaavoitukseen ja kaavojen to-
teuttamiseen liittyvid sopimuksia (maankdytto-
sopimus). Maank&yttosopimuksissa ei voida kui-
tenkaan sitovasti sopia kaavojen sisdllosté.

Maankéyttosopimus voidaan osapuolia sito-
vasti tehdd vasta sen jdlkeen, kun kaavaluonnos
tai -ehdotus on ollut julkisesti ndhtdvilld. Tama
ei koske sopimusten tekemistd kaavoituksen
kaynnistdmisesta.

Maankdyttosopimuksilla voidaan timén lu-
vun kehittdimiskorvausta koskevien sddnndsten
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rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten vi-
lisistd oikeuksista ja velvoitteista.

Maankéyttosopimuksesta tiedotetaan kaavan
laatimisen yhteydessd. Tarkoituksesta tehdd
maankdyttdsopimus on tiedotettava osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa. Jos tarkoitus
tehdd maankdyttosopimus tulee esille vasta sen
jélkeen, kun osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma on laadittu, asiasta tulee kaavan laatimisen
yhteydessd tiedottaa osallisten tiedonsaannin
kannalta sopivalla tavalla.

91c§
Kehittimiskorvaus

Jos maanomistajan kanssa ei ole syntynyt so-
pimusta hénen osallistumisestaan yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuviin kustannuksiin, kunta
voi perid maanomistajalta asemakaavan mukai-
selle tontille asemakaavassa osoitetun rakennus-
oikeuden, rakennusoikeuden lisdyksen tai kdyt-
tomahdollisuuden muutoksen aiheuttamaan ton-
tin arvonnousuun suhteutetun osuuden kaava-
alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntara-
kentamisen arvioiduista kustannuksista (kehittdi-
miskorvaus).

Tontin arvonnousu médritelldéin noudattaen
soveltuvin osin, mitd kiinten omaisuuden ja eri-
tyisten oikeuksien lunastuksesta annetussa lais-
sa (603/1977), jéljempéand lunastuslaki, sddde-
tddn korvauksen perusteista.

Kehittamiskorvauksesta vihennetddn 104 §:n
nojalla korvauksetta luovutettavan katualueen
arvo ja 105 §:n nojalla maanomistajalta perittd-
vi katualueen korvaus.

Kehittdmiskorvausta ei saa maérdtd maan-
omistajalle, jonka omistamille alueille osoite-
taan asemakaavassa rakennusoikeutta vain asun-
torakentamiseen eikd rakennusoikeuden tai ra-
kennusoikeuden lisdyksen mddrd ylitd 500 ker-
rosneliometrid. Muulle maanomistajalle kehitt4-
miskorvaus saadaan miérité, jos asemakaavasta
aiheutuu hinelle 91 a §:ss4 tarkoitettua merkitts-
véd hyotyd. Kunta voi péittdd kunnassa tai tie-
tylld kaava-alueella sovellettavasta korkeam-
masta rajasta.

91d§

Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvat
kustannukset

Edelld tarkoitettuina kaava-aluetta palvele-
van yhdyskuntarakentamisen kustannuksina voi-
daan ottaa huomioon sekd kaava-alueella ettd
sen ulkopuolella sijaitsevien kaava-aluetta mer-
kittdvdssd midrin palvelevien katujen, puistojen
jamuiden yleisten alueiden hankinta-, suunnitte-
lu- ja rakentamiskustannukset sekd maanhankin-
takustannukset kaava-aluetta  merkittdvissi
médrin palvelevien yleisten rakennusten raken-
tamiseksi siltd osin kuin ne palvelevat kaava-
aluetta. Lis#ksi voidaan ottaa huomioon kunnal-
le kaava-alueen maaperin kunnostamisesta ja
kaava-alueen vélttdmattomastd meluntorjunnas-
ta aiheutuvat kustannukset sek# kunnalle aiheu-
tuvat kaavoituskustannukset, joita ei ole peritty
59 §:n nojalla.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuina kustan-
nuksina otetaan huomioon seké arvioidut hyvak-
sytyn kaavan toteuttamisen edellyttimét kustan-
nukset ettd kaavan toteuttamiseksi ennalta suori-
tetuista toimenpiteistd kunnalle aiheutuneet kus-
tannukset. Kustannusten tulee olla alueen luon-
teeseen ja olosuhteisiin ndhden kohtuullisia.

Kunnan on pyrittdvé toteuttamaan ne toimen-
piteet, joiden kustannukset on otettu huomioon
kehittimiskorvausta méaérittdessd, viimeistddn
10 vuoden kuluessa siitd, kun kehittdmiskor-
vauksen miirdamistd koskeva p#dtss on tullut
lainvoimaiseksi.

91e§

Kehittimiskorvaus kunnan aikaisemmin toteut-
tamalla alueella

Jos asemakaava tai asemakaavan muutos laa-
ditaan alueelle, jolla 91 d §:ssé tarkoitetut toi-
menpiteet on merkittdviltd osin toteutettu ja
kaavasta aiheutuva hydty on erityisen merkitta-
vi, kehittimiskorvaus voidaan miiriti arvioi-
malla ne kustannukset, jotka kaava-aluetta mer-
kittdvdssd médrin palvelevan, 91 d §:ssé tarkoi-



tetun yhdyskuntarakenteen aikaansaaminen kaa-
van hyviksymishetkelld aiheuttaisi.

Kehittdmiskorvausta médrattdessd otetaan ar-
vioitavien kustannusten vdhennyksind huo-
mioon tontin omistajan aikaisemman kaavan pe-
rusteella sopimuksen taikka 91 ¢, 104, 105 tai
112 §:n perusteella suorittamat korvaukset, jot-
ka liittyvit 91 d §:ssé tarkoitettuihin yhdyskun-
tarakentamisen kustannuksiin.

91§
Kehittimiskorvauksen enimmdismdicirc

Kehittdmiskorvauksena voidaan perid enin-
tddn 60 prosenttia asemakaavasta johtuvasta ase-
makaavan mukaisen tontin arvonnoususta. Kun-
nanvaltuusto voi p#4ttdad alhaisemmastakin kun-
nassa tai kaavoitettavalla alueella sovellettavas-
ta kehittimiskorvauksen enimmaismadrasta.

91¢g§

Kehittamiskorvauksen mddrddminen ja kehittd-
miskorvaukselle suoritettava korko

Kehittimiskorvauksen midrddmisestd p#it-
tdd kunta. P#4tos on tehtdvad viipymiéttd asema-
kaavan hyvéksymisen jilkeen. Padatoksestd tulee
ilmetd korvauksen médrddmisen perusteet.

Kehittdmiskorvaus voidaan madrétd vain, jos
sitova tonttijako on osoitettu asemakaavassa.
Kehittamiskorvaus méadritdan kullekin kaavan
mukaiselle tontille erikseen. Yhteen kayttotar-
koitukseen osoitetulla korttelialueella, jolla on
yksi omistaja, ei tonttijaon osoittaminen asema-
kaavassa ole tarpeen. Talloin kehittdmiskorvaus
voidaan méadritéd korttelikohtaisesti.

Kehittdmiskorvaukselle on suoritettava 2 pro-
sentin vuotuinen korko alkaen kahden vuoden
kuluttua siitd ajankohdasta, kun asemakaava on
tullut voimaan ja kehittimiskorvauksen maaris-
mistd koskeva pditds on tullut lainvoimaiseksi.
Korkoa ei suoriteta ajalta, jolloin tontilla on voi-
massa 53 §:n 1 momentin tai 58 §:n 4 momentin
mukainen rakennuskielto.
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91 h §

Lausunnon pyytdminen ja maanomistajien
kuuleminen

Ennen kehittdmiskorvauksen maéréddamistd on
padtosehdotuksesta pyydettdvd maanmittaustoi-
miston lausunto ja pddtosehdotus annettava kun-
talain 95 §:ssd sdddetylld tavalla tiedoksi niille
maanomistajille, joita ehdotus koskee. Maan-
omistajalla on oikeus tehdd muistutus ehdotuk-
sesta. Muistutus on jétettdvd kunnalle 30 pdivdn
kuluessa ehdotuksen tiedoksi saamisesta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu lausunto on
pyydettdvd ja kuuleminen suoritettava ennen
asemakaavan hyviksymisti.

Kehittamiskorvausta médrittdessd voidaan
kiinteistén arvonnousua koskevilta osin poiketa
maanmittaustoimiston lausunnosta vain erityi-
sestd syystd.

911§

Vastuu kehittamiskorvauksesta ja kehittimiskor-
vauksen maksuunpanon ajankohta

Kehittamiskorvauksen maksamisesta vastaa
se, joka omistaa alueen kehittdmiskorvauksen
méadrddmisajankohtana tai se, jolle alue on téltd
siirtynyt vastikkeettomalla saannolla.

Kunnan on pantava kehittdmiskorvaus mak-
suun viipymittd sen jilkeen, kun kiinteistd on
asemakaavan perusteella myonnetyn lainvoi-
maisen rakennusluvan perusteella rakennettavis-
sa. Jos kaavatonttiin kuuluva alue on luovutettu
vastikkeellisella saannolla ennen edelld mainit-
tua ajankohtaa, kehittimiskorvaus on pantava
maksuun viipymittd luovutuksen jilkeen.

91j§

Kehittamiskorvauksen maksuunpano, erddnty-
minen ja viivdstyskorko

Kunnan on kehittdmiskorvauksen perimistd
varten toimitettava kehittdmiskorvauksesta vas-
taavalle maksulippu, josta kdy ilmi tontille m&a-
ratty kehittdmiskorvaus ja sille laskettu korko.
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Jos rakennusluvan perusteella toteutetaan
vain vihidinen osa tontille kaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden tai sen lisdyksen m#drdstd, ti-
mén rakennusluvan yhteydessé peritddn vain ra-
kennusluvalla toteutettava osuus tontille ma&ra-
tystd kehittdimiskorvauksesta.

Kehittdmiskorvaus on suoritettava kolmen
kuukauden kuluessa maksuunpanosta. Erdédnty-
nyt kehittdmiskorvaus voidaan ulosottaa ilman
erillistd tuomiota tai paétostd siten kuin verojen
ja maksujen perimisestd ulosottotoimin annetus-
sa laissa (367/1961) séddetédén. Jos rakennuslu-
pa koskee tonttia, jolle on annettu rakentamiske-
hotus, korvaus on suoritettava vuoden kuluessa
maksuunpanosta.

Jollei kehittamiskorvausta suoriteta sdédetys-
sd maksuajassa, maksun viivéstysajalta peritdén
korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin mukai-
nen korko.

91k 3§
Erityiset maksujdrjestelyt

Kunta ja maanomistaja voivat sopia kehitt4-
miskorvauksen suorittamisesta kokonaan tai
osaksi maa-alueena tai muuna omaisuutena.

Maanomistajan pyynnostd voidaan kehitté-
miskorvaus panna maksuun jo ennen kuin tontti
on lainvoimaisen rakennusluvan perusteella ra-
kennettavissa.

911§

Kehittimiskorvauksen kohdistaminen ennen
maksuunpanoa

Milloin kehittdmiskorvausta ei ole madritty
tonttikohtaisesti, se on ennen maksuunpanoa
kohdistettava tonttikohtaisesti tonttien pinta-
alojen suhteessa.

Samoin on kehittdmiskorvaus kohdistettava
ennen maksuunpanoa siihen kaavatontin osaan
tai korttelin osaan, joka on vastikkeellisen luo-
vutuksen kohteena, jos kehittdmiskorvaus on
madrdtty 91 g §:n 2 momentin mukaisesti kortte-
likohtaisesti. Kohdistaminen suoritetaan téll6in

maanomistajakohtaisesti noudattaen 91 ¢ §:ssd
sdddettyjd perusteita.

91 m§

Pddtos kehittamiskorvauksen perimdittd jdittimi-
sestd

Jos kunta muuttaa asemakaavaa tai tonttija-
koa siten, ettd kehittdmiskorvauksen perusteet
olennaisesti poistuvat, kunnan on péitettdva ke-
hittdmiskorvauksen perimétts jattamisesta.

91 n§

Vapautus tai lykkdys kehittimiskorvauksen suo-
rittamisesta

Jos kehittamiskorvauksen suorittaminen olisi
sen médrddmisen perusteissa tapahtuneen olen-
naisen muutoksen vuoksi kohtuutonta, kunta voi
myo6ntdd vapautuksen kokonaan tai osittain ke-
hittdmiskorvauksen suorittamisesta tai myontdi
lykkéystd maksun suorittamisesta.

91 0§

Kehittimiskorvauksen oikaisu maksuunpanon
yhteydessd

Jos kehittdmiskorvauksen perusteet ovat tont-
tijaon muuttamisen tai muun vastaavan syyn
vuoksi vdhdisessd mddrin muuttuneet, kehitti-
miskorvaus on maksuunpanon yhteydessd oi-
kaistava muuttunutta tilannetta vastaavaksi.

91p§

Kehittimiskorvauksen kirjaaminen

Kunnan on pidettiavd kehittdmiskorvauksista
luetteloa.

Kun kunta on médrénnyt kehittimiskorvauk-
sen perittdviksi, sen tulee viipymaétti kirjallises-
ti ilmoittaa tdstd sille kdrdjdoikeudelle, jonka
tuomiopiirissd kiinteistd sijaitsee, merkinnén te-
kemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.
Kunnan tulee liittdd kirdjdoikeudelle tehtdviin
ilmoitukseen luettelo kiinteistdisté ja niitd kos-



kevista kehittdmiskorvauksista. Myos kehitti-
miskorvauksen tonttikohtaisesta osittelusta tai
uudelleen kohdentamisesta on viipymattéd ilmoi-
tettava kérdjdoikeudelle merkinnin tekemiseksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Suoritetuista kehittimiskorvauksista on il-
moitettava rekisteriviranomaiselle merkinnin
tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

104 §

Korvattava katualue

Jos maanomistajan katualueeksi luovuttama
alue liitetddn kaavamuutoksella takaisin tont-
tiin, kunta ei saa perid maanomistajalta korvaus-
ta 1 momentin mukaisesti korvauksetta saa-
maansa osuutta vastaavasta osasta aluetta, edel-
lyttden ettd tontti on vield saman omistajan
omistuksessa ja ettd tontin padasiallista kaytts-
tarkoitusta ei ole kaavan muutoksella muutettu.

189 a §

Muutoksenhaku kehittimiskorvauksen mdicirdd-
mistd koskevaan pddtokseen

Kehittdmiskorvauksen maardamistd koske-
vaan kunnan pditokseen haetaan muutosta siten
kuin kuntalaissa sdddetddn. Muutoksenhakuoi-
keus madrdytyy kuitenkin siten kuin hallinto-
lainkdyttolaissa sdddetddn.

Muutoksenhaussa noudatetaan muutoin, miti
hallintolaink&yttolaissa sdddetadn.
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Kiinteiston arvon médritykseen liittyviltd
osin hallinto-oikeuden on pyydettdvd asiasta
maanmittaustoimiston lausunto, jollei se ole il-
meisen tarpeetonta.

189b §

Muutoksenhaku kehittimiskorvauksen maksuun-
panopdcdtokseen

Muutosta kehittdmiskorvauksen maksuunpa-
noa koskevaan kunnan piitdkseen haetaan valit-
tamalla hallinto-oikeuteen. Maksuunpanon yh-
teydessd muutosta ei voida hakea kehittdmiskor-
vauksen méadrddmisen yhteydessd lainvoimai-
sesti ratkaistujen korvauksen perusteiden osalta.

Muutoksenhaussa noudatetaan, miti hallinto-
lainkdyttolaissa sdddetdéin. Valitus ei kuiten-
kaan lykk#dsd padtoksen tdytdntdonpanoa, jollei
muutoksenhakuviranomainen toisin p#4ta.

Téamad laki tulee voimaan kuuta
200 .

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd lain tdytdntoonpanon edellyttdmiin toimiin.

Téta lakia sovelletaan kunnalle aiheutuvien
yhdyskuntarakentamisen toteuttamiskustannus-
ten korvaamiseen niiden asemakaavojen osal-
ta, joita koskeva kaavaehdotus on ollut 65 §:n
mukaisesti julkisesti ndhtdvilld tdmén lain voi-
maantulon jidlkeen sekd tdmdn lain voimaantu-
lon jdlkeen tehtyihin maankdyttosopimuksiin.

pdivani
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