Eduskunnan vastaus EV 26/2021 vp — HE 189/2020 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi asumisoikeusasunnoista seki vuokra-asuntolaino-
jen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi asumisoikeusasunnoista seké vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta (HE 189/2020 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Ympéristovaliokunta (YmVM 1/2021 vp).

Piiiitos
Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lausumat:

1. Eduskunta edellyttéd, ettd hallitus turvaa lisitalousarviossaan Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskukselle tarvittavan 400 000 euron méérdrahan lainmuutoksen toteuttamiseksi
asukasvalinnan tietojérjestelmin kehittdmiseen ja uusiin tehtéviinsd valmistautumiseen
sekd muutoksen edellyttdmat lisdresurssit 140 000 euroa.

2. Eduskunta edellyttda, ettd hallitus varmistaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
neuvonta- ja valvontatehtéviin riittdvat voimavarat yleisesti seké ottaen huomioon tarpeen
ohjata asumisoikeusyhteisdjen tiedonantovelvollisuuden toteuttamista koskevia toiminta-
tapoja toiminnan ldpindkyvyyden edistimiseksi erityisesti omakustannusperiaatteen ja ta-
sausperusteiden yhdenmukaisen toteutumisen osalta.

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

HE 189/2020 vp Valmis
YmVM 1/2021 vp 5.0
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Laki

asumisoikeusasunnoista

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetdan:

I OSA

YLEISET SAANNOKSET

1 luku

Lain soveltamisala ja asumisoikeustoiminnan keskeiset periaatteet

1§
Asumisoikeus

Asumisoikeus on luonnolliselle henkildlle asumisoikeusmaksua vastaan luovutettu oikeus hal-
lita asuinhuoneistoa ja mahdollisesti muita tiloja asumisoikeustalossa. Asumisoikeus perustetaan
asumisoikeustalon omistajan ja asumisoikeuden saajan véliselld sopimuksella (asumisoikeusso-
pimus).

238
Valtion tukemat ja vapaarahoitteiset asumisoikeusasunnot

Valtion tukemilla asumisoikeusasunnoilla tarkoitetaan téssé laissa asumisoikeusasuntoja, joi-
den rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten on myonnetty lainaa asuntotuotantolain
(247/1966) tai aravalain (1189/1993) mukaisesti tai tité tarkoitusta varten otettu laina on hyvak-
sytty asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (1205/1993) tai vuokra-asuntolaino-
jen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001) tarkoitetuksi korkotuki-
lainaksi.

Vapaarahoitteisilla asumisoikeusasunnoilla tarkoitetaan asumisoikeusasuntoja, jotka on ra-
hoitettu muulla kuin 1 momentissa tarkoitetulla tavalla.

Mité tissé laissa sdddetdédn valtion tukemista asumisoikeusasunnoista, on voimassa myos sen
jélkeen, kun niiden rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten otettu laina on maksettu
takaisin.
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38
Sddnnosten pakottavuus

Témén lain sdédnnoksistd ei saa asumisoikeussopimuksessa poiketa asumisoikeuden haltijan tai
taltd oikeutensa johtaneen vahingoksi.

Ehto, jonka mukaan asumisoikeuden edellytykseksi tai asumisoikeuden perusteella asu-
misoikeuden haltijalle asetetaan muu kuin téssé laissa tarkoitettu maksuvelvollisuus, on mitdton.

4§
Asumisoikeustalon omistaja

Asumisoikeustalon omistaja on sellainen yhteisd, jonka tarkoituksena on tarjota téssi laissa
tarkoitettuja asumisoikeuksia omistamassaan yhdessé tai useammassa talossa (asumisoikeusyh-
teis6). Asumisoikeusyhteison omistajana saa olla vain yhteisd, joka on osakkaana asumisoikeus-
yhteisossé aikaansaadakseen téssi laissa tarkoitettua toimintaa. Asumisoikeusyhteiso voi tarjota
tdssd laissa tarkoitettuun toimintaan liittyvid palveluja itse ja olla osakkaana tai jasenené téllaisia
palveluja tarjoavassa muussa yhteisossé.

Valtion tukeman asumisoikeustalon omistajana voi olla asumisoikeusyhteiso, jonka toimin-
nan tarkoituksena on rakennuttaa ja hankkia asumisoikeusasuntoja ja tarjota niitd asumisoikeu-
den nojalla kéytettdviksi siten kuin tdssé laissa sdddetdén tavoitteenaan asukkaiden hyviét ja tur-
valliset asuinolot kohtuullisin kustannuksin. Yhteison johdon on huolellisesti toimien edistettdva
asumisoikeusyhteison etua.

Valtion tukeman asumisoikeustalon omistajaa koskevista vaatimuksista sdddetddn liséksi 2 §:n
1 momentissa mainituissa laeissa. Asumisoikeusyhdistyksisti sdddetdén tdmén lain liséksi asu-
misoikeusyhdistyksistd annetussa laissa (1072/1994).

Mitd tdssd laissa sdddetddn asumisoikeustalon omistavasta yhteisostd, sovelletaan myos asu-
misoikeustalon omistavaan saatioon.

58
Osakeyhtio asumisoikeusyhteisond

Jos asumisoikeusyhteisd on osakeyhtio, sen osakepddoman on oltava vidhintddn 8 000 euroa.
Jos yhtion omistuksessa ei ole muita asumisoikeusasuntoja kuin vapaarahoitteisia asumisoikeus-
asuntoja, osakepddoman on kuitenkin oltava vahintdin 80 000 euroa.

Asumisoikeustalon omistavat osakeyhtiot ovat aina yksityisid osakeyhtidita.

6§
Asumisoikeusyhteison ja asumisoikeussopimuksen nimisuoja
Asumisoikeusyhteisén nimessé on oltava sana "asumisoikeus" tai "asoasunnot". Muu yhteiso

tai henkild ei saa nimessdén eikd toiminnassaan kéyttda nditd sanoja eikd luovuttaessaan sopi-
muksen, osakkeen tai osuuden perusteella rakennuksen tai sen osan hallinnan toiselle kayttdd so-
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pimuksesta nimeé asumisoikeussopimus eika rakennuksen tai sen osan hallintaoikeudesta nimi-
tystd asumisoikeus.

Asumisoikeusyhdistyksen nimestéd sdddetién lisidksi asumisoikeusyhdistyksistd annetun lain
4 §:ssd.

78§
Asumisoikeussopimus

Asumisoikeussopimus ja sen muutos on tehtéva kirjallisesti. Suullinen sopimus ja suullinen
sopimusehto eivit sido asumisoikeuden haltijaa. Asumisoikeussopimuksesta on kdytdvéd ilmi
ainakin:

1) sopimuksen osapuolet;

2) asuinhuoneisto sekd mahdollinen muu rakennuksen tai kiinteiston osa, jota asumisoikeus
koskee (huoneisto);

3) huoneistosta suoritetun asumisoikeusmaksun suuruus ja sen madrdytymisen peruste;

4) huoneistosta hallintasuhteen alkaessa suoritettavan kdyttovastikkeen suuruus ja sen mia-
rdytymisperusteet;

5) jarjestysnumero, jolla asumisoikeus on saatu.

8§
Puolisoiden yhteinen vastuu

Jos puolisot kdyttavit huoneistoa yhteisend asuntonaan, he vastaavat yhteisvastuullisesti asu-
misoikeussopimuksesta johtuvista velvollisuuksista. Puoliso, joka ei ole asumisoikeussopimuk-
sen osapuoli, vastaa toisen puolison muutettua huoneistosta edelleen asumisoikeussopimuksesta
johtuvien velvollisuuksien tdyttdmisesté niin kauan kuin hin asuu huoneistossa.

Asiassa, joka koskee 1 momentissa tarkoitettua huoneistoa, kummallekin puolisolle on varat-
tava tilaisuus tulla kuulluksi, jos siihen harkitaan olevan syyta.

Puolisoon rinnastetaan henkild, jonka kanssa asumisoikeuden haltija eldi avoliitossa.

93§
Asumisoikeusmaksun mddrd

Valtion tukemassa asumisoikeustalossa Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen hyvéksy-
mistd rakennus- tai hankintakustannuksista (hankinta-arvo) voidaan keritd asumisoikeusmaksui-
na enintdén 15 prosenttia.

Vapaarahoitteisessa asumisoikeustalossa voidaan kerdtd asumisoikeusmaksuina enintdin
30 prosenttia omistajan ilmoittamasta hankinta-arvosta.

Asumisoikeustalon rakentamis- tai hankintavaiheessa perittévit asumisoikeusmaksut eivét saa
yhdessi ylittdd maaras, joka tarvitaan hankinta-arvon rahoittamiseksi rakentamis- tai hankintalai-
nan ja oman padoman liséksi.
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10 §
Rakentamisvaiheessa olevan asumisoikeustalon rahoitustili

Asumisoikeusyhteisén on avattava erillinen tili, jolle on ennen asumisoikeustalon valmistu-
mista talletettava:

1) talon rakentamista tai hankintaa varten nostetut lainat;

2) asumisoikeustalon rakentamis- tai muusta hankintavaiheesta perityt asumisoikeusmaksut.

Tilill4 olevia varoja ei saa kéyttda kyseisen asumisoikeustalon rakentamisen tai muun hankin-
nan taikka varojen kerddmisen kannalta vieraaseen tarkoitukseen, ellei tdstd tai muusta laista
muuta johdu.

Jos asumisoikeusyhteisd on perinyt asumisoikeuden haltijoiksi ilmoittautuneilta ennen asu-
misoikeussopimuksen tekemistd tai asumisoikeuden haltijoilta ennen talon valmistumista
varaus- tai muita maksuja, myos ne on talletettava 1 momentissa tarkoitetulle tilille.

2 luku
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen asukasvalinta
118§
Asukasvalinnan yleiset periaatteet

Valittaessa asukkaita valtion tukemiin asumisoikeusasuntoihin on noudatettava, miti tdssi lu-
vussa sdddetddn. Asumisoikeusyhteisd valitsee asumisoikeuden haltijat asumisoikeusasunnon
tarpeessa olevista hakijoista heidén 15 §:ssé tarkoitettujen jérjestysnumeroidensa mukaisessa jér-
jestyksessa.

12 §
Asumisoikeuden haltijaa koskevat vaatimukset

Asumisoikeuden haltijaksi voidaan valita Suomen kansalainen ruokakuntineen. Tassé laissa
Suomen kansalaiseen rinnastetaan henkild:

1) jonka oleskeluoikeus on ulkomaalaislain (301/2004) 10 luvussa sdddetylla tavalla rekiste-
roity tai jolle on mydnnetty oleskelukortti;

2) jolle on myonnetty ulkomaalaislaissa tarkoitettu véhintdén yhden vuoden oleskeluun oikeut-
tava oleskelulupa;

3) jolle on myonnetty oleskelulupa opiskelun perusteella.

Mitd 1 momentissa sidédetdédn, koskee my0ds asumisoikeusasunnon vuokralaista.

Asumisoikeuden hakijan on asuntoa ja jérjestysnumeroa hakiessaan oltava vihintidn 18-vuo-
tias. Asumisoikeusasunto tai -asuntoryhmi voidaan suunnata erikseen ilmoitettuun ikdryhméan
tai muuhun erityisryhmaéén kuuluville henkil6ille, jos téstd on asianmukaisesti ja julkisesti ilmoi-
tettu julistettaessa asumisoikeudet haettaviksi.
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13§
Asumisoikeusasunnon tarve

Asumisoikeuden haltijaksi valitseminen edellyttdd hakijalta ja hénen perheeltdén asumis-
oikeusasunnon tarvetta. Hakijalla ei katsota olevan asumisoikeusasunnon tarvetta, jos hinella tai
hénen tdysi-ikdiselld perheenjasenelldin on:

1) hakualueella omistusasunto, joka sijainniltaan, kooltaan, varustetasoltaan, asumiskustan-
nuksiltaan ja muilta ominaisuuksiltaan kohtuudella vastaa haettua asumisoikeusasuntoa; tai

2) varallisuutta siind méérin, etti perhe voi rahoittaa vahintédén 50 prosenttia hakemansa tai sité
vastaavan asunnon kéyvistd hinnasta tai peruskorjata hakualueella sijaitsevan omistusasuntonsa
hakemaansa asuntoa vastaavaksi.

Asumisoikeuden tarve arvioidaan asumisoikeuden haltijaksi hyviksyttdessd. Arviointi ei saa
perustua vuotta vanhempiin selvityksiin. Arvioinnissa ei oteta huomioon varallisuutta, joka on
vélttdméatonta hakijan tai hdnen perheenjdsenensé elinkeinon tai ammatin harjoittamisesta saata-
van kohtuullisen toimeentulon hankkimiseksi. Jos varallisuuden méirédssé on esitetyn selvityk-
sen jdlkeen tapahtunut merkittdvd muutos, varallisuus otetaan huomioon sellaisena kuin se on
asumisoikeuden haltijaksi hyvéksyttdessa.

Hakija voidaan valita asumisoikeuden haltijaksi myds ehdolla, ettd hén asetetussa, enintdin
kuuden kuukauden mééardajassa tiyttdd 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetun edellytyksen. Ehto on
merkittdvd asumisoikeussopimukseen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan sdatdd tarkemmin tdssé pykéldssé sdddetyn asumisoikeu-
den haltijan valinnassa huomioon otettavan varallisuuden arvioinnista.

14§
Poikkeukset asumisoikeusasunnon tarve-edellytyksestd

Asumisoikeuden haltijaksi voidaan valita hakija, jolla ei ole 13 §:ssd tarkoitettua asu-
misoikeusasunnon tarvetta, jos:

1) hakija vaihtaa asumisoikeusasunnosta toiseen;

2) hakija on téyttényt 55 vuotta;

3) haettava asumisoikeusasunto on tarkoitettu tiettyyn ryhméan kuuluville henkiléille 12 §:n
3 momentin mukaisesti ja ryhmén yksittdinen jésen vaihtuu; tai

4) asumisoikeusasunnon tarpeessa olevia hakijoita ei asumisoikeusyhteison mairadméana koh-
tuullisena hakuaikana ole.

Edelld 1 momentissa tarkoitetussa tilanteessa asumisoikeuden haltijaksi hyvéksytdén se, jonka
15 §:ssé tarkoitettu jérjestysnumero on pienin.

15§
Jdrjestysnumero ja jdrjestysnumerorekisteri
Asumisoikeuden hakijan on haettava jirjestysnumero Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-

kukselta, joka on jérjestysnumerorekisterin rekisterinpitdjd. Jarjestysnumeroa hakiessaan hakija
tai hakijat ilmoittavat nimensa ja henkil6tunnuksensa jarjestysnumeron yksildimiseksi. Jarjestys-
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numero on voimassa kaksi vuotta sen antamispéivéstd, ei kuitenkaan sen jélkeen, kun hakija on
tehnyt asumisoikeussopimuksen sen perusteella. Jirjestysnumeron on oltava voimassa, kun
asumisoikeusyhteiso tekee tarjouksen asunnosta. Jos asunnon hakemiseen on asetettu madraaika,
jérjestysnumeron tulee olla voimassa, kun hakemus tehdéén. Asumisoikeusyhteison on tarkistet-
tava hakijan ilmoittaman jarjestysnumeron oikeellisuus Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sen yllépitimistd rekisteristd ja merkittivd se kéytetyksi, kun hakija on vastaanottanut
asumisoikeuden, johon kyseinen jarjestysnumero oikeuttaa.

Asumisoikeuden hakija voi saada vain yhden jarjestysnumeron kerrallaan. Jos asumisoikeutta
hakee yhdesséd useampi kuin yksi hakija, he saavat yhteisen jérjestysnumeron. Jérjestysnumeroa
ei saa luovuttaa eteenpiin.

Jérjestysnumeron voimassaoloajan pédéttymisen jélkeen hakijalle saadaan myontéa uusi nume-
ro. Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi kuitenkin uudistaa yhdenvertaisuuslain (1325/
2014) 15 §:ssé tarkoitetussa tilanteessa vammaisen henkilon jirjestysnumeron, jos hénen tarvet-
taan vastaavan asunnon saaminen sitd edellyttdd. Hakemukseen liittyvié erityisiin henkil6tieto-
ryhmiin kuuluvia tietoja saadaan sdilyttdd ainoastaan niin kauan kuin se on vélttdméatonta asumis-
oikeuden hakemisen kannalta, kuitenkin enintdin kahden vuoden ajan.

Jarjestysnumerorekisteriin tallennetaan jirjestysnumeroa hakevan henkilon tai perhekunnan
nimet ja henkilStunnukset, jarjestysnumeroa hakevien ilmoittamat lisétiedot perhekunnasta ja
haettavasta asunnosta sekd asumisoikeusyhteisén ilmoittamat tiedot asunnon saaneesta perhe-
kunnasta ja asunnosta. Néitd asukasvalinnassa kertyvié tietoja voidaan luovuttaa anonymisoitui-
na kunnalle asuntopoliittisia tietotarpeita ja maankdyton suunnittelua varten.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan sédtdi tarkemmin jérjestysnumeron hakemiseen ja tarkis-
tamiseen liittyvistd menettelytavoista.

16 §
Asumisoikeuden tarjoaminen ja hakeminen

Asumisoikeustalossa sijaitsevia huoneistoja on tarjottava kéytettdviksi asumisoikeusasuntoi-
na. Asumisoikeusyhteison on julistettava asumisoikeudet julkisesti ja yleisesti haettaviksi.

Hakijan on ilmoittauduttava sille asumisoikeusyhteisolle, jonka omistamasta tai omistukseen
tulevasta talosta hén haluaa asumisoikeuden. Asumisoikeutta hakiessaan hakijan on ilmoitettava
asumisoikeusyhteisolle nimensa, osoitteensa ja henkildtunnuksensa seké esitettava asumisoikeu-
den haltijaksi hyvéksyttavéltd vaaditut selvitykset viimeistdén ennen asumisoikeussopimuksen
solmimista.

Asumisoikeusyhteisd on velvollinen yleisesti ja julkisesti ilmoittamaan siitd, milloin se on val-
mis vastaanottamaan asumisoikeuden haltijaksi haluavien hakemuksia. Hakemuksia voidaan ot-
taa vastaan ilmoitettuna ilmoittautumisaikana tai jatkuvasti taikka vain tietyn talon osalta taikka
yleensé niiden talojen osalta, joita kyseinen asumisoikeusyhteiso omistaa tai tulee omistamaan.
Asumisoikeusyhteis6é voi myds médrati, ettd asumisoikeuden hakijoiden hakemukset ovat voi-
massa maérdajan, joka on edelld tarkoitetussa ilmoituksessa mainittava. Asumisoikeusyhteiso voi
myos vaatia, ettd hakemusten edelleen voimassa oleminen edellyttéd, ettd ne tietyn ajan kuluttua
uudistetaan. My06s tdimén velvoitteen asettamisesta on mainittava edelld tarkoitetussa ilmoituk-
sessa tai, jos uudistamisvelvoite asetetaan hakijoille heiddn hakemuksensa jilkeen, velvoitteesta
on yleisesti ja julkisesti ilmoitettava.
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Asumisoikeusyhteison tulee antaa Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle tieto ilmoituk-
sestaan ottaa vastaan asumisoikeuden haltijaksi haluavien hakemuksia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid asumisoikeuden tarjoamises-
ta ja hakumenettelysta.

17§
Asumisoikeuden haltijan valinta

Asumisoikeusyhteisd valitsee asumisoikeuden haltijaksi 12—14 §:ssé sdddetyt edellytykset
tayttavistd hakijoista sen, jolla on pienin Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen antama jér-
jestysnumero.

Jarjestysnumeron mukaisesta jérjestyksestd ja tarveharkinnasta poiketen etusijalla asukasva-
linnassa ovat tissa jarjestyksessa:

1) asumisoikeuden haltija, joka luopuu asumisoikeudesta vapaachtoisesti 88 §:ssd sdddetyn
asumisoikeustalon rajoituksista vapauttamisen vuoksi;

2) asumisoikeusasuntoa keskenéén vaihtavat asumisoikeuden haltijat;

3) asumisoikeuden haltijat, jotka asuvat samassa asumisoikeuskohteessa, missd haun kohteena
oleva asumisoikeusasunto sijaitsee.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut etusijalla olevat hakijat eivét tarvitse jarjestysnumeroa eiké
heidén valinnassaan sovelleta 13 §:ssd sdddettyd asumisoikeusasunnon tarve-edellytysti. Jos sa-
maa huoneistoa hakee useampi kuin yksi hakija samasta 1 tai 3 kohdassa tarkoitettujen hakijoi-
den muodostamasta etusijaryhmésté, valitaan se hakija, jonka asumisoikeussopimus on vanhin.
Jos sopimukset on allekirjoitettu samana péivéna, ratkaistaan etusija sopimukseen merkityn jér-
jestysnumeron perusteella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid téssd pykélassd sdddetysté
asumisoikeuden haltijan valinnasta jérjestysnumeron perusteella ja etusijalle asettamisesta.

18 §
Asuvan asukkaan etusija asumisoikeuden haltijaksi

Jos muussa kaytossd kuin asumisoikeuskéytdssd oleva talo muutetaan asumisoikeustaloksi,
voidaan osakeomistuksen tai huoneenvuokrasopimuksen perusteella huoneistoa tdlldin hallitse-
va 18 vuotta tiyttinyt henkild tai héneltd oikeutensa johtava huoneistossa asuva perheenjésen hy-
véksyd asumisoikeuden haltijaksi 12—17 §:ssé sdddetyn estdméttd. Hén voi halutessaan myds
jatkaa huoneiston hallintaa vuokralaisena tai huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajana tai osa-omistajana, ja hinet voidaan 12—17 §:ssi sdddetyn estimédttd myohemmin hy-
véksyé asumisoikeuden haltijaksi asuntoon, jota hin tai hinen perheensé on hallinnut jo ennen ta-
lon muuttamista asumisoikeustaloksi. Jos edelld tarkoitettu asunto vapautuu sitd asumisoikeusta-
loksi muutettaessa hallinneelta tai hdneltd oikeutensa johtaneelta, valitaan asumisoikeuden halti-
ja siten kuin 12—17 §:ssé sdddetdén.
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19§
Asumisoikeusyhteison oikeus kieltdytyd asumisoikeussopimuksen tekemisestd

Jos asumisoikeusyhteisé on purkanut asumisoikeuden haltijan asumisoikeussopimuksen 8§ Iu-
vussa sdddetylld tavalla ja on perusteltua syyta olettaa, ettd asumisoikeusasukkaan velvoitteiden
laiminlyonti tai muu purkamisperuste jatkuu, kyseiselld asumisoikeusyhteis6llé ei ole velvolli-
suutta tehdé hakijan kanssa uutta asumisoikeussopimusta ennen kuin kaksi vuotta on kulunut pu-
retun sopimuksen paattymisesta.

II OSA

ASUMISOIKEUDEN HALTIJAN JA ASUMISOIKEUSYHTEISON OIKEUDET JA
VELVOLLISUUDET

3 luku
Asuntojen kiyttd, kunto ja kunnossapito seki hallinnan luovutus
20§
Huoneiston hallinta ja luovutus asumisoikeuden haltijan hallintaan

Asumisoikeuden haltijan on kéytettdva huoneistoa vakituisena asuntonaan tai hénen ja hénen
perheensi vakituisena asuntona.

Asumisoikeusyhteison on pidettéva huoneisto asumisoikeuden haltijan saatavilla siitd péivis-
td, jona télld asumisoikeussopimuksen mukaan on oikeus saada huoneisto hallintaansa.

21§
Huoneiston kunto ja kunnossapito

Asumisoikeuden haltijan saadessa huoneiston hallintaansa huoneiston on oltava sellaisessa
kunnossa kuin asumisoikeuden haltija voi kohtuudella edellyttda ottaen huomioon sopimuksen
siséltd, huoneiston iké, paikalliset asunto-olosuhteet sekd muut seikat.

Asumisoikeusyhteison on pidettdvd huoneisto 1 momentissa tarkoitetussa kunnossa asu-
misoikeuden haltijan hallinta-ajan.
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22§
Kayttovastikkeen alentaminen asumisoikeusyhteison sopimusrikkomuksen vuoksi

Asumisoikeuden haltijalla on oikeus saada vapautus kiyttovastikkeen maksamisesta tai koh-
tuullinen alennus kayttovastikkeen méaéraan siltd ajalta, jona huoneistoa ei sen hallinnan luovu-
tuksen viivdstymisen tai kunnon puutteellisuuden vuoksi ole voitu kayttdd tai jona sen kunto on
muuten ollut puutteellinen. Asumisoikeuden haltijalla ei kuitenkaan ole téllaista oikeutta, jos
huoneiston luovutuksen viivdstyminen tai sen kunnon puutteellisuus johtuu hidnen vastuulleen
kuuluvasta seikasta. Jos kysymyksessd on hallinta-aikana syntynyt huoneiston kunnon puutteel-
lisuus, asumisoikeuden haltijalla ei myoskdén ole edelld tarkoitettua oikeutta aikaisemmasta
ajankohdasta kuin siité, jolloin asumisoikeusyhteisd on saanut tiedon puutteellisuudesta.

23§
Vahingonkorvaus asumisoikeusyhteisén sopimusrikkomuksen vuoksi

Asumisoikeuden haltijalla on oikeus korvaukseen vahingosta, joka hénelle on aiheutunut
22 §:ssd tarkoitetusta asumisoikeusyhteison sopimusrikkomuksesta. Oikeutta korvaukseen ei
kuitenkaan ole, jos asumisoikeusyhteiso osoittaa, etteivit sopimusrikkomus ja vahinko johdu lai-
minlyOnnistéi tai muusta huolimattomuudesta sen puolella.

24§
Korjaus- ja muutostyét sekd hoitotoimenpiteet

Jos asumisoikeusyhteiso haluaa suorittaa huoneistossa korjaus- tai muutostyon, sen on ilmoi-
tettava siitd asumisoikeuden haltijalle vahintdan kuusi kuukautta ennen tyon aloittamista. Jos asu-
misoikeuden haltija ilmoituksen tekemisen jélkeen vaihtuu, my6s uudelle asumisoikeuden haki-
jalle on ilmoitettava korjaus- tai muutostydstd. Asumisoikeuden haltijan vaihtuminen ei kuiten-
kaan vaikuta tdssd momentissa tarkoitettuun mééraaikaan.

Edelld 1 momentissa sidédetystd poiketen asumisoikeusyhteisolld on oikeus suorittaa vélitto-
maésti hoitotoimenpide tai korjaus- tai muutostyd, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtdd. Myds
hoitotoimenpide tai korjaus- tai muutosty0, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hdiriotd asumis-
oikeuden kiyttimiselle, saadaan suorittaa edellyttien, ettd asumisoikeusyhteisd ilmoittaa siitd
asumisoikeuden haltijalle vahintéén 14 pdivaa ennen tyon aloittamista.

Asumisoikeusyhteisén on huolehdittava siitd, ettei sen suorittamista hoitotoimenpiteistd eika
korjaus- tai muutostdistd aiheudu asumisoikeuden haltijalle suurempaa haittaa tai héiriotd kuin
toimenpiteen suorittamiseksi on valttdiméatontd. Asumisoikeuden haltijalla on oikeus saada vapau-
tus kéyttovastikkeen maksamisesta tai kayttovastike kohtuullisesti alennetuksi siltd ajalta, jolta
huoneistoa ei ole voitu kdyttid tai jolta huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa
sekd korvaus toimenpiteen aiheuttamasta haitasta tai vahingosta. Asumisoikeuden haltijalla ei
kuitenkaan ole téllaista oikeutta, jos kunnon puutteellisuus johtuu hénen vastuulleen kuuluvasta
seikasta. Oikeutta korvaukseen ei mydskéén ole, jos asumisoikeusyhteiso osoittaa, ettei haitta tai
vahinko johdu laiminly&nnisté tai muusta huolimattomuudesta sen puolella.
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25§
Asumisoikeuden haltijan oikeus tehdd kunnossapito- ja muutostoitd ja saada niistd korvausta

Asumisoikeuden haltijalla on oikeus tehdd huoneistossa kunnossapito- ja muutostoitd. Asu-
misoikeuden haltijan on ennalta ilmoitettava asumisoikeusyhteisolle merkitykseltddn olennaisis-
ta kunnossapito- ja muutostdistd. Asumisoikeusyhteisolld on oikeus valvoa, ettd huoneiston kun-
nossapito- ja muutosty6t tehdéén rakennusta vahingoittamatta ja hyvén rakennustavan mukaises-
t1.

Ilman asumisoikeusyhteison lupaa asumisoikeuden haltija ei saa ryhtyd huoneistossa kunnos-
sapito- tai muutostydhon, joka voi:

1) vahingoittaa rakennusta;

2) aiheuttaa haittaa asumisoikeusyhteisolle tai muun huoneiston tai tilan haltijalle; tai

3) vaikuttaa talon kantaviin rakenteisiin, eristyksiin, taloon asennettuihin vesi-, sahkd-, kaasu-
tai vastaaviin johtoihin tai talon ilmastointijirjestelmaén.

Asumisoikeuden haltijalla on oikeus saada huoneistossa tekemistdén tarpeellisesta kunnossa-
pito- tai muutostydstéd kohtuullinen korvaus asumisoikeusyhteisoltd. Korvauksen saaminen edel-
lyttdd, ettd asumisoikeusyhteiso on antanut luvan kunnossapito- tai muutostyon tekemiseen.

26§
Asumisoikeusyhteison edustajan pddsy huoneistoon

Asumisoikeusyhteisén edustajalla on oikeus pédstd huoneistoon, kun se on tarpeellista huo-
neiston hoidon, kunnon tai kunnossapito- tai muutostydn valvontaa taikka korjaustyon suoritta-
mista varten. Kdynti huoneistossa on jérjestettdvd asumisoikeuden haltijalle sopivana aikana koh-
tuullisen ajan kuluessa, jollei tyon kiireellisyys tai laatu muuta vaadi.

Kun asumisoikeusyhteisolle on tehty 57 §:n 2 momentissa tarkoitettu ilmoitus asumisoikeu-
desta luopumisesta, asumisoikeusyhteison edustajalla on oikeus ndyttdd huoneistoa asumisoikeu-
den haltijalle sopivana aikana.

278§
Asumisoikeuden haltijan vastuu huoneiston vahingoittumisesta

Asumisoikeuden haltija on velvollinen korvaamaan asumisoikeusyhteisolle vahingon, jonka
hén tahallisesti taikka laiminlyonnilldén tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle.
Asumisoikeuden haltija ei kuitenkaan ole vastuussa tavanomaisesta kulumisesta, joka aiheutuu
huoneiston kayttdmisestd asumisoikeussopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

Asumisoikeuden haltija on velvollinen korvaamaan asumisoikeusyhteisélle myds vahingon,
jonka huoneistossa hinen luvallaan oleskeleva henkild on tahallisesti taikka laiminly6nnilldén tai
muulla huolimattomuudellaan aiheuttanut huoneistolle. Asumisoikeuden haltija ei kuitenkaan
vastaa vahingosta, jonka aiheuttaa asumisoikeusyhteison toimesta tai lukuun tehtévén tyon suo-
rittaja.
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Miti 1 ja 2 momentissa sdddetdén, koskee myds vastuuta asumisoikeussopimuksen perusteella
asumisoikeuden haltijan kéytdssé olevien kiinteiston tai rakennuksen yhteisten tilojen tai laittei-
den vahingoittumisesta.

Asumisoikeuden haltijan maksettavaksi tulevaa vahingonkorvausta voidaan sovitella, jos kor-
vaus olisi kohtuuton ottaen huomioon vahinkoon johtaneet syyt, asumisoikeuden haltijan mah-
dollisuudet ennakoida ja estdd vahingon syntyminen, olemassa olevat vakuutukset ja vakuutus-
mahdollisuudet, osapuolten varallisuusolot sekd muut seikat.

28 §
Asumisoikeuden haltijan ilmoitusvelvollisuus

Asumisoikeuden haltijan on viipymdttd ilmoitettava asumisoikeusyhteisolle huoneiston vahin-
goittumisesta tai puutteellisuudesta. Ilmoitus on tehtdvé heti, jos korjaus on vahingon suurenemi-
sen estdmiseksi suoritettava viipymaétta.

Jos huoneisto jatetddn kayttdmatta pitkiksi aikaa, asumisoikeuden haltijan on ilmoitettava sii-
td asumisoikeusyhteisolle ja varattava tdlle mahdollisuus paéstd huoneistoon.

Asumisoikeuden haltija, joka laiminly6 tehdd 1 tai 2 momentissa tarkoitetun ilmoituksen tai
varata asumisoikeusyhteison edustajalle padsymahdollisuuden huoneistoon, vastaa laiminlyon-
nistddn aiheutuneesta vahingosta.

29§
Huoneiston tuhoutuminen tai sen kdyton kieltdminen

Jos huoneisto tuhoutuu tai viranomainen kieltdd sen kdyttdmisen asuntona, asumisoikeussopi-
mus lakkaa.

Jos huoneiston tuhoutuminen tai sen kayton kieltiminen johtuu asumisoikeusyhteison laimin-
lyonnisté tai muusta huolimattomuudesta, asumisoikeuden haltijalla on oikeus korvaukseen hé-
nelle aiheutuneesta vahingosta.

Jos asumisoikeussopimus 1 momentin nojalla lakkaa ennen kuin asumisoikeuden haltijalla on
ollut oikeus saada huoneisto hallintaansa eikd asumisoikeusyhteiso lakkaamisperusteesta tiedon
saatuaan viipymattd ilmoita siitd asumisoikeuden haltijalle, téll4 on oikeus saada korvaus asumis-
oikeusyhteison laiminly6nnistd hénelle aiheutuneesta vahingosta.

30 §
Huoneiston hallinnan luovutus

Asumisoikeuden haltija saa luovuttaa enintdén puolet huoneistosta toisen kdytettdvaksi. Han
saa kuitenkin luovuttaa huoneiston yhtdjaksoisesti enintddn kahdeksi vuodeksi toisen kéytetta-
véksi, jos hin tydnsi, opintojensa tai muun vastaavan syyn takia tilapdisesti oleskelee toisella
paikkakunnalla tai luovuttamiseen on muu erityinen syy. Tétd pitemmaéksi ajaksi tai valittomaésti
edellisen luovutuksen jédlkeen enintdén kahden vuoden jaksoksi huoneisto saadaan luovuttaa, jos
sithen on erityinen syy eikéd asumisoikeusyhteisolld ole perusteltua syyti vastustaa luovutusta.
Huoneistoa tai osaa siité ei saa kdyttdd majoitukseen, luovuttaa muutoin vakinaisesta asumisesta
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poikkeavaan kdyttoon eikd luovuttaa ammattimaiselle toimijalle edelleen vuokrattavaksi, majoi-
tustoimintaan tai muutoin vakinaisesta asumisesta poikkeavaan kayttoon. Asumisoikeuden halti-
jan on ilmoitettava hallinnan luovutuksesta ja sen sovitusta tai todennékdisesté kestoajasta kirjal-
lisesti asumisoikeusyhteisdlle ennen luovutusta.

Jos huoneiston hallinta luovutetaan pidemmaéksi ajaksi kuin kahdeksi vuodeksi, asumisoikeu-
den haltijan on viimeistdén kuukautta ennen kuin luovutuksesta on kulunut kaksi vuotta kirjalli-
sesti ilmoitettava asiasta asumisoikeusyhteisolle. Jollei asumisoikeusyhteisé hyvéksy luovutus-
ta, sen on 14 péivan kuluessa ilmoituksen saatuaan saatettava vastustamisensa peruste tuomiois-
tuimen tutkittavaksi. Jos tuomioistuin hyvéksyy vastustamisen perusteen, sen on kiellettévé luo-
vutus. Jos tuomioistuin hylkai kanteen, se, ettd asumisoikeusyhteiso hakee paitokseen muutosta,
ei estd huoneiston véliaikaista luovuttamista toisen kiytettéavaksi.

31§
Asumisoikeuden haltijan ja huoneiston haltijan vastuu

Henkild, jolle asumisoikeuden haltija on luovuttanut huoneiston tai sen osan hallinnan, vastaa
vahingosta, jonka hén olisi velvollinen korvaamaan, jos hén olisi asumisoikeuden haltija.
Jollei asumisoikeusyhteisdn kanssa ole sovittu toisin, asumisoikeuden haltija vastaa edelleen
asumisoikeussopimuksen mukaan hénelle kuuluvista velvollisuuksista sekd vahingosta, jonka
huoneiston haltija on velvollinen korvaamaan asumisoikeusyhteisélle.

4 Tuku
Kiiyttovastike ja sen maksaminen
328§

Kayttovastike

Asumisoikeuden haltijan on maksettava asumisoikeusyhteisolle kohtuullista kéyttovastiketta.

Jos rakennuksessa, jossa huoneisto sijaitsee, on asennettu veden kulutusta mittaavat huoneis-
tokohtaiset mittarit, asumisoikeuden haltijalta vedestd perittdvan korvauksen on perustuttava luo-
tettavasti mitattuun todelliseen kulutukseen. Asumisoikeuden haltijalle on korvauksen perinnin
yhteydessé annettava tiedot korvauksen perusteena olevasta veden todellisesta kulutuksesta ja sii-
hen liittyvistd energiakustannuksista sekd muista korvauksen médrdédmisen perusteista.
Veden kulutus- ja laskutustietojen on oltava tdsmallisia ja luotettavia. Laskussa on eriteltiva sel-
kedsti, mistd se muodostuu. Asumisoikeuden haltijan kulutus- ja laskutustiedot on annettava asu-
misoikeuden haltijalle tai asetettava hdnen saatavilleen maksutta ja helposti ymmaérrettavassa
muodossa. Tarkempia sddnndksid tdssd pykaldssa tarkoitetun korvauksen méadrdaytymisestd sekd
veden kulutuksesta ja korvauksen perinnén yhteydessé annettavista tiedoista annetaan valtioneu-
voston asetuksella.

Muilta osin kdyttovastike madraytyy sen mukaan, mité siitd on sovittu.
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338§
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastike

Sen liséksi, mitd 32 §:ssd sdddetéddn, valtion tukemien asumisoikeusasuntojen asumisoikeuden
haltijoilta saa perid kdyttovastiketta enintddn méarén, joka tarvitaan asumisoikeusasuntojen ja
niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja ylldpidon edellyttdmien, hyvén taloudenhoidon mukaisten
menojen kattamiseksi.

Kayttovastikkeen médrdytymisperusteiden on oltava sellaiset, ettd kayttovastikkeet jakautuvat
huoneistojen kesken kohtuullisella tavalla. Kéyttovastike voi médrdytyd niin, ettd erilaisia
menoerid varten on eri maksuperuste, kuten huoneiston pinta-ala taikka sdhkon tai muun hy6dyk-
keen todellinen kulutus tai kaytto.

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeen on oltava pienempi kuin kayttoar-
voltaan samanveroisista vuokra-asunnoista, joiden sijainti vastaa huoneiston sijaintia, yleensa pe-
rittdvd vuokra on.

34§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai alijidmdn
huomioon ottaminen

Valtion tukeman asumisoikeustalon omistajan menoja saadaan kattaa kéyttdvastikkeella vain,
jos menot aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamisesta, hankinnasta tai perusparantamisesta;

2) kiinteiston, rakennusten ja asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin, jos laina on hyvéksytty korkotukilainaksi 30 péivéné kesédkuuta 2018 tai sitd ennen;

4) asumisoikeustalon hallinnoinnista;

5) asumisoikeustalon omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivét johdu siité,
ettd omistaja olisi toiminut lainvastaisesti;

6) varautumisesta 5 kohdassa tarkoitettuihin velvoitteisiin;

7) 81 §:ssi tarkoitetulle asumisoikeustalon tai omistavan yhtion osakkeen luovutushinnassa
huomioon otettavalle omalle paddomalle laskettavasta korosta, joka ei saa ylittdd 360 pdivan mu-
kaan laskettua 12 kuukauden euriborkorkoa enempéd kuin viidelld prosenttiyksikolld, jollei
muusta laista muuta johdu;

8) 36 §:ssé tarkoitetusta osingosta tai hyvityksesté;

9) muusta 1—8 kohdassa tarkoitettua syytd vastaavasta hyvaksyttivasti syysta.

Kayttovastikkeista kertyva rahoitusylijadma tai -alijadma véhennettynd 1 momentin 3 ja 6 koh-
dassa tarkoitettuun varautumiseen kerétyilld varoilla on otettava huomioon seuraavien vuosien
kayttovastikkeita médriteltidessa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid kayttovastikkeita madrat-
tdessd noudatettavista yleisistd periaatteista ja siitd, mitd on pidettdvd 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettuna kohtuullisena varautumisena. Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi asettamil-
laan ehdoilla myontéad hakemuksesta asumisoikeusyhteisolle luvan poiketa varautumiselle valtio-
neuvoston asetuksella sdddettivistd enimmaismairistd, jos sithen on erityinen syy.
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35§
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeiden tasaus ja pinta-alojen jyvitys

Valtion tukemasta asumisoikeusasunnosta perittavai kayttovastiketta saadaan kayttiad sekd sen
asumisoikeustalon, jossa asunto sijaitsee, ettd saman omistajan muiden asumisoikeustalojen me-
nojen kattamiseen (kdyttovastikkeiden tasaus). Kayttovastikkeeseen sisdltyvid asumisoikeusta-
lon hoitomenoja, joihin asukas voi omalla toiminnallaan vaikuttaa, ei kuitenkaan saa tasata eri
asumisoikeustalojen kesken. Kéyttovastikkeita ei mydskién saa tasata vapaarahoitteisten ja val-
tion tukemien asumisoikeustalojen kesken.

Vesikustannuksia ei saa tasata eri asumisoikeusasuntojen kesken, jos ndistd kustannuksista
asumisoikeuden haltijalta perittdvian korvauksen perusteena on luotettavasti mitattu todellinen
kulutus.

Kohtuullisten kdyttovastikkeiden saavuttamiseksi saadaan asumisoikeuskohteen huoneistojen
kayttovastikkeiden perusteena olevat pinta-alat mééritd asumisoikeussopimuksissa huoneisto-
kohtaisesti (jyvitys). Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi asumisoikeusyhteisén hake-
muksesta asettamillaan ehdoilla hyvéksyé, ettd kdyttovastikkeen médrdytymisperusteita muute-
taan voimassa olevissa asumisoikeussopimuksissa, jos kéyttovastikkeiden oikeudenmukainen ja-
kautuminen asumisoikeuskohteessa taikka kohtuullisen ja oikeudenmukaisen kéyttovastiketason
saavuttaminen kaikissa asumisoikeuskohteen asunnoissa sitd edellyttii eiké jyvityksen muutos
aiheuta kayttovastikkeiden kohtuuttomia korotuksia. Jyvityksen muutos on késiteltdvé asukas-
hallinnossa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sédénnoksid kéyttovastikkeiden tasauk-
sen rajoittamisesta, muista kayttovastikkeiden tasauksessa ja jyvityksessd noudatettavista menet-
telytavoista ja jyvityksen muuttamisesta.

36§

Osingon tai muun hyvityksen maksaminen valtion tukemia asumisoikeusasuntoja omistavasta
asumisoikeusyhteisostd

Valtion tukeman asumisoikeustalon omistavan asumisoikeusyhteison osakkeenomistajalle ja
muulle tillaiseen yhteisoon omapéddomachtoisen sijoituksen tehneelle saadaan maksaa, jollei
muusta laista muuta johdu, osinkoa tai muuta hyvitysti ja sitd varten perid kayttovastiketta ottaen
kuitenkin huomioon, mitd 32—34 §:ssd sdddetddn kayttovastikkeiden madrdytymisesti ja koh-
tuullisuudesta.

37§
Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja koskevien hankintojen kilpailuttaminen
Valtion tukeman asumisoikeustalon omistavan asumisoikeusyhteison on kilpailutettava arvol-
taan merkittivimmat hankkimansa isdnnginti-, hallinto-, huolto- ja muut kiinteistonhoitopalvelut
ja kunnossapitoty6t, joiden kattamista varten peritéén tai on tarkoitus perid kayttovastiketta. Jos

hankinnan arvo ilman arvonlisdveroa ylittda julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista
annetun lain (1397/2016) 25 §:n 1 momentin 1 kohdassa sdédetyn kansallisen kynnysarvon, han-
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kinta on kilpailutettava, jollei pakottavista kiireellisistd syisté tai muusta laista muuta johdu. Han-
kintaa ei saa jakaa eriin, osittaa eiki laskea poikkeuksellisin menetelmin timén momentin sovel-
tamisen valttdmiseksi.

Jos valtion tukeman asumisoikeustalon omistava asumisoikeusyhteisé on julkisista hankin-
noista ja kdyttooikeussopimuksista annetussa laissa tarkoitettu hankintayksikkd, sen velvollisuu-
desta hankintojen kilpailuttamiseen sédédetdan mainitussa laissa.

Valtion tukemien asumisoikeustalojen asumisoikeuden haltijoilla on oikeus tehdé esityksia
hankintojen kilpailuttamisesta ja osallistua kilpailuttamiseen.

38§
Kayttovastikkeen korottaminen

Asumisoikeusyhteison on ilmoitettava kayttovastikkeen korottamisesta asumisoikeuden halti-
jalle kirjallisesti. Samalla on ilmoitettava korotuksen peruste ja uusi kéyttovastike. Korotettu
kayttovastike tulee voimaan aikaisintaan kahden kuukauden kuluttua ilmoituksen tekemista 14-
hinné seuraavan kdyttovastikkeen maksukauden alusta.

Asumisoikeusyhteison ei kuitenkaan tarvitse erikseen ilmoittaa limmostd, vedesta tai muusta
huoneiston kayttoon kuuluvasta etuudesta suoritettavan korvauksen sellaisesta korotuksesta, joka
perustuu kulutuksen kasvuun tai huoneistossa asuvien henkildiden lukuméirin lisddntymiseen,
jos etuus on sovittu korvattavaksi erikseen kulutuksen tai huoneistossa asuvien henkildiden luku-
mairédn perusteella. Jos korvaus perustuu kulutukseen, kunkin maksukauden kulutuksen méara
on ilmoitettava asumisoikeuden haltijalle.

398§
Kayttovastikkeen maksuvelvollisuuden kesto

Asumisoikeuden haltija on velvollinen maksamaan kéyttovastiketta huoneiston hallintaoikeu-
den kestoajalta seké hallintaoikeuden paédttymisen jalkeiseltd ajalta, jos huoneiston hallinta vield
jatkuu.

Jos asumisoikeusyhteisé luovuttaa huoneiston hallinnan uudelle asumisoikeuden tai muun
oikeuden haltijalle siné aikana, jona asumisoikeudestaan luopuva 1 momentin mukaan on velvol-
linen maksamaan kiyttovastiketta, asumisoikeudestaan luopuvan maksuvelvollisuus lakkaa,
jollei asumisoikeudestaan luopuvan ja uuden asukkaan viélilld ole muuta sovittu.

40 §
Kayttovastikkeen maksukausi ja maksamisajankohta
Kayttovastike on maksettava viimeistién toisena pdivanid kéyttovastikkeen maksukauden alus-
ta lukien, jollei maksuajasta ole toisin sovittu. Kayttovastikkeen maksukausi on kuukausi tai muu
ajanjakso, jolta kayttovastike sopimuksen mukaan on maksettava.

Ehto, jonka mukaan asumisoikeuden haltijan on suoritettava kayttovastiketta ennakolta, on mi-
taton.

16



Eduskunnan vastaus EV 26/2021 vp

5 luku
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen asukashallinto
41§
Asukashallinnon soveltaminen

Téssé luvussa sédddetddn valtion tukemien asumisoikeusasuntojen asukashallinnosta. Asumis-
oikeuden haltijat paittivét asukaskokouksessa asumisoikeuskohteen ja yhteistydelimen kokouk-
sessa asumisoikeusyhteison asukashallinnon jarjestdmisestd sekd valitsevat asukaskokouksissa
ehdokkaansa asumisoikeusyhteison hallitukseen.

Asukashallintoa koskevia tdmén luvun sédnndksié ei kuitenkaan sovelleta, jos talon omistaa
asumisoikeusyhdistys. Asumisoikeuden haltijan oikeuksista osallistua asumisoikeusyhdistyksen
paétoksentekoon séddetddn asumisoikeusyhdistyksisté annetussa laissa.

42 §
Asukaskokous ja asukastoimikunta

Jokaisessa asumisoikeuskohteessa pidetdédn asukaskokouksia, joissa kohteen asumisoikeuden
haltijat voivat kayttdd tdmén luvun mukaista paétosvaltaansa.

Asukaskokouksella on oikeus valita asukastoimikunta tai useampia asukastoimikuntia toi-
meenpanemaan asukaskokouksen péitoksid. Jos kokous valitsee useampia asukastoimikuntia,
sen on madrattava niissa késiteltdvistd asioista.

Asukaskokous voi padttad, ettd asukastoimikuntaa ei aseteta toistaiseksi tai seuraavalle toimi-
kaudelle, vaan sille kuuluvat tehtdvit tai osan niistd hoitaa asukaskokous, asukastoimikunnan si-
jaan valittava luottamushenkil6 tai asumisoikeusyhteiso.

43§
Asukastoimikunnan toimikausi ja kokoonpano

Asukastoimikunta valitaan enintddn kahdeksi vuodeksi kerrallaan sen mukaan, mité toimikau-
den pituudesta paitetddn asukaskokouksessa. Asukaskokous padttdd myos jasenten lukuméaarasta
ja valintatavasta.

Asukastoimikunta tai sen jésen voidaan erottaa kesken toimikauden asukaskokouksen péaatok-
selld, jota on kannattanut véhintaén puolet kokouksessa ldsné olevista tai edustetuista dénioikeu-
tetuista.

44§

Asukastoimikunnan oikeudet asumisoikeuskohteessa

Asukastoimikunnalla on yhtd asumisoikeuskohdetta koskevissa asioissa oikeus:
1) osallistua talousarvioesityksen seké kayttovastikkeiden méairitysesityksen valmisteluun;
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2) tehda esityksié vuosittain kéyttovastikkeilla ja vuokrilla katettavista talon korjaustoimenpi-
teistd;

3) osallistua talon pitkdnajan korjaussuunnitelman valmisteluun;

4) osallistua talon pitkénajan rahoitussuunnitelman valmisteluun;

5) tehdi esityksié talon huoltosopimuksen siséllostéd, hoitojarjestelméstd sekd isdnndinnin ja
huoltotehtivien jarjestdmisesti;

6) valvoa asukkaiden ja muiden huoneiston haltijoiden yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja kor-
jaustoimenpiteiden suorittamista yhteisissé tiloissa;

7) paattaa yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja vastaavien tilojen kaytdstd seka talkoiden
ja muiden vastaavien yhteisten tilaisuuksien jirjestamisesta;

8) paittaa asukashallinnon péitettdviksi siirretystd asiasta sekéd toimeenpanna sen tehtdvaksi
annettu asia edellyttden, ettd asukashallinto on valmis ottamaan tehtivén vastaan;

9) késitella taloa koskevia muita asioita;

10) tehda esityksid 45 §:ssé tarkoitetulle asumisoikeusyhteison ja asumisoikeuden haltijoiden
véliselle yhteistydelimelle asumisoikeuskohteen asukashallinnossa esiin nousevista ja muista ké-
siteltdvistd asioista.

45§
Asumisoikeusyhteison ja asumisoikeuden haltijoiden vilinen yhteistyéelin

Asumisoikeusyhteisén koko asumisoikeustalokantaa koskevien asukashallintoon liittyvien
asioiden késittelyd varten on oltava asumisoikeusyhteison ja asumisoikeuden haltijoiden vilinen
yhteistyoelin. Yhteistydelin voi antaa suosituksia myds sellaisissa asukashallinnon piiriin kuulu-
vissa asioissa, joissa silld ei ole padtosvaltaa. Yhteistyoelimelld on oikeus saada késittelemansa
asia asumisoikeusyhteison hallituksen tai sitd vastaavan toimielimen késiteltévéksi. Yhteistyoeli-
men tarkoituksena on tarkkailla kaikkien asumisoikeuskohteiden tasapuolista kohtelua ja niiden
elinkaaritalouteen perustuvaa hoitoa asumisoikeusyhteisossa.

Asumisoikeustaloa yhteistydelimessé edustaa kohdekohtaisen asukastoimikunnan puheenjoh-
taja tai asukastoimikunnan sijasta valittu luottamusmies. Edustajat yhteistydelimeen voidaan
myos valita vaaleilla ja ne valitaan vaaleilla, jos yhteistydelimen kokoonpanoksi tulisi muutoin
yli 50 henkild4. Adnivaltaa yhteistydelimessi kiyttivit yhteistydelimeen valitut asumisoikeuden
haltijat.

Yhteistydelin voi siirtdd toimivaltansa jasenistdén valittavalle toimikunnalle. Yhteistydelin voi
padttad, ettd seuraavaksi toimikaudeksi ei aseteta yhteistyoelinté, vaan sille kuuluvat tehtivit tai
osan tehtdvistd hoitaa asumisoikeusyhteiso.

46 §
Yhteistyoelimen oikeudet asumisoikeusyhteisossd
Yhteistydelimelld on koko asumisoikeusyhteisoéd koskevissa asioissa oikeus:
1) osallistua asumisoikeusyhteison talousarvioesityksen, kéyttovastikkeiden maéritysesityk-

sen, tasaus- ja jyvitysperusteiden ja korjaustoimenpiteiden valmisteluun seki neuvotella ja antaa
niistd lausunto;
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2) osallistua pitkénajan korjaus- ja rahoitussuunnitelmien valmisteluun seké neuvotella ja an-
taa niistd lausunto;

3) tehda esityksié ja osallistua hoitojarjestelmén seké isénndinnin ja huoltotehtdvien jéarjesti-
miseen;

4) osallistua asumisoikeustalojen ja muiden rakennusten seké kiinteistdjen ylldpidosta ja hoi-
dosta solmittavien sopimusten valmisteluun;

5) osallistua sellaisten perusparannusten ja uudistusten, joilla kiinteistot ja rakennukset saate-
taan vastaamaan kunkin ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia, valmisteluun;

6) osallistua 4 ja 5 kohdassa tarkoitettuja sopimuksia ja toimenpiteité koskevien kilpailutuspe-
riaatteiden laatimiseen ja kilpailutusten valmisteluun seké seurata kilpailutuksia;

7) seurata uudiskohteiden suunnittelua ja toteuttamista;

8) osallistua asumisoikeustalojen luovutusta, purkamista tai rajoituksista vapauttamista koske-
vien asioiden valmisteluun ja neuvotteluihin;

9) paittia jarjestyssdintdjen sisdllostd;

10) paittia yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokraus- ja ja-
kamisperiaatteista;

11) tehda esityksid, neuvotella ja antaa lausuntoja muista yhteisotason asukashallintoon liitty-
visté asioista ja asukastoimikuntien ehdottamista asioista;

12) siirtdd yhteistydelimelle kuuluva asia késiteltdviksi asumisoikeuskohteen asukashallin-
nossa.

Asumisoikeusyhteison yhtiokokouksen tai sitd vastaavan péitoksentekoelimen pdytékirja tai
paitoksenteosta tehty poytikirja, jos yhtiokokouksessa paitettivisti asioista padtetddan yhtioko-
kousta pitdmadtté, on toimitettava tiedoksi yhteistyoelimelle.

47§
Asukashallinnon kokoukset ja niiden koolle kutsuminen

Asukaskokous ja yhteistydelin on kutsuttava koolle vahintiddn kerran kalenterivuodessa késit-
telemdin asukashallinnon asioita.

Asukaskokouksen kutsuu koolle asukastoimikunta tai, jos sité ei ole, asumisoikeusyhteisd. Yh-
teistydelimen kutsuu koolle puheenjohtaja tai hénen estyneeni ollessaan varapuheenjohtaja tai,
jos heiti ei ole valittu, asumisoikeusyhteisd. Asukaskokous tai yhteistydelin on my0s viipymatta
kutsuttava koolle késitteleméén asukashallinnon asiaa, jos sité vaatii véhintdén yksi kymmenes-
osa dénioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa varten.

Kutsu asukaskokoukseen on toimitettava kaksi viikkoa ennen kokousta ja kutsu yhteistydeli-
men kokoukseen viikkoa ennen kokousta. Kutsussa on mainittava kokouksessa kasiteltdvit asiat
sekd kokouksen aika ja paikka, jos kokous jarjestetddn 1dhikokouksena, sekd mahdollisuudesta
osallistua sdhkoisesti kokoukseen. Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava asumisoikeusasun-
non postiosoitteella tai sihkopostilla, jos asumisoikeuden haltija on ilmoittanut sahkdpostiosoit-
teensa.

Jos tdssd laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsuminen on laiminlydty, Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus voi oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen koolle kisitteleméédn
tdssd laissa tarkoitettua asiaa.
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48 §
Aéinioikeus ja vaalikelpoisuus asukashallinnon kokouksessa

Adnioikeutettuja ja vaalikelpoisia asukashallinnon kokouksessa ovat 18 vuotta tiyttineet asu-
misoikeuden haltijat. Asumisoikeusyhteiso ei ole dénioikeutettu eiké vaalikelpoinen, vaikka silld
olisi vélittoméssa hallinnassaan huoneisto talossa. Vuokralaisilla on oikeus osallistua asukashal-
lintoon, mutta ei ddnioikeutta eikd vaalikelpoisuutta.

Samaan toimielimeen ei saa valita useampia kuin yhden henkilon kustakin huoneistosta.

49 §
Pddtoksenteko asukashallinnon toimielimissd

Asukashallinnon kokouksen paitokseksi tulee se mielipide, jota enemmisto kokouksessa an-
netuista déinisti on kannattanut. Afinten mennessi tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muutoin se mie-
lipide, jota puheenjohtaja on kannattanut. Kokous voi kuitenkin paattéa, ettd maarattyé asiaa kos-
keva pddtds on tehtdvéd yksimielisesti, middrdenemmistdlld tai siten, ettd kaikki &@nioikeutetut
kannattavat sitd. Vaali voidaan toimittaa myds muuta vaalitapaa noudattaen.

50§
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Asukaskokouksella, yhteistydelimelld ja asukastoimikunnalla on oikeus saada asumisoikeus-
yhteisolté tai timén edustajalta oikeuksiensa kéyttdmiseksi tarpeelliset asumisoikeuskohdetta tai
asumisoikeusyhteisdd koskevat tiedot. Tiedot on annettava tilintarkastajan oikeiksi varmentami-
na, jos yhteistyoelin ne sellaisina pyytéa. Jos tiedot on pyydetty tilintarkastajan varmentamina ja
tietojen oikeellisuutta ei voida varmentaa, on tilintarkastajan todettava tima.

Asumisoikeusyhteison on tiedotettava asumisoikeuden haltijoille ja yhteistydelimelle asumis-
oikeuskohdetta tai asumisoikeusyhteisoéd koskevista sellaisista asioista, joilla voi olla merkitysté
heille tai asukashallinnon toimielimille tdmén lain mukaisten oikeuksien kayttdmisessa.

51§
Asumisoikeusyhteison velvollisuus antaa tietoja kéiyttovastikkeiden perusteista

Asumisoikeusyhteison on annettava asumisoikeuden haltijoille tiedot kayttovastikkeen maa-
rdytymisen, tasaamisen ja jyvityksen perusteista, tasauksen vaikutuksesta kdyttovastikkeeseen
sekd kayttovastikkeilla kerdttyjen varojen kaytdstd. Tiedot on annettava asukaskokouksessa ja
yhteistyoelimelle. Tietojen on oltava asukkaiden saatavilla myos séhkoisesti.

Asumisoikeusyhteison on kéyttovastikkeen méardytymislaskelmassa selvitettiva yhteiso-, ta-
sausryhmaé- ja talokohtaisesti:

1) mitd menoerid varten kéyttovastiketta peritéén;
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2) minké verran kéyttdvastikkeilla keréttévista eristd aiotaan yhteenséd kayttdd tasaukseen eri
asumisoikeustalojen kesken ja miké vaikutus tasauksella on yksittdisen asumisoikeustalon kéyt-
tovastikkeeseen;

3) paljonko kerétéddn 34 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuja varoja ja mihin niitd kéyte-
tdan;

4) paljonko kerdtidén 34 §:n 1 momentin 6 kohdassa tarkoitettuja varoja ja mihin niité kiyte-
taan.

Asumisoikeusyhteison on laadittava kultakin tilikaudelta tilinpa4toksen laatimisen yhteydessa
kirjanpitoonsa perustuva koko yhteisd4, tasausryhmaéi ja asumisoikeustaloa koskeva jélkilaskel-
ma, josta kdy ilmi:

1) paljonko kéyttdvastikkeita on peritty;

2) mitd menoerid on katettu kéyttdvastikkeilla;

3) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijidméa tai -alijadmaa;

4) paljonko on kumulatiivisesti kertynyt rahoitusylijddma tai -alijddméa yhteiso-, tasausryhmai-
ja talokohtaisesti;

5) paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadméén siséltyy 34 §:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettuja varoja;

6) paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadméén siséltyy 34 §:n 1 momentin 6 kohdassa
tarkoitettuja varoja.

52§
Asumisoikeuden haltijoiden edustus hallituksessa tai vastaavassa toimielimessd

Asukaskokouksilla on oikeus nimetd ehdokkaita:

1) asunto-osakeyhtion tai sellaisen kiinteistdosakeyhtion, jonka tarkoituksena on omistaa ja
hallita yht4 tai useampaa asumisoikeustaloa, hallitukseen;

2) muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun omistajayhteison, jonka tarkoituksena on omistaa ja hal-
lita yhté tai useampaa téssd laissa tarkoitettua taloa, hallitukseen tai vastaavaan toimielimeen
taikka, jos asumisoikeustalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja taytdntddnpa-
noa koskevat asiat padosin kuuluvat asumisoikeusyhteisén muulle toimielimelle, tdhén toimieli-
meen;

3) omistajayhteison, jonka tarkoituksena on pédosin muu kuin yhden tai useamman asu-
misoikeustalon omistaminen ja hallinta, sithen toimielimeen, jonka tehtidvana on erityisesti asu-
misoikeustalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tiytdntoonpanoa koskevat
asiat.

Edelld 1 momentissa tarkoitetuista ehdokkaista on valittava mainitussa momentissa tarkoitet-
tuun hallitukseen, sitd vastaavaan toimielimeen tai muuhun toimielimeen sité tiytettidessd véahin-
tddn 40 prosenttia jdsenistd ja aina véhintdén kaksi henkil6éd. Jos 1 momentin 3 kohdassa tarkoi-
tettua toimielintd ei ole, on henkildn, jonka tehtéviin tdssé laissa tarkoitetun asumisoikeustalon
hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytdntoonpanoa koskevat asiat kuuluvat,
hoidettava ndma asiat yhteisty0ssa téssé laissa tarkoitettujen asukashallintoelinten kanssa.
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538§
Asukashallinnon nimedmd valvoja

Yhteistydelimelld on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan asumisoikeusyhteison
talouden ja hallinnon hoitoa. Asukaskokouksella on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkas-
tamaan asumisoikeuskohteen talouden ja hallinnon hoitoa. Valvojalla on oltava tehtévin edellyt-
tdmé ammatillinen pétevyys. Valvojan toimikausi on sama kuin asumisoikeusyhteison tilintar-
kastajan toimikausi. Valvojan on annettava kertomuksensa tehtdvansé suorittamisesta valitsijal-
leen. Kertomus on annettava tiedoksi myds asumisoikeusyhteisdlle.

Valvojalla on sama oikeus saada tietoja kohteen tai asumisoikeusyhteison taloudesta ja hallin-
nosta kuin asumisoikeusyhteison tilintarkastajalla. Valvojan salassapitovelvollisuuteen ja vahin-
gonkorvausvastuuseen sovelletaan, mitd asumisoikeusyhteison tilintarkastajan salassapitovelvol-
lisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta sdddetdan.

Jos asukashallinnon kokous tai asukastoimikunta on valinnut asumisoikeusyhteison tilintar-
kastajan tai tilintarkastaja on valittu asukashallinnon kokouksen tai asukastoimikunnan ehdotta-
mista henkildistd, hoitaa kyseinen tilintarkastaja myds 1 momentissa tarkoitetut valvojan tehta-
vit, jollei ole valittu erikseen myds valvojaa.

54§
Valtakunnallinen asumisoikeusasioiden neuvottelukunta

Asumisoikeusasioiden kehittimistd varten on valtakunnallinen asumisoikeusasioiden
neuvottelukunta, jonka ympéristoministerio asettaa. Neuvottelukunnan tehtdvéna on seurata asu-
misoikeusjirjestelmén toimintaa, tehdd aloitteita ja antaa lausuntoja sekd muulla tavoin kehittéa
asumisoikeusasumista koskevia asioita. Jasenet valitaan kahdeksi vuodeksi kerrallaan. Kullekin
jasenelle on valittava henkilokohtainen varajésen.

Neuvottelukunnassa on jédsenend enintidn yksi asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja yksi
edustaja kustakin asumisoikeusyhteisostd. Asumisoikeuden haltijoiden edustajan kustakin asu-
misoikeusyhteisostd valitsee yhteistydelin. Asumisoikeusyhdistyksen edustajan valitsee yhdis-
tyksen kokous. Neuvottelukuntaan voi osallistua ympéristoministerion, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen ja Valtiokonttorin edustajia.

Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan. Neuvottelu-
kunnan kokouskuluista vastaavat ne asumisoikeusyhteisot, joiden edustajia on valittu neuvotte-
lukuntaan.

55§
Asetuksenantovaltuus
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksid 44 ja 46 §:ssid sdddettyjen

asukashallinnon oikeuksien siséllostd ja 50 §:ssd sdddetyn tiedonantovelvollisuuden toteuttamis-
tavoista sekd asukashallinnon jirjestimistavoista.
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6 luku
Asumisoikeuden luovutus ja panttaus
56 §
Asumisoikeusmaksun palautus

Asumisoikeusmaksu palautetaan asumisoikeuden haltijalle hédnen luopuessaan asumisoikeu-
desta. Asumisoikeusmaksun palautuksena maksetaan:

1) huoneistosta asumisoikeutta perustettaessa suoritettu ensimméinen asumisoikeusmaksu;

2) asumisoikeusmaksun indeksitarkistus, joka vastaa ensimmaéisen asumisoikeusmaksun suo-
rittamisen jdlkeen tapahtunutta rakennuskustannusindeksin muutosta;

3) luovuttajan tai hiantd edeltdneiden asumisoikeuden haltijoiden huoneistoon tekemien tai hal-
linta-aikanaan rahoittamien kohtuullisten parannusten arvo luovutushetkellé ottaen huomioon pa-
rannustoistd aiheutuneet kustannukset, tdiden ajankohta, niiden jiljelld oleva hyodty ja muut sei-
kat.

Jos 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu indeksitarkistus johtaisi siihen, ettd palautettava asu-
misoikeusmaksu olisi pienempi kuin ensimméinen asumisoikeusmaksu, palautetaan asumisoi-
keusmaksu ensimmadisen asumisoikeusmaksun suuruisena.

Jos asumisoikeuden saaja on sitoutunut suorittamaan asumisoikeudesta 1 momentin mukaista
asumisoikeusmaksun palautusta suuremman hinnan, sitoumus on mitdton siltd osin kuin hinta
ylittéda edelld tarkoitetun asumisoikeusmaksun palautuksen.

57§
Asumisoikeudesta luopuminen

Valtion tukemassa asumisoikeustalossa huoneistoa hallitseva asumisoikeuden haltija saa luo-
vuttaa asumisoikeuden puolisolleen, sellaiselle perheenjisenelle, joka luovutushetkelld vakinai-
sesti asuu huoneistossa, taikka suoraan etenevéssi tai takenevassa polvessa olevalle sukulaisel-
leen. Luovutuksen edellytyksend on, ettd asumisoikeuden haltija on asunut huoneistossa vahin-
tadn kaksi vuotta. Luovutushintana saa olla enintdin 56 §:ssi sdddettyd asumisoikeusmaksun pa-
lautusta vastaava summa.

Jos asumisoikeuden haltija haluaa luopua asumisoikeudesta, hénen on ilmoitettava siitd asu-
misoikeusyhteisolle. Yhteiso on velvollinen lunastamaan asumisoikeuden ja palauttamaan asu-
misoikeusmaksun 56 §:ssé tarkoitetulla tavalla kolmen kuukauden kuluessa luopumisilmoituk-
sesta. Velvollisuutta lunastamiseen ei kuitenkaan ole ennen kuin asumisoikeusasunnon tosiasial-
linen hallinta on péattynyt. Siltéd, jolle asumisoikeusyhteisé luovuttaa lunastetun asumisoikeu-
den, yhteiso saa perid enintddn maksamansa asumisoikeusmaksun palautuksen.

Asumisoikeuden luovuttajan on luovutuksen tai lunastuksen yhteydessi esitettédva alkuperii-
nen asumisoikeussopimuksensa asumisoikeusyhteisdlle, jonka on tehtdvé siithen merkinti asu-
misoikeuden luovutuksesta, luovutushinnasta ja sen maksamisesta seké luovuttajan asumisoikeu-
den lakkaamisesta. Asumisoikeuden luovuttaja ei vapaudu velvollisuuksistaan asumisoikeuden
haltijana ennen kuin asumisoikeus on merkitty lakanneeksi. Jos asumisoikeussopimus on tehty
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sdhkdisessd muodossa, merkintd voidaan tehdé kyseiseen asiakirjaan tai merkinnésta tehdé eril-
linen sdhkdinen tai muu asiakirja.

Mitd tdssd laissa sdddetddn asumisoikeuden luovutuksesta, sovelletaan myds, jos asumis-
oikeus luovutetaan pakkotdytantoonpanossa.

Muu kuin tdsséd pykaldssi tarkoitettu luovutus on mitdton.

Avioliittolain (234/1929) 39 §:ssd sdddetddn puolison suostumuksesta ja sen merkityksesta
asumisoikeutta luovutettaessa.

58§
Asumisoikeuden panttaus

Jos asumisoikeuden pddoma-arvo pantataan, asumisoikeuden haltijan tai pantinsaajan on il-
moitettava panttauksesta asumisoikeusyhteisolle. Jos ilmoitusta ei tehd4, panttaus ei ole asumis-
oikeuden haltijan velkojia sitova. Asumisoikeuden haltijan on luovutettava alkuperdinen asumis-
oikeussopimuksensa pantinsaajan haltuun. Jos asumisoikeussopimus on laadittu sidhkdiseni,
oikeus panttaukseen on muulla tavoin tarkistettava asumisoikeusyhteisolta.

Pantinsaajan on ilmoitettava panttioikeuden lakkaamisesta asumisoikeusyhteisolle. Myds asu-
misoikeuden haltija voi tehd4 ilmoituksen, jos hén samalla esittdé alkuperdisen asumisoikeusso-
pimuksensa.

Asumisoikeusyhteiso, jolle on ilmoitettu panttauksesta, on velvollinen valvomaan, etti pantin-
saajan oikeutta ei asumisoikeuden luovutuksen tai lunastuksen yhteydessd loukata, sekid
korvaamaan timén velvollisuuden laiminly6nnistd pantinsaajalle aiheutuvan vahingon. Jos asu-
misoikeus 57 §:ssd sdddetyn mukaisesti luovutetaan tai lunastetaan, panttioikeus ei kohdistu luo-
vutuksensaajan tai seuraajan asumisoikeuteen, jos sen haltija ei asumisoikeussopimuksen tehdes-
séddn tiennyt eikd hénen pitdnytkién tietdd sité, ettd asumisoikeuden pdéoma-arvo oli pantattu.

Sovellettaessa kauppakaaren 10 luvun 2 §:44 pantinhaltijan oikeuteen perid saatavansa rinnas-
tetaan asumisoikeuden pddoma-arvo mainitun pykilédn 3 momentissa tarkoitettuun osakkeeseen.
Asumisoikeuden luovutukseen pantinsaajan lukuun sovelletaan, mitd 56 ja 57 §:ssé sdddetddn.

59§
Velvollisuus varautua asumisoikeuksien lunastukseen

Asumisoikeusyhteison on huolehdittava siitd, ettd asumisoikeuksien lunastamiseen on kéytet-
tdvissd varoja, joiden kéyttdminen ei loukkaa velkojien oikeutta.

Arvioitaessa sitd, onko 1 momentissa tarkoitettu velvollisuus riittdvésti tdytetty, voidaan ottaa
huomioon kulloinkin vallitseva asuntojen kysynti- ja tarjontatilanne. Varautuminen on riittavaa,
jos se kattaa kuluvalla ja seuraavalla tilikaudella tiedossa olevista ja todennékdisisté lunastuksis-
ta johtuvan maksuvelvollisuuden eiki erityisistd syistd muuta johdu.

Asumisoikeusmaksut merkitdin asumisoikeusyhteison taseeseen erilliseksi erdksi omaan paa-
omaan. Jos yhteisd on osakeyhtio, asumisoikeusmaksut merkitiddn erilliseksi erdksi vapaaseen
omaan padomaan.

Asumisoikeusyhdistysten lunastustakuurahastosta sdddetdén asumisoikeusyhdistyksistd anne-
tun lain 9 luvussa.
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60 §
Lunastussuorituksiin kdytettivissd olevat varat

Asumisoikeusyhteiso saa kayttdd 59 §:ssd tarkoitettuja varoja taikka edelliseltd tai aikaisem-
milta tilikausilta kertynytté tilinpdédtoksen osoittamaa muuta omaa pédomaa tai muita varojaan
asumisoikeuksien lunastamiseen. Asumisoikeusmaksun palautukseen siséltyvdn 56 §:n 1 mo-
mentin 2 ja 3 kohdassa tarkoitetun indeksikorotuksen ja huoneistoparannuksen rahoitusosuuden
suorittamiseen on kuitenkin ensisijaisesti kdytettdvd muita varoja tai muuta omaa pddomaa kuin
taseen asumisoikeusmaksut-erdd. Taseen asumisoikeusmaksut-erdn alentamisesta asumisoikeu-
den lunastamisen ja sen korottamisesta asumisoikeuden uudelleen luovutuksen perusteella sdéde-
tddn 96 §:ssi.

Jos asumisoikeusyhteisd on osakeyhtio, asumisoikeuden lunastushinta saadaan 1 momentissa
sdddetysté poiketen maksaa, jos yhtion tai, jos yhtié on emoyhtid, sen konsernin viimeksi péatty-
neeltd tilikaudelta vahvistettavan taseen mukaiselle sidotulle omalle padomalle ja muille jakokel-
vottomille erille jaa tdysi kate.

Asumisoikeusyhteiso ja sen kanssa samaan konserniin kuuluva yhteiso ei saa antaa vakuutta
asumisoikeuden lunastushinnan tai sithen kuuluvien erien maksamisesta. Omistajan oikeudesta
kuulua asumisoikeusyhdistysten lunastustakuurahastoon séddetddn asumisoikeusyhdistyksisti
annetussa laissa. Lunastushintaan kuuluvat erdt véhentivit viimeksi pédttyneeltd tilikaudelta
méérid, joka voidaan kéyttda voitonjakoon.

Asumisoikeuksien lunastukset maksetaan siind jérjestyksessd kuin ne ovat erddntyneet. Jos sa-
mana péivani erdéntyy maksettavaksi useampia lunastuksia, maksetaan ne siithen saakka kuin se
tdmén pykéldn mukaan on mahdollista, jolleivat asumisoikeusyhteiso ja lunastukseen oikeutetut
muuta sovi. Siltd osin kuin asumisoikeusyhteiso ei tdstd pykéldstd johtuen voi maksaa erdédnty-
nyttd asumisoikeuden lunastusta, sen on maksettava korkolain (633/1982) mukaista viivéstyskor-
koa viivistyneelle méirélle. Mitd 1—3 momentissa sdddetddn, koskee myo0s tdssd momentissa
tarkoitettua viivéstynytti suoritusta viivéstyskorkoineen.

61§
Vastuu virheellisestd lunastussuorituksesta ja viittaukset rangaistussdadnnoksiin

Jos asumisoikeuksien lunastukseen on kiytetty varoja, joita timén lain mukaan ei olisi sithen
saanut kayttdd, ovat asumisoikeusyhteison hallitus ja, jos varojen jakaminen perustuu virheelli-
seen taseeseen, taseen vahvistamiseen tai tarkastamiseen osallistunut tilintarkastaja tilintarkas-
tuslain (1141/2015) 10 luvun 9 §:n mukaisesti velvollisia korvaamaan asumisoikeusyhteisolle
ndin syntyneen vahingon.

Jos omistaja on asumisoikeusyhdistys, vahingonkorvausvastuusta sdddetddn lisdksi asu-
misoikeusyhdistyksistd annetun lain 76 §:ssid. Jos omistaja on sditio, vahingonkorvausvastuusta
sdddetddn liséksi sdatiolain (487/2015) 8 luvun 1 ja 3 §:ssé ja sddtidlain voimaanpanosta annetun
lain (488/2015) 9 §:ssé.

Rangaistuksesta osakeyhtidrikoksesta sédddetddn osakeyhtidlain (624/2006) 25 Iuvun 1 §:ssé
sekd asunto-osakeyhtidrikoksesta ja rikkomuksesta asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 27 luvun
1 ja 2 §:ssd. Rangaistuksesta asumisoikeusyhdistysrikkomuksesta sdddetdin asumisoikeusyhdis-
tyksistd annetun lain 83 §:ssi.
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62§
Maksunsaantijdrjestys

Asumisoikeusyhteison purkautuessa ja sen konkurssissa on ensin maksettava velat, ei kuiten-
kaan padomalainaa, ja sen jélkeen suoritettava asumisoikeudestaan luopuville 57 §:44n perustu-
vat asumisoikeuksien lunastukset. Jos asumisoikeusyhteisé on osakeyhtio, asumisoikeuksien lu-
nastukset on maksettava ennen kuin varoja voidaan jakaa pddomalainan velkojille tai osakkeen-
omistajille heidén osakeomistuksensa perusteella.

63 §
Osuuden luovutus

Jos asumisoikeus kuuluu yhteisesti kahdelle tai useammalle henkil6lle, osuus siitd saadaan
luovuttaa vain toiselle osaomistajalle tai muiden osaomistajien suostumuksella. Luovutettaessa
asumisoikeus toiselle osaomistajalle ei sovelleta 57 §:n 1 momentissa sééddettyd asumisaikaa kos-
kevaa vaatimusta. Muu luovutus on mitéton.

Luovutushinta saa 1 momentissa tarkoitetussa tilanteessa olla enintdén luovutettavaa osuutta
vastaava osa 56 §:n mukaan médraytyvastd asumisoikeusmaksun palautuksesta. Luovutushintaa
koskeva sitoumus on mitétdn siltéd osin kuin luovutushinta ylittdd asumisoikeusmaksun palautuk-
sen.

Mitd 57 §:n 3 ja 4 momentissa sdddetddn, koskee myos asumisoikeuden osuuden luovutusta.

64 §
Yhteisomistussuhteen purkaminen

Jos asumisoikeus kuuluu yhteisesti kahdelle tai useammalle henkil6lle ja joku heistd haluaa
saada yhteisomistuksen lakkaamaan, tuomioistuin voi osaomistajan hakemuksesta maérita, etta
koko asumisoikeus on luovutettava 57 §:ssd sdddetyn mukaisesti, ellei 63 §:n 1 momentin mukai-
sesta luovutuksesta péadstd osaomistajien kesken sopimukseen. Luovutuksensaajaksi voidaan tél-
16in valita osaomistaja tai, jos kaksi tai useampi heistd haluaa luovutuksensaajaksi, heidit yhdes-
sd. Osaomistajalla on oikeus tulla luovutuksensaajaksi ennen muuta henkilda.

Yhteisomistussuhteen purkamiseen ei sovelleta 57 §:n 1 momentissa sdddettyd asumisaikaa
koskevaa vaatimusta.

26



Eduskunnan vastaus EV 26/2021 vp

7 luku
Asumisoikeuden haltijan avioero, kuolema tai konkurssi
65§
Asumisoikeus osituksessa

Puoliso, jolla on oikeus saada osituksessa avio-oikeuden nojalla toisen puolison omaisuutta
(tasinkoa), saa tasinkona vaatia itselleen toiselle puolisolle tai puolisoille yhdessa kuuluvan asu-
misoikeuden, jos asumisoikeuden nojalla hallittua huoneistoa kéaytettiin puolisoiden yhteisené
kotina. Jos ositus toimitetaan elossa olevien puolisoiden kesken, tasinkoa vaativan puolison on li-
sdksi oltava suuremmassa asunnon tarpeessa kuin sen puolison, jolta tasinkoa vaaditaan.

Jos 56 §:44 noudattaen méadrittiva asumisoikeuden pdédoma-arvo on suurempi kuin puolisolle
tuleva tasinko tai jos puolisolla ei ole oikeutta tasinkoon, hanelld on 1 momentin mukaisin edel-
lytyksin oikeus osituksessa lunastaa toisen puolison asumisoikeus tai puolisoille yhdessé kuulu-
va asumisoikeus itselleen suorittamalla toiselle puolisolle rahana asumisoikeuden arvon ja hinel-
le mahdollisesti tasinkona tulevan méirén erotus. Tdssd ja 1 momentissa sdddettyd sovelletaan
myos puolisoiden omaisuuden erottelussa.

Jos asumisoikeus on pantattu sen hankkimista varten otetusta asumisoikeuden haltijapuolison
velasta, edellytyksenéd 1 ja 2 momentin mukaiselle asumisoikeuden siirrolle on, ettd asumisoikeu-
den saava puoliso maksaa velan tai ottaa sen vastattavakseen. Velan mééra on télloin puolisolle
tulevaa tasinkoa suoritettaessa ja 2 momentissa tarkoitettua erotusta mééréttiessé laskettava asu-
misoikeuden arvon vidhennykseksi. Velkojalla ei ole oikeutta ilman painavia syité kieltdytyé hy-
viaksymasti edella tarkoitettua velan maksua tai velkavastuun siirtoa.

Puolisolla ei kuitenkaan ole 1 ja 2 momentissa tarkoitettua oikeutta, jos asumisoikeuden siir-
tyminen hénelle olisi asumisoikeuden haltijan kannalta kohtuutonta ottaen huomioon avioliiton
kesto ja muut olosuhteet.

Osituksessa ja puolisoiden omaisuuden erottelussa ei sovelleta 57 §:n 1 momentissa sdddettya
asumisaikaa koskevaa vaatimusta.

66 §
Asumisoikeuden haltijan kuolema

Asumisoikeuden haltijan kuoltua asumisoikeus kuuluu kuolinpeséén.

Jos asumisoikeus perinnén tai yleisjélkisdddoksen nojalla siirtyy henkil6lle, joka perittdvin
kuollessa vakinaisesti asui muualla kuin huoneistossa, asumisoikeuden haltijan perheenjésenel-
14, joka tuolloin vakinaisesti asui huoneistossa, on oikeus kolmen kuukauden kuluessa saannosta
tiedon saatuaan lunastaa asumisoikeus itselleen. Jos lunastukseen oikeutettuja ja halukkaita on
useampi kuin yksi, lunastusoikeus kuuluu heille yhdessa.

Jos valtion tukemassa asumisoikeustalossa asumisoikeus perinnon tai testamentin nojalla siir-
tyy muulle henkil6lle kuin vakinaisesti huoneistossa asuvalle perheenjésenelle tai suoraan etene-
véssi tai takenevassa polvessa olevalle sukulaiselle eiké téllainen henkil asumisoikeusyhteison
asettamassa kohtuullisessa maédrdajassa lunasta asumisoikeutta, asumisoikeusyhteisolld on
oikeus lunastaa asumisoikeus maksamalla 56 §:n mukainen asumisoikeusmaksun palautus.
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Mitd 3 momentissa sdddetidn, ei sovelleta niin kauan kuin huoneisto on perintokaaren (40/
1965) sddnnosten nojalla eloonjiéneen puolison hallinnassa.

67 §
Ositukseen, perintoon tai lunastukseen perustuva asumisoikeuden siirto

Jos asumisoikeus luovutetaan tasinkona tai lunastetaan 65 tai 66 §:n nojalla, sovelletaan, mité
57 §:n 3 momentissa sidddetdén. Asumisoikeusyhteison on laadittava uusi asumisoikeussopimus
henkilon kanssa, joka on saanut asumisoikeuden perinnon tai testamentin nojalla.

68 §
Asumisoikeuden haltijan konkurssi

Jos asumisoikeuden haltijan omaisuus on luovutettu konkurssiin eikd konkurssipesa ole asu-
misoikeusyhteison asettamassa vahintdén 14 pdivin méirdajassa ilmoittanut ottavansa vastatak-
seen asumisoikeussopimuksesta aiheutuvien velvollisuuksien téyttdmisestd tai asumisoikeuden
haltija samassa médrdajassa asettanut velvollisuuksien tiyttdmisestd vakuutta, asumisoikeusyh-
teisolld on oikeus purkaa asumisoikeussopimus. Téllgin sovelletaan, mitd 71 §:ssé sdddetddn.

Jos asumisoikeuden haltija asettaa vakuuden myohemmin kuin 1 momentissa sdddetéén,
oikeutta asumisoikeuden purkamiseen ei ole, jos vakuus on kuitenkin asetettu ennen purkamisil-
moituksen tiedoksisaamista.

8 luku
Asumisoikeussopimuksen purkaminen
69 §
Asumisoikeustalon omistajan purkamisperusteet

Asumisoikeusyhteisolld on oikeus purkaa asumisoikeussopimus, jos:

1) asumisoikeuden haltija laiminly$ suorittaa sovitun asumisoikeusmaksun tai kayttdvastik-
keen sdddetyssa tai sovitussa ajassa;

2) asumisoikeuden haltija on luovuttanut huoneiston tai sen osan hallinnan toiselle vastoin ta-
mén lain saannoksii;

3) huoneistoa kéytetddn muuhun tarkoitukseen kuin téssd laissa sdddetdéin ja asumisoikeus-
sopimuksessa on edellytetty;

4) asumisoikeuden haltija vietti tai sallii vietettdvén huoneistossa héiritsevid elamas;

5) asumisoikeuden haltija laiminly6 velvollisuutensa pitdé huolta huoneistosta; tai

6) asumisoikeuden haltija huoneistossa rikkoo, miti terveyden tai jarjestyksen sdilyttdmiseksi
sdddetddn tai madratadn,

Jos 1 momentissa tarkoitetulla menettelylld on véhédinen merkitys, ei oikeutta asumisoikeusso-
pimuksen purkamiseen kuitenkaan ole. Mitd 1 momentin 2—6 kohdassa ja tissd momentissa séé-
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detédn, koskee myos asumisoikeussopimuksen perusteella asumisoikeuden haltijan kéytdssé ole-
via kiinteiston tai rakennuksen yhteisié tiloja ja laitteita.

Asumisoikeusyhteisén on vedottava purkamisperusteeseen kohtuullisessa ajassa siitéd, kun se
on tullut hinen tietoonsa. Asumisoikeusyhteis ei kuitenkaan meneté oikeuttaan purkaa sopimus
niin kauan kuin 1 momentissa tarkoitettu asiantila jatkuu.

Asumisoikeusyhteison oikeudesta purkaa sopimus sdddetidn lisdksi 68 ja 100 §:ssé.

70 §
Varoitus purkamisoikeuden kdyttimisestd

Asumisoikeusyhteiso ei saa purkaa asumisoikeussopimusta 69 §:n 1 momentin 3—6 kohdassa
tarkoitetulla perusteella, ellei se ole antanut asumisoikeuden haltijalle kirjallista varoitusta. Va-
roitus on annettava tiedoksi niin kuin haasteen tiedoksiantamisesta séddetdén tai muutoin todis-
tettavasti.

Jos asumisoikeuden haltija varoituksen saatuaan viivytyksettd tiyttdd velvollisuutensa tai
oikaisu muutoin tapahtuu, asumisoikeusyhteisolla ei ole oikeutta asumisoikeussopimuksen pur-
kamiseen.

Varoitusta ei kuitenkaan tarvita, jos asumisoikeuden haltijan 69 §:n 1 momentin 3—6 kohdas-
sa tarkoitettu menettely on toistunut ja hénelle on jo aikaisemmin annettu sen vuoksi varoitus
taikka jos asumisoikeuden haltija 69 §:n 1 momentin 4 tai 6 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa
on menetellyt erittdin moitittavalla tavalla.

718§
Purkamisilmoitus

Asumisoikeusyhteisén on ennen asumisoikeussopimuksen purkamista annettava asumisoikeu-
den haltijalle purkamisesta kirjallinen ilmoitus. Siind on mainittava peruste sopimuksen purkami-
selle ja sopimuksen pééttymisen ajankohta, jos sopimus halutaan pééttyvaksi myohemmin kuin
vélittomasti ilmoituksen tiedoksiannosta.

Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi niin kuin haasteen tiedoksi antamisesta sédédetddn tai
muutoin todistettavasti.

Jos asumisoikeuden haltija haastetaan hénen héitdmisekseen asunnosta, erillistd purkamisil-
moitusta ei tarvita.

72§
Muuttopdivd sopimuksen purkauduttua

Muuttopdiva asumisoikeussopimuksen paittyessid sopimuksen purkamisen perusteella on so-
pimuksen pédttymispéivén jilkeinen pdivd. Muuttopédivini asumisoikeuden haltijan on jitettdva
puolet huoneistosta talon omistajan kaytettdvaksi sekd seuraavana pdiviné luovutettava huoneis-
to kokonaan tdmaén hallintaan. Jos muuttopéiva tai sitd seuraava péivé on arkilauantai, pyhépiiva,
itsendisyyspdivi, vapunpéivi taikka joulu- tai juhannusaatto, huoneiston on oltava edelld tarkoi-
tetulla tavalla talon omistajan kéytettdvissd ensimmaéisend arkipdivénd sen jalkeen.
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73§
Asumisoikeusmaksun palauttaminen erdissd tilanteissa

Jos asumisoikeussopimus paittyy sen vuoksi, ettd asumisoikeusyhteisé on purkanut sopimuk-
sen tai sopimus on lakannut 29 §:n nojalla, yhteison on kolmen kuukauden kuluessa suoritettava
asumisoikeuden haltijalle 56 §:n mukainen asumisoikeusmaksun palautus.

IIT OSA

ASUMISOIKEUSYHTEISON TOIMINTA

9 luku
Asumisoikeustalon rakennuttaminen ja kaytto
74 §
Asumisoikeustalon asuinhuoneistojen kdytté

Asumisoikeustalon asuinhuoneistoja on ensisijaisesti kdytettdvd asumisoikeuden haltijoiden
asuntoina. Asuinhuoneistoja saadaan toissijaisesti kdyttdd vuokralaisten asuntoina, jos
asumisoikeuden haltijoita ei saada. Asumisoikeustalon asuinhuoneistoa on aina tarjottava asu-
misoikeusasunnoksi ennen vuokra-asunnoksi tarjoamista.

75§
Kayttotarkoituksen muutos valtion tukemissa asumisoikeustaloissa

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi erityisestd syystd myontéé luvan kayttda valtion
tukemassa asumisoikeustalossa olevaa asuinhuoneistoa muuhun kuin asuintarkoitukseen. Lupa
saa koskea vain vahiisti osaa talon kaikista asuinhuoneistoista. Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus voi mééritd maksettavaksi takaisin luvassa tarkoitettua huoneistoa vastaavan osan
valtion asuntolainasta tai aravalainasta taikka maérata valtion vapautettavaksi huoneistoa koske-
vasta valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmaksamiseksi annetussa laissa (868/2008), asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annetussa laissa tarkoitetusta valtiontakauksesta. Lainaa ei kuitenkaan saa
madrdtd maksettavaksi takaisin eikd valtion takausvastuuta paitettdvaksi, jos asuintiloja muute-
taan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan kayttoon.

Siltd ajalta, jona asuntoa kéytetddn vastoin 74 §:n tai timén pykélédn 1 momentin sddnnoksié,
asumisoikeusyhteiso on velvollinen suorittamaan valtiolle puoli prosenttia kultakin kalenterikuu-
kaudelta asunnon osalle huoneistoalojen suhteessa laskettavasta talon tai taloryhmén hankinta-
arvosta. Jos edelld tarkoitettua méérdé ei vapaaehtoisesti suoriteta, asiasta paéttda Asumisen ra-
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hoitus- ja kehittdmiskeskuksen vaatimuksesta Valtiokonttori. Valtiokonttori voi alentaa suoritet-
tavaa miérai, jos se muodostuisi kohtuuttomaksi.

76 §
Valintaoikeuden rajoittamiskielto

Asumisoikeusyhteison oikeutta valita asumisoikeustalon rakennuttaja tai tarvitsemiensa hyo-
dykkeiden toimittaja ei saa rajoittaa toisen yhteison jésenyyteen tai osakkuuteen eikd sopimuk-
seen tai muuhun sitoumukseen perustuvin jérjestelyin. Kiellon vastainen méérdys, ehto ja si-
toumus ovat mitéttomia.

Jos talon omistaa asumisoikeusyhdistys, 1 momentissa sdddetyn lisdksi noudatetaan, mité asu-
misoikeusyhdistyksistd annetussa laissa sdddetdén.

77 §
Oikeus vedota rakentamista, hankintaa tai korjaamista koskevaan sopimukseen

Asumisoikeusyhteisolld on oikeus vedota sopimukseen, joka koskee sille rakennettavien tai
sen hankkimien asumisoikeustalojen ja kiinteistdjen rakentamista tai sen omistamien talojen ja
kiinteistojen yllédpitoa tai hoitoa tai perusparantamista tai muuta uudistamista, vaikka se ei olisi
osapuolena sopimuksessa.

78 §
Rakentamista koskevan vakuuden asettaminen ja vapauttaminen

Rakennuttaja on velvollinen huolehtimaan siité, ettd asumisoikeustalon rakentamista koske-
van sopimuksen tdyttdmisestd asetetaan asumisoikeusyhteison hyvéksi rakentamisvaiheen va-
kuus ja rakentamisvaiheen jéilkeinen vakuus. Vakuuksien on oltava pankkitalletuksia, pankkita-
kauksia tai tarkoitukseen soveltuvia muita vakuuksia.

Rakentamisvaiheen vakuuden on asumisoikeuksien tarjoamisen alkaessa oltava méaaréltdan
vahintddn kymmenen prosenttia rakentamista koskevan sopimuksen mukaisesta urakkahinnasta.
Vakuuden on oltava voimassa, kunnes asumisoikeusyhteisd vapauttaa sen, kuitenkin véhintdan
kolme kuukautta sen jélkeen, kun rakennus on hyviksytty kayttoon otettavaksi. Vakuuden laka-
tessa olemasta voimassa tilalle on asetettava rakentamisvaiheen jélkeinen vakuus, jonka on olta-
va madréltadn vahintdan kaksi prosenttia rakentamista koskevan sopimuksen mukaisesta urakka-
hinnasta. Vakuuden on oltava voimassa, kunnes asumisoikeusyhteisd vapauttaa sen, kuitenkin
véhintdin vuoden ajan siitd, kun rakentamisvaiheen vakuus on lakannut olemasta voimassa.

Jos asumisoikeusyhteisé on aiheettomasti eviannyt vakuuden vapauttamisen tai sen suostumus-
ta ei ole mahdollista hankkia ilman kohtuutonta haittaa tai viivytysté, tuomioistuin voi hakemuk-
sesta antaa luvan vakuuden vapauttamiseen kokonaan tai osaksi.
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10 luku
Asumisoikeustalon luovuttaminen
79 §
Yhteison sulautuminen, jakautuminen, muuttaminen ja purkaminen

Jos asumisoikeusyhteiso omistaa valtion tukemia asumisoikeusasuntoja, se ei saa sulautua toi-
seen yhteisoon eikd jakautua eikd sen yhteisdmuotoa saa muuttaa ilman Valtiokonttorin lupaa.
Valtion tukeman asumisoikeustalon omistavaa asumisoikeusyhteis6éd ei myoskdén saa purkaa il-
man Valtiokonttorin lupaa, ellei purkaminen johdu tuomioistuimen médréyksestd tai laissa sai-
detysté velvollisuudesta.

80 §
Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion osakkeen luovuttaminen

Valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa vain kun-
nalle tai Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksymalle luovutuksensaajalle, jolle voi-
taisiin myontidd asumisoikeustalon vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotu-
esta annetussa laissa tarkoitettu korkotukilaina. Osake saadaan lisdksi luovuttaa muulle Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyviksymaille luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa
vastaavan osakkeiden luovuttajaa.

Vapaarahoitteinen asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa 4 §:ssé
tarkoitetulle luovutuksensaajalle. Jos samalla omistajalla on sekd valtion tukemia ettd vapaara-
hoitteisia asumisoikeusasuntoja ja yhtion osake luovutetaan, sovelletaan, mitd 1 momentissa saa-
detddn.

Muu kuin 1 ja 2 momentissa tarkoitettu luovutus on mitéton.

Asumisoikeusyhteison vaihtuessa talossa olevia huoneistoja koskevat asumisoikeussopimuk-
set sitovat uutta omistajaa.

81§
Asumisoikeustalon ja sen omistavan yhtion osakkeen luovutushinta

Asumisoikeustalon luovutushinta saa olla enintédén hankinta-arvon rahoittamiseksi luovutta-
jan suorittama maéra tarkistettuna rakennuskustannusindeksin muutosta vastaavasti. Liséksi luo-
vuttaja on oikeutettu saamaan vastattavakseen jadvén osan rakentamis- tai hankintalainoista tai
niiden sijaan otetuista ja niitd paremmalla etuoikeudella hyvéksytyisté lainoista. Luovutushintaa
laskettaessa otetaan myds huomioon luovuttajan vastattavaksi jadva osa suoritettujen parannus-
ten rahoittamiseksi tai muutoin talon hyviksyttdvien menojen kattamiseksi valttdmattomisté lai-
noista ja samassa tarkoituksessa suoritettu oman pddoman lisdys.

Asumisoikeustalon omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa enintéén hinnasta, joka on osak-
keen merkintdhinta tarkistettuna rakennuskustannusindeksin muutosta vastaavasti.
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Osakkeen merkintddn liittyvéd asumisoikeustalon hankinta-arvon rahoittamiseksi suoritettua
muuta oman padoman erdd kisitelldén luovutuksessa kuten osakkeen merkintdhintaa. Osakkeen
luovutushintaa laskettaessa otetaan liséksi huomioon omistajan asumisoikeustalon hyvéksytty-
jen menojen kattamiseksi suorittama oman pafdoman lisdys.

Jos yhtidlle on mydnnetty aravalain nojalla myds muuta kuin mainitun lain 21 §:ssé tarkoitet-
tua lainaa, otetaan osakkeen luovutushintaa méarittdessd huomioon 2 ja 3 momentissa tarkoitet-
tujen erien lisdksi aravarajoituslain (1190/1993) 9 §:n mukaisesti maérattdva luovutushinta.

82§
Asumisoikeustalon omistavan yhtion osakkeiden luovutushinta erdissd tapauksissa

Asumisoikeustalon omistavan yhtidon osakkeet, jotka luovuttaja on saanut omistukseensa
hankkimalla yhtién koko osakekannan tai osan siitd, saadaan luovuttaa enintéén hinnasta, johon
luetaan mukaan seuraavat erét:

1) luovutettavien osakkeiden hankintahinta tarkistettuna rakennuskustannusindeksin muutos-
ta vastaavasti siltd osin kuin ei ole kyse osakkeiden hankintaan otetuista lainoista tai niiden sijaan
otetuista ja niitd paremmalla etuoikeudella hyviksytyistd lainoista;

2) luovuttajan vastattavaksi jadvd osa osakkeiden hankintaan otetuista lainoista tai niiden si-
jaan otetuista ja niitd paremmalla etuoikeudella hyviksytyisté lainoista;

3) luovuttajan vastattavaksi jadva osa suoritettujen parannusten rahoittamiseksi tai muutoin ta-
lon hyviksyttdvien menojen kattamiseksi vélttdméttomista lainoista ja samassa tarkoituksessa
suoritettu oman padoman lisdys.

Yhtion osakkeen sallittu luovutushinta lasketaan koko osakekannan luovutushinnasta osakkei-
den lukuméiarén suhteessa, jos luovutettavalla osakkeella ei ole omaa hankintahintaa ja luovutta-
ja omistaa koko osakekannan.

83§
Asumisoikeustalon luovutushinta erdissd tapauksissa

Asumisoikeustalo, jonka luovuttaja on saanut omistukseensa sulauttamalla itseensd talon
omistaneen yhtidn, saadaan luovuttaa enintéén hinnasta, johon luetaan mukaan seuraavat erét:

1) talon omistaneen yhtion osakkeiden hankintahinta tarkistettuna rakennuskustannusindeksin
muutosta vastaavasti siltd osin kuin ei ole kyse osakkeiden hankintaan otetuista asuntolainoista
tai niiden sijaan otetuista ja niitd paremmalla etuoikeudella hyviaksytyistd lainoista;

2) luovuttajan vastattavaksi jadva osa 1 kohdassa tarkoitettujen osakkeiden hankintaan otetuis-
ta asuntolainoista tai niiden sijaan otetuista ja niitd paremmalla etuoikeudella hyviksytyistd lai-
noista;

3) luovuttajan vastattavaksi jddva osa suoritettujen parannusten rahoittamiseksi tai muutoin ta-
lon hyviksyttdvien menojen kattamiseksi vélttdméttomistd lainoista ja samassa tarkoituksessa
suoritettu oman padoman lisdys.

Jos sulautettu yhtio on sulauttamisajankohtana omistanut myos muita taloja, luovutettavan ta-
lon hankinta-arvo on talojen kirjanpitoarvojen suhteen mukainen osuus yhtién osakkeiden kaup-
pahinnasta.
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Miti 1 ja 2 momentissa sdddetddn, sovelletaan myds sellaisiin luovutuksiin, joissa luovutetta-
va talo on saatu omistukseen muulla tavoin kuin sulautumisessa, mutta luovuttaja on hankkinut
omistukseensa myds talon omistaneen yhtion osakkeet, jotka se edelleen omistaa tai jotka se on jo
luovuttanut edelleen tai joita ei endd ole luovuttajan purettua yhtion.

84 §
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen luovutushinnan vahvistaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus vahvistaa 81—83 §:ssd tarkoitetun luovutushinnan
luovutettaessa valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake. Jos luovutus on
tapahtunut sdddettyé luovutushintaa korkeammasta hinnasta, hintaa koskeva sopimusehto on mi-
taton siltd osin kuin sovittu hinta ylittda sallitun luovutushinnan.

853§
Luovutusrajoitusten soveltaminen

Mitd edelld sdddetddn valtion tukeman asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion osakkeen
luovuttamisesta ja luovutushinnasta, koskee kaikkia oikeustoimia, joiden tosiasiallisena tarkoi-
tuksena on asumisoikeustalon luovuttaminen, jos luovutuksensaaja tietéé tai hdnen pitéisi tietda
oikeustoimen tosiasiallisesta tarkoituksesta.

86 §
Myynti pakkotdytintoonpanossa

Asumisoikeustalo ja sen omistavan yhtion osake saadaan tdmén lain estdméttd myyda noudat-
taen, mitd konkurssilaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) sdddetdin taikka pantatun
osakkeen osalta panttaussopimuksessa mééritidan. Se, jonka lukuun myynti toimitetaan, saa kui-
tenkin enintdédn timin luvun sddnndsten mukaan maardytyvan luovutushinnan.

Myyntihinnan ja téssd luvussa tarkoitetun luovutushinnan vélinen erotus on maksettava val-
tion asuntorahastoon.

Kun asumisoikeustalon omistaja tai osakkeen omistaja on 1 momentissa tarkoitetulla tavalla
vaihtunut, ostajan on viipymaéttd huolehdittava siitd, ettéd se tayttdd omistajuudelle 4—o6 §:ssd sdi-
detyt vaatimukset.

Jos Valtiokonttori valtion saatavien turvaamiseksi pakkotidytantoonpanon yhteydessd hankkii
tdssd laissa tarkoitetun omaisuuden, sen on viipymaétté ja viimeistdén, kun hankinnasta on kulu-
nut viisi vuotta, jollei ole perusteltua syyté pitdd omaisuutta Valtiokonttorin omistuksessa pitem-
pain, ryhdyttdva toimenpiteisiin omaisuuden luovuttamiseksi sellaiselle yhteisolle, joka timén
lain mukaan voi olla asumisoikeusyhteiso.
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87§
Luovutushintaan kuulumattomat velat

Edelld 81—83 ja 86 §:ssé tarkoitettuun luovutushintaan ei lueta niité kiinteiston tai sen omis-
tavan yhtion osakkeen hankintaan otettuja tai luovuttajan vastattavia muita lainoja tai niiden osia,
joista luovutuksensaaja ottaa vastatakseen.

88§
Rajoituksista vapauttaminen

Vapaarahoitteisen asumisoikeustalon omistajan ei tarvitse noudattaa timén lain mukaisia kéyt-
t0- ja luovutusrajoituksia, jos talon asuinhuoneistot niiden hallintaa koskevien sopimusten mu-
kaan jo ovat muussa kuin asumisoikeuskdytossa tai myohemmin tulevat tillaiseen kayttoon.

Jos kyseessé on valtion tukema asumisoikeustalo, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
myoOntié asettamillaan ehdoilla osittain tai kokonaan vapautuksen rajoituksista, jos | momentissa
sdddetyt edellytykset tayttyvit. Rajoituksista vapauttamisen edellytyksené on lisdksi, ettd toimen-
pide edistéé alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkdisee asuntojen tyhjéné olemista seké
tastd aiheutuvia taloudellisia menetyksia, ja:

1) valtion asuntolaina tai aravalaina taikka vapautettavan talon osuus tdllaisesta lainasta mak-
setaan kokonaan takaisin, ei kuitenkaan, jos lainasaatavaa ei ole voitu turvata pakkotdytantoon-
panossa;

2) korkotukilainaksi hyvéksytty laina tai vapautettavan talon osuus téllaisesta lainasta makse-
taan takaisin lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta mahdollisesti johtuvine korvauksineen ja
muine kuluineen taikka korkotukeen oikeuttavaa lainamaéaraa vdhennetéddn siltd osin kuin se vas-
taa vapautettavaa taloa ja liséksi lainanmyontdja vapauttaa valtion lainaan liittyvésté, vapautetta-
vaan taloon kohdistuvasta takausvastuusta; tai

3) valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmaksamiseksi annetun lain perusteella takauslai-
naksi hyviaksytty laina tai vapautettavan talon osuus téllaisesta lainasta maksetaan kokonaan ta-
kaisin lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta mahdollisesti johtuvine korvauksineen ja muine
kuluineen taikka takauslainan lainanmyontdja vapauttaa valtion vapautettavaan taloon kohdistu-
vasta takausvastuusta.

Jos asumisoikeustaloa varten on hyvéksytty tai mydnnetty valtion tukema perusparannuslaina,
rajoituksista ei voida pddsdéntdisesti vapauttaa ennen kuin lainan hyviksymisestd tai myontdmi-
sestd on kulunut kymmenen vuotta.

89§
Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtdvit merkinndt
Kiinnitysrekisteriin on tehtédva merkintd 74 ja 80 §:ssd, 81 §:n 1 momentissa ja 83 §:ssé tarkoi-
tetuista rajoituksista.
Talon omistavan osakeyhtion yhtidjérjestykseen on otettava maininta 79 ja 80 §:ssé, 81 §:n

2—4 momentissa sekd 82 §:ssé tarkoitetuista rajoituksista. Tamén liséksi osakekirjoissa on mai-
nittava 80—84 §:ssd sekd 86 §:n 4 momentissa tarkoitetuista rajoituksista.
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Asumisoikeusyhteisd on vastuussa siitd, ettd 1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnét on tehty
ennen kuin se tarjoaa asumisoikeussopimuksia tehtdviksi omistamastaan tai omistukseensa tule-
vasta talosta. Myonnettydin valtion tukeman lainan tai hyvéksyttydén lainan korkotukilainaksi
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus on velvollinen viipyméttd ryhtyméén toimenpiteisiin 1 ja
2 momentissa tarkoitettujen merkintdjen aikaansaamiseksi.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid tdssd pykéldssé tarkoitettu-
jen merkintdjen tekemisesta.

90 §
Ilmoitusvelvollisuus rajoituksista vapauttamisesta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen on tehtéva viipymittd ilmoitus asumisoikeustaloa
ja sen asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita koskevien 89 §:ssé tarkoitettujen mer-
kintdjen poistamiseksi tai, jos rajoituksista vapauttaminen on ollut ehdollinen, vilittdmaésti sen
jélkeen, kun se on todennut ehtojen tdyttyneen. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen on il-
moitettava asumisoikeustalon sijaintikunnalle ja my06s julkisesti pidettivé saatavilla tieto siité,
mitka talot ja niissd sijaitsevien asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet se on vapaut-
tanut seka tieto siitd, onko vapautus ehdollinen ja onko ehtojen tayttymiselle asetettu médraaika.

Asumisoikeusyhteison on viipymatti ryhdyttdvéa rajoituksista vapauttamista koskevan péaatok-
sen johdosta toimenpiteisiin 89 §:ssd tarkoitettujen merkintdjen poistamiseksi. Asumisoikeusyh-
teison on pidettdva julkisesti saatavilla tieto siitd, mitkd sen omistamat talot ja asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet ovat vapautuneet tai ovat vapautumassa tdmén lain mukaisista
kaytto- ja luovutusrajoituksista ja milloin vapautettua tai vapautuvaa taloa ja sen asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavia osakkeita koskevat merkinnét poistuvat yhtiojarjestyksestd ja osakkeista.

Jos valtion tukeman asumisoikeustalon omistava asumisoikeusyhteisd on laiminlydnyt tdssé
pykélésséd tarkoitetun velvoitteensa tai talon vapautumista koskeva merkintd on virheellinen,
merkinté on korjattava Valtiokonttorin ilmoituksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié tissd pykéaldssa sdddetyst il-
moitusvelvollisuudesta.

91§
Rajoitusten pddttyminen

Kun valtion tukema asumisoikeustalo tai sen asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
ovat vapautuneet timén lain mukaisista kdyttd- ja luovutusrajoituksista 88 §mn mukaisesti ja
89 §:ssd tarkoitetut merkinnét on asianmukaisesti poistettu, lakkaa my6s tdmén lain ja sen nojalla
annettujen sddnndsten soveltaminen taloon ja sen asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttaviin osak-
keisiin.

Jos vapaarahoitteisen talon omistajalla ei ole enééd tdmén lain mukaisten kéytto- ja luovutusra-
joitusten alaista taloa omistuksessaan, lakkaa tdimén lain soveltaminen kyseiseen omistajaan, sen
osakkeisiin ja osakkeiden omistajiin ottaen kuitenkin huomioon, mitd 6 §:ssi saddetdan.

Jos vapautuneesta talosta tarjotaan uudelleen huoneisto asumisoikeuden nojalla hallittavaksi,
sovelletaan taloon ja sen omistajaan jélleen, mitd téssé laissa sdddetéén.
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92§
Liiketilat ja niiden luovutus

Jos asumisoikeustalossa on muita huoneistoja kuin asuinhuoneistoja ja asumisoikeustalon
omistavan yhtion osake tuottaa hallintaoikeuden téllaiseen huoneistoon, ei téllaiseen osakkee-
seen sovelleta, mitd 80—90 §:ssd sdddetaan.

11 luku
Tilinpiétos ja asumisoikeusyhteison varojen kiyttiminen
93§
Asumisoikeusyhteison kirjanpito ja tilinpddtos

Asumisoikeusyhteison tilinpdatoksen laatimisesta sédddetddn kirjanpitolaissa (1336/1997), yh-
teisod koskevassa erityislaissa ja tdssd luvussa. Myos kirjanpitolautakunnan oikeudesta antaa oh-
jeita ja lausuntoja asumisoikeustalon omistajayhteison tdmén lain mukaisen tilinpaétoksen laati-
misesta sdddetddn kirjanpitolaissa.

Jos asumisoikeusyhteisd harjoittaa tdssi laissa tarkoitetun toiminnan ohella muuta toimintaa,
sen kirjanpito on jarjestettdvé niin, ettd omistajan tilinpaatoksessd voidaan esittié erikseen oikeat
ja riittdvat tiedot timén lain mukaisesta toiminnasta. Tallaisen omistajan tilinpaatoksen liitteeksi
on laadittava timén lain mukaisesta toiminnasta erillinen tuloslaskelma ja liitetietoina ilmoitetta-
va tdmin lain mukaista toimintaa koskevat muut tiedot tissa laissa ja kirjanpitolaissa sdddetysti.

94 §
Tilinpddtoksen liitetiedot

Sen lisdksi, mitd kirjanpitolaissa sdaddetién, tilinpadtdksen liitetietona on ilmoitettava:

1) asumisoikeusyhteison hallinnassa olevat huoneistot, joita koskeva asumisoikeus on lunas-
tettu;

2) asumisoikeusyhteisén omaisuuteen kohdistuvat pysyvit rasitteet sekd kiinnitykset ja tiedot
siitd, missd kiinnitetyt velkakirjat ovat;

3) asumisoikeusyhteison omistamat toisten yhteiséjen osakkeet ja osuudet;

4) asumisoikeusyhteison 57 §:ssé tarkoitettu lunastusvastuu asumisoikeudestaan luopujille
merkittynd 56 §:n 1 momentin 1 ja 2 kohdan mukaiseen arvoon tilikauden pééttyessé seké erdén-
tynyt asumisoikeuden lunastussuoritus, jota ei ole voitu maksaa, 60 §:n 3 momentin mukaiseen
arvoonsa tilikauden pééttyessé;

5) 51 §:ssd tarkoitettu yhteisokohtainen kayttovastike- ja jalkilaskelma.
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95§
Toimintakertomus

Sen lisdksi, mitd kirjanpitolaissa sdddetién, toimintakertomuksessa on annettava tiedot:

1) talousarvion toteutumisesta, sen olennaisista muuttuneista tapahtumista, tasauksen vaiku-
tuksesta ja rahoitusylijadmén suuruudesta;

2) 4 §:n 2 momentissa sdddetystd toiminnan tarkoituksen toteutumisesta.

Hallituksen on toimintakertomuksessa tehtdvé esitys asumisoikeusyhteison voittoa tai tappio-
ta koskeviksi toimenpiteiksi.

96 §
Talojen rakentamis- ja hankintavaiheesta perittyjen asumisoikeusmaksujen merkintd taseeseen

Kun asumisoikeusyhteison taseessa pddoma jaotellaan omaan ja vieraaseen pddomaan 8 §:ssé
tarkoitetun hankinta-arvo-osuuden kattamista varten, asumisoikeusyhteisolle suoritetut asumis-
oikeusmaksut merkitddn taseeseen erilliseksi eréksi omaan pdéomaan. Jos omistaja on osakeyh-
ti0, ndmé asumisoikeusmaksut merkitién erilliseksi eréksi vapaaseen omaan paddomaan.

Taseen asumisoikeusmaksut-erdd alennetaan siltd osin kuin asumisoikeuden lunastukseen
eiole kéytetty viimeksi péadttyneeltd tilikaudelta vahvistettavan taseen mukaan muuta
omaa pédomaa tai, jos omistaja on osakeyhtid, muuta vapaata omaa pddomaa. Jos asumisoikeus-
maksut-erdd on asumisoikeuden lunastuksen vuoksi vdhennetty, vastaava lisdys taseen asu-
misoikeusmaksut-erdén tehdéddn sen jélkeen, kun asumisoikeusyhteisoé on uudelleen luovuttanut
asumisoikeuden.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuja varoja ei saa timén lain mukaisen toiminnan aikana jakaa
osakkeenomistajalle, osakkeenomistajaa vastaavalle asumisoikeustalon omistavasta yhteisosté
osuuden omistavalle tai yhteison jésenelle tai yhteis66n oman padoman ehdoin sijoituksen teh-
neelle, ellei ole kyse 2 momentissa tarkoitetusta tilanteesta. Tdmén lain mukaisen toiminnan péét-
tymisen jilkeen varoja saadaan jakaa edelld tarkoitetuille vain samoin edellytyksin ja vain, jos
asumisoikeusyhteisdd koskevassa muussa laissa oikeutetaan jakamaan osakepddomaa tai muita
yhteisdn varoja yhteison omistajille, jasenille tai yhteisoon oman pddoman ehdoin sijoituksen
tehneelle.

97 §
Kielto antaa lainaa tai vakuutta

Asumisoikeusyhteiso ei saa antaa rahalainaa omistajayhteisonsi osakkaalle tai jasenelle eiké
hallituksen, johtokunnan tai yhteison vastaavan péaétosvaltaisen toimielimen eikd asukastoimi-
kunnan tai vastaavan jisenelle, isdnnditsijélle, tilintarkastajalle tai valvojalle eiki sille, joka on
johonkuhun niisté tilintarkastuslain 4 luvun 7 §:n 1 momentin 6 kohdassa tarkoitetussa suhtees-
sa. Sama koskee vakuuden antamista velasta.

Muulle kuin 1 momentissa tarkoitetulle asumisoikeusyhteisd saa antaa rahalainaa tai vakuu-
den tdmén velasta vain, jos rahalainan tai vakuuden antaminen on tarpeen asumisoikeusyhteison
omistaman kiinteiston, rakennuksen tai asumisoikeusasunnon huoltoa tai kdyttdmisti varten.
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Aravalain 15 a §:ssé sekd vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta an-
netun lain 24 §:ssé tarkoitetun omistajan lainan ja vakuuden antamisesta toisen velasta sédddetdan
liséksi mainituissa laeissa. Jos asumisoikeusyhteisd on osakeyhtio, asiasta sdddetddn myos osa-
keyhtidlaissa.

98 §
Konsernitilinpddtos

Konsemitilinpdétoksen laatimisessa on sen liséksi, mité kirjanpitolaissa ja muussa laissa sadi-
detiédn, noudatettava 94—97 §:n sddnnoksia.

Emoyhteison toimintakertomuksessa on konsernista annettava 95 §:ssé tarkoitetut selvitykset.
Tytéryrityksen toimintakertomuksessa on ilmoitettava emoyrityksen nimi.

Konsemitilinpédétoksen liitetiedoissa tulee aina mainita siitd, mikd omaisuus on tdssé laissa tar-
koitettujen kéyttd- ja luovutusrajoitusten alaista sekd miké konserniin kuuluva yhteis6 sen omis-
taa ja miten se sen omistaa.

99 §
Asumisoikeustalon omistajayhtion osakkeenomistajan tilinpddtos
Jos asumisoikeusyhteiso on osakeyhtid, sen osakkeita omistavan yhteison tilinpaétoksen liite-

tiedoissa tulee olla maininta siitd, mitkd osakkeet ovat tdssé laissa sdddettyjen kayttd- ja luovu-
tusrajoitusten alaisia.

12 luku
Seuraamukset, oikeussuoja ja voimaantulo
100 §
Vakuuden asettaminen

Asumisoikeussopimusta tehtéessa tai sopimuksen ehtoja muutettaessa, asumisoikeuden halti-
jan vaihtuessa tai ndihin verrattavassa tilanteessa voidaan sopia, ettd asumisoikeuden haltija aset-
taa kohtuullisen vakuuden sen vahingon varalta, joka asumisoikeusyhteisélle voi aiheutua siité,
ettd asumisoikeuden haltija laiminly6 velvollisuutensa asumisoikeuden haltijana.

Jos 1 momentin mukaista vakuutta ei sovitussa ajassa aseteta, asumisoikeusyhteisolld on
oikeus purkaa sopimus. Oikeutta sopimuksen purkamiseen ei kuitenkaan ole, jos vakuus on ase-
tettu ennen purkamisilmoituksen tiedoksisaamista.
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101 §
Kayttovastikkeen kohtuullisuuden ja oikeellisuuden selvittdminen

Asumisoikeuden haltija voi saattaa asuntonsa tai muiden asumisoikeussopimuksen nojalla hal-
litsemiensa tilojen kayttovastikkeen kohtuullisuuden ja oikeellisuuden tuomioistuimen tutkitta-
vaksi. Vaatimusta ei saa panna vireille asumisoikeussopimuksen nojalla hallitun huoneiston hal-
linnan paatyttya.

Jos tuomioistuin méérad kayttovastikkeen alennettavaksi, sen tulee huomioon ottaen kéytto-
vastikkeen alennuksen méird, alentamisen perusteet ja muut asiassa ilmenneet seikat samalla
mééritd, onko asumisoikeusyhteison kokonaan tai osaksi palautettava litkaa maksettu kaytto-
vastike. Palautusta ei saa mééritd aikaisemmalta ajalta kuin kayttovastikkeen alentamisvaatimuk-
sen tiedoksi antamista 1dhinné edelténeiltd kahdelta vuodelta.

Tuomioistuimen on kdyttovastikkeen alentamista koskevassa padtoksessadn madrattava, mistd
ajankohdasta alentaminen tulee voimaan. Jos tillaiseen kérdjaoikeuden paatdkseen haetaan muu-
tosta, kiyttovastike on kuitenkin maksettava entisen suuruisena siihen saakka, kunnes muutok-
senhakutuomioistuimen ratkaisu asiassa on annettu, jollei toisin sovita.

Miti téssd pykéldssd sdddetddn, ei sovelleta, jos talon omistajana on asumisoikeusyhdistys.
Kayttovastikkeen muuttamisesta ndissé tapauksissa sdddetddn asumisoikeusyhdistyksistd anne-
tussa laissa.

102 §
Virkavastuu ja vahingonkorvaus virheellisestd menettelystdi

Asumisoikeusyhteison palveluksessa olevaan henkiloon sovelletaan rikosoikeudellista virka-
vastuuta koskevia sddnnoksid hdnen suorittaessaan 2 luvussa tarkoitettua asukasvalintaa.

Asumisoikeusyhteisd on velvollinen korvaamaan kohtuullisessa méédrin vélittdmén vahingon,
joka aiheutuu siitd, ettd asumisoikeuden saajaksi tai luovutuksensaajaksi hakeva taikka asumis-
oikeuden saajaksi tai luovutuksensaajaksi hyvéksytty ei saa hakemaansa asumisoikeutta asumis-
oikeusyhteison tai sen edustajan virheellisen menettelyn vuoksi. Vahingonkorvausvastuusta sié-
detédn liséksi vahingonkorvauslaissa (412/1974).

103 §
Valvonta ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja Valtiokonttori valvovat niiden tdmén lain ja sen
nojalla annettujen sddnndsten noudattamista, jotka koskevat vain valtion tukemia asumisoikeus-
asuntoja sekd 56 §:ssd sdddettyjd asumisoikeusmaksun palautuksia valtion tukemien asu-
misoikeusasuntojen osalta.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on salassapitosddnndsten es-
tamattd oikeus saada asumisoikeusyhteisoltd ja lainanmyontéjélta tarkastettavikseen ja kayttoon-
sd kaikki valvonnan kannalta vélttdiméattomét asiakirjat ja muut tallenteet sekd oikeus ottaa niisté
valvonnan kannalta vilttdmattomié jdljennoksid. Asumisoikeusyhteison ja lainanmyontijén on
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lisdksi ilman aiheetonta viivytystd toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyytimét valvonnan
kannalta valttimattomaét tiedot ja selvitykset.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja Valtiokonttori voivat valtuuttaa toisen viranomai-
sen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 1 momentissa tarkoitettuja tarkastuksia ja ulko-
puolinen asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tai Valtiokonttorin pyyn-
ndstd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan, mité
valtionavustuslain (688/2001) 16 §:ssé sdddetdan.

104 §
Uhkasakkomenettely

Jos asumisoikeusyhteiso laiminlyd sille tdssd laissa sdddetyn tehtdvin tai muutoin menettelee
tdmaén lain tai sen nojalla annettujen sddnndsten vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kus voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdvé on suoritettava tai menettely oikaistava. Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettaa tehtdvén suorittamisen tai menettelyn oikaisemi-
sen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sdddetdan uhkasakkolaissa (1113/1990).

105§
Seuraamusmaksun mddrddminen

Jos 104 §:ssé tarkoitetun uhkasakkomenettelyn ei arvioida soveltuvan laiminlydntiin tai sdén-
ndsten vastaiseen menettelyyn, Valtiokonttori voi Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksen
ilmoituksen perusteella tai oma-aloitteisesti médrétd seuraamusmaksun valtion tukeman asumis-
oikeustalon omistavalle asumisoikeusyhteisolle, joka:

1) antaa Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle tai Valtiokonttorille 103 §:n mukaista
valvontaa varten oleellisesti véérid tai harhaanjohtavia tietoja tai kieltdytyy antamasta pyydettyja
tietoja; tai

2) valitsee asumisoikeuden haltijoita noudattamatta olennaisesti sitd, mitd 15—17 §:ssé sdéde-
tdan asukasvalinnasta;

3) perii kéyttovastikkeissa muita kustannuksia kuin mitd 34 §:ssé sdddetddn omakustannuspe-
riaatteeseen siséltyvistd kustannuksista tai laiminlyd kilpailuttaa hankinnat 37 §:ssé sdddetyn mu-
kaisesti; tai

4) laiminly6 olennaisesti antaa asukashallinnolle merkittévii tietoja 50 §:ssd sédédetysti.

Seuraamusmaksu saa olla enintdédn yksi prosentti asumisoikeusyhteison jiljelld olevan arava-
ja korkotukilainan yhteismadrdstd. Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on otettava huo-
mioon menettelyn laatu, laajuus ja kestoaika seké asumisoikeusyhteison taloudellinen asema. Li-
sdksi arvioinnissa on otettava huomioon menettelylld saavutettu hydty ja silld aiheutettu vahinko,
jos ne ovat médritettivissd, asumisoikeusyhteison yhteistyd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kuksen kanssa asian selvittdmiseksi ja toimenpiteet rikkomisen toistumisen estdmiseksi sekd
aiemmat valtion tukemaa asuntotuotantoa koskeviin sddnnoksiin kohdistuneet rikkomukset ja
laiminlydnnit. Seuraamusmaksu voidaan perid kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana asu-
misoikeusyhteisd on toiminut 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut 1 momentin
1 kohdan mukaisia véérid tai harhaanjohtavia tietoja.
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Seuraamusmaksu voidaan jattdd madraamattd, jos laissa sdddettyjen velvollisuuksien rikkomi-
nen on vihdistd ja menettelyd on sen haitallisuuteen nédhden pidettdvd myos kokonaisuutena ar-
vostellen vahaisend.

Seuraamusmaksua ei saa kattaa kdyttovastikkeilla tai muuten asumisoikeuden haltijoilta tai
muilta asukkailta keréttévilld varoilla.

106 §
Seuraamusmaksun tdytdantoonpano ja tiedoksianto

Seuraamusmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.
Seuraamusmaksu korkoineen on suoraan ulosottokelpoinen. Perimisestéd sdddetdén verojen ja
maksujen tiytdntoonpanosta annetussa laissa (706/2007). Seuraamusmaksu saadaan kuitenkin
panna tdytantoon vain, jos maksun madrdédminen tai maksuunpano on tullut lainvoimaiseksi.
Seuraamusmaksu on annettava tiedoksi asukashallinnolle.

107 §
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Seuraamusmaksua ei saa maaritd, jos viisi vuotta on kulunut siité péivésti, jona rikkomus tai
laiminlyonti tapahtui. Jos kyse on jatketusta laiminlyonnisté tai rikkomuksesta, seuraamusmak-
sua ei saa madratd, jos viisi vuotta on kulunut siitd pdivéstd, jona rikkomus tai laiminlyonti paét-
tyi.

Valtiokonttorin on médrittdva seuraamusmaksu kahden vuoden kuluessa siitd, kun rikkomus
tai laiminlydnti on tullut sen tietoon, kuitenkin viiden vuoden kuluessa sédénndsten vastaisen toi-
minnan pééttymisesta.

108 §
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosién-
ndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdméttéd pyynndstd saada viranomaiselta
ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta 103 §:ssé sdddettyd valvontaa varten vélttiméttomat tiedot
asumisoikeusyhteisostd ja muista tahoista, joille edella tarkoitettu seuraamusmaksu tai uhkasak-
ko voidaan miériti. Tietoja saa hakea teknisen kdyttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on saddetty.

109 §
Oikaisuvaatimus ja valitus
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen ja Valtiokonttorin paédtokseen saa vaatia oikaisua.

Oikaisuvaatimuksesta sédédetddn hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallintotuomiois-
tuimeen sdddetiddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).
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110§
Kantelu

Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja koskevaan asukasvalintaan, asukashallintoon,
kayttovastikkeiden mééritykseen seké asuntojen asumisoikeuskdyttoon ja luovutukseen liittyvis-
td virheisté ja laiminlyOnneistd saa kannella Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle. Asu-
misoikeusyhteisdjen menettelyyn ei saa hakea muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen.

111§
Tiedoksiantovelvollisuuden tdyttiminen

Sopimuksen purkamisilmoitusta lukuun ottamatta tdssé laissa tarkoitetut ilmoitukset saadaan
lahettdd postitse vastaanottajan tavallisesti kdyttdimalla osoitteella tai sdhkdisesti, jos vastaanot-
taja on hyvéksynyt sdhkoisen toimitustavan. Jos ilmoitus on l&hetetty asianmukaisesti postitse,
lahettdjd saa vedota ilmoitukseen, vaikka se myOhéstyisi tai ei tulisi perille vastaanottajalle.

Tassd laissa tarkoitettu haaste saadaan antaa tiedoksi jommallekummalle puolisoista, jos puo-
lisot kéyttédvit asumisoikeussopimuksessa tarkoitettua huoneistoa yhteisend asuntonaan.

112 §
Voimaantulo

Téma laki tulee voimaan 1 pdivéané tammikuuta 2022.

Talla lailla kumotaan asumisoikeusasunnoista annettu laki (650/1990), jaljempéana kumottu la-
ki. Asukasvalintaan ja enimmaiishinnan vahvistamiseen sovelletaan kumotun lain sdédnnoksia
31 piivaén elokuuta 2023. Asukashallintoon sovelletaan yhteishallinnosta vuokrataloissa annet-
tua lakia (649/1990) 31 pdivédn elokuuta 2022.

Kuntien kumotun lain nojalla antamat jérjestysnumerot ovat voimassa 31 paivéin joulukuuta
2023. Kunnan on julkisesti ilmoitettava ennen timén lain soveltamista annettujen jarjestysnume-
rojen vanhenemisesta. Ennen tdimén lain voimaantuloa talonomistajille tehdyt ilmoittautumiset
ovat voimassa talonomistajan kumotun lain mukaisesti asettaman méaéraajan, kuitenkin enintéin
31 piiviaén elokuuta 2023.

Aluehallintovirastossa vireilld olevat tissé laissa tarkoitetut asiat siirtyviat Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen késiteltdviksi 1 pdivana syyskuuta 2022.

Asumisoikeustalojen kaytto- ja luovutusrajoitusten merkitsemisesté ja merkintdjen poistami-
sesta annettu valtioneuvoston asetus (78/2006) jai edelleen voimaan.

Jos muualla lainsdddanndssé viitataan kumottuun lakiin, katsotaan viittauksen koskevan tétd
lakia.
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Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/
2001) 20 ja 39 §, sellaisena kuin niistid on 39 § laissa 470/2018 sekd

lisdtddn lakiin uusi 23 a § seuraavasti:

3 luku
Asumisoikeustalolainojen korkotuki
20§
Asumisoikeustalolainojen korkotuki

Laina voidaan hyvidksyd asumisoikeusasunnoista annetun lain ( / )1 §:ssd tarkoitetun
asumisoikeustalon korkotukilainaksi, kun se myonnetian:

1) asumisoikeustalon uudisrakentamiseen (asumisoikeustalon rakentamiskorkotukilaina);

2) asumisoikeustalon hankintaan (asumisoikeustalon hankintakorkotukilaina); tai

3) asumisoikeustalon perusparantamiseen (asumisoikeustalon perusparannuskorkotukilaina).

Asumisoikeustalon perusparannuskorkotukilainan hyvaksymisen edellytyksenéa on, ettd raken-
nuksen valmistumisesta tai laajasta perusparannuksesta on kulunut vahintdin 15 vuotta. Jos ra-
kennuksen valmistumisesta tai laajasta perusparannuksesta on kulunut vihemmén kuin 20 vuot-
ta, voidaan perusparannuskorkotukilaina hyviksyé kuitenkin vain, jos:

1) korjaus on tarpeen terveyshaitan poistamiseksi,

2) korjaus on valttdmaton vaurioiden laajentumisen estdmiseksi; tai

3) lainan hyvéksymiseen on olemassa muu erityinen syy.

23 a§
Asumisoikeustalon korkotukilainan muuttaminen vuokra-asuntojen korkotukilainaksi

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi hakemuksesta muuttaa asumisoikeustalon korko-
tukilainan vuokra-asuntojen korkotukilainaksi, jos asumisoikeustalon muuttaminen vuokra-asun-
noiksi ehkiisee asuntojen vajaakayttdd ja tdstd aiheutuvia taloudellisia menetyksid. Edellytykse-
nd on lisdksi, ettd kohde vapautetaan asumisoikeusasuntoja koskevista rajoituksista siten kuin
asumisoikeusasunnoista annetussa laissa sdddetdin. Jos asumisoikeustalo vapautetaan rajoituk-
sista asumisoikeusasunnoista annetun lain mukaisesti, ja kohteessa asuu edelleen asumisoikeu-
den haltijoita, asumisoikeuden haltijalla on oikeus jatkaa asumista hallitsemassaan vuokra-asun-
noksi muuttuvassa asunnossa tehtdvin vuokrasopimuksen nojalla.
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39§
Valvonta

Ympéristoministeriolld, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus valvoa tdmén lain ja sen nojalla annettujen sdédnndsten noudattamista. Asumi-
sen rahoitus- ja kehittimiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on salassapitosddanndsten estdmétté
oikeus saada lainansaajalta ja lainanmydntéjélta tarkastettavakseen ja kédyttoonsé kaikki valvon-
nan kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut tallenteet seké oikeus ottaa niisté val-
vonnan kannalta tarpeellisia jéljennoksid. Lainansaajan ja lainanmyontéjén on liséksi ilman
aiheetonta viivytysté toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyytdmét valvonnan kannalta tarpeel-
liset tiedot ja selvitykset. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja Valtiokonttori voivat antaa
médrdyksié valvottavan taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja
tietojen toimittamistavasta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosién-
ndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdmétté pyynndstd saada viranomaiselta
ja muulta julkista tehtévié hoitavalta tdssd pykdlissd sdddettyd valvontaa varten valttimattomét
tiedot lainansaajasta ja muusta 25 tai 27 a §:ssé tarkoitetusta yhteisostd. Tietoja saa hakea tekni-
sen kéyttdyhteyden avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvol-
lisuudesta on saddetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi paétoksellddn valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 1 momentissa tarkoitettuja tarkastuksia
ja ulkopuolinen asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tai Valtiokonttorin
pyynnosti avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan,
mitd valtionavustuslain (688/2001) 16 §:ssé saddetdan.

Lainanmyontéjén on valvottava, etti lainavarojen kéytto ja korkotuki ovat tdmén lain ja sen no-
jalla annettujen sddnndsten mukaiset.

Tama laki tulee voimaan  paivana kuuta 20 .

Helsingissd 24.3.2021

Eduskunnan puolesta

puhemies

padsihteeri

45



	Eduskunnan vastaus
	Asia
	Päätös
	Eduskunta on hyväksynyt seuraavat lait:
	Laki
	asumisoikeusasunnoista

	Laki
	vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta 


	Helsingissä 24.3.2021

