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EDUSKUNNAN VASTAUS 277/2006 vp

Hallituksen esitys laeiksi kiinteistorahastolain
ja sijoitusrahastolain seki eriiden niihin liitty-
vien lakien muuttamisesta

Asia Pdiitos

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd Eduskunta on hyviksynyt seuraavan lausuman:

laeiksi kiinteistorahastolain ja sijoitusrahasto-

lain sekd erdiden niihin liittyvien lakien muutta- Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus ryhtyy

misesta (HE 102/2006 vp). toimenpiteisiin osakeyhtiomuotoisten
kiinteistorahastojen verotukseen liitty-
vien ongelmien poistamiseksi siten, ettd
ndiden rahastojen kilpailukykyiset toi-

Valiokuntakdsittely mintaedellytykset voidaan turvata.

Talousvaliokunta on antanut asiasta mietinndn )

(TaVM 31/2006 vp). Eduskunta on hyvéksynyt seuraavat lait:
Laki

kiinteistorahastolain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

kumotaan 19 péivina joulukuuta 1997 annetun kiinteistdrahastolain (1173/1997) 21 §,

muutetaan 1 §:n 1 momentti, 3 §:n 1—3 kohta, 4 ja 6—S8 §, 9 §:n 1—3 momentti, 10 §, 11 §:n 1
momentti, 12 §, 13 §:n 3 momentti, 14 §:n 3—5 momentti, 15 §:n 2 momentin 1, 2, 4, 8 ja 9 kohta
sekd 3 momentti, 16 §:n 5 momentti, 17 §:n 1, 2 ja 4 momentti, 18 §:n otsikon ruotsinkielinen sana-
muoto sekd 1 ja 4 momentti, 19, 20, 22, 23 ja 26 §,

sellaisina kuin niistd ovat 3 §:n 3 kohta ja 4 § laissa 649/2006, 12 § osaksi viimeksi mainitussa
laissa ja 22 § laissa 107/1999, sekid

lisditdgcin 1 §:44n vusi 3 momentti, 2 §:44n uusi 2 momentti, 3 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi
mainitussa laissa 649/2006, uusi 2 momentti seké uusi 6 a §, seuraavasti:

HE 102/2006 vp
TaVM 31/2006 vp
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1 luku
Yleisia sédéinnoksii
1§
Soveltamisala

Toimintaa, jossa yleisolle tarjotaan mahdolli-
suus osallistua yhteisiin kiinteistdsijoituksiin,
voidaan harjoittaa timén lain mukaisesti siten,
ettd yleiso osallistuu sijoittamiseen julkisen osa-
keyhtion osakkeita tai kommandiittiyhtion
osuuksia merkitsemalld, ostamalla tai muutoin
hankkimalla, ja yhtio sijoittaa yleisoltd hankki-
mansa varat edelleen piddasiallisesti kiinteistoi-
hin seké kiinteistoarvopapereihin muussa kuin
rakentamisen tai kiinteistonjalostustoiminnan
tarkoituksessa (kiinteistorahastotoiminta).

Padasiallisesti kiinteistoihin ja kiinteistoarvo-
papereihin varojaan sijoittavasta erikoissijoitus-

rahastosta  sdddetddn  sijoitusrahastolaissa
(48/1999).
28
Kiinteistorahasto

Kommandiittiyhtid, jonka osuudet ovat arvo-
paperimarkkinalaissa (495/1989) tarkoitettuja
arvopapereita, ja joka tarjoaa yleisolle mahdolli-
suuden osallistua yhteisiin kiinteistosijoituksiin
1 §:n 1 momentissa sdddetylld tavalla, rinnaste-
taan kiinteistorahastoon 11 §:44 lukuun ottamat-
ta. Mitd tdssd laissa sdddetdédn kiinteistorahas-
tosta, sen osakepddomasta, perustamiskirjasta,
osakkeesta, omistajasta ja yhtidjarjestyksestd,
koskee lain 11 §:ssd sdddettyd lukuun ottamatta
kommandiittiyhtiotd, sen osuuksien yhteismii-
rdd, osuutta, yhtiomiestd ja yhtidsopimusta.

2

38
Muut mddritelmdt

Tissé laissa tarkoitetaan:

1) kiinteistolld kiinteistorekisterilain
(392/1985) 2 §:n 1 momentin mukaista kiinteis-
tod;

2) kiinteistéarvopaperilla osaketta tai muuta
arvopaperia, joka yksin tai yhdessd muiden ar-
vopapereiden kanssa tuottaa oikeuden hallita
madrittyd huoneistoa, muuta tilaa tai kiinteistod
taikka kiinteiston osaa;

3) arvopaperilla arvopaperimarkkinalain
1 luvun 2 §:n 1 momentissa méidriteltya todistet-
ta;

Mitéd tdssd laissa sdiddetddn kiinteistostd, so-
velletaan my0s kiinteistorekisterilain 2 §:n 2
momentin mukaiseen muuhun rekisteriyksik-
koon, ja sellaiseen vuokra- ja kadyttdoikeuteen,
jonka haltija on maakaaren (540/1995) 14 luvun
2 §:n mukaan velvollinen hakemaan oikeutensa
kirjaamista, sekd kiinteiston kdyttod pysyvisti
palvelevaan rakennukseen tai rakennelmaan.

48
Muun lainsdddidnnon soveltaminen

Osakeyhtiomuotoiseen kiinteistorahastoon ja
sen osakkeenomistajaan sovelletaan osakeyhtio-
lakia (624/2006), arvopaperimarkkinalakia, kir-
janpitolakia (1336/1997) seki tilintarkastusla-
kia (936/1994), jollei tdssi laissa toisin sdddeta.
Kiinteistorahastotoimintaa harjoittavaan kom-
mandiittiyhtioén ja sen yhtiomieheen sovelle-
taan osakeyhti6lain sijaan avoimesta yhtiosti ja
kommandiittiyhtiostd annettua lakia (389/1988).

6§
Valvonta

Rahoitustarkastus valvoo tdmén lain 13, 14 ja
19—23 §:n ja niiden nojalla annettujen sdédnnos-
ten, madrdysten ja ohjeiden noudattamista sekéd
15—18 §:ssd sidddettyjen tiedonantovelvolli-
suuksien noudattamista.



6a$
Varautuminen

Kiinteistorahaston tulee varmistaa tehtdvien-
sd mahdollisimman h&iri6ton hoitaminen myos
poikkeusoloissa osallistumalla rahoitusmarkki-
noiden valmiussuunnitteluun ja valmistelemalla
etukéteen poikkeusoloissa tapahtuvaa toimintaa
sekd muin toimenpitein (varautuminen).

Jos 1 momentista aiheutuvat tehtdvit edellyt-
tiavit sellaisia toimenpiteitd, jotka selvisti poik-
keavat tavanomaisena pidettavistd kiinteistora-
haston toiminnasta ja joista aiheutuu olennaisia
lisdakustannuksia, tillaiset kustannukset voidaan
korvata huoltovarmuuden turvaamisesta anne-
tussa laissa (1390/1992) tarkoitetusta huoltovar-
muusrahastosta.

Rahoitustarkastus voi antaa méasrdyksid 1 mo-
mentin soveltamisesta.

78
Liiketoiminta

Kiinteistorahaston on harjoitettava kiinteisto-
rahastotoimintaa huolellisesti ja asiantuntevasti
omistajien yhteiseksi eduksi. Kiinteistdrahaston
on toiminnassaan kohdeltava omistajia yhden-
vertaisesti.

838
Muu sallittu toiminta

Kiinteistorahasto saa harjoittaa vain kiinteis-
torahastotoimintaa ja kiinteistorahastotoimin-
taan olennaisesti liittyvdd toimintaa, jos tillai-
nen toiminta on omiaan edistimidin kaikkien
omistajien etua, sekd 15 §:n 5 momentissa sda-
detyin rajoituksin rakentamista ja kiinteistonja-
lostustoimintaa.

98
Osakepddoma

Kiinteistorahaston osakepidoman on oltava
vihintdédn viisi miljoonaa euroa, kokonaan mak-
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settu sekd kiinteistorahaston hallinnassa ennen
kuin kiinteistorahasto ilmoitetaan rekisteroita-
viksi ja ennen kuin se aloittaa toimintansa.
Kiinteistorahaston on saavutettava edelld
1 momentissa tarkoitettu osakepdioman mairi
18 kuukauden kuluessa kiinteistorahaston perus-
tamisesta, jollei Rahoitustarkastus erityisestd
syystd myoOnnd tdstd vaatimuksesta poikkeusta.
Kiinteistorahaston osakepddoma on maksetta-
va rahassa kiinteistorahaston Suomessa oleval-
le, luottolaitostoiminnasta annetussa laissa
(121/2007) tarkoitetun talletuspankin tai talle-
tusten vastaanottamiseen oikeutetun, ulkomai-
sen luotto- ja rahoituslaitoksen toiminnasta Suo-
messa annetussa laissa (1608/1993) tarkoitetun
ulkomaisen luottolaitoksen sivukonttorin tilille.

10 §
Perustaminen

Kiinteistorahastolla on perustettaessa oltava
ainakin viisi osakkeenomistajaa, jollei Rahoitus-
tarkastus erityisestd syystd myonnd tdstd vaati-
muksesta poikkeusta. Osakkeenomistajien luku-
midrdd laskettaessa yhtend kokonaisuutena on
pidettdvd kirjanpitovelvollisia, joilla yksin tai
yhdessd on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssé tarkoi-
tettu midrdysvalta toisessa kirjanpitovelvolli-
sessa tai sithen verrattavassa ulkomaisessa yri-
tyksessd.

118§
Kaupankdynti kiinteistorahaston osakkeilla

Kiinteistorahaston on haettava osakkeittensa
ottamista arvopaperimarkkinalaissa tarkoitetun
julkisen kaupankédynnin kohteeksi yhden vuo-
den kuluessa kiinteistorahastotoiminnan aloitta-
misesta, jollei Rahoitustarkastus erityisestd
syystd myoOnnd tdstd vaatimuksesta poikkeusta.
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12 §
Yhtiojdrjestys

Kiinteistorahaston yhtidjirjestyksen muutok-
sesta on viipymitti tehtdva osakeyhtidlain 5 lu-
vun 30 §:n 2 momentissa tarkoitettu ilmoitus re-
kisterdimistd varten siten kuin siitd kaupparekis-
terilaissa (129/1979) sididetain.

Kiinteistorahaston on ilmoitettava rekisterdi-
ty yhtidjdrjestys ja sen muutos vilittomisti Ra-
hoitustarkastukselle.

13 §
Kiinteistosijoitustoiminnan sddnnot

Valtiovarainministerion asetuksella s#ddde-
tddn kiinteistdsijoitustoiminnan sdintdjen sisil-
tod koskevista vihimmaisvaatimuksista.

14 §
Sddntojen vahvistaminen

KiinteistOsijoitustoiminnan saanndt ja niiden
muutokset tulevat voimaan kuukauden kuluttua
siitd, kun Rahoitustarkastus on hyviksynyt ne ja
muutos on saatettu kiinteistorahaston osakkeen-
omistajien tietoon kiinteistosijoitustoiminnan
sdadannoissd madratylld tavalla, jollei Rahoitustar-
kastus toisin madrda.

Kiinteistorahaston osakkeiden markkinointia
yleisolle ei saa aloittaa eikd kiinteistorahastoon
saa ottaa varoja yleisoltd ennen kuin Rahoitus-
tarkastus on hyviksynyt kiinteistosijoitustoi-
minnan saannot.

Kiinteistorahaston on ilmoitettava Rahoitus-
tarkastukselle, milloin se aloittaa toimintansa.

15§
Varojen sijoittaminen

Kiinteistorahaston varat on sijoitettava ilman
aiheetonta viivytystd kiinteistdsijoitustoimin-

nan siddnnoissd tarkemmin midrittivilld tavalla
seuraaviin kohteisiin:

1) Euroopan talousalueeseen kuuluvassa val-
tiossa sijaitseviin kiinteistdihin;

2) Euroopan talousalueeseen kuuluvassa val-
tiossa sijaitsevia kiinteistojd koskeviin kiinteis-
toarvopapereihin;

4) arvopapereihin, jotka ovat kaupankdynnin
kohteena muussa valtiossa sijaitsevassa tai toi-
mivassa, edelld 3 kohdassa tarkoitettuun julki-
seen kaupankéyntiin rinnastuvassa vaihdantajar-
jestelmissa;

8) johdannaissopimuksiin, jolloin on nouda-
tettava soveltuvin osin, mitd sijoitusrahastolain
80 §:ssd sdddetddn; sekd

9) arvopapereiden lainaus- ja takaisinostoso-
pimuksiin, jolloin on noudatettava soveltuvin
osin, mité sijoitusrahastolain 81 §:ssd sdddetédén.

Kiinteistorahasto voi kiinteistosijoitustoimin-
nan sddnndissd mainitusta erityisestd syystd poi-
keta edelld 2 momentissa sdddetyistd vaatimuk-
sista. Kiinteistorahaston on julkistettava téllai-
nen poikkeus osavuosikatsauksessa, toiminta-
kertomuksessa ja tilinpdatoksessd. Kiinteistora-
haston on kuitenkin aina sijoitettava véhintidin
kolme viidesosaa varoistaan Euroopan talous-
alueeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseviin kiin-
teistoihin tai tédllaisia kiinteistdjd koskeviin kiin-
teistoarvopapereihin. T#std vaatimuksesta kiin-
teistorahasto voi tilapéisesti poiketa kiinteistora-
hastoa perustettaessa ja sen osakkeita liikkee-
seen laskettaessa sekd myydessidin tai hankkies-
saan kiinteistoja tai kiinteistoarvopapereita.

16 §
Luotonotto

Valtiovarainministerion asetuksella sddde-
tddn luotonotosta ja kiinteistorahaston varojen
kiyttimisestd luoton vakuutena.



17 §
Omaisuuden arvostaminen ja arviointi

Kiinteistorahaston on osavuosikatsauksessa,
toimintakertomuksessa, tilinpdatoksessd seka
kiinteistosijoitustoiminnan sdannodissid selvitet-
tiavi kiinteistojen ja kiinteistoarvopapereiden ar-
vostamis- ja arviointiperusteet.

Valtiovarainministerion asetuksella sdide-
tddn edelld 1 momentissa tarkoitetuista arvosta-
mis- ja arviointiperusteista. Asetuksessa tarkoi-
tetut kiinteistorahaston arvostamis- ja arviointi-
perusteet sisdltdvit tiedot ainakin:

1) kiinteistdjen ja kiinteistdarvopapereiden
arvostamis- ja arviointimenettelysté;

2) kiinteistorahaston tunnusluvuista ja niiden
laskentamenetelmisti;

3) kiinteistéjen ja kiinteistoarvopapereiden
erittelytiedot kiinteistotyyppikohtaisesti asun-
to-, varasto-, liike- ja toimisto- seki tuotantotila-
kohteista;

4) kiinteistojen kayttoasteista;

5) kiinteistojen vuokrasopimusten rakentees-
ta;

6) kiinteistorahaston merkittavimmistd hank-
keista; seki

7) kiinteistorahaston veloista,
panttauksista ja kiinnityksista.

takauksista,

Kiinteistorahasto voi kiinteistosijoitustoimin-
nan sddnnodissd mainitusta erityisestd syysta jul-
kistaa tiedot harvemmin kuin edelld 3 momentis-
sa on sdddetty, jos tdllainen menettely ei olen-
naisesti vaaranna kiinteistorahaston osakkeen-
omistajien etua. Kiinteistorahaston on julkistet-
tava tidllainen poikkeus osavuosikatsauksessa,
toimintakertomuksessa ja tilinpdatoksessa.

18 §
Kiinteistonarvioitsija ja kiinteistonarviointi

Kiinteistorahaston on hankittava omistamis-
taan kiinteistoistd ja muista kuin julkisen kau-
pankdynnin kohteena olevista kiinteistdarvopa-
pereista riippumattoman ja ulkopuolisen arvioit-
sijan arvio. Kiinteistérahaston on osavuosikat-

EV 277/2006 vp — HE 102/2006 vp

sauksessa, toimintakertomuksessa ja tilinpdi-
toksessd nimettdva ja julkistettava kiinteistora-
haston kdyttdmit riippumattomat ja ulkopuoli-
set arvioitsijat (kiinteistonarvioitsija).

Valtiovarainministerion asetuksella sédidde-
tddn kiinteistonarviointimenetelmdd koskevista
vaatimuksista. Asetuksessa on edellytettiva tie-
dot ainakin kiinteistonarvioitsijan lausunnon va-
himméiisvaatimuksista.

19 §
Arvopaperimarkkinalain soveltaminen

Kiinteistorahastoa ja sen osakkeenomistajaa
koskee, mitd arvopaperimarkkinalain 2 luvussa
sdddetddn, jollei jaljempénd tdssd luvussa toisin
sdddetd tai jollei siitd, mitd 2 §:ssd edelld sddde-
tddn, muuta johdu.

20§

Osavuosikatsaus, toimintakertomus ja tilin-
pddtos

Osakeyhtiomuotoisen kiinteistorahaston ja
kommandiittiyhtiomuotoisen kiinteistorahaston
osavuosikatsauksessa, toimintakertomuksessa ja
tilinpadtoksessd on esitettdva kiinteistorahaston
omistamat kiinteistot ja kiinteistoarvopaperit
kiinteistotyyppikohtaisesti asunto-, varasto-, lii-
ke- ja toimisto- sekd tuotantotilakohteittain,
paitsi jos kyseisen toimialan mukaisia kiinteisto-
jé on vain yksi. Osavuosikatsaukseen, toiminta-
kertomukseen ja tilinpddtokseen on liitettdva
kiinteistOsijoitustoiminnan sddnnot sekd mainit-
tava, mitd muutoksia niihin on tehty viimeksi
kuluneen kolmen vuoden aikana.

Kommandiittiyhtiomuotoisen kiinteistorahas-
ton, jonka osuus ei ole julkisen kaupankidynnin
kohteena, on laadittava ja julkistettava osavuosi-
katsaus ja tilinpddtos siten kuin arvopaperimark-
kinalain 2 luvun 5 ja 6 §:ssé sdddetddn. Osavuo-
sikatsaus on laadittava tilikauden kuudelta en-
simmdiseltd kuukaudelta ja siind on selvitettiva
kommandiittiyhtion yhtiosopimukseen otetut si-
joittajan asemaan vaikuttavat maardykset.



EV 277/2006 vp — HE 102/2006 vp

22§
Tarkemmat sédnnokset

Valtiovarainministerion asetuksella sddde-
tddn kiinteistorahaston tiedonantovelvollisuutta
koskevista erityispiirteistd, kuten sijoitustoimin-
nan ja sijoitusmenetelmien perusteista, sijoitus-
toiminnan rajoituksista ja lainanottovaltuuksis-
ta, omaisuuden arvostamisperusteista seki kiin-
teistorahaston tirkeimmistd ominaisuuksista
noudattaen soveltuvin osin, mitd arvopaperi-
markkinalain 2 luvun 3,3 a—3d, 4,4 a—4f1, 5,
5a, 6jaba §:ssd sdddetdin, ja ottaen huomioon,
ettd kyseiset tiedot voidaan esittdd myos kiin-
teistosijoitustoiminnan sddnndissa.

23§
Poikkeusten myontiminen

Rahoitustarkastus voi hakemuksesta myontéa
poikkeuksen tdmidn luvun mukaisista velvolli-
suuksista, jos se ei vaaranna sijoittajien asemaa.

26 §
Kiinteistorahastorikkomus

Joka tahallaan tai huolimattomuudesta

1) rikkoo 14 §:n 4 momentissa taikka 16 §:ssd
saadettyd kieltoa,

2) laiminlyd kiinteistorahastolle 5 tai 7—15
§:ssé sdddettyjd velvollisuuksia tai

3) hankkii tai luovuttaa kiinteistoja tai kiin-
teistoarvopapereita 17 §:n vastaisesti

on tuomittava, jollei teko ole vdhidinen tai sii-
td ole muualla laissa sdddetty ankarampaa ran-
gaistusta, kiinteistorahastorikkomuksesta sak-
koon.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivéand kuuta
20 .

Tdmén lain mukaisiin toimenpiteisiin voi-
daan ryhtyi jo ennen lain voimaantuloa.

Téamén lain mukainen osavuosikatsaus ja vuo-
sikertomus on laadittava ensimmdisen kerran
viimeistddn tilikaudelta, joka alkaa 1 pdivina
tammikuuta 2007 tai sen jélkeen.

Tidssd laissa tarkoitettua toimintaa harjoitta-
van kommandiittiyhtion on tdytettdvi lain vaati-
mukset kuuden kuukauden kuluessa lain voi-
maantulosta.

Laki

sijoitusrahastolain muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 29 pdiviand tammikuuta 1999 annetun sijoitusrahastolain (48/1999) 2 §:n 1 kohta,
27 §:n 1 ja2 momentti, 42 §:n 3 momentti, 43 §:n 2 momentti, 45 §:n 3 momentti, 47 §:n 1 momentti,
48 §:n 1 momentti, 49 ja 51 §, 53 §:n 2 momentti, 74 §:n 1 momentti, 91 §, 117 §:n 3 momentti,

125 §:n 3 momentti sekd 126 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 2 §:n 1 kohta, 27 §:n 1 ja 2 momentti, 43 §:n 2 momentti, 45 §:n
3 momentti, 51 §, 53 §:n 2 momentti, 74 §:n 1 momentti, 117 §:n 3 momentti ja 125 §:n 3 momentti

laissa 224/2004, seka

lisditadin 2 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi viimeksi mainitussa laissa, uusi 13 a kohta, 29 §:4én,
sellaisena kuin se on viimeksi mainitussa laissa, uusi 2 momentti ja 88 §:dén, sellaisena kuin se on
osaksi viimeksi mainitussa laissa, uusi 3 momentti, seuraavasti:



28

Tissé laissa tarkoitetaan:

1) sijoitusrahastotoiminnalla varojen hankki-
mista yleisoltd yhteistd sijoittamista varten ja
ndiden varojen sijoittamista pddasiallisesti ra-
hoitusvélineisiin tai kiinteistoihin ja kiinteisto-
arvopapereihin seké sijoitusrahaston hallintoa;

13 a) kiinteistolld ja kiinteistoarvopaperilla
mitd Kkiinteistorahastolain (1173/1997) 3 §:ssi
saddetddn;

27 §

Sijoitusrahaston varojen (vahimmdispddoma)
on oltava vihintddn kaksi miljoonaa euroa ja si-
joitusrahastolla on oltava ainakin 50 rahasto-
osuudenomistajaa. Pddasiallisesti kiinteistoihin
ja kiinteistdarvopapereihin varojaan sijoittaval-
la erikoissijoitusrahastolla on kuitenkin oltava
ainakin kymmenen rahasto-osuudenomistajaa,
jos sen sdidntdjen mukaan kunkin rahasto-osuu-
denomistajan on merkittivd rahasto-osuuksia
vihintddn miljoonan euron mairdstd. Rahasto-
osuudenomistajien lukumidrdd laskettaessa yh-
tend kokonaisuutena on pidettdvi rahasto-osuu-
denomistajaa ja timin méadrdysvallassa kirjanpi-
tolain 1 luvun 5 §:ssi tarkoitetulla tavalla olevaa
yhteisod tai siihen verrattavaa ulkomaista yritys-
td. Sijoitusrahaston vihimmiispidoman midra
sekd rahasto-osuudenomistajien vihimmaismaa-
rd on saavutettava kuuden kuukauden kuluessa
sijoitusrahaston toiminnan aloittamisesta.

Rahoitustarkastus voi erityisestd syystd arvo-
paperimarkkinoita tai  kiinteistomarkkinoita
kohtaan tunnetun luottamuksen varmistamisek-
si tai rahasto-osuudenomistajien edun turvaami-
seksi myontdd poikkeuksen 1 momentissa tar-
koitetusta médrdajasta, jonka kuluessa sijoitus-
rahaston vihimmaispddoman miidrd sekd rahas-
to-osuudenomistajien vihimmaismaird on saa-
vutettava, enintddn kuudeksi kuukaudeksi 1 mo-
mentissa tarkoitetun médrdajan padttymisesta.
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Jos rahastoyhtio on sijoittanut hallinnoimien-
sa sijoitusrahastojen varoja saman osakeyhtion
osakkeisiin mddrdn, joka muutoin kuin tilapai-
sesti ylittdd yhden kahdeskymmenesosan kaik-
kien osakkeiden tuottamasta daniméiristd, sen
on sijoitusrahaston vuosikertomuksessa julkis-
tettava omistajaohjauksen tavoitteet kyseisessa
osakeyhtiossd siltd osin kuin ne poikkeavat ra-
hastoesitteessd 1 momentin mukaisesti ilmoite-
tuista omistajaohjauksen tavoitteista.

Erikoissijoitusrahaston nimestd on selkeésti
kdytdva ilmi sen erityisluonne siten, ettd nimes-
sd on sana erikoissijoitusrahasto. Nimi ei saa
olla omiaan johtamaan sijoittajia harhaan. Paa-
asiallisesti kiinteistdihin tai kiinteistéarvopape-
reihin varojaan sijoittavalla erikoissijoitusrahas-
tolla on oikeus kdyttdd nimessddn tai muutoin
toimintaansa osoittamaan kiinteistosijoittami-
seen liittyvdd nimitysté.

Rahoitustarkastus vahvistaa rahastoyhtion ha-
kemuksesta erikoissijoitusrahaston sddnnot ja
niiden muutokset. Erikoissijoitusrahaston sidin-
not ja niiden muutokset on vahvistettava, jos ne
ovat lain mukaiset ja jos saadun selvityksen pe-
rusteella voidaan pitdd todennédkdisend, ettd ra-
hoitusmarkkinoiden vakaus, toimivuus tai luot-
tamus rahoitusmarkkinoiden toimintaan ei vaa-
rannu ja ettd erikoissijoitusrahaston sijoitustoi-
minnan riskit hajautetaan riittdvillé tavalla. Paa-
asiallisesti kiinteistdihin ja kiinteistdarvopape-
reihin varojaan sijoittavan erikoissijoitusrahas-
ton sddntdjd ja niiden muutoksia hyvéksyttiessi
on liséksi varmistettava, ettd niitd ei ole pidetti-
vi rahaston osuudenomistajien edun vastaisina
eikd muuten ole pitevidd syytd niiden hyviksy-
mittd jdttimiseen. Valtiovarainministerion ase-
tuksella voidaan antaa tarkempia midrdyksid
seikoista, jotka on otettava huomioon arvioitaes-
sa erikoissijoitusrahaston toiminnan vaikutusta



EV 277/2006 vp — HE 102/2006 vp

rahoitusmarkkinoiden vakauteen ja toimivuu-
teen sekd rahoitusmarkkinoiden toimintaa koh-
taan tunnettuun luottamukseen. Vahvistaessaan
erikoissijoitusrahaston sddnnét ja niiden muu-
tokset Rahoitustarkastuksella on hakijaa kuul-
tuaan oikeus asettaa rahastoyhtion ja erikoissi-
joitusrahaston toimintaa koskevia valvonnan
kannalta vilttimédttomid rajoituksia ja ehtoja.

Rahoitustarkastus voi maéaritid rahasto-osuuk-
sien liikkeeseenlaskun keskeytettdviksi, jos se
on vilttdméatontd arvopaperimarkkinoita tai kiin-
teistomarkkinoita kohtaan tunnetun luottamuk-
sen varmistamiseksi, rahasto-osuudenomista-
jien edun turvaamiseksi tai muusta erityisen pai-
navasta syysta.

47 §

Sijoitusrahaston rahasto-osuudet ovat tuotto-
tai kasvuosuuksia. Sijoitusrahaston sddnnoissa
voidaan médriti, ettd rahastolla on seki tuotto-
ettd kasvuosuuksia. Piiasiallisesti kiinteistoi-
hin ja kiinteistoarvopapereihin varojaan sijoitta-
van erikoissijoitusrahaston on vuosittain jaetta-
va kaikille rahasto-osuudenomistajille samassa
suhteessa vihintddn kolme neljdsosaa tilikauden
voitosta, pois lukien realisoitumattomat arvon-
muutokset.

48 §

Rahastoyhtion on kunakin sellaisena pédivind
(pankkipdivd), jolloin talletuspankit ovat ylei-
sesti auki, laskettava rahasto-osuuden arvo, lu-
kuun ottamatta pidasiallisesti kiinteistdihin ja
kiinteistdarvopapereihin varojaan sijoittavaa
erikoissijoitusrahastoa, jonka arvo on laskettava
ja julkistettava kuukausittain kunkin kuukauden
viimeisend pankkipdivini.

49 §
Rahastoyhtion on rahasto-osuudenomistajan
vaatimuksesta sijoitusrahaston sddnnoissd tar-

8

kemmin maédritylla tavalla lunastettava hallin-
noimansa sijoitusrahaston rahasto-osuus. Rahas-
to-osuus on lunastettava vilittomésti sijoitusra-
haston varoista rahasto-osuuden 48 §:n mukaan
midrdytyvastd lunastuspdivian arvosta. Lunas-
tukset on toteutettava vaatimusten esittdmisjir-
jestyksessd. Lunastuksen edellytyksend on
osuustodistuksen luovuttaminen rahastoyhtiol-
le, jos rahasto-osuudesta on annettu osuustodis-
tus. Edelld sdddetystd poiketen rahastoyhtion on
lunastettava pédasiallisesti kiinteistoihin ja kiin-
teistbarvopapereihin varojaan sijoittavan eri-
koissijoitusrahaston osuudenomistajan vaati-
muksesta tdmin rahasto-osuus sdidnndissd tar-
kemmin maéaratylld tavalla siten, ettd lunastuk-
sen tulee tapahtua viimeistdin kuuden kuukau-
den kuluttua lunastusvaatimuksen esittimisestid
ja niin, ettd lunastuksia ja merkint6jé tillaiseen
sijoitusrahastoon voidaan tehdid kuuden kuukau-
den vilein.

Mikaili varat lunastukseen on hankittava myy-
milld arvopapereita, arvopaperit on myytavai il-
man aiheetonta viivytystd, kuitenkin viimeis-
tddn kahden viikon kuluessa lunastusvaatimuk-
sen esittdmisestd. Rahasto-osuus on lunastetta-
va heti, kun varat arvopapereiden, kiinteistojen
ja kiinteistdarvopapereiden myymisestd on saa-
tu. Rahoitustarkastus voi erityisestd syystd
myontdd luvan ylittdd arvopapereiden, kiinteis-
tojen ja kiinteistoarvopapereiden myymiselle
asetetun méaéréajan.

51§

Rahoitustarkastus voi méadritd rahasto-osuuk-
sien lunastukset keskeytettidviksi, jos se on vilt-
tamatontd arvopaperimarkkinoita tai kiinteisto-
markkinoita kohtaan tunnetun luottamuksen var-
mistamiseksi, rahasto-osuudenomistajien edun
turvaamiseksi tai muusta erityisen painavasta
Syysta.

Rahasto-osuusrekisteriin voidaan tehdd mer-
kintd vasta, kun rahasto-osuuden merkintihinta
on kokonaisuudessaan maksettu. Rahasto-osuu-
den merkintdhinta on maksettava rahassa tai an-



tamalla sijoitusrahastolle merkintdhintaa vastaa-
va maird 69 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettuja arvopapereita tai rahamarkkinavilineita
siten, ettd merkintdhinnan miirdytymishetkelld
eri arvopaperi- tai rahamarkkinavilinelajien ja-
kauma vastaa sijoitusrahaston sddnnoissd laji-
kohtaisesti yksiloityd sijoitustoimintaa ja arvo-
paperien tai rahamarkkinavilineiden yhteenlas-
kettu markkina-arvo vastaa niitd vastaan annet-
tavan rahasto-osuuden arvoa. Pédasiallisesti
kiinteistoihin ja kiinteistdarvopapereihin varo-
jaan sijoittavan erikoissijoitusrahaston rahasto-
osuuden merkintdhinta voidaan myds maksaa
antamalla kiinteistoja tai kiinteistdarvopaperei-
ta, joiden yhteenlaskettu markkina-arvo vastaa
niitd vastaan annettavan rahasto-osuuden arvoa,
jos sijoitusrahaston sddntoihin on otettu méaa-
rdys siitd, ettd rahasto-osuus voidaan merkita
oikeuksin tai velvollisuuksin panna rahastoon
osuutta vastaan muuta omaisuutta kuin rahaa
(apporttiomaisuus).

74§

Rahastoyhtid ei saa kdyttdd huomattavaa vai-
kutusvaltaa osakeyhtiodssd, jonka osakkeisiin se
on sijoittanut hallinnoimiensa sijoitusrahastojen
varoja. Rahastoyhti6 ei saa sijoittaa hallinnoi-
miensa  sijoitusrahastojen  varoja  saman
osakeyhtion osakkeisiin miiraa, joka ylittdd yh-
den kymmenesosan yhtion osakepidiomasta eika
midrdd, joka ylittdd yhden kymmenesosan yhti-
on kaikkien osakkeiden tuottamasta diniméaaris-
td. Jos rahastoyhtio on sijoittanut hallinnoimien-
sa sijoitusrahastojen varoja saman osakeyhtion
osakkeisiin miérin, joka muutoin kuin tilapdi-
sesti ylittdd yhden kahdeskymmenesosan kaikki-
en osakkeiden tuottamasta ddnimddrdstd, sen on
julkistettava omistajaohjauksen tavoitteet kysei-
sessd osakeyhtiossi siten kuin 29 §:n 2 momen-
tissa on sididdetty. Edelld mainittuja rajoituksia
on sovellettava myds sijoitettaessa sijoitusrahas-
ton varoja sellaisten sijoitusrahastojen tai yh-
teissijoitusyritysten osuuksiin, joita ei lunasteta
vaadittaessa takaisin suoraan tai vilillisesti néi-
den yhteistd sijoitustoimintaa harjoittavien yri-
tysten varoilla.
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Péaasiallisesti kiinteistoihin varojaan sijoitta-
van erikoissijoitusrahaston on soveltuvin osin
noudatettava, mitd kiinteistorahastolain 3 ja 4
luvussa sdddetdidn kiinteistdrahaston varojen si-
joittamisesta, luotonotosta, omaisuuden arvosta-
misesta ja arvioinnista seké kiinteistonarvioitsi-
jasta ja kiinteistonarvioinnista.

91§

Edelld 76 §:n 2 momentissa tarkoitetun sijoi-
tusrahaston kaikessa markkinointiaineistossa on
selkedsti ilmoitettava siitéd, ettd sijoitusrahaston
varat voidaan sijoittaa yhden yksittdisen lain-
kohdassa tarkoitetun liikkeeseenlaskijan arvopa-
pereihin. Markkinointiaineistossa on liséksi il-
moitettava ne valtiot, paikalliset julkisyhteisot
tai luonteeltaan kansainviliset julkisyhteisot,
joiden liikkeeseen laskemiin tai takaamiin arvo-
papereihin rahastoyhtion tarkoituksena on sijoit-
taa tai se on sijoittanut enemmén kuin 35 sadas-
osaa sijoitusrahaston varoista.

Rahoitustarkastus voi rajoittaa méadridajaksi
rahastoyhtion toimiluvan ehtojen mukaista toi-
mintaa, jos toiminnassa on todettu taitamatto-
muutta tai varomattomuutta ja on ilmeistd, ettd
toiminnan jatkaminen on omiaan vakavasti va-
hingoittamaan arvopaperimarkkinoiden tai kiin-
teistomarkkinoiden vakautta tai sijoittajien ase-
maa. Jos asiantilaa ei ole saatu korjatuksi maira-
ajassa, méddridajan paittymisen jilkeen Rahoitus-
tarkastus voi muuttaa toimiluvan ehtoja toimin-
nan pysyviksi rajoittamiseksi.

Rahoitustarkastus voi rajoittaa méadridajaksi
sdilytysyhteison toimiluvan ehtojen mukaista
toimintaa, jos sdilytysyhteison toiminnassa on
todettu taitamattomuutta tai varomattomuutta ja
on ilmeistd, ettd toiminnan jatkaminen on
omiaan vakavasti vahingoittamaan arvopaperi-
markkinoiden tai kiinteistomarkkinoiden va-
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kautta tai sijoittajien asemaa. Jos asiantilaa ei
ole saatu korjatuksi méiirdajassa, maiédrdajan
paittymisen jilkeen Rahoitustarkastus voi muut-
taa toimiluvan ehtoja toiminnan pysyviksi ra-
joittamiseksi.

126 §

Jos sdilytysyhteison toimilupa peruutetaan,
yhteisO asetetaan selvitystilaan, yhteison omai-
suus luovutetaan konkurssiin taikka yhteiso
muutoin lopettaa toimintansa, eikéd rahastoyhtid
vilittdmisti ryhdy toimenpiteisiin uuden sdily-
tysyhteison valitsemiseksi, Rahoitustarkastuk-
sen on madrittdvd Rahoitustarkastuksesta anne-
tun lain 22 §:ssd tarkoitettu asiamies huolehti-
maan sdilytysyhteison tehtdvistd, kunnes varsi-
nainen sdilytysyhteiso ottaa tehtdvinsi vastaan.

Tamai laki tulee voimaan kuuta

20 .

Rahoitustarkastus voi ottaa toimilupaa, muu-
ta lupaa tai sijoitusrahaston sddntdjd koskevan
hakemuksen timén lain mukaisesti kisiteltdvik-
si jo ennen lain voimaantuloa.

Ennen tdmin lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd sen taytdntoonpanon edellyttdmiin toimenpi-
teisiin.

Péaasiallisesti kiinteistoihin ja kiinteistoarvo-
papereihin varojaan sijoittavan erikoissijoitusra-
haston on laadittava timén lain mukainen puoli-
vuotiskatsaus, neljdnnesvuosikatsaus ja vuosi-
kertomus ensimmaéisen kerran viimeistdédn tili-
kaudelta, joka alkaa 1 pdividnd tammikuuta 2007
tai sen jdlkeen.

pdivina

Laki

kaupparekisterilain 14 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 2 paivand helmikuuta 1979 annetun kaupparekisterilain (129/1979) 14 §:n 3 momentti,

sellaisena kuin se on laissa 230/2004, seuraavasti:

Rekisteriviranomaisen on ennen sijoitusra-
hastolaissa (48/1999) mainittua rahastoyhtioti ja
mainitun lain 9 §:ssé tarkoitettua séilytysyhtei-
s0d koskevan yhtigjirjestyksen ja sen muutok-
sen hyviksymistd varattava Rahoitustarkastuk-
selle vihintddn 30 vuorokautta aikaa lausua yh-
tidjdrjestyksestd tai sen muutoksesta. Rekisteri-
viranomaisen on ennen kiinteistorahastolaissa
(1173/1997) mainittua kiinteistorahastoa koske-
van osakeyhtion yhtidjirjestyksen, kommandiit-
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tiyhtion yhtiosopimuksen tai sen muutoksen hy-
viksymistid varattava Rahoitustarkastukselle vi-
hintdin 30 vuorokautta aikaa lausua yhtidjérjes-
tyksestd, yhtidsopimuksesta tai sen muutokses-
ta. Jos kiinteistdrahastotoimintaa harjoittavan
kommandiittiyhtién yhtidsopimuksen muutos
koskee vain ddnettomén yhtiomiehen vaihtumis-
ta taikka nimen tai panoksen muuttumista eika
kommandiittiyhtiossd ole muita kuin sellaisia
ddnettomid yhtiomiehid, joiden osuuksiin yhtio-
sopimuksen mukaan sovelletaan arvopaperi-
markkinalakia (495/1989), rekisteriviranomai-
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sen ei ole varattava Rahoitustarkastukselle mah- Tama laki tulee voimaan  pédivdnd kuuta
dollisuutta antaa lausuntoa. 20

Laki

Rahoitustarkastuksesta annetun lain 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

lisditddn Rahoitustarkastuksesta 27 pdivind kesdkuuta 2003 annetun lain (587/2003) 6 §:dén, sel-
laisena kuin se on osaksi laeissa 1311/2004, 449/2005, 444/2006 ja 130/2007, uusi 5 b kohta, seu-
raavasti:

63§ 5 b) kiinteistorahastolaissa (1173/1997) tar-

) o o koitettua kiinteistérahastoa;
Muu rahoitusmarkkinoilla toimiva

Muulla rahoitusmarkkinoilla toimivalla tar-

. s Tamai laki tulee voimaan divind kuuta
koitetaan tédssi laissa: p

20

Helsingissd 31 pdivind tammikuuta 2007
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