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EDUSKUNNAN VASTAUS 277/2006 vp

Hallituksen esitys laeiksi kiinteistörahastolain
ja sijoitusrahastolain sekä eräiden niihin liitty-
vien lakien muuttamisesta

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensä
laeiksi kiinteistörahastolain ja sijoitusrahasto-
lain sekä eräiden niihin liittyvien lakien muutta-
misesta (HE 102/2006 vp).

Valiokuntakäsittely
Talousvaliokunta on antanut asiasta mietinnön
(TaVM 31/2006 vp).

Päätös
Eduskunta on hyväksynyt seuraavan lausuman:

Eduskunta edellyttää, että hallitus ryhtyy
toimenpiteisiin osakeyhtiömuotoisten
kiinteistörahastojen verotukseen liitty-
vien ongelmien poistamiseksi siten, että
näiden rahastojen kilpailukykyiset toi-
mintaedellytykset voidaan turvata.

Eduskunta on hyväksynyt seuraavat lait:

Laki
kiinteistörahastolain muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
kumotaan 19 päivänä joulukuuta 1997 annetun kiinteistörahastolain (1173/1997) 21 §,
muutetaan 1 §:n 1 momentti, 3 §:n 1—3 kohta, 4 ja 6—8 §, 9 §:n 1—3 momentti, 10 §, 11 §:n 1

momentti, 12 §, 13 §:n 3 momentti, 14 §:n 3—5 momentti, 15 §:n 2 momentin 1, 2, 4, 8 ja 9 kohta
sekä 3 momentti, 16 §:n 5 momentti, 17 §:n 1, 2 ja 4 momentti, 18 §:n otsikon ruotsinkielinen sana-
muoto sekä 1 ja 4 momentti, 19, 20, 22, 23 ja 26 §, 

sellaisina kuin niistä ovat 3 §:n 3 kohta ja 4 § laissa 649/2006, 12 § osaksi viimeksi mainitussa
laissa ja 22 § laissa 107/1999, sekä

lisätään 1 §:ään uusi 3 momentti, 2 §:ään uusi 2 momentti, 3 §:ään, sellaisena kuin se on osaksi
mainitussa laissa 649/2006, uusi 2 momentti sekä uusi 6 a §, seuraavasti:
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1 luku 

Yleisiä säännöksiä

1 §

Soveltamisala

Toimintaa, jossa yleisölle tarjotaan mahdolli-
suus osallistua yhteisiin kiinteistösijoituksiin,
voidaan harjoittaa tämän lain mukaisesti siten,
että yleisö osallistuu sijoittamiseen julkisen osa-
keyhtiön osakkeita tai kommandiittiyhtiön
osuuksia merkitsemällä, ostamalla tai muutoin
hankkimalla, ja yhtiö sijoittaa yleisöltä hankki-
mansa varat edelleen pääasiallisesti kiinteistöi-
hin sekä kiinteistöarvopapereihin muussa kuin
rakentamisen tai kiinteistönjalostustoiminnan
tarkoituksessa (kiinteistörahastotoiminta).
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Pääasiallisesti kiinteistöihin ja kiinteistöarvo-
papereihin varojaan sijoittavasta erikoissijoitus-
rahastosta säädetään sijoitusrahastolaissa
(48/1999).

2 §

Kiinteistörahasto

—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
Kommandiittiyhtiö, jonka osuudet ovat arvo-

paperimarkkinalaissa (495/1989) tarkoitettuja
arvopapereita, ja joka tarjoaa yleisölle mahdolli-
suuden osallistua yhteisiin kiinteistösijoituksiin
1 §:n 1 momentissa säädetyllä tavalla, rinnaste-
taan kiinteistörahastoon 11 §:ää lukuun ottamat-
ta. Mitä tässä laissa säädetään kiinteistörahas-
tosta, sen osakepääomasta, perustamiskirjasta,
osakkeesta, omistajasta ja yhtiöjärjestyksestä,
koskee lain 11 §:ssä säädettyä lukuun ottamatta
kommandiittiyhtiötä, sen osuuksien yhteismää-
rää, osuutta, yhtiömiestä ja yhtiösopimusta.

3 §

Muut määritelmät

Tässä laissa tarkoitetaan:
1) kiinteistöllä kiinteistörekisterilain

(392/1985) 2 §:n 1 momentin mukaista kiinteis-
töä;

2) kiinteistöarvopaperilla osaketta tai muuta
arvopaperia, joka yksin tai yhdessä muiden ar-
vopapereiden kanssa tuottaa oikeuden hallita
määrättyä huoneistoa, muuta tilaa tai kiinteistöä
taikka kiinteistön osaa;

3) arvopaperilla arvopaperimarkkinalain
1 luvun 2 §:n 1 momentissa määriteltyä todistet-
ta;
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Mitä tässä laissa säädetään kiinteistöstä, so-
velletaan myös kiinteistörekisterilain 2 §:n 2
momentin mukaiseen muuhun rekisteriyksik-
köön, ja sellaiseen vuokra- ja käyttöoikeuteen,
jonka haltija on maakaaren (540/1995) 14 luvun
2 §:n mukaan velvollinen hakemaan oikeutensa
kirjaamista, sekä kiinteistön käyttöä pysyvästi
palvelevaan rakennukseen tai rakennelmaan.

4 §

Muun lainsäädännön soveltaminen

Osakeyhtiömuotoiseen kiinteistörahastoon ja
sen osakkeenomistajaan sovelletaan osakeyhtiö-
lakia (624/2006), arvopaperimarkkinalakia, kir-
janpitolakia (1336/1997) sekä tilintarkastusla-
kia (936/1994), jollei tässä laissa toisin säädetä.
Kiinteistörahastotoimintaa harjoittavaan kom-
mandiittiyhtiöön ja sen yhtiömieheen sovelle-
taan osakeyhtiölain sijaan avoimesta yhtiöstä ja
kommandiittiyhtiöstä annettua lakia (389/1988).

6 §

Valvonta

Rahoitustarkastus valvoo tämän lain 13, 14 ja
19—23 §:n ja niiden nojalla annettujen säännös-
ten, määräysten ja ohjeiden noudattamista sekä
15—18 §:ssä säädettyjen tiedonantovelvolli-
suuksien noudattamista.
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6 a § 

Varautuminen

Kiinteistörahaston tulee varmistaa tehtävien-
sä mahdollisimman häiriötön hoitaminen myös
poikkeusoloissa osallistumalla rahoitusmarkki-
noiden valmiussuunnitteluun ja valmistelemalla
etukäteen poikkeusoloissa tapahtuvaa toimintaa
sekä muin toimenpitein (varautuminen).

Jos 1 momentista aiheutuvat tehtävät edellyt-
tävät sellaisia toimenpiteitä, jotka selvästi poik-
keavat tavanomaisena pidettävästä kiinteistöra-
haston toiminnasta ja joista aiheutuu olennaisia
lisäkustannuksia, tällaiset kustannukset voidaan
korvata huoltovarmuuden turvaamisesta anne-
tussa laissa (1390/1992) tarkoitetusta huoltovar-
muusrahastosta.

Rahoitustarkastus voi antaa määräyksiä 1 mo-
mentin soveltamisesta.

7 §

Liiketoiminta

Kiinteistörahaston on harjoitettava kiinteistö-
rahastotoimintaa huolellisesti ja asiantuntevasti
omistajien yhteiseksi eduksi. Kiinteistörahaston
on toiminnassaan kohdeltava omistajia yhden-
vertaisesti.

8 §

Muu sallittu toiminta

Kiinteistörahasto saa harjoittaa vain kiinteis-
törahastotoimintaa ja kiinteistörahastotoimin-
taan olennaisesti liittyvää toimintaa, jos tällai-
nen toiminta on omiaan edistämään kaikkien
omistajien etua, sekä 15 §:n 5 momentissa sää-
detyin rajoituksin rakentamista ja kiinteistönja-
lostustoimintaa.

9 §

Osakepääoma

Kiinteistörahaston osakepääoman on oltava
vähintään viisi miljoonaa euroa, kokonaan mak-

settu sekä kiinteistörahaston hallinnassa ennen
kuin kiinteistörahasto ilmoitetaan rekisteröitä-
väksi ja ennen kuin se aloittaa toimintansa.

Kiinteistörahaston on saavutettava edellä
1 momentissa tarkoitettu osakepääoman määrä
18 kuukauden kuluessa kiinteistörahaston perus-
tamisesta, jollei Rahoitustarkastus erityisestä
syystä myönnä tästä vaatimuksesta poikkeusta.

Kiinteistörahaston osakepääoma on maksetta-
va rahassa kiinteistörahaston Suomessa oleval-
le, luottolaitostoiminnasta       annetussa     laissa
(121/2007) tarkoitetun talletuspankin tai talle-
tusten vastaanottamiseen oikeutetun, ulkomai-
sen luotto- ja rahoituslaitoksen toiminnasta Suo-
messa annetussa laissa (1608/1993) tarkoitetun
ulkomaisen luottolaitoksen sivukonttorin tilille.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

10 §

Perustaminen

Kiinteistörahastolla on perustettaessa oltava
ainakin viisi osakkeenomistajaa, jollei Rahoitus-
tarkastus erityisestä syystä myönnä tästä vaati-
muksesta poikkeusta. Osakkeenomistajien luku-
määrää laskettaessa yhtenä kokonaisuutena on
pidettävä kirjanpitovelvollisia, joilla yksin tai
yhdessä on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssä tarkoi-
tettu määräysvalta toisessa kirjanpitovelvolli-
sessa tai siihen verrattavassa ulkomaisessa yri-
tyksessä.

11 §

Kaupankäynti kiinteistörahaston osakkeilla

Kiinteistörahaston on haettava osakkeittensa
ottamista arvopaperimarkkinalaissa tarkoitetun
julkisen kaupankäynnin kohteeksi yhden vuo-
den kuluessa kiinteistörahastotoiminnan aloitta-
misesta, jollei Rahoitustarkastus erityisestä
syystä myönnä tästä vaatimuksesta poikkeusta.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
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12 §

Yhtiöjärjestys

Kiinteistörahaston yhtiöjärjestyksen muutok-
sesta on viipymättä tehtävä osakeyhtiölain 5 lu-
vun 30 §:n 2 momentissa tarkoitettu ilmoitus re-
kisteröimistä varten siten kuin siitä kaupparekis-
terilaissa (129/1979) säädetään.

Kiinteistörahaston on ilmoitettava rekisteröi-
ty yhtiöjärjestys ja sen muutos välittömästi Ra-
hoitustarkastukselle.

13 §

Kiinteistösijoitustoiminnan säännöt

—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
Valtiovarainministeriön asetuksella sääde-

tään kiinteistösijoitustoiminnan sääntöjen sisäl-
töä koskevista vähimmäisvaatimuksista.

14 §

Sääntöjen vahvistaminen

—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
Kiinteistösijoitustoiminnan säännöt ja niiden

muutokset tulevat voimaan kuukauden kuluttua
siitä, kun Rahoitustarkastus on hyväksynyt ne ja
muutos on saatettu kiinteistörahaston osakkeen-
omistajien tietoon kiinteistösijoitustoiminnan
säännöissä määrätyllä tavalla, jollei Rahoitustar-
kastus toisin määrää.

Kiinteistörahaston osakkeiden markkinointia
yleisölle ei saa aloittaa eikä kiinteistörahastoon
saa ottaa varoja yleisöltä ennen kuin Rahoitus-
tarkastus on hyväksynyt kiinteistösijoitustoi-
minnan säännöt.

Kiinteistörahaston on ilmoitettava Rahoitus-
tarkastukselle, milloin se aloittaa toimintansa.

15 §

Varojen sijoittaminen

—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
Kiinteistörahaston varat on sijoitettava ilman

aiheetonta viivytystä kiinteistösijoitustoimin-

nan säännöissä tarkemmin määrättävällä tavalla
seuraaviin kohteisiin:

1) Euroopan talousalueeseen kuuluvassa val-
tiossa sijaitseviin kiinteistöihin;

2) Euroopan talousalueeseen kuuluvassa val-
tiossa sijaitsevia kiinteistöjä koskeviin kiinteis-
töarvopapereihin;
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

4) arvopapereihin, jotka ovat kaupankäynnin
kohteena muussa valtiossa sijaitsevassa tai toi-
mivassa, edellä 3 kohdassa tarkoitettuun julki-
seen kaupankäyntiin rinnastuvassa vaihdantajär-
jestelmässä; 
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

8) johdannaissopimuksiin, jolloin on nouda-
tettava soveltuvin osin, mitä sijoitusrahastolain
80 §:ssä säädetään; sekä

9) arvopapereiden lainaus- ja takaisinostoso-
pimuksiin, jolloin on noudatettava soveltuvin
osin, mitä sijoitusrahastolain 81 §:ssä säädetään.

Kiinteistörahasto voi kiinteistösijoitustoimin-
nan säännöissä mainitusta erityisestä syystä poi-
keta edellä 2 momentissa säädetyistä vaatimuk-
sista. Kiinteistörahaston on julkistettava tällai-
nen poikkeus osavuosikatsauksessa, toiminta-
kertomuksessa ja tilinpäätöksessä. Kiinteistöra-
haston on kuitenkin aina sijoitettava vähintään
kolme viidesosaa varoistaan Euroopan talous-
alueeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseviin kiin-
teistöihin tai tällaisia kiinteistöjä koskeviin kiin-
teistöarvopapereihin. Tästä vaatimuksesta kiin-
teistörahasto voi tilapäisesti poiketa kiinteistöra-
hastoa perustettaessa ja sen osakkeita liikkee-
seen laskettaessa sekä myydessään tai hankkies-
saan kiinteistöjä tai kiinteistöarvopapereita.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

16 §

Luotonotto

—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
Valtiovarainministeriön asetuksella sääde-

tään luotonotosta ja kiinteistörahaston varojen
käyttämisestä luoton vakuutena.
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17 §

Omaisuuden arvostaminen ja arviointi

Kiinteistörahaston on osavuosikatsauksessa,
toimintakertomuksessa, tilinpäätöksessä sekä
kiinteistösijoitustoiminnan säännöissä selvitet-
tävä kiinteistöjen ja kiinteistöarvopapereiden ar-
vostamis- ja arviointiperusteet.

Valtiovarainministeriön asetuksella sääde-
tään edellä 1 momentissa tarkoitetuista arvosta-
mis- ja arviointiperusteista. Asetuksessa tarkoi-
tetut kiinteistörahaston arvostamis- ja arviointi-
perusteet sisältävät tiedot ainakin:

1) kiinteistöjen ja kiinteistöarvopapereiden
arvostamis- ja arviointimenettelystä;

2) kiinteistörahaston tunnusluvuista ja niiden
laskentamenetelmistä;

3) kiinteistöjen ja kiinteistöarvopapereiden
erittelytiedot   kiinteistötyyppikohtaisesti asun-
to-, varasto-, liike- ja toimisto- sekä tuotantotila-
kohteista;

4) kiinteistöjen käyttöasteista;
5) kiinteistöjen vuokrasopimusten rakentees-

ta;
6) kiinteistörahaston merkittävimmistä hank-

keista; sekä
7) kiinteistörahaston veloista, takauksista,

panttauksista ja kiinnityksistä.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Kiinteistörahasto voi kiinteistösijoitustoimin-
nan säännöissä mainitusta erityisestä syystä jul-
kistaa tiedot harvemmin kuin edellä 3 momentis-
sa on säädetty, jos tällainen menettely ei olen-
naisesti vaaranna kiinteistörahaston osakkeen-
omistajien etua. Kiinteistörahaston on julkistet-
tava tällainen poikkeus osavuosikatsauksessa,
toimintakertomuksessa ja tilinpäätöksessä.

18 §

Kiinteistönarvioitsija ja kiinteistönarviointi

Kiinteistörahaston on hankittava omistamis-
taan kiinteistöistä ja muista kuin julkisen kau-
pankäynnin kohteena olevista kiinteistöarvopa-
pereista riippumattoman ja ulkopuolisen arvioit-
sijan arvio. Kiinteistörahaston on osavuosikat-

sauksessa, toimintakertomuksessa ja tilinpää-
töksessä nimettävä ja julkistettava kiinteistöra-
haston käyttämät riippumattomat ja ulkopuoli-
set arvioitsijat (kiinteistönarvioitsija).
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Valtiovarainministeriön asetuksella sääde-
tään kiinteistönarviointimenetelmää koskevista
vaatimuksista. Asetuksessa on edellytettävä tie-
dot ainakin kiinteistönarvioitsijan lausunnon vä-
himmäisvaatimuksista.

19 §

Arvopaperimarkkinalain soveltaminen

Kiinteistörahastoa ja sen osakkeenomistajaa
koskee, mitä arvopaperimarkkinalain 2 luvussa
säädetään, jollei jäljempänä tässä luvussa toisin
säädetä tai jollei siitä, mitä 2 §:ssä edellä sääde-
tään, muuta johdu.

20 §

Osavuosikatsaus, toimintakertomus ja tilin-
päätös

Osakeyhtiömuotoisen kiinteistörahaston ja
kommandiittiyhtiömuotoisen kiinteistörahaston
osavuosikatsauksessa, toimintakertomuksessa ja
tilinpäätöksessä on esitettävä kiinteistörahaston
omistamat kiinteistöt ja kiinteistöarvopaperit
kiinteistötyyppikohtaisesti asunto-, varasto-, lii-
ke- ja toimisto- sekä tuotantotilakohteittain,
paitsi jos kyseisen toimialan mukaisia kiinteistö-
jä on vain yksi. Osavuosikatsaukseen, toiminta-
kertomukseen ja tilinpäätökseen on liitettävä
kiinteistösijoitustoiminnan säännöt sekä mainit-
tava, mitä muutoksia niihin on tehty viimeksi
kuluneen kolmen vuoden aikana.

Kommandiittiyhtiömuotoisen kiinteistörahas-
ton, jonka osuus ei ole julkisen kaupankäynnin
kohteena, on laadittava ja julkistettava osavuosi-
katsaus ja tilinpäätös siten kuin arvopaperimark-
kinalain 2 luvun 5 ja 6 §:ssä säädetään. Osavuo-
sikatsaus on laadittava tilikauden kuudelta en-
simmäiseltä kuukaudelta ja siinä on selvitettävä
kommandiittiyhtiön yhtiösopimukseen otetut si-
joittajan asemaan vaikuttavat määräykset. 
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22 §

Tarkemmat säännökset

Valtiovarainministeriön asetuksella sääde-
tään kiinteistörahaston tiedonantovelvollisuutta
koskevista erityispiirteistä, kuten sijoitustoimin-
nan ja sijoitusmenetelmien perusteista, sijoitus-
toiminnan rajoituksista ja lainanottovaltuuksis-
ta, omaisuuden arvostamisperusteista sekä kiin-
teistörahaston tärkeimmistä ominaisuuksista
noudattaen soveltuvin osin, mitä arvopaperi-
markkinalain 2 luvun 3, 3 a—3 d, 4, 4 a—4 f, 5,
5 a, 6 ja 6 a §:ssä säädetään, ja ottaen huomioon,
että kyseiset tiedot voidaan esittää myös kiin-
teistösijoitustoiminnan säännöissä.

23 §

Poikkeusten myöntäminen

Rahoitustarkastus voi hakemuksesta myöntää
poikkeuksen tämän luvun mukaisista velvolli-
suuksista, jos se ei vaaranna sijoittajien asemaa.

26 §

Kiinteistörahastorikkomus

Joka tahallaan tai huolimattomuudesta
1) rikkoo 14 §:n 4 momentissa taikka 16 §:ssä

säädettyä kieltoa,
2) laiminlyö kiinteistörahastolle 5 tai 7—15

§:ssä säädettyjä velvollisuuksia tai
3) hankkii tai luovuttaa kiinteistöjä tai kiin-

teistöarvopapereita 17 §:n vastaisesti
on tuomittava, jollei teko ole vähäinen tai sii-

tä ole muualla laissa säädetty ankarampaa ran-
gaistusta, kiinteistörahastorikkomuksesta sak-
koon.

Tämä laki tulee voimaan 1 päivänä       kuuta
20 .

Tämän lain mukaisiin toimenpiteisiin voi-
daan ryhtyä jo ennen lain voimaantuloa.

Tämän lain mukainen osavuosikatsaus ja vuo-
sikertomus on laadittava ensimmäisen kerran
viimeistään tilikaudelta, joka alkaa 1 päivänä
tammikuuta 2007 tai sen jälkeen.

Tässä laissa tarkoitettua toimintaa harjoitta-
van kommandiittiyhtiön on täytettävä lain vaati-
mukset kuuden kuukauden kuluessa lain voi-
maantulosta.

Laki
sijoitusrahastolain muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan 29 päivänä tammikuuta 1999 annetun sijoitusrahastolain (48/1999) 2 §:n 1 kohta,

27 §:n 1 ja 2 momentti, 42 §:n 3 momentti, 43 §:n 2 momentti, 45 §:n 3 momentti, 47 §:n 1 momentti,
48 §:n 1 momentti, 49 ja 51 §, 53 §:n 2 momentti, 74 §:n 1 momentti, 91 §, 117 §:n 3 momentti,
125 §:n 3 momentti sekä 126 §:n 1 momentti, 

sellaisina kuin niistä ovat 2 §:n 1 kohta, 27 §:n 1 ja 2 momentti, 43 §:n 2 momentti, 45 §:n
3 momentti, 51 §, 53 §:n 2 momentti, 74 §:n 1 momentti, 117 §:n 3 momentti ja 125 §:n 3 momentti
laissa 224/2004, sekä

lisätään 2 §:ään, sellaisena kuin se on osaksi viimeksi mainitussa laissa, uusi 13 a kohta, 29 §:ään,
sellaisena kuin se on viimeksi mainitussa laissa, uusi 2 momentti ja 88 §:ään, sellaisena kuin se on
osaksi viimeksi mainitussa laissa, uusi 3 momentti, seuraavasti:
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2 § 
Tässä laissa tarkoitetaan:
1) sijoitusrahastotoiminnalla varojen hankki-

mista yleisöltä yhteistä sijoittamista varten ja
näiden varojen sijoittamista pääasiallisesti ra-
hoitusvälineisiin tai kiinteistöihin ja kiinteistö-
arvopapereihin sekä sijoitusrahaston hallintoa; 
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

13 a) kiinteistöllä ja kiinteistöarvopaperilla
mitä kiinteistörahastolain (1173/1997) 3 §:ssä
säädetään;
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

27 § 
Sijoitusrahaston varojen (vähimmäispääoma)

on oltava vähintään kaksi miljoonaa euroa ja si-
joitusrahastolla on oltava ainakin 50 rahasto-
osuudenomistajaa. Pääasiallisesti kiinteistöihin
ja kiinteistöarvopapereihin varojaan sijoittaval-
la erikoissijoitusrahastolla on kuitenkin oltava
ainakin kymmenen rahasto-osuudenomistajaa,
jos sen sääntöjen mukaan kunkin rahasto-osuu-
denomistajan on merkittävä rahasto-osuuksia
vähintään miljoonan euron määrästä. Rahasto-
osuudenomistajien lukumäärää laskettaessa yh-
tenä kokonaisuutena on pidettävä rahasto-osuu-
denomistajaa ja tämän määräysvallassa kirjanpi-
tolain 1 luvun 5 §:ssä tarkoitetulla tavalla olevaa
yhteisöä tai siihen verrattavaa ulkomaista yritys-
tä. Sijoitusrahaston vähimmäispääoman määrä
sekä rahasto-osuudenomistajien vähimmäismää-
rä on saavutettava kuuden kuukauden kuluessa
sijoitusrahaston toiminnan aloittamisesta. 

Rahoitustarkastus voi erityisestä syystä arvo-
paperimarkkinoita tai kiinteistömarkkinoita
kohtaan tunnetun luottamuksen varmistamisek-
si tai rahasto-osuudenomistajien edun turvaami-
seksi myöntää poikkeuksen 1 momentissa tar-
koitetusta määräajasta, jonka kuluessa sijoitus-
rahaston vähimmäispääoman määrä sekä rahas-
to-osuudenomistajien vähimmäismäärä on saa-
vutettava, enintään kuudeksi kuukaudeksi 1 mo-
mentissa tarkoitetun määräajan päättymisestä.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

29 §
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Jos rahastoyhtiö on sijoittanut hallinnoimien-
sa sijoitusrahastojen varoja saman osakeyhtiön
osakkeisiin määrän, joka muutoin kuin tilapäi-
sesti ylittää yhden kahdeskymmenesosan kaik-
kien osakkeiden tuottamasta äänimäärästä, sen
on sijoitusrahaston vuosikertomuksessa julkis-
tettava omistajaohjauksen tavoitteet kyseisessä
osakeyhtiössä siltä osin kuin ne poikkeavat ra-
hastoesitteessä 1 momentin mukaisesti ilmoite-
tuista omistajaohjauksen tavoitteista.

42 §
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Erikoissijoitusrahaston nimestä on selkeästi
käytävä ilmi sen erityisluonne siten, että nimes-
sä on sana erikoissijoitusrahasto. Nimi ei saa
olla omiaan johtamaan sijoittajia harhaan. Pää-
asiallisesti kiinteistöihin tai kiinteistöarvopape-
reihin varojaan sijoittavalla erikoissijoitusrahas-
tolla on oikeus käyttää nimessään tai muutoin
toimintaansa osoittamaan kiinteistösijoittami-
seen liittyvää nimitystä.

43 §
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Rahoitustarkastus vahvistaa rahastoyhtiön ha-
kemuksesta erikoissijoitusrahaston säännöt ja
niiden muutokset. Erikoissijoitusrahaston sään-
nöt ja niiden muutokset on vahvistettava, jos ne
ovat lain mukaiset ja jos saadun selvityksen pe-
rusteella voidaan pitää todennäköisenä, että ra-
hoitusmarkkinoiden vakaus, toimivuus tai luot-
tamus rahoitusmarkkinoiden toimintaan ei vaa-
rannu ja että erikoissijoitusrahaston sijoitustoi-
minnan riskit hajautetaan riittävällä tavalla. Pää-
asiallisesti kiinteistöihin ja kiinteistöarvopape-
reihin varojaan sijoittavan erikoissijoitusrahas-
ton sääntöjä ja niiden muutoksia hyväksyttäessä
on lisäksi varmistettava, että niitä ei ole pidettä-
vä rahaston osuudenomistajien edun vastaisina
eikä muuten ole pätevää syytä niiden hyväksy-
mättä jättämiseen. Valtiovarainministeriön ase-
tuksella voidaan antaa tarkempia määräyksiä
seikoista, jotka on otettava huomioon arvioitaes-
sa erikoissijoitusrahaston toiminnan vaikutusta
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rahoitusmarkkinoiden vakauteen ja toimivuu-
teen sekä rahoitusmarkkinoiden toimintaa koh-
taan tunnettuun luottamukseen. Vahvistaessaan
erikoissijoitusrahaston säännöt ja niiden muu-
tokset Rahoitustarkastuksella on hakijaa kuul-
tuaan oikeus asettaa rahastoyhtiön ja erikoissi-
joitusrahaston toimintaa koskevia valvonnan
kannalta välttämättömiä rajoituksia ja ehtoja.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

45 §
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Rahoitustarkastus voi määrätä rahasto-osuuk-
sien liikkeeseenlaskun keskeytettäväksi, jos se
on välttämätöntä arvopaperimarkkinoita tai kiin-
teistömarkkinoita kohtaan tunnetun luottamuk-
sen varmistamiseksi, rahasto-osuudenomista-
jien edun turvaamiseksi tai muusta erityisen pai-
navasta syystä.

47 §
Sijoitusrahaston rahasto-osuudet ovat tuotto-

tai kasvuosuuksia. Sijoitusrahaston säännöissä
voidaan määrätä, että rahastolla on sekä tuotto-
että kasvuosuuksia. Pääasiallisesti kiinteistöi-
hin ja kiinteistöarvopapereihin varojaan sijoitta-
van erikoissijoitusrahaston on vuosittain jaetta-
va kaikille rahasto-osuudenomistajille samassa
suhteessa vähintään kolme neljäsosaa tilikauden
voitosta, pois lukien realisoitumattomat arvon-
muutokset.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

48 §
Rahastoyhtiön on kunakin sellaisena päivänä

(pankkipäivä), jolloin talletuspankit ovat ylei-
sesti auki, laskettava rahasto-osuuden arvo, lu-
kuun ottamatta pääasiallisesti kiinteistöihin ja
kiinteistöarvopapereihin varojaan sijoittavaa
erikoissijoitusrahastoa, jonka arvo on laskettava
ja julkistettava kuukausittain kunkin kuukauden
viimeisenä pankkipäivänä.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

49 §
Rahastoyhtiön on rahasto-osuudenomistajan

vaatimuksesta sijoitusrahaston säännöissä tar-

kemmin määrätyllä tavalla lunastettava hallin-
noimansa sijoitusrahaston rahasto-osuus. Rahas-
to-osuus on lunastettava välittömästi sijoitusra-
haston varoista rahasto-osuuden 48 §:n mukaan
määräytyvästä lunastuspäivän arvosta. Lunas-
tukset on toteutettava vaatimusten esittämisjär-
jestyksessä. Lunastuksen edellytyksenä on
osuustodistuksen luovuttaminen rahastoyhtiöl-
le, jos rahasto-osuudesta on annettu osuustodis-
tus. Edellä säädetystä poiketen rahastoyhtiön on
lunastettava pääasiallisesti kiinteistöihin ja kiin-
teistöarvopapereihin varojaan sijoittavan eri-
koissijoitusrahaston osuudenomistajan vaati-
muksesta tämän rahasto-osuus säännöissä tar-
kemmin määrätyllä tavalla siten, että lunastuk-
sen tulee tapahtua viimeistään kuuden kuukau-
den kuluttua lunastusvaatimuksen esittämisestä
ja niin, että lunastuksia ja merkintöjä tällaiseen
sijoitusrahastoon voidaan tehdä kuuden kuukau-
den välein.

Mikäli varat lunastukseen on hankittava myy-
mällä arvopapereita, arvopaperit on myytävä il-
man aiheetonta viivytystä, kuitenkin viimeis-
tään kahden viikon kuluessa lunastusvaatimuk-
sen esittämisestä. Rahasto-osuus on lunastetta-
va heti, kun varat arvopapereiden, kiinteistöjen
ja kiinteistöarvopapereiden myymisestä on saa-
tu. Rahoitustarkastus voi erityisestä syystä
myöntää luvan ylittää arvopapereiden, kiinteis-
töjen ja kiinteistöarvopapereiden myymiselle
asetetun määräajan.

51 §
Rahoitustarkastus voi määrätä rahasto-osuuk-

sien lunastukset keskeytettäviksi, jos se on vält-
tämätöntä arvopaperimarkkinoita tai kiinteistö-
markkinoita kohtaan tunnetun luottamuksen var-
mistamiseksi, rahasto-osuudenomistajien edun
turvaamiseksi tai muusta erityisen painavasta
syystä.

53 §
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Rahasto-osuusrekisteriin voidaan tehdä mer-
kintä vasta, kun rahasto-osuuden merkintähinta
on kokonaisuudessaan maksettu. Rahasto-osuu-
den merkintähinta on maksettava rahassa tai an-
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tamalla sijoitusrahastolle merkintähintaa vastaa-
va määrä 69 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettuja arvopapereita tai rahamarkkinavälineitä
siten, että merkintähinnan määräytymishetkellä
eri arvopaperi- tai rahamarkkinavälinelajien ja-
kauma vastaa sijoitusrahaston säännöissä laji-
kohtaisesti yksilöityä sijoitustoimintaa ja arvo-
paperien tai rahamarkkinavälineiden yhteenlas-
kettu markkina-arvo vastaa niitä vastaan annet-
tavan rahasto-osuuden arvoa. Pääasiallisesti
kiinteistöihin ja kiinteistöarvopapereihin varo-
jaan sijoittavan erikoissijoitusrahaston rahasto-
osuuden merkintähinta voidaan myös maksaa
antamalla kiinteistöjä tai kiinteistöarvopaperei-
ta, joiden yhteenlaskettu markkina-arvo vastaa
niitä vastaan annettavan rahasto-osuuden arvoa,
jos sijoitusrahaston sääntöihin on otettu mää-
räys siitä, että rahasto-osuus voidaan merkitä
oikeuksin tai velvollisuuksin panna rahastoon
osuutta vastaan muuta omaisuutta kuin rahaa
(apporttiomaisuus).
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

74 §
Rahastoyhtiö ei saa käyttää huomattavaa vai-

kutusvaltaa osakeyhtiössä, jonka osakkeisiin se
on sijoittanut hallinnoimiensa sijoitusrahastojen
varoja. Rahastoyhtiö ei saa sijoittaa hallinnoi-
miensa sijoitusrahastojen varoja saman
osakeyhtiön osakkeisiin määrää, joka ylittää yh-
den kymmenesosan yhtiön osakepääomasta eikä
määrää, joka ylittää yhden kymmenesosan yhti-
ön kaikkien osakkeiden tuottamasta äänimääräs-
tä. Jos rahastoyhtiö on sijoittanut hallinnoimien-
sa sijoitusrahastojen varoja saman osakeyhtiön
osakkeisiin määrän, joka muutoin kuin tilapäi-
sesti ylittää yhden kahdeskymmenesosan kaikki-
en osakkeiden tuottamasta äänimäärästä, sen on
julkistettava omistajaohjauksen tavoitteet kysei-
sessä osakeyhtiössä siten kuin 29 §:n 2 momen-
tissa on säädetty. Edellä mainittuja rajoituksia
on sovellettava myös sijoitettaessa sijoitusrahas-
ton varoja sellaisten sijoitusrahastojen tai yh-
teissijoitusyritysten osuuksiin, joita ei lunasteta
vaadittaessa takaisin suoraan tai välillisesti näi-
den yhteistä sijoitustoimintaa harjoittavien yri-
tysten varoilla.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

88 § 
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Pääasiallisesti kiinteistöihin varojaan sijoitta-
van erikoissijoitusrahaston on soveltuvin osin
noudatettava, mitä kiinteistörahastolain 3 ja 4
luvussa säädetään kiinteistörahaston varojen si-
joittamisesta, luotonotosta, omaisuuden arvosta-
misesta ja arvioinnista sekä kiinteistönarvioitsi-
jasta ja kiinteistönarvioinnista.

91 §
Edellä 76 §:n 2 momentissa tarkoitetun sijoi-

tusrahaston kaikessa markkinointiaineistossa on
selkeästi ilmoitettava siitä, että sijoitusrahaston
varat voidaan sijoittaa yhden yksittäisen lain-
kohdassa tarkoitetun liikkeeseenlaskijan arvopa-
pereihin. Markkinointiaineistossa on lisäksi il-
moitettava ne valtiot, paikalliset julkisyhteisöt
tai luonteeltaan kansainväliset julkisyhteisöt,
joiden liikkeeseen laskemiin tai takaamiin arvo-
papereihin rahastoyhtiön tarkoituksena on sijoit-
taa tai se on sijoittanut enemmän kuin 35 sadas-
osaa sijoitusrahaston varoista.

117 §
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Rahoitustarkastus voi rajoittaa määräajaksi
rahastoyhtiön toimiluvan ehtojen mukaista toi-
mintaa, jos toiminnassa on todettu taitamatto-
muutta tai varomattomuutta ja on ilmeistä, että
toiminnan jatkaminen on omiaan vakavasti va-
hingoittamaan arvopaperimarkkinoiden tai kiin-
teistömarkkinoiden vakautta tai sijoittajien ase-
maa. Jos asiantilaa ei ole saatu korjatuksi määrä-
ajassa, määräajan päättymisen jälkeen Rahoitus-
tarkastus voi muuttaa toimiluvan ehtoja toimin-
nan pysyväksi rajoittamiseksi.

125 §
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Rahoitustarkastus voi rajoittaa määräajaksi
säilytysyhteisön toimiluvan ehtojen mukaista
toimintaa, jos säilytysyhteisön toiminnassa on
todettu taitamattomuutta tai varomattomuutta ja
on ilmeistä, että toiminnan jatkaminen on
omiaan vakavasti vahingoittamaan arvopaperi-
markkinoiden tai kiinteistömarkkinoiden va-
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kautta tai sijoittajien asemaa. Jos asiantilaa ei
ole saatu korjatuksi määräajassa, määräajan
päättymisen jälkeen Rahoitustarkastus voi muut-
taa toimiluvan ehtoja toiminnan pysyväksi ra-
joittamiseksi.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

126 §
Jos säilytysyhteisön toimilupa peruutetaan,

yhteisö asetetaan selvitystilaan, yhteisön omai-
suus luovutetaan konkurssiin taikka yhteisö
muutoin lopettaa toimintansa, eikä rahastoyhtiö
välittömästi ryhdy toimenpiteisiin uuden säily-
tysyhteisön valitsemiseksi, Rahoitustarkastuk-
sen on määrättävä Rahoitustarkastuksesta anne-
tun lain 22 §:ssä tarkoitettu asiamies huolehti-
maan säilytysyhteisön tehtävistä, kunnes varsi-
nainen säilytysyhteisö ottaa tehtävänsä vastaan.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Tämä laki tulee voimaan     päivänä       kuuta
20   . 

Rahoitustarkastus voi ottaa toimilupaa, muu-
ta lupaa tai sijoitusrahaston sääntöjä koskevan
hakemuksen tämän lain mukaisesti käsiteltäväk-
si jo ennen lain voimaantuloa.

Ennen tämän lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyä sen täytäntöönpanon edellyttämiin toimenpi-
teisiin.

Pääasiallisesti kiinteistöihin ja kiinteistöarvo-
papereihin varojaan sijoittavan erikoissijoitusra-
haston on laadittava tämän lain mukainen puoli-
vuotiskatsaus, neljännesvuosikatsaus ja vuosi-
kertomus ensimmäisen kerran viimeistään tili-
kaudelta, joka alkaa 1 päivänä tammikuuta 2007
tai sen jälkeen.

Laki
kaupparekisterilain 14 §:n muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan 2 päivänä helmikuuta 1979 annetun kaupparekisterilain (129/1979) 14 §:n 3 momentti,

sellaisena kuin se on laissa 230/2004, seuraavasti:

14 § 
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Rekisteriviranomaisen on ennen sijoitusra-
hastolaissa (48/1999) mainittua rahastoyhtiötä ja
mainitun lain 9 §:ssä tarkoitettua säilytysyhtei-
söä koskevan yhtiöjärjestyksen ja sen muutok-
sen hyväksymistä varattava Rahoitustarkastuk-
selle vähintään 30 vuorokautta aikaa lausua yh-
tiöjärjestyksestä tai sen muutoksesta. Rekisteri-
viranomaisen on ennen kiinteistörahastolaissa
(1173/1997) mainittua kiinteistörahastoa koske-
van osakeyhtiön yhtiöjärjestyksen, kommandiit-

tiyhtiön yhtiösopimuksen tai sen muutoksen hy-
väksymistä varattava Rahoitustarkastukselle vä-
hintään 30 vuorokautta aikaa lausua yhtiöjärjes-
tyksestä, yhtiösopimuksesta tai sen muutokses-
ta. Jos kiinteistörahastotoimintaa harjoittavan
kommandiittiyhtiön yhtiösopimuksen muutos
koskee vain äänettömän yhtiömiehen vaihtumis-
ta taikka nimen tai panoksen muuttumista eikä
kommandiittiyhtiössä ole muita kuin sellaisia
äänettömiä yhtiömiehiä, joiden osuuksiin yhtiö-
sopimuksen mukaan sovelletaan arvopaperi-
markkinalakia (495/1989), rekisteriviranomai-
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sen ei ole varattava Rahoitustarkastukselle mah-
dollisuutta antaa lausuntoa.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Tämä laki tulee voimaan     päivänä       kuuta
20   .

Laki
Rahoitustarkastuksesta annetun lain 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
lisätään Rahoitustarkastuksesta 27 päivänä kesäkuuta 2003 annetun lain (587/2003) 6 §:ään, sel-

laisena kuin se on osaksi laeissa 1311/2004, 449/2005, 444/2006 ja 130/2007, uusi 5 b kohta, seu-
raavasti:

6 §

Muu rahoitusmarkkinoilla toimiva

Muulla rahoitusmarkkinoilla toimivalla tar-
koitetaan tässä laissa:
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

5 b) kiinteistörahastolaissa (1173/1997) tar-
koitettua kiinteistörahastoa;
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Tämä laki tulee voimaan     päivänä       kuuta
20   .

Helsingissä 31 päivänä tammikuuta 2007
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