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EDUSKUNNAN VASTAUS 302/2006 vp

Hallituksen esitys rakennuksen energiatehok-
kuutta koskevaksi lainsdadannoksi

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensi ra-

kennuksen energiatehokkuutta koskevaksi lain-
sdddannoksi (HE 170/2006 vp).

Valiokuntakdsittely

Ympdéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
non (YmVM 9/2006 vp).

Pdiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavat lausumat:

1. Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus seuraa
energiatodistuksista perittyjen maksujen
kohtuullisuutta ja ryhtyy tarvittaessa toi-
menpiteisiin.

2. Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus arvioi
ja tarkistaa rakentamismairdyksid sddn-
nollisin  viliajoin energiatehokkuuden
edistdmiseksi.

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

rakennuksen energiatodistuksesta

Eduskunnan péédtoksen mukaisesti sdddetdén:

1§
Rakennuksen energiatodistus

Rakennuksen energiatodistuksessa on ilmoi-
tettava rakennuksen tarkoitustaan vastaavaan
kdyttoon tarvittava energiamaira.

Rakennuksen energiatehokkuuden arvioimi-
seksi ja sen vertaamiseksi muihin samaa tarkoi-
tusta palveleviin rakennuksiin on rakennuksen
tarvitsema energiamiiri rakennuksen pinta-alan
suhteen ilmaistava useampiluokkaisella astei-
kolla. Rakennukset jaetaan kayttotarkoituksen-

HE 170/2006 vp
YmVM 9/2006 vp

sa mukaan ryhmiin, joilla kullakin on energiate-
hokkuutta ilmaiseva asteikko.

Rakennuksen energiatodistus voidaan antaa
rakennuslupamenettelyn tai energiakatselmuk-
sen yhteydessd, osana isdnnoitsijdntodistusta tai
erillisend todistuksena.

Erillisen energiatodistuksen liitteena tulee an-
taa suosituksia rakennuksen energiatehokkuu-
den parantamiseksi.

Ympéristoministerion asetuksella sdddetddn
rakennusten ryhmittelystd ja energiatodistukses-
sa kdytettdvistd asteikosta. Ministerion asetuk-
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sella voidaan s#ddtdd energiatodistuslomakkeen
kaavasta.

28

Energiatodistuksessa ilmoitettava energia-
mddrd

Rakennuksen kéyttoon tarvittava energiamaa-
rd on arvioitava luotettavien energian kulutustie-
tojen perusteella tai laskettava menetelmailld,
joka ottaa huomioon rakennuksen limp&ominai-
suudet, lammityslaitteet ja limpimén veden ja-
kelun, ilmanvaihdon ja ilmastointilaitteet seka
muissa kuin asuinrakennuksissa kiintedn valais-
tusjdrjestelmén. Rakennuksen energiatehokkuu-
den arvioinnissa on otettava huomioon sisiil-
masto-olosuhteet.

Rakennusluvan yhteydessd rakennuksen tar-
vitsema energiamddrd sekd enintddn kuuden
asunnon asuinrakennuksen tai rakennusryhméin
tarvitsema energiamiiri arvioidaan laskentame-
netelmilld. Muun rakennuksen tarvitsema ener-
giaméird arvioidaan luotettavien kulutustieto-
jen perusteella.

Ympiéristoministerion asetuksella sdddetddn
laskentaan ja kulutustietoihin perustuvasta ra-
kennuksen energiatehokkuuden arvioinnista.

38

Energiatodistuksen perustana oleva raken-
nuksen tarkastus

Rakennuksen kidyttoon tarvittavan energia-
midrdn arvioimiseksi laskentaan perustuvalla
menetelmélld sekd energiatehokkuutta paranta-
vien suositusten laatimiseksi rakennuksen ener-
giankulutukseen vaikuttavat ominaisuudet on
tarkastettava.

Ympiéristoministerion asetuksella sdiddetddn
tarkemmin tarkastuksen suorittamisesta.

438
Energiatodistuksen voimassaolo

Rakennuslupamenettelyn yhteydessd annettu
yli kuuden asunnon asuinrakennuksen tai raken-
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nusryhmén taikka pddosin liike- tai palvelura-
kennuksen energiatodistus on voimassa neljd
vuotta.

Rakennuslupamenettelyn yhteydessd annettu
enintddn kuuden asunnon asuinrakennuksen tai
rakennusryhmén energiatodistus on voimassa
kymmenen vuotta.

Erillinen energiatodistus ja energiakatsel-
muksen yhteydessd annettu energiatodistus on
voimassa kymmenen vuotta.

58
Velvollisuus asettaa energiatodistus ndhtdville

Rakennusta tai sen osaa taikka niiden hallin-
taoikeutta myytdessd tai vuokrattaessa myyjin
tai vuokranantajan on asetettava mahdollisen os-
tajan tai vuokralaisen nihtdville voimassa oleva
rakennuksen energiatodistus.

Energiatodistusta koskeva vaatimus ei koske:

1) rakennusta, jonka pinta-ala on enintddn
50 m?;

2) asuinrakennusta, joka on tarkoitettu kiy-
tettdviksi enintddn neljin kuukauden ajan vuo-
dessa;

3) viliaikaista rakennusta, jonka suunniteltu
kiyttoaika on enintdidn kaksi vuotta;

4) teollisuus- tai korjaamorakennusta taikka
muuhun kuin asuinkédyttoon tarkoitettua maatila-
rakennusta, jossa energiantarve on vihdinen tai
jota kiytetddn alalla, jota koskee kansallinen
alakohtainen energiatehokkuussopimus;

5) rakennusta, joka on suojeltu maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) mukaisella kaavalla,
rakennussuojelulain (60/1985) tai valtion omis-
tamien rakennusten suojelusta annetun asetuk-
sen (480/1985) mukaisella péitokselld tai joka
Museoviraston tekemdssd inventoinnissa on
mdidritelty kulttuurihistoriallisesti merkittavik-
si, eikéd

6) kirkkoa tai muuta uskonnollisen yhdyskun-
nan omistamaa rakennusta, jossa on vain ko-
koontumiseen tai hartauden harjoittamiseen
taikka niitd palvelevaan toimintaan tarkoitettu-
ja tiloja.

Energiatodistusta ei tarvitse hankkia myos-
kddn ennen timin lain voimaantuloa valmistu-



neesta, enintddn kuuden asunnon asuinraken-
nuksesta tai rakennusryhmasta.

68§
Uuden rakennuksen energiatodistus

Haettaessa maankiytto- ja rakennuslaissa tar-
koitettua rakennuslupaa uudisrakentamista var-
ten on hakemukseen liitettivéssd energiaselvi-
tyksessd oltava padsuunnittelijan antama raken-
nuksen energiatodistus. Ennen rakennuksen
kdyttoonottoa padsuunnittelijan on varmennetta-
va energiaselvitykseen sisdltyvi energiatodistus.

7§
Todistuksen antaja

Erillisen energiatodistuksen voi antaa henki-
16, joka on osoittanut tdyttdvinsa tehtivin suo-
rittamiselle sdddetyt pitevyysvaatimukset.

Uuden rakennuksen energiaselvitykseen si-
sdltyvin energiatodistuksen antaa rakennuksen
padsuunnittelija.

Energiakatselmuksen yhteydessd annettavan
energiatodistuksen antaa katselmuksen suoritta-
ja.

Isdnnoitsijantodistukseen sisdltyvédn energia-
todistuksen antaa yhtion isdnnditsiji tai hallituk-
sen puheenjohtaja.

88§
Todistuksen antajan pdtevyysvaatimukset

Ympiéristoministerion asetuksella sdiddetddn
erillisen energiatodistuksen antajalta edellytet-
tavistd patevyydesta.
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98
Todistuksen antajan pdtevyyden arviointi

Erillisen energiatodistuksen antajalta vaadit-
tavan pitevyyden varmentaa ympéristoministe-
rion hyviksyma pitevyyden toteaja.

Pitevyyden toteajan on annettava ympéristo-
ministeridlle sen pyytdmét tiedot 1 momentin
mukaisesta toiminnasta ja siitd perityistd mak-
suista.

10 §

Todistuksen antajan toimeksiantopdivdkirja ja
arkisto

Erillisen energiatodistuksen antajan on pidet-
tavd vastaanotetuista toimeksiannoista pdivikir-
jaa, johon on merkittdvi toimeksiantajan nimi ja
rakennus, jota toimeksianto koskee, sekd toi-
menpiteet, joita todistuksen antamiseksi on suo-
ritettu. Todistuksen antajan on pidettdava arkis-
toa antamistaan todistuksista ja todistukset on
sdilytettdvd vdhintddn 15 vuotta. Rakennuksen
piddsuunnittelijan antama energiatodistus sisil-
lytetddn rakennuslupa-asiakirjoihin ja arkistoi-
daan rakennusvalvontaviranomaisen arkistoon.

Erillisen energiatodistuksen antajan on annet-
tava ympéristoministeridlle sen pyytamit tiedot
1 momentin mukaan péivikirjaan merkittavista
asioista ja annetuista todistuksista sekd niisté pe-
rityistd maksuista.

11§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pdivind  kuuta
200 . Kuitenkin ennen lain voimaantuloa valmis-
tuneisiin rakennuksiin lakia sovelletaan vuoden
2009 alusta.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtyi lain
taytantoonpanon edellyttimiin toimenpiteisiin.
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Laki

maankiiytté- ja rakennuslain 2 ja 166 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 5 paiviand helmikuuta 1999 annetun maankidytto- ja rakennuslain (132/1999) 166 §:n

1 momentti seki

lisdtddn 2 §:44n uusi 4 ja 5 momentti seuraavasti:

28
Lain soveltamisala

Tdssd laissa ja sen nojalla sdddetddn niin
ikddn rakennusten energiatehokkuudesta anne-
tussa Euroopan parlamentin ja neuvoston direk-
tiivissd 2002/91/EY tarkoitetusta rakennuksen
energiatehokkuuden laskemisesta sekd energia-
tehokkuutta koskevista vaatimuksista ja niiden
soveltamisesta uuden rakennuksen rakentami-
seen ja olemassa olevan rakennuksen korjaus- ja
muutostyohon.

Rakennuksen energiatodistuksesta ja raken-
nuksen ilmastointijarjestelmidn kylmilaitteiden
energiatehokkuuden tarkastamisesta on voimas-
sa, miti erikseen sdddetiddn.

166 §
Rakennuksen kunnossapito

Rakennus ympéristdineen on pidettdva sellai-
sessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttdd terveel-
lisyyden, turvallisuuden ja kiyttokelpoisuuden
vaatimukset eikd aiheuta ympéristohaittaa tai ru-
menna ympdiristod. Rakennus ja sen energia-
huoltoon kuuluvat jarjestelmit on pidettivi sel-
laisessa kunnossa, etti ne rakennuksen raken-
nustapa huomioon ottaen tayttivit energiatehok-
kuudelle asetetut vaatimukset.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivind  kuuta

200 .

Laki

rakennuksen ilmastointijarjestelméan kylmilaitteiden energiatehokkuuden tarkastamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti sdddetdén:

1§

Tarkastettavat ilmastointijdrjestelmien kylmd-
laitteet

Rakennuksen tai sen osan ilmastointijarjestel-
min nimelliseltd jadhdytysteholtaan véhintddn
12 kilowatin kylmilaitteet, joiden teho perustuu
kompressorin kdyttoon, on tarkastettava véhin-
tddn kerran kymmenessé vuodessa.

4

Jos nimellisteholtaan alle 12 kilowatin kylma-
laitteet kytkeytyvit toiminnallisesti yhteen si-
ten, ettd yhteenlaskettu jaidhdytysteho on vihin-
tadn 12 kilowattia, on nimékin kylmailaitteet tar-
kastettava vihintddn kerran kymmenessd vuo-
dessa.

Jarjestelmidd, joka kayttdd kaukojddhdytysta,
ei kuitenkaan tarvitse tdimén lain mukaan tarkas-
taa.



28
Velvollisuus huolehtia tarkastuksesta

Rakennuksen omistajan on huolehdittava sii-
td, ettd rakennuksen ilmastointijirjestelmin kyl-
madlaitteet on asianmukaisesti tarkastettu.

38
Tarkastuksen sisdlto

Tarkastuksessa on arvioitava laitteiden kunto
ja tehokkuus.

Tarkastuksesta tulee antaa rakennuksen omis-
tajalle todistus, jossa on maininta laitteiden kun-
nosta ja tehokkuudesta. Todistukseen tulee mah-
dollisuuksien mukaan liittdd suosituksia toimen-
piteiksi, joilla laitteiden energiatehokkuutta voi-
daan parantaa.
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48
Tarkastuksen suorittaja

Ilmastointijarjestelmédn kylmailaitteiden tar-
kastuksen voi suorittaa tarkastusliike, jolla on
pitevyys, jota edellytetddn otsonikerrosta hei-
kentdvii aineita ja erdité fluorihiilivetyja sisalti-
vien laitteiden huollosta sekd huoltotoimintaa ja
jatehuoltoa suorittavien pitevyysvaatimuksista
annetussa valtioneuvoston asetuksessa
(1187/2001) kylmidaineita vdhintddn kolme ki-
loa siséltdvid laitteita asentavalta tai huoltavalta
toiminnanharjoittajalta.

5§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pdivind  kuuta

200 .

Kylmalaitteet, jotka on otettu kdyttoon ennen
vuotta 2000, on tarkastettava viiden vuoden ku-
luessa tdmain lain voimaantulosta.

Helsingissd 13 pdiviand helmikuuta 2007
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