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EDUSKUNNAN VASTAUS 55/2001 vp

Hallituksen esitys vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotukea koske-
vaksi lainsdiddéidnnoksi

Asia

Hallitus on vuoden 2000 valtiopaivilla antanut
eduskunnalle esityksensa vuokra-asuntolaino-
jen ja asumisoikeustalolainojen korkotukea kos-

kevaksi lainsdadannoksi (HE 181/2000 vp).

Valiokuntakiisittely

Ympadristdvaliokunta on antanut asiasta mietin-

nén (YmVM 3/2001 vp).

Piditos

Nyt koolla oleva eduskunta on hyvaksynyt seu-

raavat lausumat:

Laki

Eduskunta edellyttédd, ettéd vuokra-asunto-
lainojen ja asumisoikeustalolainojen kor-
kotuesta annettavassa asetuksessa sdade-
taan korkotuki sekéa korkotukilainojen eh-
dot sellaisiksi, etteivat tuotantoon liitty-
vat riskit esta korkotukiasuntojen raken-
tamista.

Eduskunta edellyttad, etté hallitus seuraa
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annetun lain toimi-
vuutta ja ryhtyy tarvittaessa toimiin lain-
saaddannon kehittamiseksi.

Eduskunta on hyvaksynyt seuraavat lait:

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdadetaan:

1 luku
Yleiset siannokset
18

Soveltamisala

tai kunnan lginanmyéntdjd) myodntamista lai-
noista vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasun-
noista annetun lain (650/1990) 1 8:ssa tarkoitet-
tujen asumisoikeustalojen uudisrakentamista,
hankintaa ja perusparantamista vartesrforu-
kilaina) siten kuin tassa laissa saadetaan.
T&man lain nojalla ei makseta korkotukea, jos

Valtion varoista voidaan maksaa korkotukeaainansaajalle maksetaan samaan tarkoitukseen
luottolaitoksen, vakuutusyhtion, elakelaitokserkorkotukea muun lain nojalla taikka jos lainan-

HE 181/2000 vp
YmVM 3/2001 vp
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saajalla on samaan tarkoitukseen myodnnettya 48
lainaa valtion asuntorahaston tai muista valtion
varoista. Korkotukilainaksi hyvdiksymisen yleiset edelly-
tykset
Asuntolaina hyvaksytdan korkotukilainaksi
2§ sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja talou-
dellisen tarpeen perusteella. Valtioneuvosto séa-
Meicdiritelmic taa tarvittaessa tarkemmin korkotukilainaksi hy-
vaksymisen perusteista.
Tassa laissa tarkoitetaan Korkotukilainaksi voidaan hyvaksya vain

1) uudisrakentamisella yhden tai useamman asuntolaina, jota koskeva sopimus on kilpailu-
asuinrakennuksen rakentamista ja siihen makettu.
dollisesti liittyvaa tontin hankintaa; Tuettavien asuntojen on oltava asuttavuudel-

2) hankinnalla yhden tai useamman asuin-taan tarkoituksenmukaisia ja asuinympéristol-
huoneiston tai muun asuinkayttdon tulevan tilagaan toimivia seka uudisrakentamis-, hankinta-
hankkimista olemassa olevasta rakennuskannagi perusparannuskustannuksiltaan ja yllapito- ja
ta ja siihen mahdollisesti liittyvaa tontin hankin-asumiskustannuksiltaan kohtuullisia. Uudisra-
taa; kentamisen ja perusparantamisen on perustutta-

3) perusparantamisella asunnon, asuinraken- va kilpailumenettelyyn, jollei valtion asuntora-
nuksen tai niiden piha-alueen tai muun valittohasto erityisesta syysta myonna siita poikkeusta.
man ymparistdbn varuste- tai muun laatutason Julkisista hankinnoista annetun lain
nostamista alkuperaisesta tasosta taikka palayt505/1992) tarkoittaman hankintayksikén on li-
tamista muilla kuin vuosikorjaustoimenpiteillasiksi noudatettava mainittua lakia ja sen nojalla
uudenveroiseen tai alkuperaiseen tasoon taikkgmnettuja saadoksia.
olemassa olevien tilojen muuttamista tai laajen- Perusparannuslaina voidaan hyvéksya korko-
tamista padasiassa asunnoiksi tai niihin liittyviktukilainaksi vain, jos lainoitettavasta kohteesta
si tiloiksi. on tehty kuntoarvio ja pitkén tahtaimen kunnos-

sapitosuunnitelma.

Ymparistoministeriolla on oikeus antaa ase-
tuksia ja ohjeita siitd, mita tadssa pykalassa on
saadetty.

38
58

Korkotukilainojen hyvdksymisvaltuus

Lo . R . Korkotukilai at
Korkotukilainoja voidaan hyvaksya valtion orrofutitaman saqa

talousarviossa vahvistetun hyvaksymisvaltuu- Laina voidaan hyvaksya korkotukilainaksi,
den rajoissa. kun sen saajana on:

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hyvak- 1) kunta tai muu julkisyhteiso;
symisvaltuuden alueelliset ja muut kayttoperus- 2) vakuutustoimintaa harjoittava yhteiso;
teet. Hyvaksymisvaltuutta voidaan yleisten edel- 3) yhteiso, joka tayttad 24 §:ssa tarkoitetut
lytysten tayttyessa kayttad kunnan puoltamiiedellytykset ja jonka valtion asuntorahasto on
kohteisiin. tdman nojalla nimennyt; tai

Taman lain mukainen korkotuki on suunnatta- 4) sellainen osakeyhtio tai asunto-osakeyh-
va eri alueilla ja eri kunnissa esiintyvan asuntig, jossa jollakin tai joillakin 1—3 kohdassa tar-
nontarpeen mukaan. koitetuista yhteisgista on valiton osakeyhtidlain
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(734/1978) 1 luvun 3 8:n 2 momentin 1 kohdas- 2) vuokratalon hankintaa vartemkratalon

sa tarkoitettu maaraysvalta. hankintakorkotukilaina);
3) vuokra-asuntona kaytettdvan asuinhuo-
68 neiston hallintaan oikeuttavia osakkeita varten
rakenteilla olevasta tai vastavalmistuneesta kor-
Korkotukilainan yleiset ehdot kotukilainoituskelpoiseksi hyvaksytysta asunto-

. i . . .0sakeyhtiostavokra-asuntokorkotukilaina);
Lainanmyontajan .I.<'c_)rkotuklla|nasta PEMNMA — 4) yuokra-asuntona kaytettavan asuinhuo-
qulfo saa o'IIa enintaan sen koron. SUUrUN€ILeiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden han-
mité yleisesti kulloinkin sovelletaan riskiltadn jay; 2 varten olemassa olevasta asunto-osakeyh-
ehdoiltaan vastaaviin lainoihin. tiotalosta (¢uokra-asunnon hankintakorkotuki-

Valtioneuvoston asetuksella voidaan anta?m.m).tai

tarkempia saannoksia korkotukilainan yleisista 5) vuokratalon tai vuokra-asuntona kaytetta-
ehdoista. van asuinhuoneiston perusparannusta varten
(vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilai-
78 na).
Korkotuki Jos vuokra—asu_nto hankitagn muun kuin asun-
nottoman, pakolaisen, romanin tai vastaavan eri-
Korkotuen maarasta ja maksuajasta saadiiseen vaestéryhmaan kuuluvan henkilon vuok-
taan valtioneuvoston asetuksella. ra-asunnoksi, hankintalainan korkotukilainaksi
Valtiokonttori maksaa korkotuen lainan- hyvaksymisen edellytyksena on,
myontajalle tai taman valtuuttamalle yhteisolle. 1) ettd asuntojen rakentaminen kyseiselle alu-
Valtiokonttori voi antaa tarkempia ohjeita kor-€elle ei ole perusteltua pitkan aikavalin asunnon-

kotuen hakumenettelysta. tarve huomioon ottaen, jollei lainansaajana ole
kunta tai kunnan tosiasiallisesti omistama yhtio;
8§ ja - .
2) ettd asunnon hankkiminen on edullisem-
Korkotukilainan hyvdksyvd viranomainen paa kuin vastaavan uuden asunnon rakentami-
nen.

Valtion asuntorahasto paattda lainan hyvak-
symisesta korkotukilainaksi. Asuntorahaston on
tarkastettava, ettd 4 §:ssé sdadetyt yleiset edelly-

tykset ovat olemassa. 10 §
Valtion asuntorahasto voi antaa tarkempia oh-
jeita korkotukilainamenettelysta. Vuokra-asuntojen korkotukilainan suuruus
Vuokra-asuntojen korkotukilainan suuruus on
2 luku enintédan 90 prosenttia kohteen hyvaksytyista ra-
kentamis-, hankinta- tai perusparannuskustan-
Vuokra-asuntolainojen korkotuki nuksista. Rakentamiskustannuksiin voidaan hy-

vaksya myos tontin hankkimisesta seka kunnal-
listeknisestd kuntoonpanosta aiheutuvat koh-
tuulliset kustannukset. Perusparannuskustan-
nuksiin voidaan hyvéaksya myds kuntoarvion ja
Laina voidaan hyvaksya vuokra-asuntojerpitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelman laa-

98§

Vuokra-asuntojen korkotukilainat

korkotukilainaksi, kun se myoénnetaan: timisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.
1) vuokratalon uudisrakentamista varten Vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilai-
(vuokratalokorkotukilaina), na voi olla my6s vuokrataloa, vuokrahuoneistoa
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tai niiden asuinneliometrid kohden saadetty ewasukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkai-

romaarainen enimmaislaina. den asumisolosuhteita parantavaan kayttoon.
Tarkempia saannoksia lainoitusosuuden ja

enimmaislainan seka hyvaksyttavien tonttikus- 13 §

tannusten suuruudesta voidaan antaa valtioneu-

voston asetuksella. Vuokra

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta
vuokraa enintdan maaran, joka tarvitaan muiden

11 § tuottojen ohella vuokra-asuntojen seka niihin
liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteis-
Asuinkdytto ténpidon mukaisiin menoihin. Téallaisia ovat

) ) o muun muassa menot, jotka aiheutuvat:
Asuntoa, jonka rakentamista, hankkimista tai 1) uudisrakentamisesta, hankinnasta tai pe-

perusparantamista varten korkotukilaina - onysparantamisesta aiheutuvista padomamenois-
myonnetty, on kdytettava vuokra-asuntona. -

Asukkaiden valinnan perusteena korkotuki- 2y kjinteistén ja rakennusten sekd asuntojen
vuokra-asuntoihin on sosiaalinen tarko'tUkse”yllépidosta, hoidosta ja korjaamisesta;

mukaisuus ja taloudellinen tarve. Valtioneuvos- 3) varautumisesta perusparantamiseen tai 2
to vahvistaa tarkemmat asukkaiden valintape:ondassa tarkoitettuihin toimenpiteisiin;

rusteet seka perusteet, joiden nojalla voidaan 4) 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetuil-
erityisesta syysta tai tilapaisesti poiketa valintag omille varoille maksettavasta korosta; seké
perusteista. Kunta valvoo valtioneuvoston vah- 5) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-

vistamien perusteiden noudattamista. voitteista, jotka eivat johdu siita, etta omistaja
Ymparistoministerion asetuksella voidaan ang|isj toiminut taman tai muun lain vastaisesti.

taa tarkempia saannoksia hakumenettelysta. \jyokralaisilta ei saa asuinhuoneiston vuok-
Kunnalla on oikeus saada valvontaa varten tafissa peria korkotukilainan tai sen tilalle otetun
vittavat tiedot korkotukilainansaajalta. muun lainan lyhennyksia enempaa kuin valtio-
neuvoston asetuksella saadetaan.

Saman omistajan omistamien taman lain tai
aravalain (1189/1993) nojalla lainoitettujen
vuokratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat voi-
daan tasata.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa

Kunta voi erityisesta syystd myodntdd luvartarkempia s&annoksid omistajan sijoittamille
kayttdd asuntoa muuhun kuin asuintarkoitukemille varoille maksettavan koron suuruudesta.
seen, kun lupa koskee vahaista asuntomaarad@nparistoministerid voi antaa tarkempia ohjei-
Lupa voidaan myontéda rakennuksen tai rakena vuokrien tasaamisesta seka 1 momentin sovel-
nusryhméan asuntojen jéljelle jaévasta huoneistdamisesta. Kunta valvoo vuokran enimmaismaa-
alasta riippumatta. Kunnan on ennen kayttotaraa koskevien periaatteiden toteutumista. Kun-
koituksen muutosta ilmoitettava luvasta valtionalla on oikeus vaatia valvonnan suorittamisek-
konttorille, joka voi maarata, etta luvassa tarkoisi tarvittavat tiedot lainansaajalta.
tettua asuntoa vastaavaan osaan korkotukilainaaVuokraan sovelletaan muutoin, mitd asuin-
kohdistuva korkotuki lakkautetaan. Korkotukeahuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa
ei voida lakkauttaa, jos asuintiloja muutetaarf481/1995) sdadetaéan.

12 8

Kayttotarkoituksen muutos
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14 8 kennus-, hankinta- tai perusparannuskustannus-
ten rahoittamiseksi korkotukilainan liséksi;
Luovutus 2) rakennuskustannusindeksin ~ muutoksen

Korkotukivuokra-asunto tai tallaisen asun-Mukaan tilastokeskuksen kuukausittain vahvis-

non hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka kor'Eamlen kertoimien perusteella laskettu indeksi-

kotukivuokratalo tai korkotukivuokrataloyhtitn tar:I;Isl:uskortT1lll<llle \./ar0|.I|I$.; in kui 55 | t
osakkeet saadaan luovuttaa: ) korkotukilaina silta osin kuin se jaa luovut-

1) kunnalle; tai tajan vastattavaksi;

2) kunnan ,nimeamélle luovutuksensaajalle 4) perusparannusten tai _mwden hyvék§ytta\{|-
jolle voitaisiin mydntaa vuokra-asuntojen kor-én menojen rahoittamiseksi otettu laina silté osin
kotukilaina kuin se jaa luovuttajan vastattavaksi; seka

Liséksi omaisuus voidaan myyda pakkohuu- 5) omien varpjen'lisays, jgka on tghty perus-
tokaupalla  siten  kuin konkurssiséénnbssgarannUSten tai muiden hyvaksyttavien menojen

(31/1868) tai ulosottolaissa (37/1895) saédetaé{ﬁ‘hOittamisekSi'

tai pantatusta osakkeesta panttaussopimuksessay altiokonttori voi antaa ohjeita Iuovyﬂtuskor-
MAArAtAZN. vauksen laskemisesta. Vuokrataloyhtion osak-

Muu luovutus on mitatan. keen tai asunnon hallintaan oikeuttavan osak-

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtygeen sallittu luovutushinta lasketaan koko osa-
yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkild e;;rrilgr?rslurl]l:gzg;l;shInnasta osakkeiden luku-
lakkaamisen vuoksi uudelle omistajalle, uuder" J0S Omaisuus m daan iulkisella huutokau
omistajan on viipymatta ilmoitettava saannosta . yy J L

kunnalle. Kunnalla on tdssa momentissa tarko%‘ya’ saa se, Jo"nka Iukuun huu.tokauppa toimite-
tetussa tilanteessa oikeus lunastaa omaisuus ann' myynnista enintaan sallitun luovutushin-
paivan kuluessa omistusoikeuden siirrosta tidan-

don saatuaan maksamalla 15 §:n mukainen luo- Sallitun luovutushinnan yIittav.a myyntihin'-'
vutushinta nan osa on maksettava kunnalle, jonka tulee tilit-

Valtiokonttori voi antaa ohjeita |uovutusme_taa varat viljpymatta valtion asuntorahastoon.

nettelystd. Kunnan on ilmoitettava sen tietoon
tulleista luovutuksista valtiokonttorille. 16 §

Rajoitusmerkintd
15§

. Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen asun-
Luovutushinta non hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka kor-
kotukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyh-
II_i('jn osakkeen kayttd- ja luovutusrajoituksista
seka niiden paattymispaivasta on tehtava mer-

inta lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin seké osa-
rjiekirjoihin ja osakeluetteloon.

Korkotukivuokra-asunnon tai tallaisen asun
non hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka ko
kotukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyh-
tion osakkeen korkein sallittu luovutushinta o
taméan pykalan mukaisesti laskettu luovutuskor=
vaus, jonka kunta vahvistaa.

Luovutuskorvausta laskettaessa otetaan huo- 17 8
mioon:

1) korkotukivuokra-asunnon tai sen hallin-
taan oikeuttavan osakkeen taikka korkotuki- Korkotukivuokra-asunnon tai tallaisen asun-

Vuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtidn Osak-non hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka kor-
keen omistajan sijoittamat omat varat, jotka Ofkotukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyh-
tarvittu asunnon tai kiinteiston hyvaksyttyjen ratjsn osakkeen luovutusta seka korkotukivuokra-

Rajoitusaika
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asunnon kayttoa koskevat rajoitukset paattyvat, 3) asumisoikeustalon perusparantamiseen
kun 45 vuotta on kulunut lainan hyvaksymisestéasumisoikeustalon perusparannuskorkotukilai-
korkotukilainaksi(kdytto- ja luovutusrajoitusai-  na).

ka).
Vuokran maaritystéa koskevat 13 §:n mukai- 21§
set rajoitukset lakkaavat korkotukilainan tultua
maksetuksi takaisin asetuksella saadettyjen ly- Korkotukilainan suuruus

hennysehtojen mukaisesti. Jos korkotukilaina . -
maksetaan takaisin ennenaikaisesti, vuokran Asu'mlus.qkeustalon kprkotukllalnan suuruus
maaritystéd koskevat rajoitukset lakkaavat, ku" enintaan 85 prosenttia kohteen hyvaksytyista

35 vuotta on kulunut lainan hyvaksymisesta koriakennus-, hankinta- tai perusparannuskustan-
kotukilainaksi. nuksista. Rakentamiskustannuksiin voidaan hy-

vaksya myos tontin hankkimisesta ja kunnallis-
teknisesta kuntoonpanosta aiheutuvat kohtuulli-
18§ set kustannukset. Perusparannuskustannuksiin
Rajoituksista vapauttaminen voidaan hyvaksya myos kuntoarvion ja pitkan
tahtaimen kunnossapitosuunnitelman laatimi-
Valtion asuntorahasto voi erityisestd syyst&esta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.

myontaa hakemuksesta asettamillaan ehdoilla Asumisoikeustalon perusparannuskorkotuki-
osaksi tai kokonaan vapautuksen taméan luvdaina voi olla myds asumisoikeustaloa tai asuin-

mukaisista rajoituksista. huoneistoa taikka niiden asuinneliometrid koh-
den maaratty euromaarainen enimmaislaina.

19 § Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa

tarkempia sdannoksia lainoitusosuuden ja enim-

Yhtiojdrjestyksen mddrdyksen tehottomuus maislainan seka hyvaksyttavien tonttikustannus-

: ... ten suuruudesta.
Asunto-osakeyhtion tai osakeyhtion yhtiojar-

jestyksessé oleva yhtion taikka osakkeenomista-
jan tai muun henkilén etuosto- tai lunastusoike-
utta koskeva maarays on tehoton, kunnes luovu-
tusta koskevat 14 §:n sdannokset ovat lakanneet
olemasta voimassa. Asumisoikeuden haltijoilta ei saa kayttovas-
tikkeissa peria korkotukilainan tai sen tilalle ote-
tun muun lainan lyhennyksia enempaa kuin val-
tioneuvoston asetuksella saadetddn. Muutoin
asumisoikeuden haltijalta perittdavan kayttovas-
tikkeen maaraytymisesta sdadetdan asumisoi-
20 § keusasunnoista annetussa laissa ja asumisoike-
usyhdistyksistd annetussa laissa (1072/1994).

22 §

Kayttovastikkeen mddrdytyminen

3 luku

Asumisoikeustalolainojen korkotuki

Asumisoikeustalolainojen korkotuki

Laina voidaan hyvéaksya asumisoikeusasun- 23§
noista annetun lain 1 §.:ssa.tark0|tetun asUMISOY misoikeustalon korkotukilainaan liittyvdt ra-
keustalon korkotukilainaksi, kun se myo6nne- -

o Joitukset
taan:

1) asumisoikeustalon  uudisrakentamiseen Asumisoikeustalon korkotukilainalla lainoi-
(asumisoikeustalon rakentamiskorkotukilaina);  tetun talon kaytosta ja luovutuksesta seka asu-

2) asumisoikeustalon hankintaamsimisoi-  misoikeustalon omistavan yhtion osakkeita taik-

keustalon hankintakorkotukilaina ) tai ka omistajan yhteisémuodon muuttamista kos-

6
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kevista rajoituksista seka niista tehtavistd memetta siten, ettd vastuun kantaminen taloudelli-
kinndista sdadetaan asumisoikeusasunnoista aiin vaikeuksiin joutuneista vuokra- tai asumis-
netussa laissa. oikeustaloista vaarantuu;

6) yhteiso ei ota muita kuin 1 kohdassa tarkoi-
tettuun toimintaan liittyvia riskeja, ei anna lai-

4 luku naa muulle kuin 25 §:ssé tarkoitetulle yhteisél-
Yleishyodyllisyys le, eik&d anng.vakuutta muun kuir_l 2_5 §:ssa tarkoi-
tetun yhteison velvoitteesta paitsi, jos on kyse

24 § lainasta, jonka samaan konserniin kuuluva yhtei-

SO ottaa ja sijoittaa 25 8:ss& tarkoitetun yhteison

Yleishyodyllisyys vuokra-asuntojen hankkimiseen tai rakennutta-

Edellda 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoiteT oo . . . G
- 2 . o i 7) yhteisén omistus ja hallinto on jarjestetty
tun yhteison seka sellaisen yhtion, jossa silla on e = EANSNRRA
s ) . siten, etté se on riippumaton rakennusliikkeista;
osakeyhti6lain 1 luvun 3 8§:n 2 momentin 1 koh—seka
dassa tarkoitettu maardaysvalta, on taytettava 8) yhteison osakkeet tai osuudet eivat ole jul-

ie_uraa\./.at edellytykset ja toimittava niiden MUpican kaupankéynnin kohteena.
aisesti:
1) yhteisbn toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tarjota 258
niitda kaytettaviksi asumisoikeusasuntoina ta-

) . e . Yleishyodylli k ]
voitteenaan asukkaiden hyvat ja turvalliset CISTYORYTISYYS Ronsermssa

asuinolot kohtuullisin kustannuksin; Sovellettaessa 24 §:ssa tarkoitettuja edelly-
_2) yhteis6 ilmoittaa asunnot julkisesti haettatyksia konsernissa kasitellaan yhtena kokonai-
viksi; suutena 5 8:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitet-

3) yhteisd ei tulouta omistajalleen muuta kuinua yhteiséa ja sen kanssa samaan konserniin
omistajan yhteis6on sijoittamille varoille laske-kuuluvia:

tun kohtuullisen tuoton, joka on vahintaan kaksi 1) muita 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoi-
prosenttiyksikkoa suurempi kuin valtion viidentettuja yhteisoj4;
vuoden obligaatiolainan korko ja jonka laskenta- 2) yhteisoja, joilla on aravavuokra-asuntojen
perusteesta ja suuruudesta saadetaan tarkemmairaravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta ja
valtioneuvoston asetuksella; omaksilunastamisesta annetun lain (1190/1993)
4) yhteisé luovuttaa 11 §:ssé tarkoitetuistanukaisten kayttd- ja luovutusrajoitusten alaisia
kayttorajoituksista vapautuvia asuntoja tai nii-asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia osak-
den hallintaan oikeuttavia osakkeita vain toiselkeita;
le nimetylle yhteisélle taikka kunnalle tai muul-  3) yhteis6j4, joilla on vuokra-asuntolainojen
le julkisyhteisdlle tai sellaiselle osakeyhtidlle taikorkotuesta annetun lain (867/1980) 10 §:ssa
asunto-osakeyhtiélle, jossa nailla on valitdn osaarkoitetun 20 vuoden kayttorajoitusajan alaisia
keyhti6lain 1 luvun 3 §:n 2 momentin 1 kohdas-asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia osak-
sa tarkoitettu maéaraysvalta, ja muulle luovutukkeita;
sensaajalle vain, jos kyseisentyyppisilla vuokra- 4) yhteiséja, joilla on asumisoikeusasunnois-
asunnoilla ei ole kysyntaa alueella taikka jos ofa annetussa laissa tarkoitettuja asuntoja tai nii-
muu painava syy myyda joitakin niisté&; den hallintaan oikeuttavia osakkeita; seka
5) yhteis¢ jarjestaa asuntojen omistuksen si- 5) yhteis6ja, joilla on 17 §:ss& tarkoitetun

ten, etta vuokrien tai kayttovastikkeiden tasaugayttérajoitusajan alaisia asuntoja tai niiden hal-
on mahdollista, eika jarjestele yhteison rakentintaan oikeuttavia osakkeita.
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26 8 tyvat varat eivat riita kattamaan lainasta maksa-

matta olevia lyhennyksia ja korkoja.
Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion asuntorahasto valvoo, ettd 5 8:n 1 mo- 298
mentin 3 kohdassa ja 25 8:ssé tarkoitettu yhteiso
tayttdd 24 8:n mukaiset edellytykset ja toimii

niiden mukaisesti. Valtion vastuu koskee sellaisia eraantyneita,
Valtion asuntorahastolla ja rahaston valtuutmaksamatta jaaneita lyhennys- ja korkomaksu-
tamalla henkilolla on oikeus saada valvontafa, jotka ovat eraé_ntyneet 45 vuoden kuluessa
varten tarvitsemansa tiedot 5 §:n 1 momentin Rorkotukilainan tai sen ensimmaéisen eran nosta-
kohdassa ja 25 8:ssa tarkoitetuilta yhteiséilténisesta lukien seka naille erille kertyvia viivas-

seka niiden tilintarkastajilta. _ tyskorkoja siihen asti, kunnes lainanmyontaja
Nimetyn yhteison tulee etukateen ilmoittaasgg suorituksen saamisistaan.

valtion asuntorahastolle seikoista, joilla saattaa Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssa tarkoitetun ra-

olla vaikutu_sta 24 §:ssa tarkoitettujen edellytysjoitusajan kuluessa korkotukilainan tilalle uu-
ten tayttymiseen. den lainan, jonka valtion asuntorahasto hyvék-
syy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto las-
278 ketaan alkuperdisen lainan tai sen ensimmaisen
erén nostamisesta lukien.

Valtion vastuun kesto

Nimedimisen peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 5 §:n 1 30 §
momentin 3 kohdassa tarkoitetun yhteisén ni-
meamisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin Korkotukilainalla tulee olla valtion asuntora-
kuuluva 25 §:ssa tarkoitettu yhteis ei enaa tayraston hyvaksyma muita lainoja paremmalla
ta 24 §:ssa tarkoitettuja edellytyksia tai toimiietuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu val-
niiden vastaisesti; tion asuntorahaston hyvaksyma vahintdan yhta

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konsernitjrvaava vakuus ellei lainansaajana ole kunta tai
kuuluva 25 §:ssa tarkoitettu yhteis6 on ryhtynykuntayhtyma.

tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on risti-

riidassa yleishyodyllisyydelle 24 8:ss& maaritel- 31§

lyn sisallon tai asetettujen edellytysten kanssa;

tai Lainanmyéntdjdn velvollisuudet
3) yhteisd hakee nimeamisen peruuttamista.

Korkotukilainan vakuus

Valtion vastuun voimassaolon edellytyksena

on, ettd lainanmydntdja huolehtii korkotukilai-
5 luku nasta ja sen vakuuksista taméan lain ja sen nojal-
la annettujen sdanndsten ja maaraysten mukai-

Valtion tiytetakaus sesti sek& hyvaa pankkitapaa noudattaen. Lai-

28§ nanmyodntéja on valtion vastuun voimassaoloai-
kana myos velvollinen ilmoittamaan lainansaa-
Valtion vastuu jan maksuviivastyksista valtiokonttorille sen an-

) . o tamien maaraysten mukaisesti.
Valtio on lainanmyontajélle vastuussa korko- | ginanmyéntaja on velvollinen valvomaan

tukilainan pagoman ja koron lopullisista meneygtion etua ja noudattamaan valtiokonttorin an-
tyksista, jotka johtuvat velallisen maksukyvytto-tamia maarayksia, kun korkotukilainan vakuute-
myydesta silta osin kuin lainan vakuuksista kefpg gleva omaisuus muutetaan rahaksi pakkohuu-

8
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tokaupassa tai konkurssimenettelyssa. Akordi 6 luku

tai siihen verrattava muu jarjestely taikka korko- o
tukilainan vakuutena olevan omaisuuden vapaa- Eriniiset sidnndkset
ehtoinen rahaksi muuttaminen lainan takaisinpe- 33 §

rintdd vaarantavalla tavalla saadaan tehd& vain

valtiokonttorin suostumuksella. Indeksin kéytto

Korkotukilainan lyhennysten ja lainansaajan
maksettavaksi jadvan koron yhteismaaran kehit-
tyminen voidaan valtioneuvoston asetuksella
saatda riippuvaksi hintojen, palkkojen, ansioi-
den tai muiden kustannusten kehitysta kuvaavan
indeksin muutoksesta.

34 8
Pdcitoksen tiedoksianto

328 Valtion asuntorahaston, valtiokonttorin ja
Hyvityksen maksaminen kunnan paatds voidaan toimittaa asianomaiselle
tiedoksi postitse. Tiedoksisaannin katsotaan tal-
Valtiokonttori suorittaa valtion varoista lai- 16in tapahtuneen, jollei muuta naytetd, seitse-
nanmyontajalle 28 §:ssa tarkoitetun hyvityksemantena paivana siita, kun paatds asianomaisen
sitten, kun lopullinen menetys on velallisen jaimoittamalla postiosoitteella varustettuna on
mahdollisen takaajan maksukyvyttomyyden toannettu postin kuljetettavaksi. Muutoin on nou-
teamisen ja vakuutena olevan omaisuudegiatettava, mita tiedoksiannosta hallintoasioissa

myynnin jalkeen selvitetty. Vakuuden myyntidannetussa laissa (232/1966) saadetaan.
ei kuitenkaan edellytetd, jos velallinen saa yri-

tyksen  saneerauksesta annetussa laissa 35§
(47/1993) tarkoitetussa saneerausmenettelyssa
sailyttaa vakuutena olevan omaisuuden. Korkotukitalon tai -asunnon purkaminen

Jos lainanmyontéja saa hyvityksen maksami- _ o ) )
sen jalkeen perityksi lainansaajalta kertymatta Valtion asuntorahasto voi erityisesta syysta
jaaneita lyhennyksia ja korkoja, lainanmygéntamyontaa hakemu_ksesta ase'FtamHIaan ehd0|II§1
jan tulee tilittaa ne valtiokonttorille. luvan purkaa rajoitusten alainen vuokratalo tai

Valtiokonttori voi peria lainanmyontajalle -asunto taikka asumisoikeustalo edellyttaen, etta

maksamansa hyvitykset takaisin lainansaajalté@ltio vapautetaan takausvastuusta.
seka peria maksamastaan hyvityksesta lainan-

saajalta vuotuista korkoa korkolain (633/1982) 36 8

4 8:n 3 momentissa tarkoitetun korkokannan
mukaan. Tastd on otettava merkintd velkakir-

jaan. o o , Jos korkotukilaina maksetaan takaisin, korko-
Hyvitys menetyksista voidaan jattaa suorittaen maksaminen lakkaa lainan takaisinmaksu-

matta tai hyvityksen maaraa alentaa, jos korkGssiyasta lukien. Korkotuen maksaminen lakkaa
tukilainan myéntamisessa, sen hoitamisessa tFHyO's jos lainansaajalle myénnetaan 18 §:n mu-
sen vakuuden hoitamisessa ei ole noudatettu t§igisestj vapautus 2 luvun mukaisista rajoituksis-
lakia tai sen nojalla annettuja saannoksia ja Mags Jos vuokratalo tai -asunto taikka asumisoi-

rayksia taikka hyvaa pankkitapaa. keustalo puretaan 35 §:n nojalla, korkotuen

Korkotuen lakkaaminen
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maksaminen lakkaa siltd osin kuin laina kohdismaan konserniin kuuluvalla 25 §:ssé tarkoitetul-

tuu purettavaan taloon tai asuntoon. Lainoitukla yhteisolla olevien vuokra-asuntolainojen tai

sen kohteen luovutuksen jalkeen korkotukeasumisoikeustalolainojen korkotuen suorittami-

voidaan maksaa vain, jos talon uusi omistaja omen lakkautetaan kokonaan tai osittain kuuden

5 8:ssé tarkoitettu yhteiso, joka ottaa korkotukikuukauden kuluttua nime&misen peruuttamises-

lainan vastattavakseen. ta, jollei syy nimedmisen peruuttamiseen poistu
tana aikana.

37§

388§
Korkotuen lakkauttaminen

- : o . Takausmaksu
Jos korkotukilainan saaja on kayttanyt laina-

varoja muuhun kuin tdman lain mukaiseen tar- Jos korkotuen maksaminen lakkaa 36 8:n no-
koitukseen tai asuntoa vastoin 11 8:n tai asumigalla tai lakkautetaan 37 8:n nojalla, mutta kor-
oikeusasunnoista annetun lain saéannoksia taiketukilainaa ei makseta takaisin, lainansaajan on
ka korkotukilainaksi hyvaksymistd hakiessaamaksettava valtion takauksesta valtioneuvoston
antanut olennaisesti virheellisia tietoja tai salanasetuksella sdadettdva takausmaksu lainan jal-
nut lainan hyvaksymiseen olennaisesti vaikuttgella olevasta pddomasta.

via seikkoja, voi valtiokonttori lakkauttaa kor- Valtion asuntorahasto voi erityisesta syysta
kotuen suorittamisen. Edell& mainituissa tapaulasettamillaan ehdoilla hakemuksesta paattaa, et-
sissa ja milloin 11 8:ss& tarkoitetun kayttorajoitei takausmaksua perité.

tusajan alaisen asunnon tai sen hallintaan oikeut- Takausmaksut tuloutetaan valtion asuntora-
tavien osakkeiden omistusoikeus luovutetaahastoon.

vastiketta vastaan muulle kuin 5 §:ssé tarkoite-

tulle omistajalle tai vuokratalo tai -asunto taikka 39 §
asumisoikeustalo puretaan ilman lupaa ennen
kayttorajoitusajan kulumista, voi valtiokonttori Valvonta

velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain

suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korko- V"f"“l"f.‘ asuntgratlhﬁston, valltlotlt<onttor|tgt lkgn-
tuen, jonka valtio on lainasta maksanut. han ja fainanmyontajan on valvottava, etla faina-

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin p varojen kaytto ja korkotuki ovat tdman lain mu-

rusteella takaisin maksettavalle korkotuelle kor- all_sgt. SNtAIA i t velvollisi
kotuen kulloisenkin erdn maksupdivasta takai- ainahmyontaja Ja -saaja ovat veofisia an-
sinmaksupaivaan saakka korkoa korkolain 3 §: maan valtion asuntorahastolle, valtiokonttoril-

2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaa ja _kunnglle ti"etoja, jOtk"." ovat tarpgen sen to-
lisattyna kolmella prosenttiyksikolla. Jos palau:[e,,amlseks" etta_korkotukllalqg on _kaytgtty hy-
iksyttyyn tarkoitukseen seké taman lain ja sen

tusta tai korkoa ei makseta maaraajassa, eraanty ) I o
neelle maéralle on suoritettava vuotuista viivés-oJa”a annettujen saannosten ja maaraysten mu-
tyskorkoa korkolain 4 §:n 3 momentissa tarkoi_kalsestl ja lainaehtoja on muutenkin noudatettu.
tetun korkokannan mukaan.

Jos 5 8:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetun 40 §
lainansaajayhteisén nimedminen peruutetaan
27 8&:n, aravalain 15 d §&:n, vuokra-asuntolaino- Tarkemmat sddnnokset
jen korkotuesta annetun lain 2 d §:n tai asumis-
oikeustalolainojen korkotuesta annetun lain Tarkemmat saannokset taman lain taytan-
(1205/1993) 4 d 8:n nojalla, valtion asuntorahagdonpanosta annetaan tarvittaessa valtioneuvos-
to voi paattaa, etta yhteisolla tai sen kanssa ston asetuksella.
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41 8 laki asumisoikeustalolainojen korkotuesta nii-

hin myéhemmin tehtyine muutoksineen.
Muutoksenhaku

Hakija, joka on tyytyméatdn valtion asuntora- 43 8
haston, valtiokonttorin, kunnan taikka kunnan- -
hallituksen tai lautakunnan alaisen viranhaltijan Siirtymdsddnnokset
tekemaan paatokseen tassa laissa tai sen nojall
annetuissa _:.s?é.l_nndksissta _tarkoitetqﬁsg} asiassa, lain taytantéonpanon edellyttamiin toimen-
saa hakea paatokseen oikaisua 14 paivan kulu

hgt ) . . L teisiin.
sa paatoksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaati- Ennen taman lain voimaantuloa tehdyt pas-

;nelillse 92 Iilejrr:tnaa\llr?hgﬁsaizse?\nt;?rllgjgllir:/rllraalr?%rlgi Bkset yhteis6n nimeamisesta vuokra-asuntolai-
J ojen korkotuesta annetun lain 2 §:n ja asumis-

sen viranhaltijan paatoksesta kunnanhallitukse Sikeustalolainojen korkotuesta annetun lain

le tai lautakunnalle. Paatokseen, johon saa h2’§:n mukaisesti sdilyvat voimassa. Tamén lain

kea 0|_ka|§ua, on I||tettava"0|.ka|s"uyga_t.|mus959|-24_27 §:44 ja 34 8:44 sovelletaan myo6s ndihin
tus. Oikaisuvaatimus on kéasiteltava V”pymatta'lainansaajiin

. kOlIlialsliJvaatlwuksestatannhettl:un g%ﬁtoks.etlaln, Yleishyodyllisten asuntoyhteisdjen tuoton tu-
Joka koskee vaition asuntorahaston © 3.1 Nojalig, vk sesta 22 paivana joulukuuta 1999 annet-

tekemad paatosta, ei saa hakea valittamalla My, | 4 tioneuvoston paatosta (1203/1999) sovel-

tosta. Oikaisuvaatimuksesta annettuun muuhqgtaan taman lain 24 §n 3 kohdan mukaiseen

paatokseen saa hakea muutosta Va“ttama“a.fﬁoton tuloutukseen, kunnes valtioneuvoston ky-

ten"k'gln hallintolainkayttolaissa (586/1996) S3d5eisen saanndksen nojalla antama asetus tulee
detéaan. oimaan

Vuokral'z.i!.sgn Va"”ta?‘ tai hyvaksymls'ga koS- \/alittaessa asukkaita timén lain mukaisiin
kevaan paatokseen ei saa hakea Val'ttama%okra—asuntoihin sovelletaan omistusaravalai-

muutosta. nan myodntamisessa, omistuskorkotukilainaksi
hyvaksymisessa seka asukkaaksi valitsemisessa
42§ sovellettavista perusteista annettua valtioneu-
voston paatosta (1135/1995) ja sen 17 §:n 2 mo-
Voimaantulo mentissa saadettyja ylempia tulorajoja, kunnes
valtioneuvoston 11 §:n nojalla antama asetus tu-
Tama laki tulee voimaan paivana Kuutee voimaan.
ta . Ennen tdman lain voimaantuloa vuokra-asun-
Talla lailla kumotaan 19 paivana joulukuutanon tai asumisoikeustalon korkotukilainaksi hy-
1980 annettu laki vuokra-asuntolainojen korkovaksyttyihin lainoihin sovelletaan taméan lain
tuesta seka 17 paivana joulukuuta 1993 annetiidimaan tullessa voimassa olleita saannoksia.

%nnen taman lain voimaantuloa voidaan ryh-
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Laki

yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 2 ja 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan yhteishallinnosta vuokrataloissa 16 paivana heindkuuta 1990 annetun lain (649/1990)
2 8:n 1 momentti ja 3 §, sellaisena kuin niistd 2 8:n 1 momentti on laissa 1196/1993, seuraavasti:

28 38
Soveltamisala Asukkaiden kokous

Téata lakia sovelletaan niihin vuokrataloihin, Vuokranmaéritysta varten muodostetun vuok-
jotka ovat aravavuokra-asuntojen ja aravavuokanmaaritysyksikon talon tai talojen asukkaat ja
ratalojen kaytostd, luovutuksesta ja omaksilumuut huoneistojen haltijat kayttavat taman lain
nastamisesta annetussa laissa (1190/1993) taukaista paatdsvaltaansa asukkaiden kokouk-
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolaisessa.
nojen korkotuesta annetussa laissa ( / ) tarkc’ —_—
tettujen kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia. Tama laki tulee voimaan paivana kuu-

Laki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 27 ja 32 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 paivana maaliskuuta 1995 annetun lain (481/1995)
27 8:n 3 momentti sek& 32 §:n otsikko ja 1 momentti seuraavasti:

27 § 32 §:aa ja lisaksi, mita siita mainituissa laeissa

. tai niiden nojalla saadetaan.
Vuokran mdcdrdytyminen

328§

Sin& aikana, kun asuinhuoneistoon sovelle, . .
. Arava- ja korkotukivuokra-asunnon vuokran ko-

taan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalo- :

. b i . . . rottaminen

jen kaytostd, luovutuksesta ja omaksilunastami-

sesta annetun lain (1190/1993) tai vuokra-asun- Sina aikana, kun asuinhuoneistoon sovelle-

tolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalo-

tuesta annetun lain (/) s&anndksia vuokrggn kaytosta, luovutuksesta ja omaksilunastami-

madrityksesta, vuokran suuruuteen on taman ldesta annetun lain saannéksia tai vuokra-asunto-

vun saanndksista sovellettava 27 §:n 1 momenginojen ja asumisoikeustalolainojen korkotues-

tia, 29 §:44, 30 §&n 1 momenttia seka 31 jga annetun lain saannoksia vuokran maaritykses-
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td, vuokranantajan on halutessaan korottdeemistd lahinnd seuraavan vuokranmaksukau-

vuokraa ilmoitettava korotuksesta, sen perusien alusta.

teesta ja uudesta vuokrasta vuokralaiselle kirjg4 — — — — — — — — — — — — —

lisesti. Korotettu vuokra tulee voimaan aikaisin- —_—

taan kahden kuukauden kuluttua ilmoituksen te- Tama laki tulee voimaan  paivana kuu-
ta

Laki

indeksiehdon kiyton rajoittamisesta annetun lain 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan indeksiehdon kayton rajoittamisesta 21 paivana joulukuuta 2000 annetun lain
(1195/2000) 3 8:n 3 momentti seuraavasti:

38 (1204/1993), asumisoikeustalolainojen korkotu-
esta annetun lain (1205/1993), vuokra-asuntolai-
. nojen ja asumioikeustalolainojen korkotuesta
muksissa annetun lain (/) tai asunto-osakeyhtittalo-
lainojen korkotuesta annetun lain (205/1996)

ukaisesti lainoitettavaksi tai korkotuettavaksi.

Mitd 1 momentissa saadetddn, ei sovelle allaisen tydn urakka-aika saa olla 1 momentis
muuhun asuntorakentamista koskevaan urakka- y

sopimukseen kuin sellaiseen urakkasopimuks-a saadettya lyhyempi.

seen, johon perustuva rakennustyd on hyvaksy.

ty aravalain (1189/1993), vuokra-asuntolaino-

jen korkotuesta annetun lain (867/1980), omis- Tama laki tulee voimaan  paivana kuu-
tusasuntolainojen korkotuesta annetun laiga

Indeksiehdon salliminen rakennusurakkasopi-

Helsingissa 29 paivana toukokuuta 2001
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