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$VLD
Hallitus on vuoden 2000 valtiopäivillä antanu
eduskunnalle esityksensä vuokra-asuntolain
jen ja asumisoikeustalolainojen korkotukea ko
kevaksi lainsäädännöksi (HE 181/2000 vp).

9DOLRNXQWDNlVLWWHO\
Ympäristövaliokunta on antanut asiasta mietin
nön (YmVM 3/2001 vp).

3llW|V
Nyt koolla oleva eduskunta on hyväksynyt seu
raavat lausumat:
HE 181/2000 vp
YmVM 3/2001 vp
t
o-
s-

-

-

��� Eduskunta edellyttää, että vuokra-asunt
lainojen ja asumisoikeustalolainojen kor
kotuesta annettavassa asetuksessa sää
tään korkotuki sekä korkotukilainojen eh
dot sellaisiksi, etteivät tuotantoon liitty-
vät riskit estä korkotukiasuntojen raken
tamista. 

��� Eduskunta edellyttää, että hallitus seura
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusta
lolainojen korkotuesta annetun lain toimi
vuutta ja ryhtyy tarvittaessa toimiin lain-
säädännön kehittämiseksi.

Eduskunta on hyväksynyt seuraavat lait:
/DNL
YXRNUD�DVXQWRODLQRMHQ�MD�DVXPLVRLNHXVWDORODLQRMHQ�NRUNRWXHVWD

Eduskunnan päätöksen mukaisesti säädetään:
n-
t-
a,

s
en
-

1 luku

<OHLVHW�VllQQ|NVHW

1 §

6RYHOWDPLVDOD

Valtion varoista voidaan maksaa korkotuke
luottolaitoksen, vakuutusyhtiön, eläkelaitokse
a
n

tai kunnan (ODLQDQP\|QWlMl) myöntämistä lai-
noista vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasu
noista annetun lain (650/1990) 1 §:ssä tarkoite
tujen asumisoikeustalojen uudisrakentamist
hankintaa ja perusparantamista varten (NRUNRWX�
NLODLQD) siten kuin tässä laissa säädetään.

Tämän lain nojalla ei makseta korkotukea, jo
lainansaajalle maksetaan samaan tarkoitukse
korkotukea muun lain nojalla taikka jos lainan
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saajalla on samaan tarkoitukseen myönnett
lainaa valtion asuntorahaston tai muista valtio
varoista.

2 §

0llULWHOPLl

Tässä laissa tarkoitetaan
1) XXGLVUDNHQWDPLVHOOD yhden tai useamman

asuinrakennuksen rakentamista ja siihen ma
dollisesti liittyvää tontin hankintaa;

2) KDQNLQQDOOD yhden tai useamman asuin
huoneiston tai muun asuinkäyttöön tulevan tila
hankkimista olemassa olevasta rakennuskann
ta ja siihen mahdollisesti liittyvää tontin hankin
taa;

3) SHUXVSDUDQWDPLVHOOD asunnon, asuinraken-
nuksen tai niiden piha-alueen tai muun välittö
män ympäristön varuste- tai muun laatutaso
nostamista alkuperäisestä tasosta taikka pala
tamista muilla kuin vuosikorjaustoimenpiteillä
uudenveroiseen tai alkuperäiseen tasoon taik
olemassa olevien tilojen muuttamista tai laaje
tamista pääasiassa asunnoiksi tai niihin liittyvik
si tiloiksi.

3 §

.RUNRWXNLODLQRMHQ�K\YlNV\PLVYDOWXXV

Korkotukilainoja voidaan hyväksyä valtion
talousarviossa vahvistetun hyväksymisvaltuu
den rajoissa.

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hyväk
symisvaltuuden alueelliset ja muut käyttöperu
teet. Hyväksymisvaltuutta voidaan yleisten ede
lytysten täyttyessä käyttää kunnan puoltami
kohteisiin.

Tämän lain mukainen korkotuki on suunnatta
va eri alueilla ja eri kunnissa esiintyvän asun
nontarpeen mukaan.
2
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4 §

.RUNRWXNLODLQDNVL�K\YlNV\PLVHQ�\OHLVHW�HGHOO\�
W\NVHW

Asuntolaina hyväksytään korkotukilainaks
sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja talo
dellisen tarpeen perusteella. Valtioneuvosto sä
tää tarvittaessa tarkemmin korkotukilainaksi hy
väksymisen perusteista.

Korkotukilainaksi voidaan hyväksyä vain
asuntolaina, jota koskeva sopimus on kilpailu
tettu.

Tuettavien asuntojen on oltava asuttavuude
taan tarkoituksenmukaisia ja asuinympäristö
tään toimivia sekä uudisrakentamis-, hankint
tai perusparannuskustannuksiltaan ja ylläpito-
asumiskustannuksiltaan kohtuullisia. Uudisra
kentamisen ja perusparantamisen on perustu
va kilpailumenettelyyn, jollei valtion asuntora
hasto erityisestä syystä myönnä siitä poikkeust

Julkisista hankinnoista annetun lain
(1505/1992) tarkoittaman hankintayksikön on l
säksi noudatettava mainittua lakia ja sen noja
annettuja säädöksiä.

Perusparannuslaina voidaan hyväksyä kork
tukilainaksi vain, jos lainoitettavasta kohtees
on tehty kuntoarvio ja pitkän tähtäimen kunnos
sapitosuunnitelma.

Ympäristöministeriöllä on oikeus antaa ase
tuksia ja ohjeita siitä, mitä tässä pykälässä 
säädetty.

5 §

.RUNRWXNLODLQDQ�VDDMDW

Laina voidaan hyväksyä korkotukilainaksi
kun sen saajana on:

1) kunta tai muu julkisyhteisö;
2) vakuutustoimintaa harjoittava yhteisö;
3) yhteisö, joka täyttää 24 §:ssä tarkoitetu

edellytykset ja jonka valtion asuntorahasto o
tämän nojalla nimennyt; tai

4) sellainen osakeyhtiö tai asunto-osakey
tiö, jossa jollakin tai joillakin 1—3 kohdassa tar
koitetuista yhteisöistä on välitön osakeyhtiölai
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(734/1978) 1 luvun 3 §:n 2 momentin 1 kohda
sa tarkoitettu määräysvalta.

6 §

.RUNRWXNLODLQDQ�\OHLVHW�HKGRW

Lainanmyöntäjän korkotukilainasta perimä
korko saa olla enintään sen koron suuruine
mitä yleisesti kulloinkin sovelletaan riskiltään ja
ehdoiltaan vastaaviin lainoihin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan anta
tarkempia säännöksiä korkotukilainan yleisist
ehdoista. 

7 §

.RUNRWXNL

Korkotuen määrästä ja maksuajasta sääd
tään valtioneuvoston asetuksella. 

Valtiokonttori maksaa korkotuen lainan-
myöntäjälle tai tämän valtuuttamalle yhteisölle
Valtiokonttori voi antaa tarkempia ohjeita kor
kotuen hakumenettelystä.

8 §

.RUNRWXNLODLQDQ�K\YlNV\Yl�YLUDQRPDLQHQ

Valtion asuntorahasto päättää lainan hyvä
symisestä korkotukilainaksi. Asuntorahaston o
tarkastettava, että 4 §:ssä säädetyt yleiset ede
tykset ovat olemassa.

Valtion asuntorahasto voi antaa tarkempia o
jeita korkotukilainamenettelystä.

2 luku

9XRNUD�DVXQWRODLQRMHQ�NRUNRWXNL

9 §

9XRNUD�DVXQWRMHQ�NRUNRWXNLODLQDW

Laina voidaan hyväksyä vuokra-asuntoje
korkotukilainaksi, kun se myönnetään:

1) vuokratalon uudisrakentamista varte
(YXRNUDWDORNRUNRWXNLODLQD);
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2) vuokratalon hankintaa varten (YXRNUDWDORQ
KDQNLQWDNRUNRWXNLODLQD);

3) vuokra-asuntona käytettävän asuinhu
neiston hallintaan oikeuttavia osakkeita varte
rakenteilla olevasta tai vastavalmistuneesta ko
kotukilainoituskelpoiseksi hyväksytystä asunto
osakeyhtiöstä (YXRNUD�DVXQWRNRUNRWXNLODLQD);

4) vuokra-asuntona käytettävän asuinhu
neiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden ha
kintaa varten olemassa olevasta asunto-osake
tiötalosta (YXRNUD�DVXQQRQ� KDQNLQWDNRUNRWXNL�
ODLQD); tai

5) vuokratalon tai vuokra-asuntona käytettä
vän asuinhuoneiston perusparannusta vart
(YXRNUD�DVXPLVHQ� SHUXVSDUDQQXVNRUNRWXNLODL�
QD).

Jos vuokra-asunto hankitaan muun kuin asu
nottoman, pakolaisen, romanin tai vastaavan e
tyiseen väestöryhmään kuuluvan henkilön vuo
ra-asunnoksi, hankintalainan korkotukilainaks
hyväksymisen edellytyksenä on, 

1) että asuntojen rakentaminen kyseiselle al
eelle ei ole perusteltua pitkän aikavälin asunno
tarve huomioon ottaen, jollei lainansaajana o
kunta tai kunnan tosiasiallisesti omistama yhti
ja

2) että asunnon hankkiminen on edullisem
paa kuin vastaavan uuden asunnon rakenta
nen.

10 §

9XRNUD�DVXQWRMHQ�NRUNRWXNLODLQDQ�VXXUXXV

Vuokra-asuntojen korkotukilainan suuruus o
enintään 90 prosenttia kohteen hyväksytyistä r
kentamis-, hankinta- tai perusparannuskusta
nuksista. Rakentamiskustannuksiin voidaan h
väksyä myös tontin hankkimisesta sekä kunna
listeknisestä kuntoonpanosta aiheutuvat ko
tuulliset kustannukset. Perusparannuskusta
nuksiin voidaan hyväksyä myös kuntoarvion j
pitkän tähtäimen kunnossapitosuunnitelman la
timisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset

Vuokra-asumisen perusparannuskorkotukila
na voi olla myös vuokrataloa, vuokrahuoneisto
3
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romääräinen enimmäislaina.

Tarkempia säännöksiä lainoitusosuuden 
enimmäislainan sekä hyväksyttävien tonttikus
tannusten suuruudesta voidaan antaa valtion
voston asetuksella.

11 §

$VXLQNl\WW|

Asuntoa, jonka rakentamista, hankkimista t
perusparantamista varten korkotukilaina o
myönnetty, on käytettävä vuokra-asuntona.

Asukkaiden valinnan perusteena korkotuk
vuokra-asuntoihin on sosiaalinen tarkoitukse
mukaisuus ja taloudellinen tarve. Valtioneuvos
to vahvistaa tarkemmat asukkaiden valintap
rusteet sekä perusteet, joiden nojalla voida
erityisestä syystä tai tilapäisesti poiketa valint
perusteista. Kunta valvoo valtioneuvoston vah
vistamien perusteiden noudattamista.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan an
taa tarkempia säännöksiä hakumenettelys
Kunnalla on oikeus saada valvontaa varten ta
vittavat tiedot korkotukilainansaajalta.

12 §

.l\WW|WDUNRLWXNVHQ�PXXWRV

Kunta voi erityisestä syystä myöntää luva
käyttää asuntoa muuhun kuin asuintarkoitu
seen, kun lupa koskee vähäistä asuntomäär
Lupa voidaan myöntää rakennuksen tai rake
nusryhmän asuntojen jäljelle jäävästä huoneist
alasta riippumatta. Kunnan on ennen käyttöta
koituksen muutosta ilmoitettava luvasta valtio
konttorille, joka voi määrätä, että luvassa tarko
tettua asuntoa vastaavaan osaan korkotukilain
kohdistuva korkotuki lakkautetaan. Korkotuke
ei voida lakkauttaa, jos asuintiloja muutetaa
4
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asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukka
den asumisolosuhteita parantavaan käyttöön.

13 §

9XRNUD

Vuokralaisilta saa periä asuinhuoneistos
vuokraa enintään määrän, joka tarvitaan muid
tuottojen ohella vuokra-asuntojen sekä niihi
liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvän kiinteis-
tönpidon mukaisiin menoihin. Tällaisia ova
muun muassa menot, jotka aiheutuvat:

1) uudisrakentamisesta, hankinnasta tai p
rusparantamisesta aiheutuvista pääomameno
ta;

2) kiinteistön ja rakennusten sekä asuntoje
ylläpidosta, hoidosta ja korjaamisesta;

3) varautumisesta perusparantamiseen tai
kohdassa tarkoitettuihin toimenpiteisiin;

4) 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetui
le omille varoille maksettavasta korosta; sekä

5) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel
voitteista, jotka eivät johdu siitä, että omistaj
olisi toiminut tämän tai muun lain vastaisesti.

Vuokralaisilta ei saa asuinhuoneiston vuok
rissa periä korkotukilainan tai sen tilalle otetu
muun lainan lyhennyksiä enempää kuin valtio
neuvoston asetuksella säädetään. 

Saman omistajan omistamien tämän lain t
aravalain (1189/1993) nojalla lainoitettujen
vuokratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat vo
daan tasata.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan anta
tarkempia säännöksiä omistajan sijoittamill
omille varoille maksettavan koron suuruudest
Ympäristöministeriö voi antaa tarkempia ohje
ta vuokrien tasaamisesta sekä 1 momentin sov
tamisesta. Kunta valvoo vuokran enimmäismä
rää koskevien periaatteiden toteutumista. Ku
nalla on oikeus vaatia valvonnan suorittamise
si tarvittavat tiedot lainansaajalta.

Vuokraan sovelletaan muutoin, mitä asuin
huoneiston vuokrauksesta annetussa lais
(481/1995) säädetään.
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14 §

/XRYXWXV

Korkotukivuokra-asunto tai tällaisen asun
non hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka ko
kotukivuokratalo tai korkotukivuokrataloyhtiön
osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle; tai
2) kunnan nimeämälle luovutuksensaajalle

jolle voitaisiin myöntää vuokra-asuntojen kor
kotukilaina.

Lisäksi omaisuus voidaan myydä pakkohuu
tokaupalla siten kuin konkurssisäännöss
(31/1868) tai ulosottolaissa (37/1895) säädetä
tai pantatusta osakkeesta panttaussopimukse
määrätään.

Muu luovutus on mitätön.
Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirty

yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilö
lakkaamisen vuoksi uudelle omistajalle, uude
omistajan on viipymättä ilmoitettava saannos
kunnalle. Kunnalla on tässä momentissa tarko
tetussa tilanteessa oikeus lunastaa omaisuus
päivän kuluessa omistusoikeuden siirrosta ti
don saatuaan maksamalla 15 §:n mukainen lu
vutushinta.

Valtiokonttori voi antaa ohjeita luovutusme
nettelystä. Kunnan on ilmoitettava sen tietoo
tulleista luovutuksista valtiokonttorille.

15 §

/XRYXWXVKLQWD

Korkotukivuokra-asunnon tai tällaisen asun
non hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka ko
kotukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyh-
tiön osakkeen korkein sallittu luovutushinta o
tämän pykälän mukaisesti laskettu luovutusko
vaus, jonka kunta vahvistaa.

Luovutuskorvausta laskettaessa otetaan hu
mioon:

1) korkotukivuokra-asunnon tai sen hallin
taan oikeuttavan osakkeen taikka korkotuk
vuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtiön osak
keen omistajan sijoittamat omat varat, jotka o
tarvittu asunnon tai kiinteistön hyväksyttyjen ra
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kennus-, hankinta- tai perusparannuskustann
ten rahoittamiseksi korkotukilainan lisäksi;

2) rakennuskustannusindeksin muutokse
mukaan tilastokeskuksen kuukausittain vahvi
tamien kertoimien perusteella laskettu indeks
tarkistus omille varoille;

3) korkotukilaina siltä osin kuin se jää luovut
tajan vastattavaksi;

4) perusparannusten tai muiden hyväksyttäv
en menojen rahoittamiseksi otettu laina siltä os
kuin se jää luovuttajan vastattavaksi; sekä

5) omien varojen lisäys, joka on tehty perus
parannusten tai muiden hyväksyttävien menoj
rahoittamiseksi.

Valtiokonttori voi antaa ohjeita luovutuskor-
vauksen laskemisesta. Vuokrataloyhtiön osa
keen tai asunnon hallintaan oikeuttavan osa
keen sallittu luovutushinta lasketaan koko os
kekannan luovutushinnasta osakkeiden luk
määrien suhteessa.

Jos omaisuus myydään julkisella huutokau
palla, saa se, jonka lukuun huutokauppa toimit
taan, myynnistä enintään sallitun luovutushin
nan.

Sallitun luovutushinnan ylittävä myyntihin-
nan osa on maksettava kunnalle, jonka tulee til
tää varat viipymättä valtion asuntorahastoon.

16 §

5DMRLWXVPHUNLQWl

Korkotukivuokra-asunnon tai tällaisen asun
non hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka ko
kotukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyh-
tiön osakkeen käyttö- ja luovutusrajoituksist
sekä niiden päättymispäivästä on tehtävä me
kintä lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin sekä osa
kekirjoihin ja osakeluetteloon.

17 §

5DMRLWXVDLND

Korkotukivuokra-asunnon tai tällaisen asun
non hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka ko
kotukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyh-
tiön osakkeen luovutusta sekä korkotukivuokra
5
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asunnon käyttöä koskevat rajoitukset päättyvä
kun 45 vuotta on kulunut lainan hyväksymises
korkotukilainaksi �Nl\WW|��MD�OXRYXWXVUDMRLWXVDL�
ND�.

Vuokran määritystä koskevat 13 §:n muka
set rajoitukset lakkaavat korkotukilainan tultu
maksetuksi takaisin asetuksella säädettyjen 
hennysehtojen mukaisesti. Jos korkotukilain
maksetaan takaisin ennenaikaisesti, vuokr
määritystä koskevat rajoitukset lakkaavat, ku
35 vuotta on kulunut lainan hyväksymisestä ko
kotukilainaksi.

18 §

5DMRLWXNVLVWD�YDSDXWWDPLQHQ

Valtion asuntorahasto voi erityisestä syys
myöntää hakemuksesta asettamillaan ehdoi
osaksi tai kokonaan vapautuksen tämän luv
mukaisista rajoituksista.

19 §

<KWL|MlUMHVW\NVHQ�PllUl\NVHQ�WHKRWWRPXXV

Asunto-osakeyhtiön tai osakeyhtiön yhtiöjär
jestyksessä oleva yhtiön taikka osakkeenomis
jan tai muun henkilön etuosto- tai lunastusoike
utta koskeva määräys on tehoton, kunnes luov
tusta koskevat 14 §:n säännökset ovat lakann
olemasta voimassa.

3 luku

$VXPLVRLNHXVWDORODLQRMHQ�NRUNRWXNL

20 §

$VXPLVRLNHXVWDORODLQRMHQ�NRUNRWXNL

Laina voidaan hyväksyä asumisoikeusasu
noista annetun lain 1 §:ssä tarkoitetun asumis
keustalon korkotukilainaksi, kun se myönne
tään:

1) asumisoikeustalon uudisrakentamisee
(DVXPLVRLNHXVWDORQ�UDNHQWDPLVNRUNRWXNLODLQD);

2) asumisoikeustalon hankintaan (DVXPLVRL�
NHXVWDORQ�KDQNLQWDNRUNRWXNLODLQD ) tai
6
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3) asumisoikeustalon perusparantamise
(DVXPLVRLNHXVWDORQ� SHUXVSDUDQQXVNRUNRWXNLODL�
QD).

21 §

.RUNRWXNLODLQDQ�VXXUXXV

Asumisoikeustalon korkotukilainan suuruu
on enintään 85 prosenttia kohteen hyväksytyis
rakennus-, hankinta- tai perusparannuskusta
nuksista. Rakentamiskustannuksiin voidaan h
väksyä myös tontin hankkimisesta ja kunnallis
teknisestä kuntoonpanosta aiheutuvat kohtuul
set kustannukset. Perusparannuskustannuks
voidaan hyväksyä myös kuntoarvion ja pitkä
tähtäimen kunnossapitosuunnitelman laatim
sesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.

Asumisoikeustalon perusparannuskorkotuk
laina voi olla myös asumisoikeustaloa tai asui
huoneistoa taikka niiden asuinneliömetriä koh
den määrätty euromääräinen enimmäislaina.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan anta
tarkempia säännöksiä lainoitusosuuden ja eni
mäislainan sekä hyväksyttävien tonttikustannu
ten suuruudesta.

22 §

.l\WW|YDVWLNNHHQ�PllUl\W\PLQHQ

Asumisoikeuden haltijoilta ei saa käyttövas
tikkeissa periä korkotukilainan tai sen tilalle ote
tun muun lainan lyhennyksiä enempää kuin va
tioneuvoston asetuksella säädetään. Muuto
asumisoikeuden haltijalta perittävän käyttöva
tikkeen määräytymisestä säädetään asumis
keusasunnoista annetussa laissa ja asumiso
usyhdistyksistä annetussa laissa (1072/1994).

23 §

$VXPLVRLNHXVWDORQ�NRUNRWXNLODLQDDQ�OLLWW\YlW�UD�
MRLWXNVHW

Asumisoikeustalon korkotukilainalla lainoi-
tetun talon käytöstä ja luovutuksesta sekä as
misoikeustalon omistavan yhtiön osakkeita taik
ka omistajan yhteisömuodon muuttamista ko
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kevista rajoituksista sekä niistä tehtävistä me
kinnöistä säädetään asumisoikeusasunnoista 
netussa laissa.

4 luku

<OHLVK\|G\OOLV\\V

24 §

<OHLVK\|G\OOLV\\V

Edellä 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoit
tun yhteisön sekä sellaisen yhtiön, jossa sillä 
osakeyhtiölain 1 luvun 3 §:n 2 momentin 1 koh
dassa tarkoitettu määräysvalta, on täytettä
seuraavat edellytykset ja toimittava niiden mu
kaisesti:

1) yhteisön toimialana on rakennuttaa j
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja 
vuokrata niitä sosiaalisin perustein tai tarjot
niitä käytettäviksi asumisoikeusasuntoina ta
voitteenaan asukkaiden hyvät ja turvallise
asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteisö ilmoittaa asunnot julkisesti haetta
viksi;

3) yhteisö ei tulouta omistajalleen muuta kui
omistajan yhteisöön sijoittamille varoille laske
tun kohtuullisen tuoton, joka on vähintään kak
prosenttiyksikköä suurempi kuin valtion viiden
vuoden obligaatiolainan korko ja jonka laskenta
perusteesta ja suuruudesta säädetään tarkem
valtioneuvoston asetuksella;

4) yhteisö luovuttaa 11 §:ssä tarkoitetuist
käyttörajoituksista vapautuvia asuntoja tai ni
den hallintaan oikeuttavia osakkeita vain toise
le nimetylle yhteisölle taikka kunnalle tai muul
le julkisyhteisölle tai sellaiselle osakeyhtiölle ta
asunto-osakeyhtiölle, jossa näillä on välitön os
keyhtiölain 1 luvun 3 §:n 2 momentin 1 kohdas
sa tarkoitettu määräysvalta, ja muulle luovutuk
sensaajalle vain, jos kyseisentyyppisillä vuokra
asunnoilla ei ole kysyntää alueella taikka jos o
muu painava syy myydä joitakin niistä;

5) yhteisö järjestää asuntojen omistuksen s
ten, että vuokrien tai käyttövastikkeiden tasau
on mahdollista, eikä järjestele yhteisön rake
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netta siten, että vastuun kantaminen taloude
siin vaikeuksiin joutuneista vuokra- tai asumis
oikeustaloista vaarantuu;

6) yhteisö ei ota muita kuin 1 kohdassa tarko
tettuun toimintaan liittyviä riskejä, ei anna lai
naa muulle kuin 25 §:ssä tarkoitetulle yhteisö
le, eikä anna vakuutta muun kuin 25 §:ssä tarko
tetun yhteisön velvoitteesta paitsi, jos on kys
lainasta, jonka samaan konserniin kuuluva yhte
sö ottaa ja sijoittaa 25 §:ssä tarkoitetun yhteis
vuokra-asuntojen hankkimiseen tai rakennutt
miseen; 

7) yhteisön omistus ja hallinto on järjestett
siten, että se on riippumaton rakennusliikkeist
sekä

8) yhteisön osakkeet tai osuudet eivät ole ju
kisen kaupankäynnin kohteena.

25 §

<OHLVK\|G\OOLV\\V�NRQVHUQLVVD

Sovellettaessa 24 §:ssä tarkoitettuja edell
tyksiä konsernissa käsitellään yhtenä kokona
suutena 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoit
tua yhteisöä ja sen kanssa samaan konsern
kuuluvia:

1) muita 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarko
tettuja yhteisöjä;

2) yhteisöjä, joilla on aravavuokra-asuntoje
ja aravavuokratalojen käytöstä, luovutuksesta
omaksilunastamisesta annetun lain (1190/199
mukaisten käyttö- ja luovutusrajoitusten alais
asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia osa
keita;

3) yhteisöjä, joilla on vuokra-asuntolainojen
korkotuesta annetun lain (867/1980) 10 §:s
tarkoitetun 20 vuoden käyttörajoitusajan alais
asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia osa
keita; 

4) yhteisöjä, joilla on asumisoikeusasunnois
ta annetussa laissa tarkoitettuja asuntoja tai n
den hallintaan oikeuttavia osakkeita; sekä

5) yhteisöjä, joilla on 17 §:ssä tarkoitetun
käyttörajoitusajan alaisia asuntoja tai niiden ha
lintaan oikeuttavia osakkeita.
7
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26 §

<OHLVK\|G\OOLV\\GHQ�YDOYRQWD

Valtion asuntorahasto valvoo, että 5 §:n 1 m
mentin 3 kohdassa ja 25 §:ssä tarkoitettu yhtei
täyttää 24 §:n mukaiset edellytykset ja toim
niiden mukaisesti.

Valtion asuntorahastolla ja rahaston valtuu
tamalla henkilöllä on oikeus saada valvonta
varten tarvitsemansa tiedot 5 §:n 1 momentin
kohdassa ja 25 §:ssä tarkoitetuilta yhteisöil
sekä niiden tilintarkastajilta.

Nimetyn yhteisön tulee etukäteen ilmoitta
valtion asuntorahastolle seikoista, joilla saatta
olla vaikutusta 24 §:ssä tarkoitettujen edellytys
ten täyttymiseen.

27 §

1LPHlPLVHQ�SHUXXWWDPLQHQ

Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 5 §:n 
momentin 3 kohdassa tarkoitetun yhteisön n
meämisen, jos:

1) yhteisö tai sen kanssa samaan konsern
kuuluva 25 §:ssä tarkoitettu yhteisö ei enää tä
tä 24 §:ssä tarkoitettuja edellytyksiä tai toim
niiden vastaisesti; 

2) yhteisö tai sen kanssa samaan konsern
kuuluva 25 §:ssä tarkoitettu yhteisö on ryhtyny
tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on risti-
riidassa yleishyödyllisyydelle 24 §:ssä määrite
lyn sisällön tai asetettujen edellytysten kanss
tai

3) yhteisö hakee nimeämisen peruuttamista

5 luku

9DOWLRQ�Wl\WHWDNDXV

28 §

9DOWLRQ�YDVWXX

Valtio on lainanmyöntäjälle vastuussa korko
tukilainan pääoman ja koron lopullisista mene
tyksistä, jotka johtuvat velallisen maksukyvyttö
myydestä siltä osin kuin lainan vakuuksista ke
8
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tyvät varat eivät riitä kattamaan lainasta maks
matta olevia lyhennyksiä ja korkoja. 

29 §

9DOWLRQ�YDVWXXQ�NHVWR

Valtion vastuu koskee sellaisia erääntyneit
maksamatta jääneitä lyhennys- ja korkomaks
ja, jotka ovat erääntyneet 45 vuoden kulues
korkotukilainan tai sen ensimmäisen erän nost
misesta lukien sekä näille erille kertyviä viiväs
tyskorkoja siihen asti, kunnes lainanmyöntä
saa suorituksen saamisistaan.

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssä tarkoitetun 
joitusajan kuluessa korkotukilainan tilalle uu
den lainan, jonka valtion asuntorahasto hyvä
syy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto las
ketaan alkuperäisen lainan tai sen ensimmäis
erän nostamisesta lukien.

30 §

.RUNRWXNLODLQDQ�YDNXXV

Korkotukilainalla tulee olla valtion asuntora
haston hyväksymä muita lainoja paremmal
etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu va
tion asuntorahaston hyväksymä vähintään yh
turvaava vakuus ellei lainansaajana ole kunta 
kuntayhtymä.

31 §

/DLQDQP\|QWlMlQ�YHOYROOLVXXGHW

Valtion vastuun voimassaolon edellytyksen
on, että lainanmyöntäjä huolehtii korkotukilai
nasta ja sen vakuuksista tämän lain ja sen no
la annettujen säännösten ja määräysten muk
sesti sekä hyvää pankkitapaa noudattaen. L
nanmyöntäjä on valtion vastuun voimassaoloa
kana myös velvollinen ilmoittamaan lainansaa
jan maksuviivästyksistä valtiokonttorille sen an
tamien määräysten mukaisesti.

Lainanmyöntäjä on velvollinen valvomaan
valtion etua ja noudattamaan valtiokonttorin an
tamia määräyksiä, kun korkotukilainan vakuute
na oleva omaisuus muutetaan rahaksi pakkohu
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tokaupassa tai konkurssimenettelyssä. Akor
tai siihen verrattava muu järjestely taikka korko
tukilainan vakuutena olevan omaisuuden vapa
ehtoinen rahaksi muuttaminen lainan takaisinp
rintää vaarantavalla tavalla saadaan tehdä v
valtiokonttorin suostumuksella.

32 §

+\YLW\NVHQ�PDNVDPLQHQ

Valtiokonttori suorittaa valtion varoista lai-
nanmyöntäjälle 28 §:ssä tarkoitetun hyvitykse
sitten, kun lopullinen menetys on velallisen j
mahdollisen takaajan maksukyvyttömyyden to
teamisen ja vakuutena olevan omaisuud
myynnin jälkeen selvitetty. Vakuuden myyntiä
ei kuitenkaan edellytetä, jos velallinen saa yr
tyksen saneerauksesta annetussa lai
(47/1993) tarkoitetussa saneerausmenettely
säilyttää vakuutena olevan omaisuuden.

Jos lainanmyöntäjä saa hyvityksen maksam
sen jälkeen perityksi lainansaajalta kertymät
jääneitä lyhennyksiä ja korkoja, lainanmyöntä
jän tulee tilittää ne valtiokonttorille.

Valtiokonttori voi periä lainanmyöntäjälle
maksamansa hyvitykset takaisin lainansaaja
sekä periä maksamastaan hyvityksestä laina
saajalta vuotuista korkoa korkolain (633/1982
4 §:n 3 momentissa tarkoitetun korkokanna
mukaan. Tästä on otettava merkintä velkaki
jaan.

Hyvitys menetyksistä voidaan jättää suoritta
matta tai hyvityksen määrää alentaa, jos kork
tukilainan myöntämisessä, sen hoitamisessa 
sen vakuuden hoitamisessa ei ole noudatettu t
lakia tai sen nojalla annettuja säännöksiä ja mä
räyksiä taikka hyvää pankkitapaa.
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6 luku

(ULQlLVHW�VllQQ|NVHW

33 §

,QGHNVLQ�Nl\WW|

Korkotukilainan lyhennysten ja lainansaaja
maksettavaksi jäävän koron yhteismäärän keh
tyminen voidaan valtioneuvoston asetuksel
säätää riippuvaksi hintojen, palkkojen, ansio
den tai muiden kustannusten kehitystä kuvaav
indeksin muutoksesta.

34 §

3llW|NVHQ�WLHGRNVLDQWR�

Valtion asuntorahaston, valtiokonttorin ja
kunnan päätös voidaan toimittaa asianomaise
tiedoksi postitse. Tiedoksisaannin katsotaan tä
löin tapahtuneen, jollei muuta näytetä, seits
mäntenä päivänä siitä, kun päätös asianomais
ilmoittamalla postiosoitteella varustettuna o
annettu postin kuljetettavaksi. Muutoin on nou
datettava, mitä tiedoksiannosta hallintoasiois
annetussa laissa (232/1966) säädetään.

35 §

.RUNRWXNLWDORQ�WDL��DVXQQRQ�SXUNDPLQHQ

Valtion asuntorahasto voi erityisestä syys
myöntää hakemuksesta asettamillaan ehdoi
luvan   purkaa   rajoitusten alainen vuokratalo t
-asunto taikka asumisoikeustalo edellyttäen, e
valtio vapautetaan takausvastuusta. 

36 §

.RUNRWXHQ�ODNNDDPLQHQ�

Jos korkotukilaina maksetaan takaisin, korko
tuen maksaminen lakkaa lainan takaisinmaks
päivästä lukien. Korkotuen maksaminen lakka
myös, jos lainansaajalle myönnetään 18 §:n m
kaisesti vapautus 2 luvun mukaisista rajoituksi
ta. Jos vuokratalo tai -asunto taikka asumiso
keustalo puretaan 35 §:n nojalla, korkotue
9
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maksaminen lakkaa siltä osin kuin laina kohdi
tuu purettavaan taloon tai asuntoon. Lainoitu
sen kohteen luovutuksen jälkeen korkotuke
voidaan maksaa vain, jos talon uusi omistaja 
5 §:ssä tarkoitettu yhteisö, joka ottaa korkotuk
lainan vastattavakseen.

37 § 

.RUNRWXHQ�ODNNDXWWDPLQHQ

Jos korkotukilainan saaja on käyttänyt laina
varoja muuhun kuin tämän lain mukaiseen ta
koitukseen tai asuntoa vastoin 11 §:n tai asum
oikeusasunnoista annetun lain säännöksiä ta
ka korkotukilainaksi hyväksymistä hakiessaa
antanut olennaisesti virheellisiä tietoja tai sala
nut lainan hyväksymiseen olennaisesti vaikutt
via seikkoja, voi valtiokonttori lakkauttaa kor-
kotuen suorittamisen. Edellä mainituissa tapau
sissa ja milloin 11 §:ssä tarkoitetun käyttörajo
tusajan alaisen asunnon tai sen hallintaan oike
tavien osakkeiden omistusoikeus luovutetaa
vastiketta vastaan muulle kuin 5 §:ssä tarkoit
tulle omistajalle tai vuokratalo tai -asunto taikk
asumisoikeustalo puretaan ilman lupaa enn
käyttörajoitusajan kulumista, voi valtiokonttor
velvoittaa lainansaajan kokonaan tai ositta
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen kork
tuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin p
rusteella takaisin maksettavalle korkotuelle ko
kotuen kulloisenkin erän maksupäivästä taka
sinmaksupäivään saakka korkoa korkolain 3 §
2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaa
lisättynä kolmella prosenttiyksiköllä. Jos palau
tusta tai korkoa ei makseta määräajassa, erään
neelle määrälle on suoritettava vuotuista viivä
tyskorkoa korkolain 4 §:n 3 momentissa tarko
tetun korkokannan mukaan.

Jos 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetu
lainansaajayhteisön nimeäminen peruuteta
27 §:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-asuntolain
jen korkotuesta annetun lain 2 d §:n tai asum
oikeustalolainojen korkotuesta annetun lai
(1205/1993) 4 d §:n nojalla, valtion asuntoraha
to voi päättää, että yhteisöllä tai sen kanssa 
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maan konserniin kuuluvalla 25 §:ssä tarkoitetu
la yhteisöllä olevien vuokra-asuntolainojen ta
asumisoikeustalolainojen korkotuen suorittam
nen lakkautetaan kokonaan tai osittain kuud
kuukauden kuluttua nimeämisen peruuttamise
ta, jollei syy nimeämisen peruuttamiseen pois
tänä aikana. 

38 §

7DNDXVPDNVX

Jos korkotuen maksaminen lakkaa 36 §:n n
jalla tai lakkautetaan 37 §:n nojalla, mutta ko
kotukilainaa ei makseta takaisin, lainansaajan 
maksettava valtion takauksesta valtioneuvost
asetuksella säädettävä takausmaksu lainan 
jellä olevasta pääomasta.

Valtion asuntorahasto voi erityisestä syys
asettamillaan ehdoilla hakemuksesta päättää,
tei takausmaksua peritä.

Takausmaksut tuloutetaan valtion asuntor
hastoon.

39 §

9DOYRQWD

Valtion asuntorahaston, valtiokonttorin, kun
nan ja lainanmyöntäjän on valvottava, että lain
varojen käyttö ja korkotuki ovat tämän lain mu
kaiset.

Lainanmyöntäjä ja -saaja ovat velvollisia an
tamaan valtion asuntorahastolle, valtiokonttori
le ja kunnalle tietoja, jotka ovat tarpeen sen t
teamiseksi, että korkotukilaina on käytetty hy
väksyttyyn tarkoitukseen sekä tämän lain ja s
nojalla annettujen säännösten ja määräysten m
kaisesti ja lainaehtoja on muutenkin noudatett

40 §

7DUNHPPDW�VllQQ|NVHW

Tarkemmat säännökset tämän lain täytä
töönpanosta annetaan tarvittaessa valtioneuv
ton asetuksella.
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41 §

0XXWRNVHQKDNX

Hakija, joka on tyytymätön valtion asuntora
haston, valtiokonttorin, kunnan taikka kunnan
hallituksen tai lautakunnan alaisen viranhaltija
tekemään päätökseen tässä laissa tai sen noj
annetuissa säännöksissä tarkoitetussa asia
saa hakea päätökseen oikaisua 14 päivän kulu
sa päätöksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaa
mus on tehtävä päätöksen tehneelle viranom
selle ja kunnanhallituksen tai lautakunnan ala
sen viranhaltijan päätöksestä kunnanhallitukse
le tai lautakunnalle. Päätökseen, johon saa h
kea oikaisua, on liitettävä oikaisuvaatimusoso
tus. Oikaisuvaatimus on käsiteltävä viipymättä

Oikaisuvaatimuksesta annettuun päätöksee
joka koskee valtion asuntorahaston 8 §:n noja
tekemää päätöstä, ei saa hakea valittamalla m
tosta. Oikaisuvaatimuksesta annettuun muuh
päätökseen saa hakea muutosta valittamalla 
ten kuin hallintolainkäyttölaissa (586/1996) sää
detään.

Vuokralaisen valintaa tai hyväksymistä kos
kevaan päätökseen ei saa hakea valittama
muutosta.

42 §

9RLPDDQWXOR

Tämä laki tulee voimaan      päivänä       kuu
ta         .

Tällä lailla kumotaan 19 päivänä joulukuuta
1980 annettu laki vuokra-asuntolainojen korko
tuesta sekä 17 päivänä joulukuuta 1993 anne
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laki asumisoikeustalolainojen korkotuesta ni
hin myöhemmin tehtyine muutoksineen.

43 §

6LLUW\PlVllQQ|NVHW

Ennen tämän lain voimaantuloa voidaan ryh
tyä lain täytäntöönpanon edellyttämiin toimen
piteisiin.

Ennen tämän lain voimaantuloa tehdyt pä
tökset yhteisön nimeämisestä vuokra-asuntola
nojen korkotuesta annetun lain 2 §:n ja asum
oikeustalolainojen korkotuesta annetun la
4 §:n mukaisesti säilyvät voimassa. Tämän la
24—27 §:ää ja 34 §:ää sovelletaan myös näih
lainansaajiin.

Yleishyödyllisten asuntoyhteisöjen tuoton tu
loutuksesta 22 päivänä joulukuuta 1999 anne
tua valtioneuvoston päätöstä (1203/1999) sov
letaan tämän lain 24 §:n 3 kohdan mukaise
tuoton tuloutukseen, kunnes valtioneuvoston k
seisen säännöksen nojalla antama asetus tu
voimaan.

Valittaessa asukkaita tämän lain mukaisii
vuokra-asuntoihin sovelletaan omistusaravala
nan myöntämisessä, omistuskorkotukilainak
hyväksymisessä sekä asukkaaksi valitsemise
sovellettavista perusteista annettua valtione
voston päätöstä (1135/1995) ja sen 17 §:n 2 m
mentissa säädettyjä ylempiä tulorajoja, kunn
valtioneuvoston 11 §:n nojalla antama asetus 
lee voimaan.

Ennen tämän lain voimaantuloa vuokra-asu
non tai asumisoikeustalon korkotukilainaksi hy
väksyttyihin lainoihin sovelletaan tämän lain
voimaan tullessa voimassa olleita säännöksiä
11
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/DNL
\KWHLVKDOOLQQRVWD�YXRNUDWDORLVVD�DQQHWXQ�ODLQ���MD�����Q�PXXWWDPLVHVWD

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
PXXWHWDDQ yhteishallinnosta vuokrataloissa 16 päivänä heinäkuuta 1990 annetun lain (649/

2 §:n 1 momentti ja 3 §, sellaisena kuin niistä 2 §:n 1 momentti on laissa 1196/1993, seuraav
k-
ja
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u-
2 §

6RYHOWDPLVDOD

Tätä lakia sovelletaan niihin vuokrataloihin
jotka ovat aravavuokra-asuntojen ja aravavuo
ratalojen käytöstä, luovutuksesta ja omaksilu
nastamisesta annetussa laissa (1190/1993) 
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalola
nojen korkotuesta annetussa laissa (   /   ) tark
tettujen käyttö- ja luovutusrajoitusten alaisia.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
12
,
k-
-
tai
i-
oi-

3 §

$VXNNDLGHQ�NRNRXV

Vuokranmääritystä varten muodostetun vuo
ranmääritysyksikön talon tai talojen asukkaat 
muut huoneistojen haltijat käyttävät tämän la
mukaista päätösvaltaansa asukkaiden kokou
sessa.

Tämä laki tulee voimaan    päivänä          ku
ta        .
/1995)
/DNL
DVXLQKXRQHLVWRQ�YXRNUDXNVHVWD�DQQHWXQ�ODLQ����MD������Q�PXXWWDPLVHVWD

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
PXXWHWDDQ�asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 päivänä maaliskuuta 1995 annetun lain (481

27 §:n 3 momentti sekä 32 §:n otsikko ja 1 momentti seuraavasti:
a

e-
lo-
i-
to-

s-
s-
27 §

9XRNUDQ�PllUl\W\PLQHQ

—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
Sinä aikana, kun asuinhuoneistoon sovell

taan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokrata
jen käytöstä, luovutuksesta ja omaksilunastam
sesta annetun lain (1190/1993) tai vuokra-asu
tolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko
tuesta annetun lain (   /   ) säännöksiä vuokr
määrityksestä, vuokran suuruuteen on tämän 
vun säännöksistä sovellettava 27 §:n 1 mome
tia, 29 §:ää, 30 §:n 1 momenttia sekä 31 
e-
lo-
i-
n-
-
an
lu-
nt-
ja

32 §:ää ja lisäksi, mitä siitä mainituissa laeiss
tai niiden nojalla säädetään.

32 §

$UDYD��MD�NRUNRWXNLYXRNUD�DVXQQRQ�YXRNUDQ�NR�
URWWDPLQHQ

Sinä aikana, kun asuinhuoneistoon sovell
taan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokrata
jen käytöstä, luovutuksesta ja omaksilunastam
sesta annetun lain säännöksiä tai vuokra-asun
lainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotue
ta annetun lain säännöksiä vuokran määritykse



(9���������YS�²�+(����������YS

u-

u-
tä, vuokranantajan on halutessaan korott
vuokraa ilmoitettava korotuksesta, sen peru
teesta ja uudesta vuokrasta vuokralaiselle kirja
lisesti. Korotettu vuokra tulee voimaan aikaisin
taan kahden kuukauden kuluttua ilmoituksen t
aa
s-
l-
-
e-

kemistä lähinnä seuraavan vuokranmaksuka
den alusta.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Tämä laki tulee voimaan      päivänä          ku
ta        .
lain
/DNL
LQGHNVLHKGRQ�Nl\W|Q�UDMRLWWDPLVHVWD�DQQHWXQ�ODLQ�����Q�PXXWWDPLVHVWD

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
PXXWHWDDQ indeksiehdon käytön rajoittamisesta 21 päivänä joulukuuta 2000 annetun 

(1195/2000) 3 §:n 3 momentti seuraavasti:
-
i-

ta
o-
)

i.
s-

u-
3 §

,QGHNVLHKGRQ�VDOOLPLQHQ�UDNHQQXVXUDNNDVRSL�
PXNVLVVD

—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
Mitä 1 momentissa säädetään, ei sovelle

muuhun asuntorakentamista koskevaan urakk
sopimukseen kuin sellaiseen urakkasopimu
seen, johon perustuva rakennustyö on hyväks
ty aravalain (1189/1993), vuokra-asuntolaino
jen korkotuesta annetun lain (867/1980), omi
tusasuntolainojen korkotuesta annetun la
ta
a-
k-
yt-
-

s-
in

(1204/1993), asumisoikeustalolainojen korkotu
esta annetun lain (1205/1993), vuokra-asuntola
nojen ja asumioikeustalolainojen korkotues
annetun lain (    /    ) tai asunto-osakeyhtiötal
lainojen korkotuesta annetun lain (205/1996
mukaisesti lainoitettavaksi tai korkotuettavaks
Tällaisen työn urakka-aika saa olla 1 momenti
sa säädettyä lyhyempi.

Tämä laki tulee voimaan     päivänä        ku
ta         .
Helsingissä 29 päivänä toukokuuta 2001
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