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EDUSKUNNAN VASTAUS 65/2006 vp

Hallituksen esitys valtion tuella rahoitettujen
vuokra- ja osaomistusasuntojen asukasvalin-
nan sekä omistusasuntolainojen tuen myöntä-
misen perusteita koskevaksi lainsäädännöksi

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensä
valtion tuella rahoitettujen vuokra- ja osaomis-
tusasuntojen asukasvalinnan sekä omistusasun-
tolainojen tuen myöntämisen perusteita koske-
vaksi lainsäädännöksi (HE 47/2006 vp).

Valiokuntakäsittely
Ympäristövaliokunta on antanut asiasta mietin-
nön (YmVM 4/2006 vp).

Päätös
Eduskunta on hyväksynyt seuraavat lait:

Laki
aravalain muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan 17 päivänä joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 5 §:n 1 momentti, 15 §:n

4 kohta, 15 a §:n 1 momentin johdantokappale, 15 e §:n 1 momentin johdantokappale sekä 22 §:n
1 momentin 3 kohta ja 2 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 5 §:n 1 momentti laissa 728/1998, 15 §:n 4 kohta, 15 a §:n 1 momentin joh-
dantokappale sekä 22 §:n 1 momentin 3 kohta ja 2 momentti laissa 571/1999 ja 15 e §:n 1 momentin
johdantokappale laissa 734/2004, sekä

lisätään lakiin uusi 7 a § seuraavasti:

5 §

Aravalainojen myöntämisen yleiset edellytykset

Aravalainoja myönnetään asunto-olojen ke-
hittämiseen sosiaalisen tarkoituksenmukaisuu-
den ja taloudellisen tarpeen perusteella.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

7 a §

Omistusaravalainojen tuen myöntämisen 
perusteet

Omistusaravalainojen tuen myöntäminen pe-
rustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja
taloudelliseen tarpeeseen, joita arvioidaan haki-
jaruokakunnan asunnontarpeen, varallisuuden ja
tulojen perusteella.
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Edellä 7 §:n 1 momentin 1 ja 5 kohdassa tar-
koitettuja omistusaravalainoja myönnettäessä
etusijalle on asetettava kiireellisimmässä asun-
nontarpeessa olevat, vähävaraisimmat ja pieni-
tuloisimmat hakijaruokakunnat. Etusijajärjes-
tyksestä voidaan yksittäistapauksessa poiketa,
jos se on perusteltua hakijaruokakunnan erityis-
olosuhteet ja paikkakunnan asuntotilanne huo-
mioon ottaen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan säätää
tarkemmin omistusaravalainojen tuen myöntä-
misen perusteista.

15 §

Vuokra-aravalainan saajat

Vuokra-aravalaina voidaan myöntää:
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

4) sellaiselle osakeyhtiölle tai asunto-osa-
keyhtiölle, jossa jollakin tai joillakin 1—3 koh-
dassa tarkoitetuista yhteisöistä on välitön kirjan-
pitolain (1336/1997) 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitettu määräysvalta.

15 a §

Yleishyödyllisyys

Edellä 15 §:n 3 kohdassa tarkoitetun yhteisön
sekä sellaisen yhtiön, jossa yhteisöllä on kirjan-
pitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu määräysvalta, on täytettävä seuraa-
vat edellytykset ja toimittava niiden mukaisesti:
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

15 e §

Kunnalle ja muulle julkisyhteisölle tuloutettava 
tuotto

Edellä 15 §:n 4 kohdassa tarkoitettu yhteisö,
jossa 15 §:n 1 kohdassa tarkoitetulla yhteisöllä
on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin
1 kohdassa tarkoitettu määräysvalta, ei saa tulo-
uttaa omistajalleen enempää kuin 15 a §:n 1 mo-
mentin 3 kohdan mukaan määräytyvän tuoton,
jos yhteisö omistaa:
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

22 §

Asumisoikeustalon aravalainan saajat

Asumisoikeustalon aravalaina voidaan myön-
tää:
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

3) sellaiselle osakeyhtiölle tai asunto-osa-
keyhtiölle, jossa jollakin tai joillakin 1 tai 2 koh-
dassa tarkoitetuista yhteisöistä on välitön kirjan-
pitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu määräysvalta.

Edellä 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettuihin
lainansaajiin sekä yhtiöihin, joissa näillä on kir-
janpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu määräysvalta, sovelletaan 15 a—
15 d §:ää.

Tämä laki tulee voimaan     päivänä       kuuta
20 .

Ennen tämän lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyä tämän lain täytäntöönpanon edellyttämiin
toimenpiteisiin.
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Laki
aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
kumotaan 17 päivänä joulukuuta 1993 annetun aravarajoituslain (1190/1993) 4 §:n 3 ja 4 moment-

ti, sellaisina kuin ne ovat laissa 83/2003, sekä
lisätään lakiin uusi 4 a—4 d § seuraavasti:

4 a §

Asukasvalinnan tavoitteet

Asukasvalinnan tavoitteena on, että arava-
vuokra-asunnot osoitetaan vuokra-asuntoa eni-
ten tarvitseville ruokakunnille ja samalla pyri-
tään vuokratalon monipuoliseen asukasrakentee-
seen ja sosiaalisesti tasapainoiseen asuinaluee-
seen.

4 b §

Asukasvalintaperusteet ja etusijajärjestykseen 
asettaminen

Asukkaiden valinta aravavuokra-asuntoihin
perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuu-
teen ja taloudelliseen tarpeeseen. Asukkaaksi
valittaessa on otettava huomioon hakijaruoka-
kunnan asunnontarve, varallisuus ja tulot (asu-
kasvalintaperusteet).

Asukasvalinnassa etusijalle on asetettava
asunnottomat ja muut kiireellisimmässä asun-
non tarpeessa olevat, vähävaraisimmat ja pieni-
tuloisimmat hakijaruokakunnat. 

Kunnan tai kuntien tosiasiallisessa määräys-
vallassa olevien aravavuokra-asuntojen asukas-
valinnassa voidaan asunnontarpeen, tulojen ja
varallisuuden kannalta kokonaisuutena arvioi-
den samassa asemassa olevien kesken asettaa
etusijalle asunnon sijaintikunnan jäsen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan säätää
tarkemmin asukasvalintaperusteista ja etusija-
järjestykseen asettamisesta. 

4 c § 

Asukasvalintaperusteista ja etusijajärjestyk-
sestä poikkeaminen

Asukasvalintaperusteista voidaan poiketa ter-
veydellisistä tai sosiaalisista syistä taikka vuok-
ra-asuntojen tarkoituksenmukaisen käytön edis-
tämiseksi. Poikkeamisen on oltava asukasvalin-
nan tavoitteet huomioon ottaen yhteiskunnalli-
selta, asunnon hakijoiden aseman tai talon yllä-
pidon kannalta perusteltua. Asukasvalintaperus-
teista poikkeaminen ei saa olennaisesti haitata
4 b §:n 2 momentin mukaisesti etusijalle asetet-
tavien hakijoiden asunnonsaantia. Valtioneuvos-
ton asetuksella voidaan säätää tarkemmin asu-
kasvalintaperusteista poikkeamisesta.

Asukasvalinnassa voidaan yksittäistapauk-
sessa poiketa 4 b §:n 2 momentissa säädetystä
etusijajärjestyksestä, jos se on perusteltua haki-
jaruokakunnan erityisolosuhteet, paikkakunnan
vuokra-asuntotilanne taikka vuokratalon tai
asuinalueen asukasrakenne huomioon ottaen.

4 d §

Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden
noudattamista. Kunnalla on oikeus vaatia val-
vonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainan-
saajalta.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan an-
taa tarkempia säännöksiä asukkaiden valinnassa
ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista
menettelytavoista. Valtion asuntorahastolle kuu-
luu kuntien ja lainansaajien yleinen ohjaus.
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Tämä laki tulee voimaan     päivänä       kuuta
20 .

Ennen tämän lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyä tämän lain täytäntöönpanon edellyttämiin
toimenpiteisiin.

Laki
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
kumotaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 päivänä kesäkuuta

2001 annetun lain (604/2001) 11 §:n 3 ja 4 momentti, sellaisina kuin ne ovat laissa 84/2003,
muutetaan 5 §:n 4 kohta, 9 §:n 3 momentti, 24 §:n 1 momentin johdantokappale ja 27 a §:n

1 momentin johdantokappale, sellaisena kuin niistä ovat 9 §:n 3 momentti laissa 1282/2004 ja
27 a §:n 1 momentin johdantokappale laissa 736/2004, sekä

lisätään lakiin uusi 11 a—11 d § seuraavasti:

5 §

Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyväksyä korkotukilainaksi,
kun sen saajana on:
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

4) sellainen osakeyhtiö tai asunto-osakeyh-
tiö, jossa jollakin tai joillakin 1—3 kohdassa tar-
koitetuista yhteisöistä on välitön kirjanpitolain
(1336/1997) 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdas-
sa tarkoitettu määräysvalta.

9 §

Vuokra-asuntojen korkotukilainat

—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
Hankittaessa vuokratalo, jonka asunnoista vä-

hintään 30 prosenttia osoitetaan Valtion asunto-
rahaston hyväksymän suunnitelman mukaisesti
erityisryhmiin kuuluvien henkilöiden vuokra-
asunnoiksi, hankintalainan korkotukilainaksi
hyväksymiseen ei sovelleta 2 momentissa sää-
dettyjä edellytyksiä. Tällöin korkotukilainaksi

voidaan hyväksyä vain kunnan tai kuntayhty-
män laina taikka laina, joka on myönnetty sellai-
selle osakeyhtiölle tai asunto-osakeyhtiölle, jos-
sa kunnalla tai kuntayhtymällä on välitön kirjan-
pitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu määräysvalta. Korkotukilainaksi voi-
daan hyväksyä myös muun tämän lain 5 §:ssä
tarkoitetun lainansaajan laina, kun toiminnan
tarkoituksena on erityisryhmiin kuuluvien hen-
kilöiden elinolojen parantaminen tarjoamalla
heille asuntoja.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

11 a §

Asukasvalinnan tavoitteet

Asukasvalinnan tavoitteena on, että korkotu-
kivuokra-asunnot osoitetaan vuokra-asuntoa
eniten tarvitseville ruokakunnille ja samalla py-
ritään talon monipuoliseen asukasrakenteeseen
ja sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen.
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11 b §

Asukasvalintaperusteet ja etusijajärjestykseen 
asettaminen

Asukkaiden valinta korkotukivuokra-asuntoi-
hin perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuu-
teen ja taloudelliseen tarpeeseen. Asukkaaksi
valittaessa on otettava huomioon hakijaruoka-
kunnan asunnontarve, varallisuus ja tulot (asu-
kasvalintaperusteet).

Asukasvalinnassa etusijalle on asetettava
asunnottomat ja muut kiireellisimmässä asun-
non tarpeessa olevat, vähävaraisimmat ja pieni-
tuloisimmat hakijaruokakunnat. 

Kunnan tai kuntien tosiasiallisessa määräys-
vallassa olevien korkotukivuokra-asuntojen asu-
kasvalinnassa voidaan asunnontarpeen, tulojen
ja varallisuuden kannalta kokonaisuutena arvioi-
den samassa asemassa olevien kesken asettaa
etusijalle asunnon sijaintikunnan jäsen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan säätää
tarkemmin asukasvalintaperusteista ja etusija-
järjestykseen asettamisesta.

11 c §

Asukasvalintaperusteista ja etusijajärjestykses-
tä poikkeaminen

Asukasvalintaperusteista voidaan poiketa ter-
veydellisistä tai sosiaalisista syistä taikka korko-
tukivuokra-asuntojen tarkoituksenmukaisen
käytön edistämiseksi. Poikkeamisen on oltava
asukasvalinnan tavoitteet huomioon ottaen yh-
teiskunnalliselta, asunnon hakijoiden aseman tai
talon ylläpidon kannalta perusteltua. Asukasva-
lintaperusteista poikkeaminen ei saa olennaises-
ti haitata 11 b §:n 2 momentin mukaisesti etusi-
jalle asetettavien hakijoiden asunnonsaantia.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan säätää tar-
kemmin asukasvalintaperusteista poikkeamises-
ta.

Asukasvalinnassa voidaan yksittäistapauk-
sessa poiketa 11 b §:n 2 momentissa säädetystä
etusijajärjestyksestä, jos se on perusteltua haki-
jaruokakunnan erityisolosuhteet, paikkakunnan

vuokra-asuntotilanne taikka vuokratalon tai
asuinalueen asukasrakenne huomioon ottaen.

11 d §

Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden
noudattamista. Kunnalla on oikeus vaatia val-
vonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainan-
saajalta.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan an-
taa tarkempia säännöksiä asukkaiden valinnassa
ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista
menettelytavoista. Valtion asuntorahastolle kuu-
luu kuntien ja lainansaajien yleinen ohjaus.

24 §

Yleishyödyllisyys

Edellä 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoite-
tun yhteisön sekä sellaisen yhtiön, jossa yhtei-
söllä on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin
1 kohdassa tarkoitettu määräysvalta, on täytettä-
vä seuraavat edellytykset ja toimittava niiden
mukaisesti:
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

27 a §

Kunnalle ja muulle julkisyhteisölle tuloutettava 
tuotto

Edellä 5 §:n 4 kohdassa tarkoitettu yhteisö,
jossa 5 §:n 1 kohdassa tarkoitetulla yhteisöllä on
kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 koh-
dassa tarkoitettu määräysvalta, ei saa tulouttaa
omistajalleen enempää kuin 24 §:n 3 kohdan mu-
kaan määräytyvän tuoton, jos yhteisö omistaa:
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Tämä laki tulee voimaan     päivänä       kuuta
20 .

Ennen tämän lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyä tämän lain täytäntöönpanon edellyttämiin
toimenpiteisiin.
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Tätä lakia sovelletaan myös vuokra-asunto-
lainojen korkotuesta annetun lain (867/1980)

nojalla lainoitettuun vuokra-asuntoon, jota kos-
kee 20 vuoden käyttörajoitusaika.

Laki
omistusasuntolainojen korkotuesta annetun lain 4 §:n muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan omistusasuntolainojen korkotuesta 17 päivänä joulukuuta 1993 annetun lain

(1204/1993) 4 §:n 1 momentti seuraavasti:

4 §

Korkotukilainaksi hyväksymisen yleiset edelly-
tykset

Omistusasuntolainan hyväksyminen korkotu-
kilainaksi perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmu-
kaisuuteen ja taloudelliseen tarpeeseen, joita ar-
vioidaan hakijaruokakunnan asunnontarpeen,
varallisuuden ja tulojen perusteella. Hyväksyt-
täessä 3 §:n 1 momentin 1 ja 5 kohdan mukaisia
lainoja korkotukilainoiksi etusijalle on asetetta-
va kiireellisimmässä asunnontarpeessa olevat,
vähävaraisimmat ja pienituloisimmat hakijaruo-

kakunnat. Etusijajärjestyksestä voidaan yksit-
täistapauksessa poiketa, jos se on perusteltua ha-
kijaruokakunnan erityisolosuhteet ja paikkakun-
nan asuntotilanne huomioon ottaen. Valtioneu-
voston asetuksella voidaan säätää tarkemmin
korkotukilainaksi hyväksymisen perusteista.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Tämä laki tulee voimaan     päivänä       kuuta
20 .

Ennen tämän lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyä tämän lain täytäntöönpanon edellyttämiin
toimenpiteisiin.

Laki
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi 30 päivänä joulukuuta 2004

annetun lain (1281/2004) 7 §:n 2 momentti seuraavasti:

7 §

Avustuksensaaja

—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —
Jos asunnot on tarkoitettu 3 §:n 1 momentin 2

tai 3 kohdassa tarkoitettuihin erityisryhmiin
kuuluville, avustusta voidaan myöntää kunnal-
le, kuntayhtymälle tai sellaiselle osakeyhtiölle
tai asunto-osakeyhtiölle, jossa kunnalla tai kun-
tayhtymällä on välitön kirjanpitolain
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(1336/1997) 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdas-
sa tarkoitettu määräysvalta. Avustus voidaan
myöntää myös muulle korkotukilainansaajalle,
jonka arvioidaan kykenevän tuottamaan ja yllä-
pitämään 6 §:ssä tarkoitettuja asuinrakennuksia
tai asuntoja.

Tämä laki tulee voimaan     päivänä       kuuta
20 .

Ennen tämän lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyä tämän lain täytäntöönpanon edellyttämiin
toimenpiteisiin.

Laki
asumisoikeus- ja vuokratalotuotannon valtion ja kuntien takauslainoista annetun lain 14 §:n 

muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan asumisoikeus- ja vuokratalotuotannon valtion ja kuntien takauslainoista 14 päivänä

helmikuuta 2003 annetun lain (126/2003) 14 §:n 1 momentti seuraavasti:

14 §

Valtionvastuun rajaus eräissä tapauksissa

Jos lainoitettavaa hanketta puoltanut yksi tai
useampi kunta tai kuntayhtymä on takauslainan
saajana taikka takauslainan saajana on sellainen
osakeyhtiö, jossa hanketta puoltaneella kunnal-
la, kunnilla tai kuntayhtymällä on välitön kirjan-
pitolain (1336/1997) 1 luvun 5 §:n 1 momentin
1 kohdassa tarkoitettu määräysvalta, saa takaus-

lainaksi hyväksyä valtion vastuulla enintään 2
momentissa mainitun määrän.
—  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —  —

Tämä laki tulee voimaan     päivänä       kuuta
20 .

Ennen tämän lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyä tämän lain täytäntöönpanon edellyttämiin
toimenpiteisiin.

Helsingissä 8 päivänä kesäkuuta 2006
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