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EDUSKUNNAN VASTAUS 77/2004 vp

Hallituksen esitys laeiksi aravalain, aravarajoi-
tuslain seké vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-

keustalolainojen korkotuesta annetun

lain

muuttamisesta

Asia

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensi
laeiksi aravalain, aravarajoituslain seké vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor-
kotuesta annetun lain muuttamisesta (HE
79/2004 vp).

Valiokuntakdsittely

Ympéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
nén (YmVM 10/2004 vp).

Piditos
Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan péditoksen mukaisesti

kumotaan 17 péivand joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 15 §:n 2 kohta, 15 a §:n
1 momentin 7 kohta ja 40 §, sellaisina kuin niistid ovat 15 §:n 2 kohta ja 15 a §:n 1 momentin 7 kohta

laissa 571/1999,

muutetaan 15 a §:n 1 momentin 4 kohta ja 2 momentti, sellaisina kuin ne ovat mainitussa laissa

571/1999, seka
lisdtddn lakiin uusi 15 e §, seuraavasti:

15a§
Yleishyddyllisyys

Edelld 15 §:n 3 kohdassa tarkoitetun yhteison
sekd sellaisen yhtion, jossa silld on osakeyhtio-
lain I luvun 3 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettu madrdysvalta, on tdytettdvi seuraavat edel-
lytykset ja toimittava niiden mukaisesti:

4) yhteiso luovuttaa aravarajoituslain
(1190/1993) mukaisista kaytto- ja luovutusrajoi-
tuksista vapautuvia asuntoja tai niiden hallin-
taan oikeuttavia osakkeita taikka osuuksia vain

HE 79/2004 vp
YmVM 10/2004 vp

asunnossa asuvalle vuokralaiselle taikka yhtei-
solle, jonka toimialaan kuuluu vuokra-asuntojen
tarjoaminen; muulle kuin edelld mainituille voi-
daan asuntoja, osakkeita tai osuuksia luovuttaa,
jos kyseisen tyyppisilld vuokra-asunnoilla ei ole
kysyntéé alueella taikka jos on muu painava syy
myyda joitakin niisti;

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu ra-
joitus ei koske niiden varojen tuottoa, jotka
omistaja on sijoittanut ennen 1 pdivdd tammi-
kuuta 1980 lainoitettuihin aravavuokra-asuntoi-
hin eiké nditd varoja myoOskéén lasketa kyseisen
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tuoton laskentaperusteeseen. Tétd tuottoa on
kuitenkin kaytettdva siten, ettd voidaan turvata
yhteison tai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvan 15 b §:ssd tarkoitetun yhteison vuokra-
asuntojen uustuotantoon ja perusparannukseen
tarvittavien omien varojen rahoitus. Tuloutus ei
mydskddn saa vaarantaa yhteison tai sen kanssa
samaan konserniin kuuluvan 15 b §:ssa tarkoite-
tun yhteison taloudellista tilannetta eikd vuokra-
asuntokannan yllépitoa.

15e§

Kunnalle ja muulle julkisyhteisélle tuloutettava
tuotto

Edelld 15 §:n 4 kohdassa tarkoitettu yhteiso,
jossa 15 §:n 1 kohdassa tarkoitetulla yhteisolla
on osakeyhtidlain 1 luvun 3 §:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitettu méérdysvalta, ei saa tulout-
taa omistajalleen enempdd kuin 15 a §:n 1 mo-
mentin 3 kohdan mukaan méiirdytyvin tuoton,
jos yhteisé omistaa:

1) aravarajoituslain mukaisten kaytto- ja luo-
vutusrajoitusten alaisia asuntoja tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita;

2) vuokra-asuntolainojen korkotuesta anne-
tun lain 10 §:ssé tarkoitetun 20 vuoden kéyttora-
joitusajan alaisia asuntoja tai niiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita;

3) vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001)
17 §:ssé tarkoitettuja asuntoja tai niiden hallin-
taan oikeuttavia osakkeita; tai

4) asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettuja muita kuin vapaarahoitteisia asu-
misoikeusasuntoja tai niiden hallintaan oikeutta-
via osakkeita.

Jos samaan konserniin kuuluu useita yhteiso-
ja, joilla on 1 momentin 1—4 kohdassa tarkoitet-
tuja asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita, yhteisojd késitellddn yhtenéd kokonai-
suutena maddritettdessd sallitun tuloutettavan
tuoton suuruutta.

Téma laki tulee voimaan kuuta
20 .

Lain 15 e §:44 sovelletaan niilté tilikausilta
tuloutettavaan tuottoon, jotka ovat alkaneet ti-
maén lain tultua voimaan.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhteisdé6n
tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvaan yh-
teisdon, joka ei omista muita aravavuokra-asun-
toja kuin sellaisia, joiden rakentamiseen, han-
kintaan tai perusparantamiseen on myonnetty
laina ennen tdmén lain voimaantuloa, ei sovelle-
ta 15 a §:44 eikd sité lueta kuuluvaksi 15 b §:ssd
tarkoitettuihin yhteisdihin.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtyé sen
tdytantdonpanon edellyttimiin toimiin.

paivini

Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

kumotaan 17 pdivana joulukuuta 1993 annetun aravarajoituslain (1190/1993) 22 § seka
muutetaan 3 §, 7 §:n 1 momentti ja 16 §, sellaisina kuin niistd ovat 3 § osaksi laeissa 682/1997 ja
270/1999 sekd 7 §:n 1 momentti laissa 83/2003, seuraavasti:



38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja
koskevat rajoitukset ovat voimassa asuntolainan
ennenaikaisesta takaisinmaksusta riippumatta
sen ajan, joksi laina on myonnetty. Tdméin jil-
keen ovat voimassa vield kymmenen vuoden
ajan muut tdssd laissa tarkoitetut rajoitukset
paitsi ne, joista sdddetddn 7 ja 9—12 §:ssd. Mai-
nitun kymmenen vuoden aikana 8 §:n 1 momen-
tin 2 tai 3 kohtaa sovelletaan siten, ettd luovu-
tuksensaajan nimedd kunnan sijasta Valtion
asuntorahasto. Samana aikana saadaan 13 §:n 1
momentissa tarkoitettu muu kuin erityisten vées-
toryhmien vuokra-asuntona lainoitettu vuokrata-
lo muuttaa asunto-osakeyhtidtaloksi ilmoitta-
malla siitd kunnalle, jos 13 §:ssé tarkoitetut lai-
nat on kokonaan maksettu takaisin. Lain 8 §:n 3
momentin sddnnodstd kunnan lunastusoikeudesta
sovelletaan edelld mainitun kymmenen vuoden
aikana kuitenkin endid vain silloin, kun omai-
suus on siirtynyt oikeushenkilon lakkaamisen
johdosta.

Rajoitukset ovat kuitenkin laina-ajasta riippu-
matta voimassa 45 vuotta lainan myontidmisesta
lukien, jos laina on mydnnetty:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimi-
seen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asunto-
tuotantolain mukaan 1 piivind tammikuuta 1980
tai sen jdlkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mu-
kaan 1 pédivind tammikuuta 1991 tai sen jil-
keen; tai

3) aravalain mukaan.

Jos aravalain mukainen laina on myonnetty 1
paivina syyskuuta 2004 tai sen jdlkeen, rajoituk-
set ovat kuitenkin 2 momentista poiketen voi-
massa 40 vuotta lainan myodntdmisesti lukien.

Vuokran méiiritystd koskevat 7 §:n mukaiset
rajoitukset lakkaavat asunto- tai aravalainan tul-
tua maksetuksi takaisin normaalien lyhennyseh-
tojen mukaisesti. Alkuperdisten lainaehtojen
mukaan vuosimaksuina suoritettavan lainan lai-
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na-ajaksi katsotaan kuitenkin 30 vuotta, jos lai-
na on maksettu takaisin ennenaikaisesti.

78
Vuokra

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta
vuokraa enintdin midrin, joka tarvitaan muiden
tuottojen ohella aravavuokra-asuntojen seka nii-
hin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvén kiin-
teistonpidon mukaisiin menoihin. Téllaisia me-
noja ovat muun muassa menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai ra-
kentamisesta mukaan lukien 10 §:n 1 momentin
2 kohdan mukainen luovutuskorvaukseen tai
11 §:n mukaiseen enimmaéishintaan siséltyva in-
deksitarkistus, jos se on sisdltynyt muulle kuin
samaan konserniin kuuluvalle yhteisolle makset-
tuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten sekd asuntojen
ylldpidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiinteisto tai ra-
kennus sekd asunnot saatetaan vastaamaan kun-
kin ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia;

4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tarkoitet-
tuihin toimenpiteisiin;

5) 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetul-
le omalle pddomalle maksettavasta korosta;sekd

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-
voitteista, jotka eivit johdu siitd, ettd omistaja
olisi toiminut timén lain tai muun lain vastaises-
ti.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi myontéd hakemuk-
sesta, asettamillaan ehdoilla osaksi tai koko-
naan vapautuksen tdmédn lain mukaisista rajoi-
tuksista, jos se edistdd alueen asuntomarkkinoi-
den toimivuutta tai ehkdisee asuntojen tyhjini



EV 77/2004 vp — HE 79/2004 vp

olemista sekd téstd aiheutuvia taloudellisia me-
netyksid, taikka muusta erityisestd syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §:n 1 momentis-
sa tarkoitetulla tavalla alkuperdisen laina-ajan
jalkeen loukkaisi omistajan oikeutta varallisuu-
tensa normaaliin, kohtuulliseen ja jirkeviin
kaytt6on tai muodostuisi muutoin ilmeisen koh-
tuuttomaksi, Valtion asuntorahaston on mydn-
nettdva niistd vapautus.

Jos lainan myOntdmisestd on kulunut 35 vuot-
ta, Valtion asuntorahaston on hakemuksesta
mydnnettdva vapautus tdmén lain mukaisista ra-
joituksista, jos laina on mydnnetty muuna kuin
vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimi-
seen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asunto-
tuotantolain mukaan 1 piivdnd tammikuuta 1980
tai sen jilkeen; tai

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mu-
kaan 1 pdivdnd tammikuuta 1991 tai sen jilkeen.

Jos lainan myontdmisestd on kulunut 40 vuot-
ta, Valtion asuntorahaston on hakemuksesta
mydnnettdva vapautus tdmén lain mukaisista ra-

joituksista, jos laina on myonnetty vuosimaksu-
lainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimi-
seen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asunto-
tuotantolain mukaan 1 pdivand tammikuuta 1990
tai sen jilkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mu-
kaan 1 pidivdnd tammikuuta 1991 tai sen jil-
keen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 pdivii syyskuu-
ta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend
on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina makse-
taan kokonaan takaisin vapautettavan asunnon
tai talon osalta. Jos lainasaatavaa ei ole kyetty
turvaamaan pakkotiytdntoonpanossa, ei rajoi-
tuksista vapautumisen edellytyksend kuitenkaan
ole téllaisen saatavan maksaminen.

Tédma laki tulee voimaan kuuta

20 .
Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya sen
tdytdntoonpanon edellyttdmiin toimiin.

paivina

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pédatoksen mukaisesti

kumotaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 pdividnid kesdkuuta
2001 annetun lain (604/2001) 5 §:n 2 kohta ja 24 §:n 1 momentin 7 kohta,

muutetaan 13 §:n 1 momentti, 17 §:n 1 momentti, 18 § ja 24 §:n 1 momentin 4 kohta, sellaisena
kuin niistd on 13 §:n 1 momentti laissa 84/2003, seké

lisdtddn lakiin 4 lukuun uusi 27 a § seuraavasti:

13 §
Vuokra

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn midrin, joka tarvitaan muiden
tuottojen ohella vuokra-asuntojen sekd niihin

4

liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvin kiinteis-
tonpidon mukaisiin menoihin. Téllaisia menoja
ovat muun muassa menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai ra-
kentamisesta mukaan lukien 15 §:n 2 momentin
2 kohdan mukainen luovutuskorvaukseen sisil-



tyva indeksitarkistus, jos se on sisdltynyt muulle
kuin samaan konserniin kuuluvalle yhteisdlle
maksettuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten sekd asuntojen
ylldpidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiinteisto tai ra-
kennus sekd asunnot saatetaan vastaamaan kun-
kin ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia;

4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tarkoitet-
tuihin toimenpiteisiin;

5) 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetul-
le omalle pddomalle maksettavasta korosta; sekd

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-
voitteista, jotka eivdt johdu siitd, ettd omistaja
olisi toiminut tdmén lain tai muun lain vastaises-
ti.

17 §
Rajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai tillaisen asun-
non hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka kor-
kotukivuokratalon taikka korkotukivuokratalo-
yhtion osakkeen luovutusta sekd korkotukivuok-
ra-asunnon kayttod koskevat rajoitukset pédtty-
viét, kun 45 vuotta on kulunut lainan hyvaksymi-
sestd korkotukilainaksi. Jos laina on hyvéksytty
1 pdivdnd syyskuuta 2004 tai sen jélkeen, rajoi-
tukset padttyvat kuitenkin, kun 40 vuotta on ku-
lunut lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi
(kdytto- ja luovutusrajoitusaika).

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi mydntda hakemuk-
sesta, asettamillaan ehdoilla osaksi tai koko-
naan vapautuksen tdmén lain mukaisista rajoi-
tuksista, jos se edistdd alueen asuntomarkkinoi-
den toimivuutta tai ehkiisee asuntojen vajaa-
kayttod seka tistd aiheutuvia taloudellisia mene-
tyksid, taikka muusta erityisestd syysta.

Jos tdmin lain mukaisella vuokra-asunnon
korkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen sovel-
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letaan 17 §:n mukaista 45 vuoden rajoitusaikaa
ja lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi on
kulunut vahintddn 40 vuotta, Valtion asuntora-
haston on hakemuksesta myonnettivd vapautus
tdmén lain mukaisista rajoituksista.

Edelld 1 tai 2 momentin nojalla rajoituksista
vapautettavan asunnon tai talon osuus korkotu-
kilainaksi hyviksytystd lainasta on maksettava
takaisin tai lainanmydntdjan on vapautettava
valtio 28 §:n mukaisesta niiden osuuteen kohdis-
tuvasta takausvastuusta.

4 luku
Yleishyodyllisyys
24 §
Yleishyodyllisyys

Edelld 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoite-
tun yhteison sekd sellaisen yhtion, jossa silld on
osakeyhtidlain 1 luvun 3 §:n 2 momentin 1 koh-
dassa tarkoitettu méadrdysvalta, on tdytettdva
seuraavat edellytykset ja toimittava niiden mu-
kaisesti:

4) yhteisd luovuttaa 11 §:ssd tarkoitetuista
kiytto- ja luovutusrajoituksista vapautuvia asun-
toja tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita
taikka osuuksia vain asunnossa asuvalle vuokra-
laiselle taikka yhteisolle, jonka toimialaan kuu-
luu vuokra-asuntojen tarjoaminen; muulle kuin
edelld mainituille voidaan asuntoja, osakkeita tai
osuuksia luovuttaa vain, jos kyseisen tyyppisilld
vuokra-asunnoilla ei ole kysyntda alueella taik-
ka jos on muu painava syy myyda joitakin niisti;

27 a§

Kunnalle ja muulle julkisyhteisolle tuloutettava
tuotto

Edelld 5 §:n 4 kohdassa tarkoitettu yhteiso,
jossa 5 §:n 1 kohdassa tarkoitetulla yhteisolla on
osakeyhtidlain 1 luvun 3 §:n 2 momentin 1 koh-
dassa tarkoitettu méirdysvalta, ei saa tulouttaa
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omistajalleen enempad kuin 24 §:n 3 kohdan mu-
kaan madrdytyvin tuoton, jos yhteisd omistaa:

1) aravarajoituslain (1190/1993) mukaisten
kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

2) vuokra-asuntolainojen korkotuesta anne-
tun lain (867/1980) 10 §:ssi tarkoitetun 20 vuo-
den kéyttorajoitusajan alaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) timédn lain 17 §:sséd tarkoitettuja asuntoja
tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita; tai

4) asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
(650/1990) tarkoitettuja muita kuin vapaarahoit-
teisia asumisoikeusasuntoja tai niiden hallin-
taan oikeuttavia osakkeita.

Jos samaan konserniin kuuluu useita yhteiso-
ja, joilla on edelld 1 momentin 1—4 kohdassa
tarkoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan oi-
keuttavia osakkeita, yhteis6jd kisitellddn yhte-

ni kokonaisuutena maééritettdessd sallitun tu-
loutettavan tuoton suuruutta.

Tédmai laki tulee voimaan kuuta
2004.

Lain 27 a §:44 sovelletaan niilta tilikausilta
tuloutettavaan tuottoon, jotka ovat alkaneet ti-
mén lain tultua voimaan.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhteisdon
tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvaan yh-
teisoon, joka ei omista muita korkotukivuokra-
asuntoja kuin sellaisia, joiden rakentamiseen,
hankintaan tai perusparantamiseen on myonnet-
ty korkotukilaina ennen tdmin lain voimaantu-
loa, ei sovelleta 24 §:44 eika sitd lueta kuuluvak-
si 25 §:ssd tarkoitettuihin yhteisdihin.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya sen
tdytdntoonpanon edellyttdmiin toimiin.

pdivina

Helsingissa 8 paivédni kesidkuuta 2004
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