Eduskunnan vastaus EV 80/2025 vp — HE 218/2024 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi Kiinteiin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunas-
tuksesta annetun lain muuttamisesta ja siihen liittyviksi laeiksi

Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta
annetun lain muuttamisesta ja siihen liittyviksi laeiksi (HE 218/2024 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Maa- ja metsétalousvaliokunta (MmVM 2/2025 vp).

Piiiitos
Eduskunta on hyviksynyt seuraavan lausuman:

Eduskunta edellyttéd, ettd hallitus kiirehtii voimansiirtolinjojen lunastamisesta méaaratta-
vid korvauksia koskevaa selvitysta.

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain (603/1977)
36ja43 g,

muutetaan 29—32, 40, 42, 44 ja 46 §, sellaisena kuin niistd on 31 § osaksi laissa 142/1999,
sekd

lisdtddn lakiin uusi 38 a § seuraavasti:

29§
Lunastettavan omaisuuden omistajalla on oikeus saada tdysi korvaus lunastuksen vuoksi
aiheutuvista taloudellisista menetyksistd (lunastuskorvaus).
Lunastuskorvaus muodostuu kohteen- ja haitankorvauksesta seki vahingonkorvauksesta sen
mukaan kuin téssé laissa sdddetdén.

HE 218/2024 vp Valmis
MmVM 2/2025 vp 5.0



Eduskunnan vastaus EV 80/2025 vp

Mité tdssd laissa sdddetddn lunastettavasta omaisuudesta suoritettavasta korvauksesta, nouda-
tetaan myos méadrattdessd korvaus tdhan tai muuhun lakiin perustuvasta omaisuuden kaytonrajoi-
tuksesta.

30§
Lunastettavasta omaisuudesta on maérattiva omaisuuden markkina-arvoa vastaava tdysi kor-
vaus (kohteenkorvaus). Markkina-arvo on maééritettdva sellaisella luotettavalla menetelmailla,
joka johtaa omaisuuden korkeimpaan arvoon.

318§

Jos se hanke, jonka toteuttamiseksi lunastus toimeenpannaan, on vaikuttanut lunastettavan
omaisuuden markkina-arvoon, korvaus on méaérittivd sen markkina-arvon mukaisesti, joka
omaisuudella olisi ollut ilman sanottua vaikutusta. Kohteenkorvausta arvioitaessa tulee kuiten-
kin ottaa huomioon hankkeen vaikutus kiinteistojen arvoihin yleisesti.

Kunnan lunastaessa alueidenkéyttdlain 99 tai 100 §:n nojalla kiintedd omaisuutta tai pysyvéan
erityisen oikeuden yhdyskuntarakentamista varten on maankdyton suunnittelusta johtuva alueen
arvonnousu otettava huomioon korvausta madrattiessa.

32§

Kun lunastetaan omaisuutta, jota sen omistaja padasiallisesti kdyttdd asumiseensa tai ammat-
tinsa harjoittamiseen, kohteenkorvaus on lunastettavan kohteen markkina-arvosta riippumatta
madrittdva ainakin niin suureksi kuin on tarpeen vastaavan asumistarpeen tyydyttivin oman
asunnon tai saman toimeentulon tarjoavan, lunastettua vastaavan omaisuuden hankkimiseen lu-
nastetun tilalle.

38a§
Kohteenkorvaukselle ja haitankorvaukselle on maérittédva suoritettavaksi 25 prosentin koro-
tus.

40§
Asianosaiset voivat sopia korvauksesta. Sopimuksella ei saa loukata sen oikeutta, jonka saa-
misen vakuutena lunastuksen kohde on.
Lunastustoimikunnan on vahvistettava sopimus. Jos sopimusta ei | momentissa sdddetty vaa-
timus huomioon ottaen ole vahvistettava, korvaus on méérattéva téssi laissa sdddettyjen perustei-
den mukaisesti.

42§

Korvauksen madradmisté varten jokainen lunastuksen kohde, haitta ja vahinko on erikseen yk-
siloitdva ja arvioitava mainiten ne perusteet, joiden varaan arvio rakentuu. Jos kohteen arvosta tai
haitan tai vahingon méérasti ei ole saatavissa luotettavaa selvitysti ilman kohtuuttomia kustan-
nuksia tai vaikeuksia, korvaus on méarattava vahintédén niin suureksi kuin tdyden korvauksen on
katsottava edellyttavan.

Korvauksen méérdédmistd varten on lisdksi eriteltdvé toimeenpannut tilusten ja yksityisteiden
jérjestelyt sekd vahinkojen korjaamiseksi suoritettavat toimenpiteet.

Jos lunastustoimikunta asianosaisen vaatimuksen johdosta tai muutoin katsoo tarpeelliseksi,
yksiléiminen ja arvioiminen on toimitettava myds sellaisen kohteen seké haitan ja vahingon osal-
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ta, jonka lunastamista tai huomioon ottamista koskeviin vaatimuksiin ei suostuta. Asianosaisen
vaatimuksesta on ilmoitettava, mihin madrdan 24 §:ssd tarkoitettu haitankorvaus nousisi, jos se
maarattdisiin suoritettavaksi.

44 §

Omaisuus on arvioitava lunastuspéaétoksen antamisajankohdan kunnon, olosuhteiden ja hinta-
tason mukaisesti. Arviointi on kuitenkin tehtdva haltuunoton ajankohdan mukaisesti, jos hakija
on aiemmin saanut haltuunotto-oikeuden.

Jos yleinen hintataso on ennakkohaltuunoton ajankohdan jdlkeen kohonnut, suorittamatta ole-
va korvaus on sovitettava kohonnutta hintatasoa vastaavaksi.

46 §
Lunastuspédtoksessd kullekin asianosaiselle médréttdvé lunastuskorvaus on jaettava kahteen
seuraavaan eraan:
1) kohteen- ja haitankorvaukseen; seké
2) vahingonkorvaukseen.
Sen lisdksi, mitd 1 momentissa sdddetddn, lunastuskorvauksen jaottelussa on otettava huo-
mioon sen my6hemmaén kisittelyn asettamat vaatimukset.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Tamén lain voimaan tullessa vireilld olleeseen lunastustoimitukseen, jos lunastuspaitostad ei
ole vield annettu, sovelletaan tdman lain sddnnoksia.

Jos muutoksenhakutuomioistuin kumoaa paatdksen, johon on sovellettu tdmén lain voimaan
tullessa voimassa olleita saidnnoksid ja palauttaa asian kokonaisuudessaan uudelleen kasiteltavak-
si, asia késitelldén ja ratkaistaan tdmén lain sddnndsten mukaisesti.

Laki

vesilain 13 luvun 11 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan vesilain (587/2011) 13 luvun 11 §:n 4 momentti seuraavasti:
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13 luku
Korvaukset
118§

Korvauksen mddrd

Korvaus maapohjaan ja silld oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin kohdistuvasta
edunmenetyksesti on madrattava puolitoistakertaisena, jos se aiheutuu oikeudesta lunastaa, ottaa
pysyvain kayttoon tai muuttaa vesialueeksi toiselle kuuluva maa-alue. Myos korvaus perustetus-
ta kiyttooikeudesta vesivoimaan tai menetetysti vesivoimasta on méaédréttdvé puolitoistakertaise-
na. Siltd osin kuin korvaus on méairéttdva puolitoistakertaisena, ei korvaukselle suoriteta kiintedn
omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain 38 a §:n mukaista korotusta. Ojaa,
vesijohtoa, vedenottamoa tai viemérid varten tarvittavan alueen kaytto- tai lunastusoikeudesta
aiheutuva edunmenetys korvataan siten kuin 1 momentissa séédetdan.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

kaivoslain 86 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kaivoslain (621/2011) 86 §:n 4 momentti seuraavasti:

86 §

Kiinteiston omistajan lunastusvaatimus

Maarittdessd lunastuskorvausta kiinteistostd ja sen osista, jotka lunastetaan 1 ja 2 momentin
nojalla, on korvaus méaarattava puolitoistakertaiseksi suhteessa lunastusalueen arvoon. Silti osin
kuin korvaus on méaarittava puolitoistakertaisena, ei korvaukselle suoriteta lunastuslain 38 a §:n
mukaista korotusta.

Téma laki tulee voimaan pédivind  kuuta 20 .
Tamén lain voimaan tullessa vireilld olleeseen kaivostoimitukseen, jos lunastuspaitdsta ei ole
vield annettu, sovelletaan tdmén lain sddnnoksia.
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Laki

kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta kansallisen turvallisuuden
varmistamiseksi annetun lain 4 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta kansallisen turvallisuu-
den varmistamiseksi annetun lain (468/2019) 4 §:n 1 momentti seuraavasti:

438
Lunastuskorvaus

Lunastettavasta omaisuudesta on maéréttivd omaisuuden korkeinta kdypédéd hintaa vastaava
taysi korvaus. Korvausten maarddmisessd noudatetaan muuten lunastuslaissa sdddettyji korvaus-
perusteita lukuun ottamatta mainitun lain 38 a §:44.

Téma laki tulee voimaan pédivind  kuuta 20 .
Tamén lain voimaan tullessa vireilla olleeseen lunastustoimitukseen, jos lunastuspadtosta ei
ole vield annettu, sovelletaan tdman lain sddnnoksia.

Laki

alueidenkiyttolain 103 ja 104 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan alueidenkdyttolain (132/1999) 103 § ja 104 §:n 3 momentti seuraavasti:

103 §
Lunastusmenettely ja korvauksen mddrddminen

Jollei siitd, mitd muualla tdssé laissa sdddetddn, muuta johdu, timén lain nojalla tapahtuvaa lu-
nastusta toimeenpantaessa taikka téssi laissa tarkoitettuun luovutukseen tai maank&yton rajoituk-
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seen perustuvaa korvausta mairattdessd on noudatettava lunastuslakia. Lunastuslain 38 a §:44 ei
kuitenkaan sovelleta timin lain 97 §:ssd tarkoitettuun lunastukseen.

104 §

Korvattava katualue

Muussa kuin 1 momentin mukaisessa tapauksessa kunta on velvollinen suorittamaan ka-
tualueesta maanomistajalle korvauksen, joka méairdtdan soveltaen lunastuslain sdénnoksid kor-
vauksen perusteista. Sen estdmattd, mitd 1 momentissa sdddetiin, kunta on velvollinen suoritta-
maan katualueesta maanomistajalle korvauksen, jos luovuttaminen korvauksetta on luovutukses-
ta hinelle aiheutuvat ja kaavasta hdneen kohdistuvat kokonaisvaikutukset huomioon ottaen poik-
keuksellisesti ilmeisen kohtuutonta.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .
Tamén lain voimaan tullessa vireilla olleeseen lunastustoimitukseen, jos lunastuspaitdsta ei
ole vield annettu, sovelletaan tdman lain sddnnoksia.

Helsingissa 18.6.2025

Eduskunnan puolesta

puhemies

paisihteeri
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