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KIRJALLINEN KYSYMYS 1001/2010 vp

Suomen pankkien myontimit asuntolainat

Eduskunnan puhemiehelle

Suomalaisilla on paljon suuria asuntolainoja, joi-
den vakuutena on yksin tai ldhes yksin vain asun-
to. Asuntolaina on yleisesti suuri suhteessa velal-
listen tuloihin. Laina-ajat ovat usein ylipitkid.
Lainanmaksukyky perustuu enndtysmdisen al-
haisiin korkoihin ja poikkeuksellisen pitkiin lai-
na-aikoihin. Velallisen lainanmaksukyky ei
yleensd kestd mitddn taloudellisia vastoinkdymi-
sid.

Erityisen vaikeaan tilanteeseen velalliset jou-
tuvat, jos korkotaso nousee. Asuntojen hinnat
ovat nousseet viime vuosina merkittivisti. Jos
taloudellinen tilanne huononee, on Suomessakin
vaarana asuntojen hintakupla. Silloin asuntolai-
nojen vakuutena olevat asunnot eivét kaikissa ta-
pauksissa riitd velan vakuudeksi.

Helsingissé 2 pdivéna joulukuuta 2010

Risto Kuisma /sd

Edelld olevan perusteella ja eduskunnan tyojér-
jestyksen 27 §:d4n viitaten esitdn asianomaisen
ministerin vastattavaksi seuraavan kysymyksen:

Onko hallitus tietoinen, paljonko suo-
malaisilla on asuntolainoja,

miten paljon ja miten suuri osa koko-
naispddomasta on sellaista, jossa va-
kuutena on lainoitettu asunto,

miten hallitus on varautunut siihen, ettd
heikentyvd taloustilanne ja korkojen
nousu heikentdvdt velallisten lainanhoi-

tokykyd ja

selvidvdtké suomalaiset pankit, jos mer-
kittivd osa velallisista ei kykene hoita-
maan lainojaan?

Vesio 2.0
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Eduskunnan puhemiehelle

Eduskunnan ty6jérjestyksen 27 §:ssd mainitussa
tarkoituksessa Te, Herra puhemies, olette toimit-
tanut asianomaisen ministerin vastattavaksi kan-
sanedustaja Risto Kuisman /sd ndin kuuluvan
kirjallisen kysymyksen KK 1001/2010 vp:

Onko hallitus tietoinen, paljonko suo-
malaisilla on asuntolainoja,

miten paljon ja miten suuri osa koko-
naispddomasta on sellaista, jossa va-
kuutena on lainoitettu asunto,

miten hallitus on varautunut siihen, ettd
heikentyvd taloustilanne ja korkojen
nousu heikentdvdt velallisen lainanhoi-

tokykyd ja

selvidvdtko suomalaiset pankit, jos mer-
kittavd osa velallisista ei kykene hoita-
maan lainojaan?

Vastauksena kysymykseen esitin seuraavaa:

Suomen rahalaitosten antamat euroméériiset lai-
nat euroalueelle olivat lokakuun 2010 lopussa
169 miljardia euroa. Suomen kotitalouksien lai-
nat Suomen rahalaitoksilta olivat yhteensd noin
102 miljardia euroa. Siitd asuntolainoja oli noin
76 miljardia euroa. Asuntolainojen osuus kaikis-
ta lainoista on noin 45 prosenttia. Kotitalouksien
asuntolainojen maard on ldhes viisinkertaistunut
15 vuodessa. Samassa ajassa asuntojen hinnat
ovat nimellisesti noin kolminkertaistuneet.
Asuntojen hintojen nousun liséksi kotitalouksien
velkaantumiseen ovat vaikuttaneet korkojen al-
haisuus ja pidentyneet lainojen takaisinmaksu-
ajat. Kotitalouksien velkaantumisaste, alle 60
prosenttia bruttokansantuotteesta ja hieman yli
100 prosenttia kéytettdvissd olevista tuloista, on

Ministerin vastaus

keskimédriistd eurooppalaista tasoa. Korkojen
alhaisuuden ja lainojen vaihtuvakorkoisuuden
ansiosta lainojen korkomenot ovat kéytettdvissi
olevista tuloista nyt vain noin 2 prosenttia, miki
on vain neljannes 1990-luvun alkuvuosiin verrat-
tuna. Kuitenkin 9 prosentilla kotitalouksista oli
vuoden 2008 lopussa velkaa yli kolme kertaa
kaytettdvissddn oleviin vuosituloihinsa verrattu-
na. Heillé lainojen hoitomenot voivat olla tuloi-
hin ndhden varsin suuret.

Velkaantuneisuuden kasvu ja vaihtuvakorkoi-
set lainat ovat lisdnneet kotitalouksien velanhoi-
torasituksen herkkyyttd korkojen nousun suh-
teen. Korkojen merkittdvd, usean prosenttiyk-
sikdn nousu lisdisi velanhoito-ongelmista karsi-
vien kotitalouksien méérdé, vaikka korkojen ve-
rovihennysoikeus lieventdisikin maksurasitetta.
Samanlainen vaikutus olisi velallisen tulojen
huomattavalla pienentymiselld esimerkiksi tyot-
tomyyden vuoksi. Uskottavalla ja talouden kas-
vua tukevalla talouspolitiikalla voidaan védhen-
tdd tyottoméksi joutumisen riskid, mutta viime
kédesséd asuntovelallinen vastaa itse ottamistaan
lainoista. Finanssivalvonnan ja pankkien omien
ohjeiden mukaan pankin pitdd lainaneuvottelus-
sa varmistua lainanhakijan maksukyvystd myos
siind tapauksessa, ettd korot nousevat tai kiytet-
tavissd olevat tulot vihenevit merkittavasti.

Korkojen nousun maksurasitetta lisddvaa vai-
kutusta vdhentdd lyhyelld aikavililld myos se,
ettd yleisesti kdytdssd olevien lainasopimusten
mukaan kuukausittaiset maksuerdt eivit muutu
korkojen muuttuessa, vaan laina-aika joko lyhe-
nee tai pitenee alkuperdisestd maksusuunnitel-
masta. Velallisen tulojen pudottua tilapdisesti
pankit suhtautuvat padsdéntdisesti myonteisesti
esimerkiksi lainan lyhennyksen tilapdiseen kes-
keyttamiseen.



Ministerin vastaus

Asuntolainat ovat pankeille jokseenkin riskit-
tomi, silld pankkien omalla riskilld oleva asun-
tolaina on péddsddntdisesti enintdén 70 prosenttia
asunnon arvosta. Jos asiakas tarvitsee titd enem-
maén luottoa, hin joutuu antamaan lainalle liséva-
kuuksia. Esimerkiksi valtio on antanut noin
14 000 asuntovelalliselle valtiontakauksen omis-
tusasunnon ostamiseen. Asuntolainojen riskittd-
myyttd kuvaa se, ettei edes 1990-luvun laman ai-
kana niistd aiheutunut pankeille juurikaan luotto-

Helsingissd 21 péivand joulukuuta 2010

Hallinto- ja kuntaministeri Tapani Tolli
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tappioita. Riskittomyyttd kuvaa myos asuntolai-
noista perittdva korkomarginaali. Luottotappioi-
den kannalta yritysluotot ovat pankeille huomat-
tavasti riskipitoisempia. Finanssivalvonnan mu-
kaan suomalaisten pankkien vakavaraisuus on
pysynyt vahvana. Omien varojen pddomapuskuri
oli syyskuun lopussa yhteenséd 9,6 miljardia eu-
roa, joten pankkisektori on varautunut varsin hy-
vin ylléttédviinkin tappioihin.
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Till riksdagens talman

I det syfte som anges i 27 § i riksdagens arbets-
ordning har Ni, Herr talman, till den minister som
saken giller dversdnt foljande skriftliga spors-
mal SS 1001/2010 rd undertecknat av riksdagsle-
damot Risto Kuisma /sd:

Ar regeringen medveten om hur mycket
bostadslan finldndarna har,

och for hur stor andel av det totala kapi-
talet den ldnefinansierade bostaden ut-
gor sdkerhet,

hur har regeringen férberett sig pd att
den forsdmrade ekonomiska situationen
och rintestegringen forsvagar gdldend-
rernas formdga att skota ldnen och

klarar sig de finldndska bankerna om en
betydande andel av gdldendrerna inte
klarar av att skota sina ldn?

Som svar pé detta sporsmél anfor jag foljande:

De eurobaserade lanen som finldndska penning-
institut har gett till euroomradet uppgick i slutet
av oktober 2010 till 169 miljarder euro. De fin-
landska hushallens lan fran finldndska penning-
institut uppgick till ssmmanlagt cirka 102 miljar-
der euro. Av detta stod bostadslénen for cirka 76
miljarder euro. Bostadsldnens andel av samtliga
lan &r cirka 45 procent. P4 15 ar har hushéallens
bostadslanevolym i det ndrmaste femfaldigats.
Under samma period har det nominella priset pa
bostdder tredubblats. Forutom okningen i bo-
stadspriserna har dven de laga réntorna och de
allt 1angre aterbetalningstiderna paverkat hushal-
lens skuldsdttning. Hushéllens skuldséttnings-
grad, under 60 procent av bruttonationalproduk-
ten och nagot 6ver 100 procent av de tillgdngliga
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Ministerns svar

inkomsterna, ligger pad genomsnittlig europeisk
niva. Tack vare att rdntorna dr laga och lanen
bundna till rorliga réntor ar rdnteutgifterna pa 1a-
nen nu endast cirka 2 procent, vilket endast dr en
fjdrdedel av vad de var i borjan av 1990-talet.
Trots detta hade 9 procent av hushéllen i slutet av
ar 2008 skulder som var dver tre ganger storre dn
arsinkomsterna. For dem kan utgifterna for 1a-
neskotsel vara tdimligen stora i forhallande till in-
komsterna.

Den 6kade skuldséttningen och lanen till rorli-
ga rantor har okat kénsligheten i hushallens bor-
da fran skotseln av skulderna vid stigande réntor.
En betydande hdjning av rdntorna med flera pro-
centenheter skulle 6ka andelen hushéll som har
problem med skdtseln av skulderna dven om rétt-
ten att gora rinteavdrag lindrar betalningsbelast-
ningen. Samma effekt skulle en betydande
minskning av géldendrens inkomster till exem-
pel till foljd av arbetsldshet ha. Genom en trovir-
dig ekonomisk politik, som samtidigt stoder eko-
nomisk tillvidxt, kan risken att bli arbetslds sédn-
kas, men det &r i sista hand den som har bostads-
skulder som ansvarar for de lyfta lanen. Enligt
Finansinspektionen och bankernas egna anvis-
ningar ska banken vid ldneférhandlingarna for-
sdkra sig om betalningsformégan ocksa i det fall
att rntorna stiger eller de tillgdngliga inkomster-
na minskar betydligt.

Pa kort sikt minskas betalningsbelastningen
fran rdntehdjningen ocksé av att de ménatliga be-
talningsposterna enligt de 1&neavtal som ér i all-
maént bruk inte dndrar nir rdntorna dndrar, men
lanetiden antingen forkortas eller forldngs fran
den ursprungliga planen. Da gidldenérens inkom-
ster tillfalligt rasar brukar bankerna som huvud-
regel stdlla sig positivt till exempel till ett tillfal-
ligt avbrott i laneamorteringarna.



Ministerns svar

Bostadslanen &r relativt riskfria fér bankerna
eftersom bankens egen risk som huvudregel upp-
gar till hogst 70 procent av bostadens viarde. Om
kunden behover storre kredit dn detta blir han el-
ler hon tvungen att ge tilldggssiakerheter pa lanet.
Staten har till exempel gett cirka 14 000 perso-
ner med bostadslén en statsgaranti for inkop av
dgarbostad. Det faktum att inte ens recessionen
under 1990-talet orsakade nagra storre kreditfor-
luster for bankerna belyser hur riskfria bostadsla-

Helsingfors den 21 december 2010
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nen ir. Aven rintemarginalen som tas ut pa bo-
stadslénen belyser riskfriheten. I fraga om kredit-
forluster ar foretagskrediterna betydligt mera
riskfyllda for bankerna. Enligt Finansinspektio-
nen dr de finlindska bankernas soliditet fortfa-
rande stabil. I slutet av september var kapitalbuf-
ferten med egna medel sammanlagt 9,6 miljarder
euro, vilket betyder att banksektorn &r mycket
vélforberedd dven pa dverraskande forluster.

Forvaltnings- och kommunminister Tapani Tolli
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