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Kirjallinen kysymys EU- ja ETA-alueen ulkopuolisten henkiloi-
den asunto-osakkeiden ostoa seki Kkiinteistojen ja maa-alueiden
vuokraamista rajoittavan lainsiidannon valmistelusta

Eduskunnan puhemiehelle

Suomeen kohdistuvan hybridivaikuttamisen torjunta ja sithen varautuminen ovat muuttuneet Ve-
nédjén aloittaman hyokkdyssodan myotd entistékin tirkedmmiksi. Yksi Suomessa tunnistettu
hybridiuhka liittyy kiinteistdostoihin sekd muihin omistuksiin ja hallintaoikeuksiin strategisesti
tarkeilld alueilla. Vuoden 2020 alusta voimaan tullut laki kiinteistohankintojen luvanvaraisuudes-
ta teki kiinteistdjen hankkimisesta luvanvaraista EU- ja ETA-alueiden ulkopuolisille henkildille.
Liséksi voimaan tulivat laki valtion etuosto-oikeudesta eriilla alueilla seka laki kiintein omaisuu-
den ja erityisten oikeuksien lunastuksesta kansallisen turvallisuuden varmistamiseksi. Nédiden la-
kien avulla luotiin toisiaan tdydentdvé keinovalikoima, jonka avulla valtio voi tarvittaessa puut-
tua kansallista turvallisuutta vaarantavaan kiinteistdjen omistukseen ja kayttoon.

Lainsdddantokokonaisuus on pddasiassa varsin onnistunut ja antaa viranomaisille laajat toimival-
tuudet tehdi selvityksid arveluttavista hankinnoista ja tarvittaessa myos estéé niiden toteutumi-
nen. Kiireiselld aikataululla kasattuun lakipakettiin jdi kuitenkin valuvikoja, joiden korjaaminen
Euroopan dérimmilleen kiristyneessé turvallisuustilanteessa on vélttaméatonta.

Talld hetkelld EU- ja ETA-alueen ulkopuolisten henkildiden kiinteistohankintoja koskeva laki
kiinteistonhankintojen luvanvaraisuudesta koskee nimensd mukaisesti ainoastaan kiinteistdja.
Sen ulkopuolelle jadvit siis kokonaan asunto-osakkeet ja erilaiset vuokrakohteet.

Asunto-osakkeiden osalta ongelman muodostavat erityisesti halvat asunto-osakkeet, joita vena-
ldiset ostavat yleensd itdrajan ldheisyydestd. Merkillepantavaa ndissé kaupoissa on, ettd omista-
jiksi tulevia henkil6itd on usein huomattavan monta. Yhtend syyné télle ilmiolle on se, ettéd omis-
tusosuus asunto-osakkeesta helpottaa viisumin saamista Suomeen. Viisumijérjestelmén kannalta
ei ole tarkoituksenmukaista, ettd sitd kierretddn hankkimalla osuus edullisesta asunto-osakkeesta
maahanpéisyn helpottamiseksi. Liséksi kokonaisturvallisuuden kannalta haitallista toimintaa voi
harjoittaa my0s asunto-osakkeesta kasin.

Huolta ovat herittdneet myos venildisomisteiset asunto-osakeyhtiomuotoiset kokonaiset kerros-
talot. Ne ovat usein kunnoltaan huonoja ja vaikuttavat perinteisessd mielessi kannattamattomilta
sijoituksilta. Erityisesti téllaisia kohteita hankitaan itérajan ldheisyydestd, mistd venéldiset osta-
vat tyypillisesti my0s kiinteist6jd sekd huoneistoja. Mikéan ei kuitenkaan esti kokonaisen kerros-
talon hankkimista strategisesti térkeisté sijaintipaikoista. Venéldisomisteisia kerrostaloja 16ytyy
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nykyiselldénkin esimerkiksi Hangon niemimaalta, jolla on suuri strateginen merkitys Itdmeren
puolustukselle.

Asunto-osakkeiden ostamisen lisdksi myo0s kiinteistdjen ja maa-alueiden vuokraaminen tulisi si-
sdllyttdd luvanvaraisuuden alle EU- ja ETA-maiden ulkopuolisten tahojen osalta. Voimassa ole-
va lainsdddéntd ei anna viranomaiselle mahdollisuutta puuttua samalla tavalla EU- ja ETA-
alueen ulkopuolisten solmimiin vuokrasopimuksiin kuin se antaa vastaavien kohteiden hankin-
toihin. Kiinteistdjen ja maa-alueiden vuokrasopimukset ovat usein pitkdaikaisia ja niiden kéytén-
non ero kohteen omistamiseen ei valttdmattd ole suuri. Siksi onkin mahdollista, ettd Suomen tur-
vallisuuden kannalta vihamielistd toimintaa harjoitettaisiin vuokrakohteissa viranomaisen val-
vonnan ulkopuolella.

Osa kiinteistdjen ja maa-alueiden vuokrasopimuksista kirjataan maanmittauslaitoksen rekisteriin
jonykyisellddn. Laajentamalla tété rekisterid voitaisiin my6s ulkomaalaishallintaa valvoa parem-
min ja lainsdadéntdd muuttamalla tehdd maa-alueiden vuokrasopimuksista samalla tavalla luvan-
varaisia kuin kiinteistdjen ja maa-alueiden kohdalla jo nyt on. Rekisterin laajentamista tulisikin
alkaa selvittdd vilittomasti seké kartoittaa sen laajentamiseen liittyvit kustannukset ja muut mah-
dolliset vaikutukset.

Ulottamalla ylld mainitut vuokrakohteet ja ostetut asunto-osakkeet nykyisen vain kiinteistéhan-
kintoja koskevan lainsdddédnnon piiriin parannettaisiin viranomaisten kykyé valvoa paremmin

EU- ja ETA-alueiden ulkopuolisten henkildiden kiinteistdhankintoja Suomessa.

Edelld olevan perusteella ja eduskunnan tyojérjestyksen 27 §:44n viitaten esitdn asianomaisen
ministerin vastattavaksi seuraavan kysymyksen:

Mihin lainsddddntovalmisteluun hallitus aikoo ryhtyd, jotta EU- tai ETA-alueen ulkopuo-
lisen henkilon asunto-osakkeiden osto saadaan luvanvaraiseksi ja tarvittaessa estetyksi,

miten hallitus aikoo muuttaa lainsddddntod, jotta ostamisen lisdksi myos kiinteistojen sekd
maa- ja metsdalueiden vuokraaminen EU- ja ETA-alueen ulkopuolisille tahoille saadaan
luvanvaraiseksi ja

mihin toimiin hallitus aikoo ryhtyd, jotta asunto-osakkeiden hankintaa ei kdytetd viisumin
saannin helpottamis- tai nopeuttamistarkoituksessa?

Helsingissd 13.4.2022
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