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Kirjallinen kysymys saariston Kiinteistoverojen shokkikorotukses-
ta

Eduskunnan puhemiehelle

Verohallinto lahetti kevaalla 2019 kiinteistoverokortteja, joilla monien saaristolaisten kiinteisto-
verot nousivat tuntuvasti. Syyné shokkikorotukseen oli Verohallinnon kiinteistorekisteriinsé te-
kema tarkistus. Sen my6td monista asumattomista ja kdyttokelvottomista kareista ja luodoista on
alettu perid kiinteistoveroa. Nama karit ja luodot on nyt luokiteltu rakennusmaaksi, ja Verohal-
linto on arvostanut ne rakennusmaan arvioinnissa kéytettdvien niin sanottujen kuntakohtaisten
tonttihintakarttojen mukaan. Monille kiinteistonomistajille uusi veropéétds on tarkoittanut jopa
15 000 prosentin suuruista korotusta. Kiinteistoveron korotus on ollut useiden tuhansien eurojen
suuruinen ja tietyissd tapauksissa jopa yli 10 000 euron suuruinen.

Ongelma on siind, ettd Verohallinto on valinnut arvostusmenetelmaén, jossa arvostukset aina ai-
heuttavat mahdollisimman korkeat arvostusverot. Tatd arvostusmenetelmdd on kéytetty jopa ta-
pauksissa, joissa rakentaminen ei voimassa olevan yleiskaavan mukaan edes ole sallittua. Kiin-
teistoveroa on alettu perid maa-alueista, jotka eivét ole rakennusmaata, ja my6s luonnonsuojelu-
alueilla sijaitsevista kiinteistoista.

Suojelumairdysten takia luonnonsuojelualueilla sijaitsevilla kareilla ja luodoilla ei ole markkina-
arvoa. Niille kiinteistdille ei voi rakentaa eiki niilld voi harjoittaa maa- ja metsitaloutta. Néille
kareille ja luodoille ei ole mitddn markkinoita, joilla kiinteistdnomistajat voisivat hankkiutua niis-
td eroon. Kukaan ei halua ostaa niitd suojelumédrdysten takia.

Kiinteistoveron periminen maa-alueista, jotka eivit ole rakennusmaata, on vastoin arvostamis-
lain 29 §:n 4 momenttia, jonka nojalla Verohallinnolla on oikeus vahvistaa laskentaperusteet vain
rakennusmaille. Kiinteistoverolain 15 §:ssd sdddetddn, ettd kiinteiston verotusarvo maariytyy ar-
vostamislain 5 luvun mukaisesti.

Néama ddrimmaéisen suuret korotukset eivit johdu laista, vaan téssé on kyse tdysin viranomaislah-
toisestd laintulkinnan tarkistuksesta, joka on verovelvollisen kannalta darimmaéisen epiedullinen,
ja joka sitd paitsi on ristiriidassa arvostamislain 29 §:n 1 ja 4 pykéldn kanssa.

Arvostamislain 29 §:n 1 momentissa sdddetdén, ettd kiinteiston verotusarvo maadratddan kiinteis-
ton kéyttotarkoituksen, rakennusoikeuden, sijainnin, litkenneyhteyksien, rakennustarkoituksiin
sopivuuden ja kunnallisteknisten tdiden valmiusasteen sekd laadultaan ja sijainniltaan vastaavis-
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ta kiinteistoisté paikkakunnalla vapaassa kaupassa normaaleissa oloissa maksettujen hintojen pe-
rusteella todetun kohtuullisen hintatason perusteella.

Verohallinto puolustaa péatostéén sillé, ettd kaavamaiset menettelyt ovat tarpeen, jotta maamme
tuhansien kiinteistdjen verotus tapahtuisi oikeudenmukaisin perustein. Verohallinnon mukaan
kiinteiston kéyttotarkoitus, rakennusoikeus ja sopivuus rakennustarkoituksiin otetaan huomioon
kiinteistoveroa mairittiessd siind madrin kuin ne ovat Verohallinnon tiedossa. Luonnonsuoje-
lualueet ja kiinteistdjen rakennusoikeudet kayvét ilmi vahvistetuista yleiskaavoista. Nama tiedot
lienevit Verohallinnon saatavissa.

Kiinteistoverojen shokkikorotusten aiheuttaman kohun myo6té kiinteistonomistajille on annettu
laaja valitusoikeus. Suurta osaa kiinteistjen arvostuksista on korjattu jopa 10 000 eurolla. Téma
osoittaa, ettd korotukset ovat suhteettoman suuria suhteessa niiden oikeaan arvoon. Massamenet-
telyn vaatiminen téllaisissa tilanteissa on ymmaérrettdvaé, mutta jirjestelmé ei voi perustua sii-
hen, ettd verovelvolliset joutuvat vaatimaan oikaisua, kun kaavamaisessa menettelyssé todistet-
tavasti on puutteita.

Taméa menettely on johtanut siihen, ettd suuri osa verovelvollisista joutuu turvautumaan kalliisiin
juridisiin palveluihin korjatakseen veroviranomaisen itse keksimén tulkinnan, jonka viranomai-
nen itsekin tietdd olevan monissa tapauksissa virheellinen. Luottamuksensuojan periaate kuuluu
hyvén hallinnon periaatteisiin. Se suojelee ennen kaikkea yksilditd julkiselta vallalta ja antaa yk-
sildille oikeuden odottaa viranomaisilta moitteetonta ja virheetonti toimintaa. Téssd tapauksessa
tdtd periaatetta ei noudateta.

Edell4 olevan perusteella ja eduskunnan tydjarjestyksen 27 §:44n viitaten esitimme asianomai-
sen ministerin vastattavaksi seuraavan kysymyksen:

Onko asiasta vastaava ministeri tietoinen siitd, ettd Verohallinto ldhettdd tahallaan kiin-
teistoverokortteja, jotka todistettavasti suurelta osin ovat virheellisid ja jotka pakottavat
kiinteistonomistajat turvautumaan kalliisiin juridisiin prosesseihin ja

mitd ministeri aikoo tehdd veroviranomaisten oma-aloitteiselle laintulkinnan tarkistuksel-
le, joka on ddrimmdisen epdedullinen kiinteistonomistajille ja joka tietyiltd osin sitd paitsi
on ristiriidassa arvostuslain 29 §:n 1 ja 4 momenttien ja luottamuksensuojan periaatteen
kanssa?
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