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Kirjallinen kysymys asuntokaupan kuluttajansuojan parantami-
sesta

Eduskunnan puhemiehelle

Rakentaminen on vilkasta ja uusien asuntojen kauppa kdy. Moni uusi asunto myydaén niin, ettd
ostajaa houkutellaan ndenndisesti alhaisella myyntihinnalla, jolloin suuri osa asunnon kustannuk-
sista on yhtidlainana. My0s tontin osuus on voitu jakaa omaksi vastikkeen osana lyhennettavéksi
osuudeksi. Ndin myyntihintaa saadaan alhaisemmaksi, mutta todelliset asumiskustannukset ovat
korkeat ja koostuvat monesta erésti. Yhtidlainan kéaytto hyodyttda ostajaa, jolla ei ole mahdolli-
suutta suureen pankkilainaan. Ndin asuntoon padsee kiinni pienelld pddomalla. My0s suuret re-
montit rahoitetaan taloyhtidissd perinteisesti yhtidlainalla, mutta vanhoilla taloilla on harvoin
korkeaa yhtiovelkaa ennestddn. Jos uuden talon asuntojen arvosta yli puolet, jopa 70 %, on yh-
tidlainaa, on hyva huomata menettelyyn sisaltyvat riskit sekd asunto-osakeyhtion osakkaiden yh-
teisvastuu yhtion lainoista. Liséksi asunto-osakeyhtion hallitukselta vaaditaan hyvia talousosaa-
mista tilanteessa, jossa talon arvosta jopa 70 % on osakkaiden yhteiselld vastuulla.

Kotitalouksien vastuulla oleva yhtiélainakanta on ldhes kaksinkertaistunut viimeksi kuluneiden
viiden vuoden aikana. Se on kasvanut euroissakin enemmain kuin asuntolainakanta viime vuosi-
na. Yhti6lainaa lyhennetddn usein osana asunnon hoito- ja rahoitusvastiketta. Uusien asuntojen
kaupoille voidaan houkutella myds lupaamalla alkuun lyhennysvapaita vuosia, jolloin yhtidlai-
nasta maksetaan vain korkoja. Lupausten my6ta voi ostajalla haméartyd kuukausittaisten asumis-
menojen ja lainanlyhennysten todellinen yhteissumma, etenkin jos myynti-ilmoituksessa rahoi-
tusvastikkeen summa ilmoitetaan osaketta tai neliometrid kohden.

Euroopan unionin rahoitusvakauden valvonnasta vastaava Euroopan jarjestelmariskikomitea on
varoittanut Suomea kotitalouksien velkaantumiseen ja asuntoluotonantoon liittyvisté keskipitkédn
aikavilin haavoittuvuuksista. Riskien lieventdmiseksi Suomen viranomaisilla tulisi olla nykyisté
tehokkaammat vilineet rajoittaa uusien asuntolainojen enimmadiskokoa suhteessa lainanhakijan
velanhoitokykyyn.

Suuriin yhti6lainoihin liittyva riski on kaikkien asunto-osakeyhtion osakkaiden vastuulla; osak-
kaat vastaavat toistensa veloista viime kédessi yhdessé, jos joku heisté ei pysty suoriutumaan lai-
nastaan. Tilanne kérjistyy etenkin silloin, jos asunnon arvo syysté tai toisesta alenee, asunnon rea-
lisointi vaikeutuu eikd myyntihinnalla voida kattaa velkaa.

Nyt on oikea hetki pysdhtyd pohtimaan kuluttajan riskejd asuntomarkkinoilla. Seuraavina vuosi-
na valmistuu enndtysméaérd uusia asuntoja. Vuokrien ja asuntojen hintojen on ennustettu hieman
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laskevan. Yksityisten vuokranantajien vuokrapyynnot ovat jo nyt laskussa. Uusia kovan rahan
vuokra-asuntoja on tulossa ja tullut markkinoille paljon, kun ammattisijoittajat ovat tulleet asun-
tomarkkinoille. Laskevat vuokrat ja kovat tuotto-odotukset aiheuttavat uudenlaisia paineita. Sa-
massa talossa voi tulla myyntiin useita asuntoja samaan aikaan. Myds korkojen ja marginaalien
reipas nousu voi aiheuttaa maksuvaikeuksia osakkaille.

Asunto-osakeyhtidlain tarkistaminen ja mahdollisuuksien lisddminen puuttua ylisuuriin yhtiolai-
noihin osakkaan oikeusturvanidkokulmasta on paikallaan. Kuluttajalle, joka ostaa asunto-osak-
keen omaksi kodikseen, on turvattava mahdollisimman matalariskinen asuminen ja asunto-osa-
keyhtidlle nykyistd parempi mahdollisuus puuttua riskiomistuksiin.

Edelld olevan perusteella ja eduskunnan tydjarjestyksen 27 §:44n viitaten esitimme asianomai-
sen ministerin vastattavaksi seuraavan kysymyksen:

Miten hallitus aikoo puuttua ylisuuriin yhtiolainoihin ja lisdtd asunto-osakkeen omistajien
mahdollisuutta hallita taloyhtion yhtiolainoihin sisdltyvid riskejd sekd vahvistaa kulutta-
Jjan oikeusturvaa ja kuluttajansuojaa asunnonostotilanteessa?
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