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paivittimisesti 2/3 miadridenemmistopaitokselli

Eduskunnan puhemiehelle

Nykyinen asunto-osakeyhtidlain sdéntely vastikkeiden jakoperusteen muuttamisesta edellyttdaa
kaikkien osakkaiden yksimielistd suostumusta. Timi vaatimus ei endd vastaa taloyhtididen
tdman paivan haasteisiin, erityisesti kaupunkikeskustojen liiketilojen osalta.

Monissa taloyhtidissd liiketilojen vastikekertoimet ovat 1,5—4-kertaisia asuinhuoneistoihin
verrattuna. Tilanne aiheuttaa ongelmakierteen. Liiketilan omistaja maksaa kohtuuttoman suuren
osuuden yhtidn menoista, usein enemméin kuin tilasta on realistisesti mahdollista saada
vuokratuloja. Tyhjat liiketilat johtavat vastikerdsteihin, jotka voivat kasvaa kymmeniin tuhansiin
euroihin ja pahimmillaan ajaa osakkaan ulosottoon. Kun vastikkeita ei saada perittyd,
kustannukset siirtyvdat muiden osakkaiden maksettavaksi ja koko taloyhtid voi ajautua
talouskriisiin.

Nykyinen laki kdytdnndssd lukitsee tdmén tilanteen: yhden osakkaan veto-oikeus estdd
vastikkeiden kohtuullistamisen, vaikka selvd enemmistd muutosta kannattaisi. Liiketiloihin
liittyvat talousongelmat eivit ole vain taloyhtididen sisdinen kysymys, vaan liittyvit laajemmin
kaupunkikeskustojen elinvoimaan, tydpaikkoihin ja palvelujen saavutettavuuteen. Kun liiketilat
pysyvit tyhjillddn liian korkeiden vastikkeiden vuoksi, palvelut siirtyvit kauppakeskuksiin ja
verkkokauppaan ja monien kaupunkien keskustat kuihtuvat.

Kokemukset niistd taloyhtidistd, joissa vastikekertoimia on pystytty laskemaan, osoittavat
muutoksen mydnteiset vaikutukset: liiketilat saadaan vuokrattua, vastikerdstit pienenevét ja koko
yhtion talous vakautuu. My6s asuinhuoneistojen arvo ja myytdvyys paranevat, kun kivijalka ei
ole tyhjéna tai velkaisena.

Jotta taloyhtiGt voisivat joustavammin sopeutua markkinatilanteeseen ja turvata elinvoimaiset
keskusta-alueet, on perusteltua pdivittdd asunto-osakeyhtidlakia siten, ettd vastikkeiden
jakoperusteen muuttamisesta voidaan paattad 2/3 madrdenemmistolld yhtiokokouksen annetuista
ddnistd ja kokouksessa edustetuista osakkeista, niin ettei yksimielisyytta tulisi endé vaatia.

Edelléd olevan perusteella ja eduskunnan tydjarjestyksen 27 §:4dn viitaten esitdn asianomaisen
ministerin vastattavaksi seuraavan kysymyksen:

Valmis
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Kirjallinen kysymys KK 42/2026 vp
Miten hallitus aikoo varmistaa, ettd asunto-osakeyhtiolain vastikesddnnokset vastaisivat
nykyisid taloyhtioiden ja kaupunkikeskustojen elinvoimaisuuteen liittyvid tarpeita ja
onko hallitus valmis valmistelemaan lainmuutoksen, jonka mukaan vastikkeiden
Jakoperusteen muutoksesta voidaan jatkossa pddttid 2/3  mddrdenemmistolld
vksimielisyyden vaatimuksen sijaan?

Helsingissd 19.2.2026
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