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lainojen enimmiismiirin nostamisesta

Eduskunnan puhemiehelle

Asuntosddstopalkkiotili eli ASP on asuntosddstopalkkiolakiin perustuva jarjestelmé, jonka tar-
koituksena on tukea nuoria ensimmaéisen omistusasunnon hankinnassa. Kun tilille on sédistetty
véhintdin 10 prosenttia asunnon hankintahinnasta, pankki voi myontia tilinomistajalle ASP-lai-
nan. Tilin voi avata aikaisintaan 15 vuoden ja korkeintaan 39 vuoden ikdisend. Asuntosdéstiji saa
talletuksilleen korkohyotyja, valtion korkotuetun lainan seka tarvittaessa valtiontakauksen.

ASP-jirjestelmé on luotu jo 1980-luvun alussa, ja vaikka sitd on uusittu vuosina 2009 ja 2014,
joiltakin osin jarjestelma kaipaa paivittdmistd nykyhetkeen. Tarkein muutosta vaativa asia kos-
kee ASP-korkotukilainojen enimmédismaarid, jotka vaihtelevat sen mukaan, misséd pdin Suomea
asunto sijaitsee. Enimmaismaérid korotettiin viimeksi kuusi vuotta sitten (1.11.2014). Helsingis-
sd myoOnnettdvian lainan enimmaisméadrd nostettiin tuolloin Helsingissd 145 000 eurosta 180 000
euroon, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 125 000 eurosta 145 000 euroon ja muissa Suomen
kunnissa 100 000 eurosta 115 000 euroon.

Vuoden 2014 jilkeen eli kuudessa vuodessa enimmaisméadrat ovat jalleen jadneet jdlkeen asunto-
jen hintojen nousukehityksesti erityisesti Helsingissd ja muualla padkaupunkiseudulla. Tilasto-
keskuksen mukaan ensiasunnosta haaveileva on tdnd vuonna joutunut Helsingissd maksamaan
yksiostd keskimaérin 207 500 euroa ja kaksiosta yli 246 000 euroa. Muualla padkaupunkiseudul-
la yksiot ovat maksaneet keskimaérin 185 600 euroa ja kaksiot 214 200 euroa. Erot keskiméaarai-
sissé hinnoissa verrattuna ASP-lainojen maksimimaériin ovat niin Helsingissd kuin muuallakin
padkaupunkiseudullakin kymmenidtuhansia euroja, minka lisdksi on huomattava, ettd halutuim-
milla alueilla hinnat voivat olla huomattavasti kalliimpiakin.

ASP-lainan mééra ei ndin ollen useinkaan riitd ensiasunnon ostamiseen. Kéytadnndssi ongelma on
ratkaistu siten, ettd ensiasunnon ostaja ottaa lisdlainaa tai tavallista asuntolainaa ASP-lainan ylit-
taville osalle, mutta yleensd epdedullisemmin ehdoin kuin ASP-lainaa. Jotta ASP-laina vastaisi
tadman hetken todellisia asuntojen hintoja, tulisi sen enimmaisméaéran olla Helsingissé jo 240 000
euroa nykyisen 180 000 euron sijaan ja muualla padkaupunkiseudulla 200 000 euroa nykyisen
145 000 euron sijaan.

Toinen ASP-lainoihin sisdltyvd haaste on periaate, jonka mukaan sdéstdja kerrytetddn ennak-
koon ennen lainan ottamista. Tdma on lainan mydntévan pankin ndkdkulmasta hyva asia, koska
ndin lainanottaja voi osoittaa pitkdjinteisyytté ja suunnitelmallisuutta. Ensiasuntoa sddstdvan né-
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kokulmasta siéstdjen kerryttdminen erityisesti padkaupunkiseudulla saattaa olla vaikeaa, kun sa-
maan aikaan maksetaan korkeaa vuokraa eivitkd palkat ole heti opinnoista valmistumisen jl-
keen aina kovin suuret. Kéytinnossi timé on johtanut siihen, etti ensiasunto hankitaan yhd myo-
hemmalli i4ll4. Tdmaén liséksi ensiasunnon ostajien lukumééré tippuu jatkuvasti, vaikka asun-
nonostoaikeet eivit ole merkittdvésti laskeneet.

ASP-laina on ollut monelle ensiasunnon ostajalle hyva, riskejd véhentéva ja luotettava tapa ostaa
ensimmadinen asunto. Jarjestelmé on kuitenkin pidettdva ajan tasalla paitsi sitd koskevien muiden
ehtojen, kuten korkotukielementin (3,8 %) tason osalta, ennen kaikkea lainan enimméisméérien
osalta, jotta jérjestelmi todella toimisi siten kuin sen on alun perin tarkoitettu.

On seki ensiasunnon ostajan, pankin ettd valtion etu, etti ASP-lainojen enimmadislainamééra on
sellainen, ettd lainanottaja kykenee sen maksamisesta suoriutumaan. Lainan on kuitenkin oltava
suuruudeltaan riittdvé asunnon ostamiseen. Ei ole yhteiskunnan kokonaisedun mukaista, ettd yha
harvempi nuori pystyy endé ostamaan itselleen ensiasunnon, vaikka haluaisi, ja samanaikaisesti
moni asunto pédtyy asuntosijoittajille.

Edelld olevan perusteella ja eduskunnan tyojérjestyksen 27 §:4én viitaten esitédn asianomaisen
ministerin vastattavaksi seuraavan kysymyksen:

Milld aikataululla hallitus muuttaa ASP-korkotukilainojen enimmdismddrid Helsingissd
Jja pddkaupunkiseudulla todellista hintatasoa vastaaviksi,

aikooko hallitus luoda ASP-korkotukilainoihin jérjestelmdn, jossa enimmdismddrid tar-
kastellaan sddnnonmukaisesti esimerkiksi kahden vuoden vilein tai siten, ettd enimmdis-
mddrdt seuraavat nykyistd paremmin asuntojen hintakehitystd ja

miten hallitus aikoo ottaa huomioon ASP-jdrjestelmdn kehittimisessd sen, ettd korkotuen
taso vastaa paremmin olemassa olevaa korkotasoa ja ettd pddkaupunkiseudulla ennakko-
sddstdminen on erityisesti korkean vuokratason seurauksena vaikeutunut?

Helsingissd 15.12.2020
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