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LAKIALOITE 105/2008 vp

Laki kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuk-
sien lunastuksesta annetun lain 30 §:n muutta-
misesta

Eduskunnalle

Aikoinaan vuoden 1977 aikana hyviksyttyyn
lains&ddantdon asti oli kiintein omaisuuden pak-
kolunastuksissa ns. korkeimman kédyvén hinnan
kéytintd. Tamé tarkoitti pakkolunastuksessa
kauppahinnan korottamista 30 prosentilla kéy-
véan hinnan paille. Taimén tarkoituksena oli tur-
vata kiintedn omaisuuden menettdjin oikeustur-
va. Kun vuonna 1977 hyvéksytty lainsdddanto
luopui kiinteistojen pakkolunastuksissa kor-
keimman kdyvdn hinnan kdytdnndstd ja siirtyi
kdyvdn hinnan kaytdntoon, tapahtui suuri véa-
ryys luovuttajan kannalta, koska kiinteistjen
kdyvdn hinnan maédrittelyssd on usein kdytetty
perusteena toteutuneiden kiinteistokauppojen
hintoja, mikd ei vastaa todellista normaalin ja
vapaaehtoisen kaupan hinnan maéérittelyd, kos-
ka tilastollisia kiinteistokauppojen hintoja alen-
tavat mm. ldhisukulaisten viliset ja kuntien kau-
pat elinkeinopolitiikan tukemiseksi, jotka teh-
dddan mahdollisimman alhaisilla hinnoilla.
Aiempi korkein kdypa hinta pakkolunastuksissa
riittdisi korjaamaan, mutta ei tdydellisesti pois-
tamaan edelld mainittua pakkolunastuksen ali-

hintaa, silld kaavoitetuilla alueilla pakkolunas-
tuksissa kaytettdva hinta voisi vield jaadé alihin-
naksi, jos kdyvian hinnan 1dht6kohtaisena méaarit-
telyn pohjana kéytetdéin vanhentuneita vuosien
takaisia hintatietoja, jotka eivdt ota huomioon
reaalihintatason nousua.

Pakkolunastuksien hinta on oikeusturvakysy-
mys yksityisen maanomistajan kannalta. Lisdksi
yksityiselle henkildlle ja suvulle liittyy maan-
omistukseen usein paljon muita kuin rahassa mi-
tattavia tunne- ja perinnearvoja. Taten pakkolu-
nastuksessa kdytettdvdn hinnan tulee olla tuntu-
vasti korkeampi hinta kuin kdypé hinta eli aiem-
pi korkein kdypéa hinta. Uutena tekijana pakkolu-
nastustilanteisiin ovat tulleet myds esim. suoje-
lutarkoituksiin tapahtuvat toimitukset. Néissa ti-
lanteissa korkeimman kdyvén hinnan kdyttdmi-
nen on myds erityisen valttdimatontd yksityisen
oikeusturvan toteutumisen kannalta.

Edelld olevan perusteella ehdotamme,

ettd eduskunta hyviksyy seuraavan la-
kiehdotuksen:
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Laki

kiinteéin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain 30 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péaiatoksen mukaisesti

muutetaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 pdivand heindkuuta 1977

annetun lain (603/1977) 30 § seuraavasti:

308§

Lunastettavasta omaisuudesta on maaréittava
omaisuuden kdyvén hinnan mukainen tdysi kor-
vaus korotettuna 30 prosentilla eli korkein kay-
pa hinta (kohteenkorvaus). Mikéli timékéén hin-
ta ei vastaa luovuttajan tiyttd menetysti, arvioi-
minen on perustettava omaisuuden tuottoon tai
sithen pantuihin kustannuksiin.

Korvausta méérittdessd ei saa ottaa huo-
mioon sellaista arvon alentumista, joka aiheu-

tuu tarjonnan vaihtelusta tai muusta hintasuhtei-
siin ohimenevisti vaikuttavasta syysté.

Jos hakija on saanut haltuunotto-oikeuden,
oikeuden saamisen jidlkeen tapahtunut omaisuu-
den arvon muuttuminen on jitettdvd huomiotta.
Jos yleinen hintataso on sanotun ajankohdan jal-
keen kohonnut, suorittamatta oleva korvaus on
sovitettava kohonnutta hintatasoa vastaavaksi.

Téama laki tulee voimaan 7 pdivand lokakuuta
2008.

Helsingissd 7 pdivani lokakuuta 2008

Lauri Oinonen /kesk
Tuulikki Ukkola /kok
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