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Laki kiinteistoverolain 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnalle

Varallisuusverolain mukaan maatilalla oleva ra-
kennusmaa-alue tulee verotuksessa arvostaa
kdypddn arvoon tonttimaata koskevien perustei-
den mukaan. Asema- ja rakennuskaava-alueen
ulkopuolella olevan rakennusmaan osalta tontti-
maata koskevien perusteiden kdyttdminen arvos-
tuksessa edellyttdd kuitenkin, ettd verovelvolli-
nen on ottanut tonttivarantonsa kayttoon eli
aloittanut maan myyntitoiminnan.

Kohtuuttomia tilanteita aiheutuukin siitd, ettd
myytdessd esimerkiksi yksi rantatontti 30 tontin
rantakaava-alueelta méaritdén kiinteistovero lo-
puillekin 29 myymaittomalle tontille. Kiinteisto-
veron ollessa metsd- tai maatalousmaan verotus-
ta korkeampi aiheutuu téstd kdytinndssa se, ettd
kynnys ensimmaéisen tontin myyntiin on liian
suuri. Tdmé puolestaan hidastaa ja estdd jarke-
vadd maankayttoa.

Talla hetkelld rantatonttien kysyntd ylittda
monin paikoin tarjonnan. Jérvi-Suomessa on
mittavat tonttivarannot, mutta tontteja ei tule
myyntiin kysyntdd vastaavasti. Osasyy tdhén on
kiinteistoveron osoittaminen myos niille tonteil-
le, jotka eivit tule myyntiin. Myds sukupolven-
vaihdostilanteissa em. kdytinto lisdd kohtuutto-
masti tilan hintaa. Mm. Eteld-Savossa on yli

42 000 loma-asuntoa ja runsaasti kysyntii ranta-
tonteista niin loma- kuin vakituisillekin asun-
noille. Loma-asutuksen ja vakituisten asuntojen
suunniteltu lisddminen ranta-alueilla ylldpitda
maaseudun elinvoimaisuutta, jarruttaa muutto-
liikettd ja vahvistaa aluetaloutta. Uusien loma-
asuntojen rakentaminen lisdd ostovoimaa, tuo
alueen yrittdjille merkittavid lisituloja ja yllapi-
tdd kuntien palveluvarustusta ja -tasoa.

Kiinteistoverolakia muuttamalla vilkastute-
taan tonttikauppaa ja rantarakentamista seki
mahdollistetaan muuttotappioalueiden kehitta-
minen kysyntdd vastaavan tonttikaupan avulla.

Alueiden kéytossd on kyettdvd varautumaan
erilaisiin muutospaineisiin ja kehityskulkuihin
ja luotava edellytyksid halutulle kehitykselle.
Edelld mainituista syistd lakialoitteessa ehdote-
taankin kiinteistoverolain muuttamista siten,
ettd muut kuin luovutetut tontit eivét tule kiin-
teistdveron piiriin ja luovuttamattomat tontit
katsotaan edelleen myos metséksi tai maatalous-
maaksi.

Edellé olevan perusteella ehdotamme,

ettd eduskunta hyviksyy seuraavan la-
kiehdotuksen:
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Eduskunnan pédatoksen mukaisesti

lisdtddn 20 pdivand heindkuuta 1992 annetun kiinteistoverolain (654/1992) 3 §:ddn, sellaisena
kuin se on osaksi laissa 1084/1993 uusi 4 momentti, seuraavasti:

38
Verosta kokonaan tai osittain vapaat kiinteistot

Maatilaan kuuluvia rantarakennusmaa-aluei-
ta, joille on vahvistettu asema- tai ranta-asema-
kaava, pidetddn myos edelld 1 momentissa tar-

koitettuna metsiand tai maatalousmaana siltd osin
kuin niihin kuuluvia rakennuspaikkoja ei ole
vuokrattu tai luovutettu.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdni syyskuuta
2004.
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