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LAKIALOITE 165/2006 vp

Laki tuloverolain 47 §:n muuttamisesta

Eduskunnalle

Verohallinnon myyntivoiton verotuksen ohjei-
den mukaan oman asunnon myynnisti tai vaihta-
misesta saatu voitto on verovapaata tuloa, jos on
omistanut luovutettavan huoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet tai osuudet taikka raken-
nuksen véhintddn kaksi vuotta ja jos on kiytti-
nyt huoneistoa tai rakennusta omistusaikanaan
ennen luovutusta yhtijaksoisesti vahintdén kah-
den vuoden ajan omana tai perheen vakituisena
asuntona. Omistusaika lasketaan yleensé ostoso-
pimuksen tekemisestd luovutussopimuksen te-
kemiseen. Henkilolld voi kuitenkin olla omis-
tuksessaan useita asuntoja, joita hén on eri aikoi-
na kiyttdnyt vakituisena asuntonaan siten, etté
oman asunnon luovutusvoiton verovapauden
edellytykset tiyttyvit. Verohallituksen ohjeiden
mukaan verovapautta koskevia sddnnoksii ei so-
velleta luovuttajan vapaa-ajan asunnon tai mui-
den asuntojen luovutuksiin, jos omistaja ei ole
kayttinyt asuntoa vakituisena asuntonaan kahta
vuotta.

Myyntivoiton voi laskea kahdella tavalla. Sen
voi laskea vdhentdmilld myyntihinnasta osto-
hinnan ja voiton hankkimisesta aiheutuneet me-
not. Téllaisia menoja ovat esim. asuntoa hankit-
taessa maksettu varainsiirtovero ja myyntikulut
(esim. ilmoituskulut ja vilityspalkkio). Ostohin-
taan voidaan lisdtd my0s omaisuuden peruspa-
rannusmenot, kuten asunnon arvoa parantavat
toimenpiteet. Vaihtoehtoisesti myyntivoiton ve-
ron voi laskea siten, ettd vihentdd 20 prosenttia
myyntihinnasta omistettuaan asunnon alle 10
vuotta ja 40 prosenttia omistuksen kestettyd yli
10 vuotta.

Myyntivoiton veron laskennan perusteet kai-
paavat tarkistamista. On useita tapauksia, joissa
omistaja on vuosien kuluessa pikkuhiljaa kun-
nostanut omistamaansa kiinteistd. Vuosien saa-
tossa kiinteistdon arvo on noussut, jopa huomat-
tavastikin. Tehtdessd kunnostusta vahittdin eri-
laisten hankintojen kuitit eivdt valttdmattd enda
ole tallessa. Useissa ndisséd tapauksissa kiinteis-
ton myynnin yhteydessd verottaja on madrannyt
tdysimédrdisen myyntivoiton veron ottamatta
huomioon perusparannuksia, jotka ovat johta-
neet kiinteiston hinnan nousuun.

On tapauksia, joissa puolueeton viranomai-
nen, esim. kunnan rakennustarkastaja, on anta-
nut lausunnon kiinteistossd tehdyistd peruspa-
rannuksista ja arvioinut niiden suuruuden. Néis-
sé tapauksissa verottaja on vedonnut kuitenkin
sithen, ettei remonttikulujen kuitteja ole ollut
liittdd veroilmoitukseen. On sangen kohtuuton
vaatimus, ettd kaikenlaiset kuitit olisivat talles-
sa vuosien jidlkeenkin. Téllaisen menettelytavan
takia kansalaiset ovat sangen eriarvoisessa ase-
massa. Joku kunnostuttaa esim. vapaa-ajan asun-
tonsa urakoitsijalla ja isolla kertainvestoinnilla
saaden kaikista hankinnoistaan ja teettdmistdin
toistd muutamia kuitteja lyhyen ajan sisélla. Toi-
set puolestaan kunnostavat vapaa-ajan asun-
toaan pitkdn ajan kuluessa tehden osan tai jopa
kaiken ty6n itse ja hankkien tarvikkeita véhitel-
len tarpeen mukaan, eikd kuitteja ole ymmaérret-
ty tallettaa. Verovelvollisten tasavertaisen koh-
telun kannalta on ongelmallista, ettd kaytdnnot
ja verotuskohtelu vaihtelevat paljonkin riippuen
veropiirista.
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Myyntivoiton laskennan perusteita tulisi
muuttaa siten, ettd ostohintaan lisdttidvien perus-
parannusmenojen arvioimiseksi riittdd puolueet-
toman viranomaisen, kuten kunnan rakennustar-
kastajan, arvio tehdyistd perusparannuksista,
niistd syntyneistd kuluista ja tehdystd tyomaii-
résta.

Edelld olevan perusteella ehdotan,

ettd eduskunta hyviksyy seuraavan la-
kiehdotuksen:

Laki

tuloverolain 47 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péditoksen mukaisesti

muutetaan 30 péivana joulukuuta 1992 annetun tuloverolain (1535/1992) 47 §:n 1 momentti, sel-

laisena kuin se on laissa 728/2004, seuraavasti:

47§

Omaisuuden hankintamenon laskemista koske-
via erityisid sddnnoksid

Omaisuuden hankintamenoon luetaan my0s
omaisuuden perusparannusmenot verovelvolli-
sen omistusaikana. Omaisuuden perusparannus-
menot voidaan osoittaa alkuperdisin tosittein tai
muulla luotettavalla selvitykselld. Vastikkeetta
saadun omaisuuden hankintamenoksi katsotaan

perinto- ja lahjaverotuksessa kéytetty verotusar-
vo. Hankintameno lasketaan kuitenkin lahjoitta-
jan hankintamenosta, jos lahjansaaja luovuttaa
saamansa omaisuuden ennen kuin lahjoituksesta
on kulunut yksi vuosi.

Téama laki tulee voimaan kuuta

20

pdivina
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