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Lakialoite laiksi tuloverolain 127 a ja 127 b §:n muuttamisesta

Eduskunnalle

ALOITTEEN PAAASIALLINEN SISALTO

Aloitteessa ehdotetaan, etti asunto-osakeyhtiossé yhtion nimissa tehtdvit energiatehokkuutta pa-
rantavat remontit, hajautettua sdhkon ja Jimmon tuotantoa edistdvit hankkeet ja kiinteistokohtai-
set uusiutuviin energiamuotoihin pohjautuvat energiajirjestelmien asennus- ja korjaustyot saa-
dettdisiin kotitalousvdhennykseen oikeuttaviksi menoiksi.

Kerrostaloissa ja rivitaloissa asuvilla ihmisilld ei ole yhti hyvid mahdollisuuksia remonttien ko-
titalousvahennyksiin kuin omakotitaloissa asuvilla. Tdma johtuu siité, ettd kerrostaloissa ja rivi-
taloissa suurimmat remontit tehdédin taloyhtididen nimissa eivitka taloyhtididen nimiin tehtévat
remontit ole osakkaille vihennyskelpoisia menoja. Tdmé asettaa ihmiset verotuksessa eriarvoi-
seen asemaan eikd kannusta asunto-osakeyhtioitd vélttiméattomien remonttien kiynnistimiseen.

Aloitteessa esitetddn asunto-osakeyhtididen omistajien kotitalousvdhennyksen laajentamista
energiaremonttien osalta myos taloyhtion tekemiin remontteihin. Ideaali olisi, jos kotitalousva-
hennysmahdollisuus olisi yhtidssd asuville kaikilta osin samanlainen kuin omakotitaloasujille,
mutta muutoksen rajaaminen koskemaan vain yhtididen energiaremontteja on perusteltua kustan-
nusndkokulmasta ja yhtididen tarpeellisten energiaremonttien vauhdittamisen nikokulmasta. Jot-
ta Suomi voisi siirtyd hajautetun, uusiutuvan energiantuotannon ja energiatehokkuuden aikakau-
teen, pitdd asunto-osakeyhtiot saada mukaan tekeméiin energiaremontteja.

Vihennyksen saisi verovuoden viimeisend pdivand asunto-osakeyhtion osakkaana olevan vero-
tuksessa siltd osin kuin osakas on maksanut yhtidlle etukiteen remonttityon kustannuksia (vara-
rahasto-osuus), tai remontin suorittamisen jilkeen kertasuorituksena tahi maksanut jalkikédteen
yhtidlle remonttilainaa rahoitusvastikkeen muodossa (osakkeiden lukuméérén tai pinta-alan mu-
kainen osuus yhtidlainasta).

Aloitteen mukaan vihennyksen enimmaéaismééra olisi verovuonna asunto-osakeyhtiélle makset-
tujen vararahasto-osuuksien tai kertasuorituksen tahi rahoitusvastikeosuuksien méaard mainituis-
ta toistd, kuitenkin enintéén 2 400 euroa yhtend verovuonna tai viitend eri verovuonna yhteensa
(sama kuin tdménhetkinen kotitalousvéhennys).
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ALOITTEEN PERUSTELUT

Nykyisen lainsédddénnon ja ohjeistuksen mukaan kotitalousvahennysté voi saada, jos verovelvol-
linen teettdd kotitalous- tai hoitotyGtd, asunnon kunnossapitotditd tai tietotekniikkalaitteiden
asennusta. Omavastuu on 100 euroa, ja kotitalousviahennyksen enimmaisméard on 2 400 euroa/
henkilo.

Asunto-osakeyhti6huoneiston omistaja voi saada kotitalousvihennyksen vain niistd asunnon
kunnossapito- ja perusparannustoisté, joiden teettiminen kuuluu lain tai yhtidjérjestyksen mu-
kaan asunto-osakeyhtion osakkaalle.

Voimassa olevan lainsdddédnnon mukaan asunto-osakeyhtion lukuun teetetystd remontista ei voi
saada kotitalousvidhennystd. Padséantdisesti kaikki asunnon sisépuolen pintojen ulkopuolella ole-
vat talon osat kuuluvat asunto-osakeyhtion vastuulle eivitké ole niin ollen kotitalousvdhennyk-
sen piirissé.

Niin ollen asunto-osakeyhtichuoneiston omistajat ja asukkaat ovat eriarvoisessa asemassa suh-
teessa omakotiasujiin. Asunto-osakeyhtidisséd asuvat kerros- ja rivitaloasujat voivat saada kotita-
lousvahennysti paljon suppeammasta tyo- ja korjausvalikoimasta kuin omakotiasujat. Iso osa
asunto-osakeyhtion remonteista jad nykyisen lainsdddannon kotitalousvahennyssadaddsten ulko-
puolelle, kun omakotitaloissa asuvat saavat vastaavista remonteista verovihennyksié.

Mikaili Suomessa edelleen aiotaan jatkossakin myontéé kotitalousvéhennyksié, tulisi niiden koh-
della tasapuolisemmin eri asumismuotoja ja asukkaita. Sité edellyttéa jo perustuslain vaatimus ta-
sapuolisesta kohtelusta.

Mikéli Suomessa ollaan tosissaan uusiutuvan ja hajautetun energian lisddmisessd, pitdd myos
kansalaiset ja asunto-osakeyhtiot saada mukaan energiaremonttiin. Esimerkiksi isoissa kerrosta-
loyhtidissi olisi paljon potentiaalia rakentaa katoilleen kiinteistokohtaisia aurinkoenergiajarjes-
telmid, joiden avulla asukkaat voisivat tuottaa sahkod ja 1ampdd omiin tarpeisiinsa ja myyda yli-
jaamain verkkoon. Liséksi asunto-osakeyhtioissé voitaisiin tehdd paljon remontteja, jotka suures-
ti parantaisivat energiatehokkuutta.

Talla hetkelld omakotiasujia tuetaan talokohtaisten uusiutuvan energian jérjestelmien rakentami-
seen kotitalousvahennykselld, mutta vastaavaa tukea ei ole saatavilla asunto-osakeyhtididen
asukkaille.

Kotitalousvéhennys voisi olla asunto-osakeyhtididen energiahankkeissa ratkaiseva kannustin,
joka laskisi huoneistokohtaisia kustannuksia kynnysrajan alle ja talokohtaisia jarjestelmié 1&hdet-
tdisiin rakentamaan. Siksi kotitalousvihennyksesté annettavia sdddoksid pitdisi muuttaa siten,
ettd myOs asunto-osakeyhtididen energiaremonteista voisivat asukkaat saada kotitalousvihen-
nystd omistus- ja maksuosuuksiensa suhteessa.
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MAARITELMAT

Asuntojen korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista annetun lain (1184/2005) 2 §:n mukai-
sella avustuksella voidaan tukea muun muassa asuntojen energiatalouden parantamista ja ener-
giankdytosti aiheutuvien péddstojen vdhentdmistd mukaan lukien uusiutuvien energiamuotojen
kayttoonotto (lain 2 §:n 6 kohta). Tdmén lain mééritelmé on suppeampi alaltaan kuin téssé aloit-
teessa ehdotetaan mutta méérittdé osaltaan vihennykseen oikeuttavaa siséltod.

Asuntorahasto myontié pientalojen harkinnanvaraisia energia-avustuksia. Avustusohjeissa yksi-

16idéén tuettavat toimenpiteet seuraavasti:

— maaldmpSpumppujirjestelma, joka hyodyntdd maaperdstd, kallioperdstd tai pintavesistoistd
saatavaa lampda

— ilma-vesilampdpumppujérjestelma

— pelletti- tai muu puuldmmitysjérjestelma

— uusiutuvaa energiaa hyodyntiva yhdistelmaldmmitysjarjestelma.

Tuettavia voivat olla my6s ulkovaipan lisderistiminen, ikkunoiden parantaminen tai uusiminen
sekd lammitystapamuutokset.

Tuettavalta toimenpiteeltd edellytetddn, etté silld parannetaan energiataloutta tai otetaan ldmmi-
tyksessd kayttoon uusiutuvaa energiaa.

Téssd aloitteessa tarkoitetuilla kotitalousvdahennykseen oikeuttavilla korjaushankkeilla tarkoite-
taan muun muassa ndité edelld mainittuja kohteita. Energiatehokkuutta parantavista toimenpiteis-
td voidaan lisdksi mainita huoneiston poistoilmaldmpopumppujen asennustyot.

Edell4 olevan perusteella ehdotamme,

ettd eduskunta hyviksyy seuraavan lakiehdotuksen:

Laki

tuloverolain 127 a ja 127 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

lisdtddn tuloverolain (1535/1992) 127 a §:44n uusi 3 ja 4 momentti, jolloin nykyinen 3—35 mo-
mentti siirtyvit 5—7 momentiksi, ja 127 b §:44n uusi 4 kohta,

sellaisena kuin ne ovat, 127 a § laeissa 995/2000, 1273/2004, 1218/2006, 946/2008, 929/2012
ja 1246/2013 sekd 127 b § laissa 785/2012, seuraavasti:
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127 a§

Kotitalousvihennys

Asunto-osakeyhtion osakas on my0s oikeutettu kotitalousvéahennykseen jdljempénd 4 momen-
tissa tarkoitetussa tapauksessa (taloyhtion energiatehokkuus- ja uusioenergiahankkeet):

1) rakennuksen energiatehokkuuden lisddmiseksi tehdystd asennus- ja paranustydsta,

2) hajautettua sdhkon ja ldmmon tuotantoa edistévisti asennus- ja parannustydstd, seké

3) kiinteistokohtaisesta uusiutuviin energiamuotoihin pohjautuvien energiajarjestelmien asen-
nus- ja korjaustydsta.

Asunto-osakeyhtiossd energiatehokkuus- ja uusioenergiahankkeen toteuttamiseksi tehdyn
tyon suorittaminen yhtion lukuun, jossa verovelvollinen omistaa huoneiston hallintaan oikeutta-
vat osakkeet verovuoden viimeisend paivédni, oikeuttaa verovelvollisen tekemiédn 1 momentin
mukaisen kotitalousvihennyksen taloyhtion vararahastoon maksetusta osuudesta tai lainaosuu-
den kertasuorituksesta tahi taloyhtiolle maksetusta lainaosuudesta (rahoitusvastikeosuudesta).
Vihennyksen enimméismééra verovuonna on maksettujen vararahasto-osuuksien tai kertasuori-
tuksen tahi rahoitusvastikeosuuksien méiré, kuitenkin enintddn 2 400 euroa yhtenéd verovuonna
tai viitend eri verovuonna yhteensa.

127b §
Kotitalousvihennyksen peruste

Verovelvollinen saa vihentéa:

4) asunto-osakeyhtiossd energiatehokkuus- ja uusioenergiahankkeen toteuttamiseksi tehdyn
tyon rahoittamisesta osakkaalle koituvan vararahasto-osuuden tai kertasuorituksen tahi rahoitus-
vastikkeen méérdn verovuonna edelld 127 a §:ssé sdéddetyilld perusteilla ja enimmaismaérilla.

Tamad laki tulee voimaan paivdand kuuta 20 .
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