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PROPOSITIONEN OCH LAGMOTIONEN
Propositionen

Regeringen foreslar att lagen om bostadsaktiebolag dndras for att underlitta rivning och nybygg-
nation. Syftet ér att underlétta beslut om rivning och nybyggnation i bostadsaktiebolag sé att var-
je aktiedgares boende, bostadsformdgenhetens vérde, andra réttigheter som bostadsaktierna med-
for och sékerhetshavarnas rattigheter samtidigt tryggas.

Enligt forslaget kan bolagsstimman med fyra femtedels majoritet besluta om rivning och nybyg-
gen, forutsatt att principen om likabehandling av aktiedgarna tillgodoses och besittningsrétten till
aktieldgenheter och andra réttigheter och skyldigheter som aktierna medfor i bolaget inte dndras.
Dessutom infors det bestdmmelser om att det ska laggas upp en plan for beslutsfattandet och in-
hémtas utldtande av en oberoende sakkunnig om planen. Vidare ingér det bestimmelser om att de
ska framldggas samt séindas till aktieigarna och borgenérerna fore bolagsstdmman.

Det primira réattsmedlet for en aktiedgare som motsétter sig rivning eller nybygge foreslas vara
rétt att krdva inldsen av sina aktier till gdngse pris inom en bestdmd tid efter att bolagsstimman
fattat sitt beslut.

Som en andra metod for att frdmja projekt for rivning och nybygge foreslas nya bestimmelser om
inldsen av minoritetsaktier till gédngse pris.

En tredje metod som foreslés dr att bolagsstimman med fyra femtedels majoritet kan besluta om
overlatelse av bolagets byggnad och fastighet och om likvidation for att s& snart som mojligt for-
dela bolagets nettoférmdgenhet mellan aktiedgarna i forhallande till aktiernas verkliga virde, om
aktieigarna skulle lida avsevird skada till f6ljd av det underhall som bolaget ansvarar for.

Lagen avses trida i kraft den 1 januari 2019.

Lagmotionen

I lagmotion LM 105/2016 rd foreslas det att ett nytt 6 kap. 37 § 6 mom. i lagen om aktiebolag
(1599/2009). Bestdmmelsen ska gora det léttare att riva och bygga nytt genom att det inte ldngre
ska krévas enhélligt beslut, utan 90 procents majoritet. Vidare infors det skyldighet att 16sa in mi-
noritetségares aktieinnehav, om de dnskar det. Syftet dr att forbéttra réttssékerheten for bade ma-
joriteten och minoriteten.

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Allmdnt

Med kompletterande byggande, rivning och nybygge avses ett byggprojekt dir ett gammalt bo-

stadshus i ett bolags &go rivs och det i stillet byggs storre vaningsyta och fler bostidder. Lagen om
bostadsaktiebolag tillater rivning och nybygge bara om aktiedgarna &r eniga. Propositionen avser
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att underlatta for bostadsaktiebolag att fatta beslut om rivning och nybygge sé att aktiedgarnas,
bolagets och borgenérernas behov samtidigt beaktas i tillrdcklig stor utstrackning.

Sammantaget anser utskottet att propositionen behdvs och fyller sitt syfte. Miljoutskottet tillstyr-
ker lagforslaget, men med vissa édndringar.

Jamfort med sedvanlig byggsanering tillater rivning och nybygge en ny typ av bostadsproduktion
och omradesanvéindning. Det kan vara ett bra alternativ till en tungrodd ombyggnad, som dessut-
om kan medfora hoga kostnader i relation till det verkliga vérdet pa ldgenheterna. Dessutom kan
de boende drabbas av stora storningar under byggtiden och eventuellt bli tvungna att flytta till till-
falliga boenden. Med rivning och nybygge kan man ocksa forbittra tillgéngligheten och boende-
komforten exempelvis med hiss och moderna sanitetsutrymmen, vilket inte alltid dr mojligt i
gamla byggnader.

Det behdvs alternativ till tungrodda ombyggnader eftersom det har startat en omfattande sanering
i vart byggnadsbestand. Detta géller i forsta hand vatten- och avloppssystem, fasader och bal-
konger i flervaningshus frin 1960—1980-talen. Atgérder for att forbéttra byggnaders energipre-
standa och installera hissar i takt med att befolkningen &ldras okar saneringsbehovet ytterligare.
Trots den véxande saneringsverksamheten okar klyftan mellan saneringsbehovet och genomfor-
da saneringar. Byggnadssaneringar star for en allt storre del av husbyggnadsverksamheten och
deras virde Oversteg 2014 varaktigt virdet pa nybyggnation.

An s linge har projekten med rivning och nybygge inte varit s manga, vilket beror dels pa en-
héllighetskravet i lagen om bostadsaktiebolag, dels pé bristande information och végledning och
avsaknad av samarbetsmodeller. I nuldget har projekt genomforts sé att en eller flera investerare
alternativt ett eller flera byggforetag tillsammans har forvérvat alla aktier i bolaget. Rivning och
nybygge kan genomforas pa olika sitt. Exempelvis kan fastigheten och byggnaden atminstone
temporért dverlats till en investerare eller ett byggforetag som svarar for rivningen och nybygget.
Arbetet kan ocksa utforas i bostadsaktiebolagets egen regi. Genomfoérandemetoden inverkar ock-
sa pa hur de som besitter de aktieldgenheter som ska rivas och andra erbjuds nya aktieldgenheter.

I och med att projekten &n sa linge varit mycket fa har d4nnu inga verksamhetsmodeller kunnat
etableras och inga exempel pa god praxis kunnat uppkomma i samarbete mellan stider, husbolag
och andra parter. Utskottet understryker att det finns ett behov av etablerade och bra verksamhets-
modeller och att det maste spridas information om dem.

Vidare framhaéller utskottet att propositionen avser att undanrdja hinder for projekt med rivning
och nybygge, men att den ekonomiska lonsamheten trots allt spelar en avgdrande roll. Bostads-
aktiebolag efterstrivar inte vinst i sin verksamhet, utan projekten med rivning och nybygge avser
att finansiera omfattande och nddvéindiga saneringar. Lonsamheten kan ocksa paverkas via plan-
laggning, sérskilt med priset pa tillbyggnadsritten och bilplatskravet i detaljplanen. Utskottet
hoppas pa att det kommer fram information om vilken praxis olika kommuner har for sina mar-
kanvéndningsavtal for att initiera en allmén debatt om frdgan och for att det ska véxa fram en mo-
tiverande och samordnad praxis for avtalen om rivning och nybygge i hela landet. Dessutom &r
det enligt utskottet viktigt att effekterna av reformen f6ljs upp och beaktas bland annat i de bo-
stadspolitiska programmen. Samtidigt &r det viktigt att ta fram nya arbetssétt och ekonomiska in-
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citament fOr att det ska vara lattare att starta projekt. Projekten stiller mycket stora krav pa bo-
stadsaktiebolagen och forutsitter att det ordnas langvarigt tillfalligt boende. I samband med den
aktuella totalrevideringen av markanvéndnings- och bygglagen bor ocksa dessa aspekter végas in
allt efter behov och liknande utvecklingsbehov utvirderas ocksa betrdffande andra bolagsformer,
exempelvis for att det ska vara léttare att sanera gamla kopcentrum som é&r fastighetsaktiebolag.

Utskottet papekar att ocksa bestimmelserna om fastighetsskatt och skatt pa reavinst maste ses
over for att skattekonsekvenserna inte ska vara ett hinder for att genomfora projekt. Det behovs
etablerade tillvigagéngssitt och klarhet kring exempelvis skattekonsekvenserna for att rivning
och nybygge ska vara ett verkligt alternativ vid ombyggnader av bostadsaktiebolag.

I samband med riksdagsbehandlingen av proposition maste det ses till att bestimmelserna om an-
teckningar i aktieboken om inldsen av aktier och om stéllande av sdkerhet och betalning av inl6-
senpris samordnas med lagstiftningen om bostadsdatasystemet, sdgs det i propositionen. Riksda-
gen antog lagen om bostadsdatasystemet den 10 december 2018 och lagen har inga direkta effek-
ter for bestimmelserna i den aktuella propositionen. Trots det understryker utskottet att det i sam-
band med genomférandet av bostadsdatasystemet kommer att utredas om och hur de anteckning-
ar i handelsregistret och i aktieboken som grundar sig pa den aktuella propositionen kommer att
synas 1 bostadsdatasystemet.

De viktigaste forslagen

Enligt forslaget kan bolagsstimman med fyra femtedels majoritet besluta om ett projekt for riv-
ning och nybygge dér principen om likabehandling av aktieégarna tillgodoses och besittningsrét-
ten till aktieldgenheter eller de andra réttigheter och skyldigheter aktierna medfor i bolaget inte
dndras. P& genomforandet av ett sddant projekt tillimpas den allménna begrédnsningen for affars-
risker till foljd av husbolagets syfte, vilket betyder att det &r tillatet att ta affarsrisken for ett till-
bygge i husbolagets regi bara om alla aktiedgare samtycker.

Bolagsstimman ska kunna besluta om ett projekt for partiell rivning och nybygge med tva tred-
jedels majoritet av alla avgivna roster och av alla aktier som é&r foretrddda vid stimman, om be-
slutet ocksé bitrdds med fyra femtedelar av rosterna for de aktiedigare som berors av projektet och
likabehandlingsprincipen, besittningsritten till ligenheterna och dvriga rittigheter och skyldig-
heter iakttas.

Utskottet anser dessa krav pa kvalificerad majoritet vara motiverade. Det allménna kravet pé kva-
lificerad majoritet enligt lagen om bostadsaktiebolag &r tvé tredjedelar av de avgivna rosterna och
de vid stimman foretrddda aktierna. Det krdvs dock samtycke av alla de aktiedgare som atgérden
berdr om en aktiedgares besittningsritt dndras eller betalningsskyldighet dkas, bolagsformen &nd-
ras eller en fastighet Overléts, eller under vissa forutséttningar fyra femtedels majoritet av alla
aktier i bolaget for beslut om dverlételse av fastigheter och byggnader, likvidation eller fusion.
Om tvé tredjedels majoritet av alla aktier i alla situationer racker for rivning och nybygge, okar
mdjligheterna att avvika frén kriteriet for aktiedgarnas betalningsskyldighet utifran bolagsveder-
laget pa ett svarforutségbart sétt och blir det ldttare att kringgé de krav pa samtycke och kvalifi-
cerad majoritet som ska skydda enskilda aktieégares boende och dgande enligt 6 kap. 35 och 37 §
i lagen om bostadsaktiebolag.
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Rivning och nybygge forutsitter att finansieringen frén bolaget och aktiedgarna omforhandlas.
Oberoende av 16nsamheten i projekten kan det hiinda att en del av aktiedgarna inte har rad att fort-
sdtta vara aktiedgare i det nya bolaget. Enligt forslaget far aktieigare som inte rostat for projektet
16sgora sig fran bolaget genom att kréva inldsen av sina aktier till gdngse pris.

Rivning och tillbygge kan fordndra forhdllandena mellan de gamla aktieéigarna pa ett vésentligt
sitt och leda till betydande intresseskillnader mellan deldgargrupperna. For att rivning och till-
bygge ska vara ekonomiskt 16nsamt krdvs det vanligen att byggrétten (ldgenhetsytan) mangdubb-
las, och det i sin tur innebér att det finns fler nya aktier och aktieldgenheter &n gamla. Dessutom
kan de nya aktieldgenheternas &ndamaél behdva avvika fran aktieldgenheterna i det gamla huset.
Vid rivning och nybygge handlar det vanligen om projekt som ingriper betydligt mer i aktiedgar-
nas besittningsratt 4n sedvanliga ombyggnader. Darfor maste det anses vara nodviandigt att krdva
en storre majoritet dr allmén kvalificerad majoritet och att skydda passiva delédgare.

Normalt kan husbolaget {4 en storre del av det mervirde tilliggsbyggritten medfor, om det 1 ho-
gre grad svarar for beredningen av projektet, eftersom bland annat riskerna med projektet kan av-
griinsas nir genomfdrande och finansiering upphandlas och fler jimforbara anbud kommer in. A
andra sidan kan det for aktiedgarna innebdra betydande risker och betydande betalningsskyldig-
het jamfort med skotselvederlaget for aktieigarna, om projektet fortskrider mycket langt i bola-
gets regi och det inte genomfors enligt planerna. Dérfor ar det viktigt for ett bostadsaktiebolag
som utreder mdjligheterna till rivning och nybygge att s tidigt som mdjligt ha tillgéng till bred
och oberoende sakkunskap.

Enligt 6 kap. 41 § 1 mom. i lagforslaget behovs det for att en oberoende sakkunnig ska kunna 1adm-
na utldtande atminstone tillrdcklig sakkunskap om lagstiftningen om bostadsaktiebolag och fast-
igheter, om faststdllande av fastigheters, byggnaders och aktieldgenheters skick och vérde och om
bedomning av utvecklingen pa fastighetsmarknaden. Bakgrunden till bestimmelsen ar att utifran
den yrkeskompetens som krévs i dag &r den som l&dmnar utlatande en jurist, som betréffande upp-
draget att faststilla fastighetens, byggnadens och aktieldgenheternas vérde baserar sitt yttrande pa
uppgifter fran en eller flera underleverantérer. Med hanvisning till utfrdgningen av sakkunniga
anser utskottet det vara troligt att den hér typen av tjanster kommer att utvecklas i takt med 6kad
efterfragan, dven om det inte finns ndgon férdig modell. I sjdlva verket ar projekt for rivning och
nybygge sa individuella och genomforandealternativen i en utvecklingsfas som gor att det inte ar
rationellt att just nu inféra ndrmare bestimmelser om krav pé sakkunskap eller specifikt innehall i
utldtandet. Foljaktligen understryker utskottet att det &r av stor betydelse for bostadsaktiebolag
med lekmannaledning och deras deldgare att de kommande formerna for praxis for val av sak-
kunnig, sakkunnigavtal och innehéll i sakkunnigavtal sprids till allmédnheten sé fort som m&jligt.
Hir spelar fastighetsorganisationerna en framtrddande roll, i synnerhet Finlands Fastighetsfor-
bund och Suomen Isénndintiliitto.

Enligt 6 kap. 41 § ska den sakkunnige vara oberoende i forhéllande till bolaget som uppdragsgi-
vare, dess ledning och aktiedgare samt till projektets finansiérer, byggare och planerare. Enligt
detaljmotiven kan ett férbjudet beroendeforhéllande uppkomma pé grund av ledande stéllning,
uppgift, anstéllningsforhéllande eller uppdragsforhallande, d4gande eller annat bestimmande el-
ler betydande inflytande. Det dr enligt utskottet mycket viktigt att det gors en sa tydlig bedom-
ning som mdjligt av hur ett beroendeférhallande uppkommer. For att undvika oklarheter precise-
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rar utskottet tolkningen av bestimmelsen om bestimmande inflytande och annat inflytande som
kan ge upphov till indirekt beroendeforhallande. Enligt preciseringen kan ett beroendeforhallan-
de vara indirekt ocksa i den mening att den som erbjuder sig att vara sakkunnig under uppdraget
har bestimmande inflytande eller betydande inflytande i forhallande till det uppdragsgivande bo-
laget, dess huvudsakliga deldgare eller i forhdllande till projektets finansiérer, byggare eller pla-
nerare i den mening som avses i bokforingslagen (1336/1997). Indirekt beroende kan ocksa upp-
komma om den som erbjuder sig att vara sakkunnig stér i ledningen for eller ér anstilld av en sam-
manslutning som har bestimmande inflytande eller betydande inflytande i ndgon av de som
nédmns ovan. Utskottet papekar att en oberoende sakkunnig som ldmnar utldtande maste se till att
de underleverantorer som han eller hon anlitar &r oberoende pa samma sétt.

Konsekvenser for bostadsbyggande och miljo

An sé linge finns det s4 lite erfarenhet av projekt med rivning och nybygge att beddmningarna om
potentiella konsekvenser och deras omfattning skiljer sig avsevirt fran varandra. Utskottet pape-
kar samtidigt att propositionen dr mycket grundligt beredd med stor spannvidd. Konsekvensbe-
domningarna har utforts grundligt och intressenter har aktivt involverats i arbetet. Propositionen
har fétt brett stod.

Utskottet menar att rivning och nybygge ar en begrinsad men mycket vilkommen ny mdjlighet
att 0ka bostadsproduktionen i véixande stadsregioner, sérskilt tillsammans med nya projekt for
spartrafik. Pa generost planlagda omraden i stadsregioner finns det gott om hus fran 1960- och
1970-talet som béde tekniskt och ekonomiskt befinner sig i slutet av sin livscykel. Stadsfortét-
ning, sirskilt i omedelbar nérhet av spartrafik, ar ett sétt att vitalisera bostadsomraden och repre-
senterar samtidigt en klimatmassigt hallbar stadsutveckling. Dessutom erbjuder rivning och ny-
bygge en mgjlighet till 6vergripande omradesutveckling kvartersvis och forhindrar att dldre yt-
terstadsomréaden forfaller. Enligt vissa bedomning finns forutséttningar for detta framst i tillvéx-
tcentra och 1 ytterstadsomraden langre bort fran stadscentrum. Daremot l&mpar sig rivning och
nybygge inte for att revitalisera omrdden pé nedgéng eller finansiera saneringar i sdédana omra-
den.

I projekt for rivning och nybygge kan man uppfylla gemensamma maél for samhéllsbyggande,
som sdkra, sunda och trivsamma livsmiljoer och frimja forutsdttningarna for olika befolknings-
gruppers boende, papekar utskottet. I projekten kan hela tomter och kvarter planldggas utan att en
gammal eller gamla byggnader stéller vissa villkor och begrinsningar. De bésta resultaten kan
uppnds i gemensamma projekt for flera bostadsaktiebolag, nir ett omrade eller ett kvarter kan
planldggas som en funktionell helhet.

Om ett projekt ska vara ekonomiskt 16nsamt krivs det ofta att byggratten mangdubblas och att
projektet innefattar minst ett kvarter samt att kommunen gor en 6vergripande bedomning av kon-
sekvenserna innan den godkdnner en plandndring. Utskottet understryker att forfarandena enligt
markanvindnings- och bygglagen ar ett vésentligt villkor nir projekt med rivning och nybygge
ska genomforas. Vanligen kravs det en dndring av detaljplanen. Dessutom behovs det bygglov
med rivningstillstand. I slutdndan ar det planbestimmelserna och villkoren i bygglovet som sétter
markanvéandningsvillkoren for projektet.
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For att projekten ska ge gott resultat &r proaktiv och hogkvalitativ planering A och O for hela pro-
jekten och for delar av dem, alltsa f6r markanvéndningen. Darfor &r det bra att styrelsen for bo-
stadsaktiebolaget i 6 kap. 41 § forpliktas att upprétta en projektplan, som bland annat innehaller
art och omfattning av byggrétten for de nya byggnaderna och byggnadstypen for de nya byggna-
derna, en utredning av nddvindiga plandndringar och forviarvande av bygglov och en utredning
om planerna for nya byggnader och deras byggnadssitt, inklusive en prelimindr utredning 6ver
byggsittet.

Beddmningen av mojligheterna att bygga till baserar sig bland annat p& dimensioneringen i ge-
neralplanen, ldge, tillgédnglighet och befintliga byggnaders &lder och skick. Omradenas kulturhis-
toriska och andra virden har lagts fast i anslutning till de nyaste generalplanerna, och de under-
sOks ndrmare vid detaljplaneringen. Ocksa kraven i lagstiftningen om byggnadsskydd kan inver-
ka pa rivning och nybygge.

Skyddet av kulturmiljon végs in i projekten ocksa till f61jd av dels markanvéndnings- och bygg-
bestammelserna, dels kraven pa bygglov, skyddsbestimmelser och andra krav. Lagforslaget har
ingen inverkan pé tillimpningen av lagstiftningen om skydd for kulturmiljéer eller pd kommu-
nernas planldggningsbeslut. Men konsekvenserna av lagen bor foljas upp. Som utskottet sédger
ovan bor mojligheten att stddja projekt for rivning och nybygge diskuteras nér markanvéndnings-
och bygglagen totalrevideras.

Miljoutskottet foreslér att bestimmelserna preciseras som det framgar av detaljmotiven.

DETALJMOTIVERING

6 kap. 40 §. Plan for rivning och nybygge. Paragrafen foreskriver om en plan som ska utarbe-
tas for beslutsfattandet om och genomforandet av projekt for rivning och nybygge. Utskottet
framhéller att rivning och nybygge enligt 6 kap. 39 § ocksé kan vara kopplade till 6verlételse av
nyttjanderitten, vilket inte har beaktats i 6 kap. 40 § 1 mom. 14 punkten. Dérfor foreslér utskottet
att 14 punkten dndras sé att ocksé dverlatelse av nyttjanderétt nimns som en mdjlig form av over-
latelse. Enligt 14 punkten ska planen innehélla ett forslag till dverlatelsevillkor for eventuell dver-
latelse av en fastighet eller en byggnad eller en del av den eller nyttjanderétten och till organise-
ring av dgandet, nyttjanderitten och besittningen till det nya bolagets fastighet eller byggnad.
Punkten tillimpas bara nir bolaget dverlater en sddan fastighet eller en sddan byggnad eller be-
sittningsrétten till den som innefattar befintliga 1dgenheter som aktieégarna besitter. I det forsta
hela stycket pa sidan 60 i detaljmotiven finns ett hdnvisningsfel. Texten hénvisar till 38 § 1 mom.
1 punkten, men ska hinvisa till 39 § 1 mom. 1 punkten.

6 kap. 42 §. Aktiedigares riitt att kriiva inlésen vid rivning och nybygge. Utskottet ~ foreslér
att skrivfelet “kuluttua” i 6 mom. i den finska lagtexten &ndras till “kuluessa”. Andringen paver-
kar inte den svenska lagtexten.

6 kap. 43 §. Inlosen av minoritetsaktier i bolaget. Betrdffande 6 kap. 43 § 5 mom. diskutera-
des det vid utfragningen av sakkunniga om bolagets roll kommer tydligt fram. Vid inlésen ar det
bést att ocksé delge minoritetsaktieégare och deras sékerhetsborgenirer. De skyldigheter som bo-



Betinkande MiUB 17/2018 rd

stadsaktiebolaget har vid delgivning maste dock anges sa att bolaget fortlopande kan vara med-
vetet om dem utan extra atgérder som asamkar alla deldgare kostnader eller 6kar bolagsledning-
ens ansvar. Ett sddant villkor for inlsen &r att en aktieégares innehav eller rostrétt overskrids el-
ler underskrids och att bolaget far kinnedom om detta. Det andra villkoret for inlosen ar att fast-
ighetens och byggnadens skick och underhéllskostnader ska bevakas fortlopande, men det &r inte
ett sadant villkor som bostadsaktiebolaget méste bevaka i realtid. Om den som 13ser in och den
som blir inldst 4r oense om hur det andra villkoret dr uppfyllt, maste de i sista hand lata en dom-
stol avgora fragan i en rittegang. Utskottet preciserar bestimmelsen med att bostadsaktiebolaget
for att uppfylla sin anmélningsskyldighet inte dr skyldigt att separat bevaka hur det indirekta
dgandet enligt 2 mom. utvecklas. I disponentintyget maste den rostritt och det innehav ndmnas
som 4r ett villkor for inldsenrétt och inlosenskyldighet pa grundval av 7 kap. 27 § 2 mom. 7 punk-
ten. Pa sé sétt kan man forsékra sig om att bostadségarna och den som tar en sikerhet &r medvetna
om inlosningsmdjligheten. Utskottet foreslar att momentet preciseras som det framgar av para-
grafandringen.

23 kap. 2 §. Ogiltiga stimmobeslut. Utskottet foreslar att 2 mom. dndras for att motsvarar for-
muleringen i andra meningen i 21 kap. 2 § 2 mom. i aktiebolagslagen. Aven om talan pa grund av
ett ogiltigt beslut &r ett klander av beslut i den mening som avses i 23 kap., avviker formulerings-
sittet onddigt mycket frdn motsvarande paragraf i aktiebolagslagen, som &r forebilden i det hér
fallet.

Overgingsbestimmelse. Utskottet papekar att det behdvs en Svergangsperiod till och med den
30 juni 2019 for bestimmelserna om anmélningsskyldighet och anteckningar i aktieboken och
disponentintyget for att frigorna ska kunna atgédrdas utan extra kostnader vid arrangemangen for
bolagsstimman véaren 2019. Foljaktligen foreslar utskottet en dvergédngsbestimmelse.

Lagmotion LM 105/2016 rd

I och med lagéndringarna i propositionen uppfylls mélet i lagmotionen, det vill sdga att underlat-
ta rivning och nybygge med ett vil genomténkt forslag inklusive rattsmedel och alla nédvéndiga
detaljer. Utskottet foreslar att lagmotion LM 105/2016 rd forkastas eftersom lagmotionen i och
for sig har samma mal som propositionen, men saknar andra bestimmelser som &r viktiga sett i ett
helhetsperspektiv.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljoutskottets forslag till beslut:

Riksdagen godkdnner lagforslaget i proposition RP 210/2018 rd med dndringar. (Utskot-
tets dndringsforslag)

Riksdagen forkastar lagforslaget i lagmotion LM 105/2016 rd.
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Utskottets dindringsforslag

Lag
om indring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 6 kap. 37 § 3 mom.,

dndras 6 kap. 37 § 4 mom., 22 kap. 3 § 1 mom., 23 kap. 2 § 2 mom. och 26 kap. 1 § och 2 § 2
mom. samt

fogas till 6 kap. 19 § ett nytt 3 mom., till 20 § ett nytt 4 mom., till 22 § nya 3 och 4 mom. samt
till 6 kap. nya 38—45 § och en ny mellanrubrik fore 39 § samt till 26 kap. en ny 2 a § som foljer:

6 kap.
Bolagsstimma
19 §

Stammokallelsens innehall

Om stammokallelsen géller i 38 § avsedd Overlatelse av fastighet, 6verlatelse av nyttjanderatt
till fastighet, dverlatelse av byggnad och likvidation, eller rivning och nybygge enligt 39 §, ska
aktiedgarna dessutom i kallelsen uppmanas att utreda hur beslutet inverkar pa deras beskattning
och pa anvindning av bolagets aktier som sdkerhet for skulder.

20 §

Kallelsetid

Kallelsen till en bolagsstimma som beslutar om overlatelse och likvidation enligt 38 § eller riv-
ning och nybygge enligt 39 § ska utfardas tidigast fyra manader och senast tvd ménader fore stim-
man. Kallelsen till bolagsstimman ska anméilas for registrering i handelsregistret inom samma
tid.
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22§

Stammohandlingar samt framliggande och sdndande av dessa

Om ett beslut géller overlételse och likvidation enligt 38 § ska de handlingar som avses ovan i
denna paragraf och i 38 § avsett beslutsforslag med bilagor och utlatande ldmnas till aktiefgarna
samt utan drojsmal till bolagets och aktiedgarnas borgenédrer pa begéran av dem. De handlingar
som avses i detta moment ska dessutom under minst tvd méanader fore stimman hallas tillgangli-
ga for aktiefigarna och for bolagets och aktiedgarnas borgenérer pd den plats som anges i kallel-
sen. For sindande av handlingarna far det hos bolagets och aktiedgarnas borgenérer tas ut en ské-
lig avgift som styrelsen godkéanner.

Om ett beslut géller rivning och nybygge enligt 39 § ska de handlingar som avses i 1 och
2 mom., den plan som avses i 40 § med bilagor och det utlatande som avses i 41 § ldmnas till ak-
tiedgarna samt utan drojsmal till bolagets och aktiedgarnas borgenirer pa begéran av dem. De
handlingar som avses i detta moment ska dessutom under minst tvd méanader fore stimman hallas
tillgéngliga for aktiedgarna och for bolagets och aktieéigarnas borgenérer pa den plats som anges i
kallelsen. For sindande av handlingarna far det hos bolagets och aktiedgarnas borgenirer tas ut en
skélig avgift som styrelsen godkénner.

37§

Samtycke till dndring eller upphorande av verksamheten eller dndring av bolagsformen eller till
overldtelse av egendom

Bolagsstimman kan dock besluta om en fusion enligt 1 mom. 3 punkten, om aktiedgare med
minst fyra femtedelar av samtliga aktier i bolaget ger sitt samtycke och det vore oskéligt att avsta
fran fusionen med hénsyn till storleken av den oldgenhet som orsakas de aktiedgare som motsét-
ter sig en fusion och den nytta alla aktiedgare fér.

38§

Likvidation samt dverldtelse av en fastighet i bolaget eller av nyttjanderditten till den eller av en
byggnad

Bolagsstdmman kan trots 37 § 1 mom. 2 och 5 punkten besluta om likvidation av bolaget och
overlatelse av en fastighet eller byggnad eller av nyttjanderétten till dessa, om beslutet bitrdds av
aktiedgare med minst fyra femtedelar av de pé bolagsstimman avgivna rosterna och de pé stdm-
man foretridda aktierna och

1) det underhéll som bolaget ansvarar for skulle orsaka aktiedgarna avsevird skada med beak-
tande av aktiernas virde och aktieldgenheternas anvéndbarhet,

2) nettotillgdngarna for det bolag som uppldses fordelas i forhallande till aktiedgarnas aktieldg-
enheters och aktiegruppers gingse virde.

Ett forslag till beslut enligt 1 mom. ska atminstone innehalla

10
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1) ett forslag till dverlatelsevillkor for fastigheten eller byggnaden eller nyttjanderétten till
dessa och forvérvarens namn och personbeteckning eller foretags- och organisationsnummer el-
ler motsvarande identifieringsuppgifter,

2) forslag till datum for likvidationens borjan och till villkor for likvidationsforfarandet,

3) ett forslag till berdknad tidpunkt for nér aktiedgarnas besittningsrétt till aktieligenheterna
och skyldighet att betala bolagsvederlag upphor,

4) ett forslag till fordelningsgrunder och uppskattat belopp for de nettotillgangar som varje ak-
tiedgare far for det bolag som uppldses samt betalningstidpunkt,

5) en redogorelse for orsakerna till Gverlatelse av fastigheten eller byggnaden eller nyttjande-
ritten till dessa samt utredning om géngse vérden for fastigheten och byggnaden och aktiedgar-
nas aktier och besittningsritt till nuvarande aktieldgenheter omedelbart fore kallelsen till den bo-
lagsstimma som beslutar om likvidation och Overlatelse,

6) en redogdrelse for sadant behov av underhall av bolagets byggnader och fastigheter under
minst tio ar efter bolagsstdimmans beslut som vésentligt paverkar aktiefigarnas anvéndning av lo-
kaler och utrymmen i deras besittning, bolagsvederlaget eller andra kostnader fér anvéindningen
av lokalerna och utrymmena samt en bedémning av underhéllningskostnaderna,

7) utredning om planldggningen for bolagets fastighet, fastighetens byggritt och eventuella an-
dra omsténdigheter som inverkar pé fastighetens virde, och

8) en redogdrelse for hur dverlatelsen av en fastighet eller nyttjanderétten till den eller en bygg-
nad och en likvidation péverkar bolagets beskattning.

Bolaget ska utse en eller flera i 41 § avsedda oberoende sakkunniga som ska ge ett motiverat
yttrande om det forslag till beslut och de uppgifter som avses i 2 mom. till bolaget och samtliga
aktiedgare. | yttrandet ska det bedomas

1) om forutsittningarna for beslut med kvalificerad majoritet enligt 1 mom. uppfylls, och

2) om korrekta och tillrdckliga uppgifter har lamnats om géngse vérden for fastigheten, bygg-
naden och aktiedgarnas aktier och for de aktieldgenheter till vilka aktierna medfor besittningsrétt
och grunderna for hur de faststélls.

En aktiedgare kan bitrdda beslutet ocksa fore eller efter bolagsstimman och motsétta sig beslu-
tet fore stimman. En aktiedigare som inte har deltagit i bolagsstimman kan bitrdda beslutet inom
en vecka fran det att bolagsstimman avslutades. Om ett beslut godkdnns med roster som avgetts
efter stimman ska aktiedgarna utan drojsmal underréttas om beslutet péa det sitt som kallelse till
bolagsstimma utfdrdas, och tidsfristen enligt 23 § for framlédggande av protokollet och tidsfristen
enligt 23 kap. 1 eller 2 § for vickande av talan borjar 16pa en vecka fran det att bolagsstimman av-
slutades.

En aktiefigares besittningsritt och skyldighet att betala bolagsvederlag fortsétter hogst tre ma-
nader efter det att beslut om likvidation har fattats och overlatelsepriset for fastigheten eller bygg-
naden eller nyttjanderétten till dessa har betalats till bolaget.

Rivning och nybygge
398§
Beslut om rivning och nybygge

Bolagsstdmman kan trots vad som foreskrivs i 35, 37 och 38 § besluta om rivning och éterupp-
forande av en byggnad som bolaget besitter eller om Overlételse av en fastighet eller byggnad el-

11
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ler nyttjanderétten till dem for rivning och &teruppfoérande, om beslutet bitrédds av aktiedgare med
minst fyra femtedelar av de vid bolagsstimman avgivna rosterna och foretrddda aktierna och

1) varje aktiedgare far en ny aktieldgenhet i sin besittning som minst motsvarar den aktieldgen-
het aktiedgaren besitter vid tidpunkten for beslutet (nuvarande aktieldigenhet),

2) det gédngse virdet av den nya aktieldgenhet samt eventuellt annat vederlag som varje aktie-
dgare fAr motsvarar minst vérdet av aktiedigarens nuvarande aktieldgenhet,

3) forhallandet mellan det gdngse virdet av de nya aktieldgenheter och aktiegrupper samt even-
tuellt annat vederlag som aktiefigarna far motsvarar férhéllandet mellan deras nuvarande aktieldg-
enheters och aktiegruppers giangse vérde,

4) aktiedgarens betalningsskyldighet gentemot bolaget inte dkar, det &ndamal for vilket aktie-
dgarens aktieldgenhet far anvéndas inte dndras, rétten att 6verlata aktiedgarens aktier inte begréin-
sas och aktiedgarens ritt till en andel av bolagets vinst eller nettoférmdgenhet inte minskar pa ett
sadant sitt som avses i 35 § 1 mom. 2—5 punkten.

Beslutet ska atminstone innehalla de uppgifter som avses i 40 § 1 mom. 1, 4—S8, 12—14,
18 och 22 punkten. Bolagsstimmans beslut om rivning och nybygge ska anmaélas for registrering
utan drdjsmal.

En aktiedgare som inte har bitrdtt ett i 1 mom. avsett forslag har rétt att kridva inlosen av sina
aktier pé det sitt som foreskrivs 142 §.

Om ett beslut enligt 1 mom. endast géller en del av bolagets aktieldgenheter och beslutet inte
forutsatter samtycke enligt 35 § av dvriga aktiedgare, krdvs for beslutet utdver kvalificerad ma-
joritet enligt 27 § att det bitrétts med fyra femtedelar av de av aktiedigarna avgivna rosterna och av
de vid stimman foretrddda aktier som medfor besittningsritt till de aktieldgenheter beslutet giller
och att kraven enligt 1 mom. 1—4 punkten uppfylls i fraga om bolagets alla aktiedgare. I frédga om
dgare till aktier som medfor rétt till sddana lagenheter som inte rivs avses med ny aktieldgenhet
enligt 1 mom. 1—3 punkten den aktieldgenhet aktiedgaren behaller.

En aktiedgare kan bitrdda beslutet ocksa fore eller efter bolagsstimman och motsétta sig beslu-
tet fore stimman. En aktiedigare som inte har deltagit i bolagsstimman kan bitrdda beslutet inom
en vecka fran det att bolagsstimman avslutades. Om ett beslut godkidnns med roster som avgetts
efter stimman ska aktiedigarna utan drojsmal underréttas om beslutet pa det sitt som kallelse till
bolagsstimma utfardas, och tidsfristen for framldggande av protokollet enligt 23 §, for riktande
av inlosningsansprak och vickande av talan enligt 42 § och for vickande av talan enligt 23 kap. 1
eller 2 § borjar I16pa en vecka fran det att bolagsstimman avslutades.

En aktiedgare kan for sin egen del godkénna avvikelse fran kraven enligt 1 mom. 1—
4 punkten, om avvikelsen inte forutsétter samtycke enligt 35 § av dvriga aktieégare.

Efter ett beslut om rivning och nybygge enligt denna paragraf géller bolagets och aktiedgarnas
underhallsansvar endast sddant underhéll som &r nddvéndigt for att undvika ytterligare skador, el-
ler som om det forsummas avsevirt begrinsar anvéindningen av aktiedgarens aktieldgenhet. Om
verkstélligheten av bolagsstimmans beslut forfaller, tillimpas detta moment inte langre.

Vad som foreskrivs ovan i denna paragraf tillimpas ocksa pé sddan rivning och nybygge som
minst tva bolag genomfor tillsammans. P& en plan och ett sakkunnigutlatande som géller rivning
och nybygge i detta fall tillimpas 40 och 41 § i frdga om varje deltagande bolag.

Vad som foreskrivs ovan i denna paragraf tillimpas ocksa pa beslut av bolagsstimman om sa-
dan fusion och delning som genomfors pé det sétt som anges i 1 mom. Pé en plan, ett utlatande av
en oberoende sakkunnig och ett beslut av bolaget som géller sddan fusion eller delning tillimpas
med avvikelse frén 19 och 20 kap. vad som foreskrivs 1 denna paragraf och 1 40—42 § i fraga om
varje deltagande bolag.

12
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40§
Plan for rivning och nybygge

Bolagets styrelse ska gora upp en plan for rivning och nybygge, som ska innehélla

1) firma, foretags- och organisationsnummer eller motsvarande identifieringsuppgifter for de
bolag som é&r parter i projektet, samt deras uppgifter och ansvar i projektet,

2) en redogorelse for orsakerna till och genomférandet av rivningen och nybygget samt géingse
vérden for aktiedgarnas aktier och besittningsrétten till nuvarande aktieldgenheter och de nya ak-
tieldgenheter som aktiedgarna ges i stéllet for dem och eventuellt annat vederlag, och om forhal-
landet mellan de gingse virdena omedelbart fore kallelsen till den bolagsstimma som beslutar
om godkédnnande av planen och nér de nya ldgenheterna tas i bruk,

3) en redogdrelse for sddant behov av underhall av bolagets byggnader och fastigheter under
minst tio ar efter att planen undertecknats som vésentligt pdverkar aktiegarnas anvéndning av lo-
kaler och utrymmen i deras besittning, bolagsvederlaget eller andra kostnader fér anvéindningen
av lokalerna och utrymmena och en beddmning av underhallskostnaderna,

4) ett forslag till ny aktieldgenhet som varje aktieéigare ska ges samt i frdga om varje sdidan med
aktiernas ordningsnummer angiven aktieldgenhet uppgifter om dess placering i byggnaden, yta,
anvéndningsindamal, antalet rum i ligenheten, ldgenhetens utrustning, eventuella andra utrym-
men som har samband med besittningen av ldgenheten och grunderna for ligenhetens bolagsve-
derlag och andra kostnader for anvdndning av utrymmena samt motsvarande uppgifter i fraiga om
den nuvarande aktieldgenhet hos aktieigaren som motsvarar den nya aktieligenheten,

5) ett forslag till eventuellt annat vederlag som ska ges till aktieigaren samt utredning om de
grunder pé vilka en aktiedgare kan erbjudas en aktieldgenhet vars gingse vérde eller egenskaper i
ovrigt avviker fran vad som foreskrivs 1 39 § 1 mom. 1—4 punkten,

6) ett forslag till emission av aktier som medfor besittningsrétt till andra &n i 4 punkten avsedda
aktieldgenheter vid bolagets emission eller till arrangemang for emission av sddana aktier i ett
nytt bolag samt i 4 punkten avsedda uppgifter om de aktieldgenheterna,

7) ett forslag till sddana utrymmen och omraden som kommer i bolagets eller det nya bolagets
omedelbara besittning for aktiedgarnas anvéndning och motsvarande uppgifter som anges i 4
punkten om dem,

8) ett forslag till &ndring av bolagsordningen i frdga om i 4, 6 och 7 punkten avsedda nya ak-
tieldgenheter och utrymmen och omraden som stannar i bolagets besittning eller ett forslag till bo-
lagsordning for det nya bolag (nytt bolag) som bildas och som 4ger byggnaderna for de nya ak-
tieldgenheterna och ett forslag till hur ledamoterna i det nya bolagets organ ska viljas, samt andra
sddana arrangemang genom vilka de nya aktieldgenheterna ska ges till bolagets aktiedgare,

9) utredning om den uppskattade totalkostnaden for projektet och den uppskattade anskaft-
ningskostnaden for varje ny aktieldgenhet utan tilldggs- och édndringsarbeten samt uppgift om att
kostnaderna for eventuella tilliggs- och dndringsarbeten som aktiedigarna dnskar ska betalas uto-
ver dessa kostnader,

10) en uppskattning av kostnaderna for anvindningen av varje ny aktieldgenhet under den for-
sta rakenskapsperioden efter ibruktagandet,

11) en redogorelse for hur rivningen och nybygget kan inverka pa bolagets beskattning,

12) ett forslag till berdknad tidpunkt nér besittningsrétten till aktieigarnas nuvarande aktieldg-
enheter upphor och berdknad tidpunkt for ibruktagandet av de nya aktieldgenheterna och bygg-
naderna,

13
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13) ett forslag till grunder for nér besittningsrétten till alla aktieldgenheter i bolaget eller det
nya bolaget och betalningsskyldigheten for bolagsvederlaget borjar,

14) ett forslag till overlételsevillkor for dverlatelse av en fastighet eller en byggnad,eHer en del
dérav eller nyttjanderatten till den och till organisering av d4gandet och besittningen eller nyttjan-
deritten till det nya bolagets fastighet eller byggnad eller en del dérav,

15) utredning om arten och omfattningen av den byggrétt som ska anvéndas for att uppfora de
nya byggnaderna samt de nya byggnadernas typ,

16) utredning om behovliga plandndringar och om forvirvande av bygglov,

17) utredning om planerna for nya byggnader och deras byggnadssitt, inklusive en preliminér
utredning Over byggsittet,

18) ett forslag till de villkor pa vilka inlosen avi42 § 1 mom. avsedda aktiedgares aktier ska er-
bjudas,

19) utredning om bolagets inkomster och utgifter samt tillgangar, skulder och eget kapital samt
om de omsténdigheter som inverkar p& virderingen av dem, om den planerade inverkan av riv-
ning och nybygge pa det nya bolagets inkomster, utgifter och balansrdkning samt om de bokfo-
ringsmetoder som ska tilldimpas,

20) utredning om fastighetsinteckningar enligt jordabalken (540/1995) och foretagsinteck-
ningar enligt foretagsinteckningslagen (634/1984) som belastar bolagets egendom,

21) en redogorelse eller ett forslag i fraga om réttigheterna for innehavare av bolagets options-
ritter och andra sérskilda réattigheter som beréttigar till aktier vid rivning och nybygge enligt pla-
nen i frdga, och

22) ett forslag i fraga om ritten for bolaget och det nya bolaget att besluta om séddana arrange-
mang utover sedvanlig verksamhet som péverkar deras egna kapital eller antalet aktier.

Eni 39 § 8 eller 9 mom. avsedd plan som géller flera bolag eller fusion eller delning ska date-
ras och undertecknas av varje deltagande bolags styrelse.

41§
En oberoende sakkunnigs utlatande

Bolaget ska utse en eller flera oberoende sakkunniga som ska utférda ett motiverat utlatande
om planen for rivning och nybygge till bolaget och till samtliga aktieigare. For utfirdande av ut-
latandet behdvs dtminstone tillridcklig sakkunskap i fraga om lagstiftningen om bostadsaktiebo-
lag och fastigheter, om faststéllande av fastigheters, byggnaders och aktieldgenheters skick och
vérde samt om beddmning av utvecklingen pa fastighetsmarknaden.

I utlatandet ska det bedomas huruvida

1) det i planen ges korrekta och tillrickliga uppgifter om det gingse vérdet av aktiedgarnas
aktier och av de nya aktieldgenheter vars besittning grundar sig pa dessa aktier och av eventuellt
annat vederlag samt om grunderna for faststéllande av dessa virden,

2) forslaget till fordelning av aktieéigarnas aktier och av de nya aktieldgenheter vars besittning
grundar sig pé dessa aktier samt av annat vederlag stimmer 6verens med vad som foreskrivs i 39
§ 1 mom. 1—4 punkten,

3) planen tekniskt och ekonomiskt sett 4r genomforbar, och

4) 16senbeloppet enligt 40 § 1 mom. 18 punkten stimmer 6verens med aktiernas géngse virde.

I utlatandet ska det dessutom ndmnas om genomforandet av planen kan &ventyra betalningen
av bolagets skulder.

14
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42§
Aktiedgares rdtt att krdva inlosen vid rivning och nybygge

Om en aktiedgare har motsatt sig ett beslut som avses i 39 § eller inte har deltagit i beslutsfat-
tandet har aktiedgaren rétt att kréva inldsen av sina aktier.

Losenbeloppet ér det gingse priset vid den tidpunkt som omedelbart foregick beslutet. Nar det
gingse priset bestdms beaktas den besittningsritt till en aktieldgenhet som aktierna medfor samt
de andra réttigheter och skyldigheter som aktierna medfor.

Pa losenbeloppet ska det frén det att inldsningsanspraket framfordes, dock tidigast fran bolags-
stimmans beslut, fram till betalningen av losenbeloppet betalas en arlig rdnta som utgérs av den i
12 § i rdntelagen (633/1982) avsedda referensranta som géller vid tidpunkten i fraga.

Inl6sningsanspréket ska riktas till bolaget inom tvé ménader fran den bolagsstdmma som avses
139 § 1 mom. Om ingen &verenskommelse nds om inldsen, ska aktieigaren vécka talan i inldsn-
ingsdrendet vid tingsritten inom fyra manader frén bolagsstimman. Tingsritten ska vid behov
underritta bolaget om att talan vickts. Efter att talan har véckts har aktiedgaren endast rtt till 16-
senbeloppet och besittningsritt till aktieldgenheten tre manader efter betalningen av 16senbelop-
pet. Aktiedgaren &r skyldig att betala bolagsvederlag enligt bolagsordningen under besittningsti-
den. Om aktiedgaren inte har yrkat pa inldsen eller vickt talan inom foreskriven tid &r rétten till
inlosen forverkad. Uppgift om att talan 4r anhéngig ska antecknas i aktieboken.

Om det senare vid inlsenforfarandet faststélls att aktiedgaren inte har rétt till inldsen, har ak-
tiedgaren rétt till en ny aktieldgenhet i enlighet med bolagsstimmans beslut. Om verkstélligheten
av bolagsstimmans beslut forfaller, forfaller ocksa ritten till inlGsen.

Losenbeloppet ska betalas inom en méanad fran det att domen vunnit laga kraft. Losenbeloppet
kan deponeras och sékerhet kan stdllas for betalningen av l6senbeloppet pa det sétt som fore-
skrivs 145 §. Aktierna 6vergar till inlosaren genom betalning av l6senbeloppet, om inte de dver-
gétt tidigare 1 enlighet med 45 §.

Bolaget dr inldsare. I det beslut av bolagsstdimman som avses 39 § kan det dock bestimmas att
inlosaren dr ndgon annan aktor. Bolaget ska utan dréjsmal underrétta denna andra inldsare om in-
16sningsanspraken. Om den aktor som utsetts till inlosare inte betalar l16senbeloppet, ansvarar bo-
laget for betalningen av det.

InlGsaren svarar for rittegdngskostnaderna, om tingsrétten inte av sirskilda skil anser det ska-
ligt att bestimma nagot annat.

43§
Inldsen av minoritetsaktier i bolaget

Den som innehar mer &n nio tiondelar av bolagets samtliga aktier och roster (inldsare) har rétt
att till gdngse pris 16sa in de Ovriga aktiedgarnas aktier, om det underhall bolaget ansvarar for
skulle orsaka avsevérd skada for aktieigarna med beaktande av aktiernas virde och aktieldgen-
heternas anvéndbarhet. En aktiedgare vars aktier kan 10sas in (minoritetsaktiedigare) har pa mot-
svarande stt ritt att krdva inlosen av sina aktier.

Vid tillampning av 1 mom. anses till inlosarens innehav hora ocksé

1) aktier och roster som tillhér en sammanslutning eller stiftelse dir inldsaren har saddant be-
stimmande inflytande som avses i 1 kap. 5 § 1 bokforingslagen, och
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2) aktier som inldsaren eller en i 1 punkten avsedd sammanslutning eller stiftelse dger tillsam-
mans med nadgon annan samt de roster som aktierna medfor.

Vid ridknandet av inlosarens rostetal beaktas inte rostningsbegréansningar som f6ljer av lag el-
ler bolagsordningen. I bolagets sammanlagda aktieantal och rdstetal beaktas inte aktier och roster
som tillhor bolaget eller dess dottersammanslutning.

Om inlésarna enligt 1—3 mom. &r flera, anses den vara inlosare som mest direkt innehar den
aktie- och rostmajoritet i bolaget som avses i denna paragraf.

Inlosaren ska utan drojsmaél underréitta bolaget om att sé
den rostandel och det innehav som avses i 1 § har uppkemmitfyllts eller upphort. Bolaget ska, ef-
ter att av inldsaren ha fatt en underréttelse eller annan tillforlitlig uppgift om attinlésenrittochin-
}e%eﬁqkﬂehghe%xppkeﬁfﬂmkeﬂe&aﬂ}heﬁsaken utan drojsmal gora registeranmélan om att
det krav pé rostandel och innehav som ér ett villkor for inlosenrétt och inlsenskyldighet har upp-
kemmitfyllts eller upphort samt anteckna uppgiften i1 aktieboken och underritta aktiedgarna pa
det satt som kallelse till bolagsstarnrna utfardas De%%u{em%k&ée%ameekﬁa%kakaebekeﬂ%m-

Meningsskilj aktigheter som géller inldsenrdtt och lésenbelopp ska underkastas tingsrittens
provning. Tingsritten ska underrétta bolaget om att inlosningsirendet har blivit anhidngigt och bo-
laget ska anteckna detta i aktieboken. Forédndringar som efter det att &rendet blev anhéngigt har
skett i de forhallanden som avses i 1 mom. leder inte till att inlosenrétten eller inlosenskyldighet-
en forfaller. Losenbeloppet ska bestimmas enligt det géngse priset vid tidpunkten omedelbart
fore talan vicktes. Nar det gingse priset bestdms beaktas den besittningsrétt till en aktieldgenhet
som aktierna medfor samt de andra réttigheter och skyldigheter som aktierna medfor. Losenbe-
loppet ska betalas inom en ménad fran det att domen vunnit laga kraft. Aktierna dvergér till inl6-
saren genom betalning av 10senbeloppet, om inte de overgatt tidigare i enlighet med 45 §. Pa 16-
senbeloppet ska for tiden efter att talan har véckts betalas en arlig rinta som utgdrs av deni 12 § i
riantelagen avsedda referensrdnta som géller vid tidpunkten i frdga. Aktiedgarens besittningsrétt
upphdr tre ménader fran betalningen av 16senbeloppet, och aktieéigaren &r skyldig att betala bo-
lagsvederlag under besittningstiden i enlighet med bolagsordningen.

InlGsaren svarar for rittegdngskostnaderna, om tingsrétten inte av sirskilda skil anser det ska-
ligt att bestimma nagot annat.

44§
God man

Efter att bolaget fatt kinnedom om att ett sidant drende som avses 1 42 § 4 mom. eller 43 §
6 mom. har véckts ska bolaget hos tingsritten ansoka om férordnande av en god man for bevak-
ning av intressena hos de aktieéigare vilkas aktier dr foremal for inldsen 1 den nimnda réttegdngen
vid tingsritten, om inte samtliga parter har meddelat att de anser att en god man inte behdvs eller
om inte forordnande av en god man ska anses obefogat med beaktande av minoritetsaktiedgarnas
rattsskydd och forutsittningarna for en réttvis rattegang. Behorig i1 drendet dr tingsrétten pa bola-
gets hemort. Arendet kan avgdras utan att de aktiesigare vilkas aktier dr foremal for inldsen hors.
Forordnande av en god man och ett beslut om att inte ansdka om férordnande av en god man ska
antecknas i1 handelsregistret. Beslut om att inte ansdka om forordnande av en god man far inte
overklagas genom separata besvar.

16



Betinkande MiUB 17/2018 rd

Gode mannen har ritt och skyldighet att vid tingsrétten pa minoritetsaktiefigarnas vignar fram-
fora omsténdigheter och bevis som stoder deras sak. Gode mannen é&r inte behdrig att pa de ak-
tiedgares végnar vilkas aktier dr foremal for inlosen framstilla eller godkénna inldsningsansprak
eller vidta atgérder som star i konflikt med dessa aktieégares egna atgirder.

Tingsritten bestimmer gode mannens arvode och kostnadserséttning med iakttagande av vad
som 142 § 8 mom. och 43 § 7 mom. foreskrivs om kostnaderna for réittegdngsforfarandet. Efter
det att domstolsbehandlingen avslutats ska gode mannen utan drojsmal gora en registeranmélan
om sin atgirdsrapport, som genom registreringen anses ha kommit till de aktiedgares kinnedom
vilkas aktier dr foremal for inlosen. I fradga om gode mannen géller i vrigt i tilllimpliga delar vad
som i lagen om formyndarverksamhet (442/1999) foreskrivs om intressebevakare.

45§
Stdllande av sdkerhet for l6senbeloppet och deponering av losenbeloppet

Om det genom ett avgdrande som har vunnit laga kraft har konstaterats att inlosenrétt forelig-
ger eller om detta annars anses vara klart men négot 16senbelopp inte har avtalats eller bestémts,
overgér en aktie till inldsaren direkt d& denne stiller en av gode mannen godkénd sékerhet for be-
talningen av 16senbeloppet. Gode mannen ska vid behov forvara sékerheten for deras rikning
som har ritt till [6senbeloppet.

Losenbeloppet kan betalas genom deponering hos regionforvaltningsverket pa bolagets he-
mort s& som foreskrivs i lagen om deponering av pengar, viardeandelar, virdepapper eller hand-
lingar som betalning eller till befrielse fran annan fullgérelseskyldighet (281/1931), om de forut-
sittningar som avses i | § i den lagen &r uppfyllda. Inlosaren fér i sé fall inte forbehalla sig ritt att
aterfa det deponerade.

Efter att en sikerhet enligt 1 mom. stéllts eller en deposition enligt 2 mom. gjorts ger innehavet
av ett aktiebrev som utférdats 6ver en aktie endast ritt till 16senbeloppet och till besittning av den
aktieldgenhet som avses i 42 § 3 mom. Inlgsaren har ritt att i stéllet for ett tidigare utfardat aktie-
brev fé ett nytt aktiebrev, pa vilket det ska goras en anteckning om att det ersétter det tidigare ak-
tiebrevet. Om det foregdende aktiebrevet dérefter overléts till inlosaren ska det makuleras.

22 kap.
Upplosning av bolag
38
Bolagets beslut om likvidation

Bolagsstimman beslutar om forsittande av bolaget i likvidation pa det sétt som avses i 6 kap.
37 och 38 §.
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23 kap.

Klander av beslut

2§
Ogiltiga stdammobeslut

Pa ett sadant beslut tillimpas inte den tidsfrist pa tre ménader som anges i 1 § 2 mom. Klan-
dertalanTalan som géller ett fusions- eller delningsbeslut far dock inte vickas nir dver sex mana-
der har forflutit frén det att fusionen eller delningen registrerades. klandertalanTalan som géller
ett beslut om Gverlételse och likvidation enligt 6 kap. 38 § eller rivning och nybygge enligt 39 §
fér inte vickas nir 6ver sex manader har forflutit fran beslutet.

26 kap.

Avgorande av tvister

1§
Behoriga domstolar

Trots vad som foreskrivs om forum i tvistemal i 10 kap. i rittegdngsbalken kan drenden som
géller tillimpningen av denna lag ocksa provas av tingsritten pa bolagets hemort. I ett &rende som
géller inlosen enligt 6 kap. 42 och 43 § &r tingsrétten pa bolagets hemort behorig domstol.

2§
Arenden som ska behandlas skyndsamt

Ett drende som giller inldsen av en aktiedgares aktier enligt 6 kap. 42 eller 43 § och ett drende
som giller betalning eller betryggande sikerhet ska behandlas skyndsamt, om en dom i drendet
enligt 17 kap. 5 §, 19 kap. 15 §, 20 kap. 15 § eller 21 kap. 5 § &r en forutséttning for registrering.

2a§
Rdttegdngskostnader i vissa drenden
Med avvikelse fran vad som foreskrivs i 21 kap. i rittegdngsbalken svarar bolaget for sina egna
rattegdngskostnader, om talan giller ogiltigforklaring av ett sidant beslut av bolagsstimman som

avses i1 6 kap. 37 § 4 mom. eller 6 kap. 38 eller 39 § i denna lag och domstolen inte av sdrskilda
skél anser det skiligt att bestimma nagot annat.
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Denna lag trader i kraft den 20 .

Bestdmmelsen i 6 kap. 43 § 5 mom. om bolagets anmélningsplikt och skyldighet att i aktiebo-
ken anteckna den uppgift som avses i momentet ska tillimpas fran och med den 1 juli 2019. Det-
samma giller skyldigheten att ndmna uppgiften i ett disponentintyg som avses i 7 kap. 27 §. (Nytt)

Helsingfors 10.1.2019
I den avgorande behandlingen deltog

ordférande Satu Hassi grona

vice ordforande Silvia Modig véinst
medlem Anders Adlercreutz sv
medlem Petri Honkonen cent
medlem Olli Immonen saf
medlem Pauli Kiuru saml
medlem Hanna Kosonen cent
medlem Rami Lehto saf

medlem Eeva-Maria Maijala cent
medlem Sanna Marin sd

medlem Sari Multala saml
medlem Riitta Myller sd

medlem Saara-Sofia Sirén saml
medlem Katja Taimela sd
medlem Mari-Leena Talvitie saml
medlem Ari Torniainen cent.

Sekreterare var

utskottsrad Marja Ekroos.
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