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PROPOSITIONEN

I propositionen foreslds det att lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslén,
aravabegrinsningslagen och lagen om bostadsrittsbostider dndras. Syftet med propositionen ar
att for att stddja byggande, anskaffning och ombyggnad av till skéligt pris tillhandahéllna hyres-
och bostadsrittsbostider, vilka édr avsedda for sdédana boende som valts pa sociala grunder, ut-
veckla det ridntestodssystem som grundar sig pa den forstndmnda lagen, sé att stodsystemet fung-
erar effektivare dn for nérvarande, balansen mellan det stdd som staten betalar och begransning-
ara for anvéndningen av de understddda bostdderna dr béttre och stodsystemet uppmuntrar
byggherrarna att producera mer hyres- och bostadsrittsbostider till skéligt pris dn for nérvaran-
de. Genom propositionen uppnas maélet att 6ka byggandet av bostdder. Malet ingér i regerings-
programmet for statsminister Juha Sipilds regering. Dessutom genomfors den skrivning i reger-
ingsprogrammet enligt vilken finansieringen av bostadsréittssystemet ska reformeras.

For réntestddsléntagare forbittras lane- och stddvillkoren for rantestodslan genom att 1dneamor-
teringsprogrammet for nya rantestodslan dndras sa att amorteringarna blir storre i borjan av pro-
grammet jaimfort med nuldget och mojligheterna till extra laneamorteringar 6kas savél vid nya
som befintliga rintestddslan. Pa detta sétt blir aterbetalningen av lanet periodiserad enligt bygg-
nadens livscykel, utvecklingen av hyrorna och bruksvederlagen blir jamnare och finansieringen
av ombyggnadsatgirder blir enklare, eftersom bygglénet till stor del ar aterbetalt da byggnadens
alder forutsdtter ombyggnad. Samtidigt forbjuds avsittning 1 hyrorna och bruksvederlagen for
framtida reparationer, och maximibeloppet for den rdnta som i hyrorna tas ut for lantagarnas
sjdlvfinansieringsandel hojs fran fyra till sex procent. Detta géller endast objekt som beviljas rén-
testodslan efter lagens ikrafttrddande. Till foljd av dndringarna kan l&ntagarna samla tillrdckligt
med egna medel for ny bostadsproduktion som finansieras med réntestodslan och for reparation
av de befintliga bostadsobjekten.

I fortséttningen kan 14ntagaren vid sidan av rantestddsldn med fasta amorteringar vélja en form av
indexbundet rantestodslan som liknar annuitetslan dér lanebetalningen omfattar bdde den rénta
som ska betalas och amorteringen av lanet. En laneform av detta slag leder till en jimnare hyre-
sutveckling och ett lanekapital som minskar snabbare dn vad ett 1an med fasta amorteringar leder
till. Forutsattningarna for godkénnande av rintestodslan avsedda for anskaffning av hyresbosta-
der blir mindre strikta genom att rintestddsléan ocksa kan godkénnas i tillvéixtcentrum och pa lika
villkor for kommuner och privata aktorer. Lane- och stddvillkoren for riantestodslan ska forenhet-
ligas sa att den maximala l&neandelen av riantestddslan avsedda for byggande, anskaffning eller
ombyggnad av hyresbostider och for ombyggnad av bostadsrittsbostiader hojs till 95 procent av
de godkinda kostnaderna for projektet. Samtidigt séinks permanent den del av sjdlvriskandelen av
riantestodslanets ridnta som lantagaren ska betala och betalningstiden for rantestodet forléngs i alla
typer av rintestodslan. P& detta sétt motsvarar villkoren for det stod som staten betalar béttre de
begrinsningar som géller for anvindningen av bostdder som understdds.

De myndighetsforfaranden som hinger samman med rintestodssystemet forenklas jamfort med
nuldget. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska i stéllet for kommunen ge till-
stand att dndra anvindningsédndamalet for hyresbostidder som beviljats riantestddslén till ndgot an-
nat dn bostadsbruk. Bestimmelserna om &verlételse av och dverlatelsepriset pa hyresbostiader
som finansierats med rantestddslan forenklas, och 6vervakningen av stodsystemet effektiviseras



Betinkande MiUB 3/2018 rd

genom att Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret ges rtt att trots
sekretessbestimmelserna pé begiran fa uppgifter om rintestodslantagare frén andra myndigheter.

Manga av de ndrmare bestimmelserna om lane- och stodvillkor for rédntestddslan finns i en stats-
radsforordning som utférdats med stdd av lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostads-
rittshusldn. Darfor genomfors ménga av de ovan beskrivna dndringarna genom &ndring av den
forordningen. Av de ovan ndmnda forslagen ska de dndringar som géller 4ndring av bostéders an-
vandningsdndamal, overlatelse av bostdder och bostiders overlatelsepris samt myndigheternas
rétt att f4 uppgifter ocksé gélla tidigare beviljade aravalédn och bostdder som finansierats genom
lanen. Till denna del ska dndringarna goras i aravabegriansningslagen. Férbudet mot avséttning
for framtida reparationer genom de bruksvederlag som de boende betalar genomfors genom att
dndra lagen om bostadsrittsbostader.

Lagarna avses trida i kraft den 1 juli 2018.

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Sammantaget sett anser miljoutskottet att propositionen behdvs och fyller sitt syfte. Utskottet till-
styrker lagforslagen utan édndringar.

Modellen for langvarigt rdntestod

Malet med propositionen é&r att forbéttra lane- och stodvillkoren for rédntestddssystemet, s att det
statliga stodet 4r i balans med begriansningarna for rantestddssystemet och stodnivéerna i rétt for-
héllande dven jamfort med den nya modellen for kortvarigt rantestod.

Villkoren for den kortvariga rantestddsmodell som triadde i kraft 2016 &r for narvarande klart for-
maénligare 4n villkoren for det langvariga réntestodet. Begrinsningstiden dr som kortast tio ar,
men lantagarens sjélvriskandel av réntan pé rantestodslanet dr bara 2,5 procent medan den per-
manenta sjédlvriskrantan i den langvariga rintestddsmodellen ar 3,4 procent och i frdga om bo-
stadsréttsbostdder 3,5 procent. Maximiridntan pa lantagarens sjidlvfinansieringsandel och den
maximiavkastning som betalas till dgaren &r 6 procent, medan den &r 4 procent i frdga om det
langvariga réntestodet. Dessutom betalas rantestdd under hela begransningstiden, medan betal-
ningen av stod i modellen enligt rantestodslagen upphdr senast 23 ar efter det att rintestodslanet
godkéndes.

Nir riksdagen godkénde den kortvariga rantestodsmodellen godkdnde den samtidigt ett uttalande
som miljoutskottet foreslagit i sitt betdnkande. I uttalandet forutsétter riksdagen att regeringen in-
leder atgérder for en Gvergripande utveckling av modellen med fyrtioarigt réntestdd, sé att vill-
koren for modellen blir sporrandel. Regeringens proposition r ett led i att genomfora detta utta-
lande.

1 Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om kortvarigt rantestod for byggnadslan for
hyreshus, MiUB 9/2016 rd — RP 76/2016 rd, RSv 81/2016 rd)
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Regeringen séger i propositionen att trots att stddmodellerna huvudsakligen &r riktade till olika
aktorer, kan inte svagheten hos villkoren for det l&ngvariga rantestodet jamfort med villkoren for
den kortvariga riantestodsmodellen anses vara motiverad. Dessutom har missforhallandet redan
korrigerats (med undantag av bostadsréttsbostdder) genom en temporér dndring av rintestdodsfor-
ordningen som innebar att sjélvriskrdntan pa nya réntestodslan for hyresbostdder sénktes tempo-
rart frén 3,4 till 1,7 procent vid riantestodslan som godkénns mellan den 1 augusti 2016 och den 31
december 2019.

Regeringen foreslar att tyngdpunkten i programmet for fast amortering av rantestodslan for bade
hyresbostdder och bostadsrittsbostdder dndras sa att den ligger avsevért mer 1 borjan av ldnepe-
rioden. Nir lanestocken &r mindre redan fran borjan forbéttras lantagarnas mojligheter att fa yt-
terligare finansiering frdn marknaden nér det blir aktuellt med ombyggnad pé grund av byggna-
dernas alder. Samtidigt foresléar regeringen ett totalforbud mot skilig avséttning for framtida om-
byggnads-, underhalls- och skdtselkostnader for byggnader och bostéder i de hyror som de boen-
de betalar nér det géller nya rantestodslan. Utskottet betonar att den foreslagna dndringen inte for-
hindrar en planméssig fastighetshéllning, eftersom man &ven i fortsittningen kan ta ut medel for
underhall, skotsel och arliga reparationer i hyrorna. Det &r viktigt att fastigheterna skots planmais-
sigt och langsiktigt eftersom man dé i hog grad kan péverka boendekostnaderna och ett sékert,
hélsosamt och trivsamt boende samt miljokonsekvenserna. Om man férsummar en planmaissig
fastighetshéllning kan detta ocksa hoja kostnaderna pé ldng sikt. Nar forbudet mot avsittning tri-
der i kraft blir grdnsdragningen mellan arliga reparationer och ombyggnader viktigare &n forut.
Utskottet understryker att Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet bor se dver anvis-
ningarna for faststdllande av hyra sé att de inte i fortséttningen hindrar arliga reparationer som ar
behovliga. Det ar viktigt att de statligt stodda bostdderna ar av god kvalitet och héllbara under
hela sin livscykel.

Réntestddsforordningen dndras sé att den rénta pa dgarens sjdlvfinansieringsandel som tas ut i hy-
rorna for nya hyresbostédder som finansierats med rantestodslan hojs fran nuvarande 4 procent till
6 procent. Maximibeloppet av den avkastning som kan betalas fran lantagarsamfundet till dess
dgare ska dven i fortséttningen vara 4 procent. Det samlas da egna medel i samfundet som kan an-
véandas for avséttningar for framtida ombyggnads-, underhélls- och skotselkostnader. Rantestdds-
forordningen éndras sé att sjédlvriskandelen av rdntan pa rantestodslanet permanent &r 2,5 procent
for hyres-, bostadsritts- och deldgarbostdder. Ocksa den motsvarar séledes still sin nivé sjalvrisk-
andelen for den kortvariga rantestddsmodellen. Betalningstiden for rantestodet forlangs fran nu-
varande 15—23 ar till 30 &r och i friga om ombyggnadslan frén 16 ar till 20 &r. Lanevillkoren for
rantestodslan forenhetligas s att laneandelen i alla rantestodslan for hyresbostader ar hogst 95
procent av objektets godkidnda byggnads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostnader. En annan
vélkommen reform &r att villkoren for godkédnnande av anskaffningslén blir mindre strikta sa att
rintestddslan ocksa kan godkénnas i tillvéxtcentrum och pa lika villkor f6r kommuner och priva-
ta aktorer. Det géller ocksa det indexbundna réntestddslanet, dir lanebetalningen omfattar bade
rdntan och amorteringen av lanet. Det leder till en jimnare hyresutveckling och ett lanekapital
som minskar snabbare 4n ett rintestddslan med fasta amorteringar.

Utskottet anser att de ovanndmnda &ndringsforslagen gér i rétt riktning och védlkomnar dem. Den
déliga sporrande effekten hos villkoren for langvariga rintestdd och obalansen i forhéllande till
modellen for kortvarigt rédntestdd ar ett missforhallande som maste réttas till sa snart som majligt.
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Genom de dndringar som regeringen foreslar kan man avskaffa de vésentligaste skillnaderna mel-
lan stodsystemen.

Utskottet anser d4ndé pa grundval av de sakkunnigas yttranden att dndringsforslagen i propositio-
nen sammantaget sannolikt inte rdcker och att sérskilt manga fler hyresbostider inte kommer att
produceras med hjilp av systemet med langvarigt réntestod. Pa 1970-talet byggdes det ett stort
antal hyresbostéder, som nu befrias fran begransningarna. Deras relativa andel kan saledes mins-
ka. For att foretag som efterstrdvar vinst ska intressera sig for systemet skulle det sannolikt kré-
vas att begransningstiden for réntestddsldnen forkortas betydligt och att den avkastning som far
betalas till 4garna okas visentligt. Mojligheterna till detta &r begrénsade inte bara fran statsfinan-
siell synpunkt utan ocksa till exempel med tanke pa lagstiftningen om statligt stod. For att mérk-
bart 6ka antalet aktdrer och fa upp produktionen kan det behdvas storre strukturella dndringar i
riantestodssystemet dn de som regeringen foreslar. Till exempel kunde sjélvriskrdntan automa-
tiskt folja fordndringarna i den allminna rantenivan. Man bor ocksd omprova mdjligheten att
kombinera gamla lan med nya ombyggnadslén for ett administrativt smidigare och effektivare
system. Utskottet konstaterar i detta sammanhang att det dnnu inte gar att bedéma hur stort intres-
set for det nya systemet med kortvarigt riantestdd ar. De uppgifter som finns att fa &r ndgot mot-
stridiga.

En overgripande utveckling av bostadspolitiken

Den statligt stddda bostadsproduktionen &r endast en liten del av statens bostadspolitik och de
verktyg den erbjuder. Ungefér en tredjedel av bostadsbestandet i Finland &r hyresbostéder. Av
dessa ér drygt en tredjedel statligt stddda bostéder som finansierats med réntestdds- eller arava-
lan. Eftersom réntestodet i dagens laga ranteniva ndrmast &r ett ranteskydd, har statsstddet i form
av rantestod varit anmérkningsvért litet under de senaste aren. Daremot betalades det cirka tva
miljarder euro i bostadsbidrag och utover det cirka 300 miljoner euro i utkomststod for att ticka
boendeutgifter, framst hyror, 2017. Genom bostadsbidraget kan man dndé inte komma &t sjélva
problemet, det vill sdga obalansen i efterfrdgan och utbudet pé hyresbostéder till skiligt pris. Rent
generellt 4r det utbudet pa bostéder som péverkar priset pa boende mest. Det finns behov av ett
bostadsbestand som stdds av samhillet, men det dr dnnu oklart hur stort detta borde vara 1 forhal-
lande till det 6vriga bostadsbestdndet och de Gvriga stodsystemen och man har darfor inte kunnat
sla fast ett gemensamt mal. Allt som allt tillspetsas de problem som hinfor sig till priset pa boen-
de i huvudstadsregionen och andra tillvaxtcentrum.

Utskottet hdnvisar i detta sammanhang till sitt utldtande om utvecklingsbehoven i bostadspoliti-
ken?dir det granskar utvecklingsbehoven pé en allmin nivé. Utskottet betonar att det behovs bade
utbudsstdd och efterfragestdd, det vill siga bostadsbidrag, for att svara pa de bostadspolitiska ut-
maningarna. Med hjilp av rintestodssystemet kan man erbjuda hyres- och bostadsréttsbostédder
med skéliga boendekostnader for hushall som inte har mdjlighet att skaffa en bostad pad mark-
nadsvillkor pa grund av att deras inkomst- och formdgenhetsniva ér 1ag eller de har till exempel
anteckningar om betalningsstorning. Att stodja byggandet av bostider och aktivt utnyttja anskaft-
ningslan for att frimja uppkomsten av bostadsomrédden med en mangsidig invanarstruktur ir de
viktigaste medlen for att forhindra segregering. Den marginaliseringseffekt som uppstar vid stat-

2 MiUU 1/2018 rd — EA 61/2016 rd till riksdagens revisionsutskott: Utvecklingsbehov i bostadspolitiken.
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ligt stodd bostadsproduktion kan delvis betraktas som det pris man betalar for att fa heterogena
bostadsomraden och for att forhindra segregering pa lang sikt. I de bostéder som finansieras med
statligt stdd bor ocksé i regel hushéll med inkomster som dr ldgre 4n genomsnittet, s generellt sett
inriktas stodet pa det sétt som efterstrivats.

Utskottet betonar att det &r viktigt att frimja boende till rimligt pris pa en allmén niva sarskilt i till-
véxtcentrum genom att 6ka byggandet av bostdder 6verlag och dirmed utbudet pa bostéder. Det
knappa utbudet pa bostéder hojer den allménna prisnivan. Den nya finansieringsmodellen dér bo-
stadsaktiebolagsldnens andel kan utgdra upp till 70 procent av bostadspriset vid forséljningen av
nya dgarbostéder dr bekymmersam. Detta kan driva upp priset pa bostéder och ocksa medfora 6k-
ande skuldrisker nér rantenivan gér upp.

MBT-avtalen, som staten har slutit med Helsingfors stad, Tammerfors stad, Abo stad och stider i
Uleaborgsregionen for aren 2016—2019 dr viktiga med tanke pa byggandet av bostéder. | avta-
len forbinder sig stdderna att 6ka sitt utbud av bostadstomter och att reservera en viss del av tom-
terna for sddan produktion av bostdder med skéliga boendekostnader som finansieras med rénte-
stodslan. Staten forbinder sig for sin del att finansiera regionernas stora trafikprojekt och andra in-
frastrukturprojekt och att 6ka attraktiviteten hos riantestddslan genom att i Helsingforsregionen
bevilja objekten for réntestddslan startbidrag. MBT-avtalen har visat sig vara effektiva verktyg
for att frimja byggandet av bostéder, och meningen é&r att fortsétta denna avtalspraxis efter 2019.
Startbidragen till de objekt i Helsingforsregionen som for nirvarande far riantestod ar ett effektivt
och enkelt stodinstrument for att frimja byggandet av bostédder med skéliga boendekostnader i en-
lighet med MBT-avtalet. MBT-avtalen bor fortsétta och vidareutvecklas for att stodja utveckling-
en ocksé i de andra stora stadsregionerna och landskapscentra. Uppmérksamhet bor ocksa fastas
sarskilt vid de mdjligheter som 6ppnas upp genom regionala, kommunoverskridande trafiklos-
ningar. Snabbare sparforbindelser och en avsevirt béttre tillgdnglighet till regioner som vaxer och
utvecklas kunde ocksa ldtta pa tillvéaxttrycket i huvudstadsregionen.

Utskottet understryker att kommunerna har en viktig roll i planldggnings- och markpolitiken ge-
nom att de skapar forutséttningar for bostadsproduktion. Tidigare var det knappa utbudet pa plan-
lagda tomter ett allmént erként stort problem. I dag byggs det s& mycket i tillvixtcentrumen att
problemet ar att fa tillrackligt med arbetskraft. Det rader till och med brist pa byggmaterial. I det
nuvarande konjunkturléget har entreprenadpriserna stigit, och det &r svart att f& ARA-finansie-
ring. Ocksé konjunkturpolitiken hdnger samman med verksamheten pa bostadsmarknaden. ARA-
produktionen har haft en konjunkturutjimnande effekt, eftersom man vid lagkonjunkturer dnda
har kunnat halla igdng ARA-produktionen.

Utskottet understryker att en mer langsiktig bostadspolitik &r en viktig forutsittning for frimjan-
det av hyresbostadsproduktion. D4 forbittras aktdrernas tilltro till bestdndiga produktionsvillkor.
Detta skulle kréva ett tidsspann som dverskrider regeringsperioderna. Det &r svart att gora en ge-
mensam granskning av utbudsstdden och efterfrdgestdden, eftersom beredningsansvaret i fraga
om dem finns hos olika ministerier. Bostadsbidraget &r en del av den grundldggande forsorjning-
en och har en néra anknytning till utkomststodet, medan rantestdden diaremot hanfors till byggan-
det. I en jaimforelse av utbudsstdden och efterfragestdden méste man ocksé beakta andra &n eko-
nomiska synpunkter och fatta langsiktiga beslut nir det géller de viktigaste malen med bostads-
politiken, sdsom forhindrande av segregering. Nér nya bostider byggs, bor man ocksé beakta fra-
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gor som géller bostadsmarknadens struktur och fordndringar i den, till exempel den aldrande be-
folkningen och olika faktorer som hinfor sig till fordndringarna i samhéllet i 6vrigt. Man maéste
gora det ldttare for ménniskor att klara sig i vardagen genom att beakta behoven av nya boende-
former dér det laggs stor vikt vid gemenskap.

Vidare &r det viktigt att genomfora forslag som underléttar situationen i omrdden med vikande be-
folkningsunderlag. En arbetsgrupp vid miljoministeriet foreslar i rapporten Utveckling av bo-
stadsbestandet och boendeforhallandena utanfor tillvéxtcentrumen (arbetsgruppen AAKE; Mil-
jOministeriets rapporter 23/2017) ett flertal atgérder for att géra ekonomiskt utsatta hyreshussam-
fund mer livsdugliga och forbattra boendeforhallandena i omraden utanfor tillvixtcentra. Det dr
enligt utskottet motiverat att staten fortsitter med stodatgérderna for att anpassa det statssubven-
tionerade bostadsbestdndet utanfor tillvéxtcentra till den minskande efterfragan. Pa sikt ar atgér-
derna ocksa fordelaktigare for staten. Ett alternativ kunde vara att stat och kommuner gar in for
avtalsbaserade 16sningar av typ MBT-avtal.

Avslutningsvis framhaller utskottet att riksdagen i uttalandet ovan forutsitter att miljoministeriet
lamnar en utredning till utskottet om hur rantestddsmodellerna fungerar (RSv 81/2016 rd). Ut-
skottet understryker att rintestddsmodellerna bor bedomas som ett led i bidragssystemet for bo-
ende och att miljoministeriet har uppgett att det kommer att 1dmna en utredning till utskottet om
rantestddsmodellens funktion under hdstsessionen. Samtidigt forvantar sig utskottet en rapport
om hur det nya kortvariga rantestodssystemet har kommit i gang.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljoutskottets forslag till beslut:

Riksdagen godkdnner lagforslag 1—3 i proposition RP 12/2018 rd utan dndringar.
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ordforande Satu Hassi grona
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medlem Hanna Kosonen cent
medlem Rami Lehto saf

medlem Eeva-Maria Maijala cent
medlem Sari Multala saml
medlem Riitta Myller sd

medlem Martti Molsé bla
medlem Katja Taimela sd
medlem Ari Torniainen cent
medlem Mirja Vehkapera cent
ersittare Hannu Hoskonen cent.

Sekreterare var

utskottsrdd Marja Ekroos.
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RESERVATION

Motivering

Propositionen (RP 12/2018 rd) om langfristigt réntestdd till 1an for hyreshus och bostadsrittsbo-
stider dr ett forsok att forbattra villkoren for modellen med réntestddslan pé fyrtio ar. Nér riksda-
gen godkédnde den kortvariga rantestodsmodellen, godkdnde den ett uttalande fran miljoutskottet,
dér riksdagen forutsétter att regeringen inleder atgérder for en 6vergripande utveckling av model-
len med fyrtiodrigt rdntestod, sa att villkoren for modellen blir motiverande (MiUB 9/2016 rd).
Problemet med det nuvarande systemet ér att villkoren for den kortvariga rantestddsmodellen ar
betydligt mer attraktiva &n villkoren for det langfristiga rantestodet. I ett ldge nér rdntorna samti-
digt ar laga byggs det inte tillrackligt ménga bostéder till rimligt pris med hjélp av langfristigt rén-
testod.

Malet med propositionen r att det ska byggas betydligt fler statligt subventionerade hyres- och
bostadsrittsbostéder till rimligt pris. Det &r ett synnerligen viktigt mél, men det kan inte uppfyllas
genom propositionen. Den innefattar en rad dndringar som ér ett steg i ritt riktning, men summa
summarum kan propositionen rentav ha negativa effekter. Med avseende pa hogkvalitativ lag-
stiftning och riksdagens lagstiftande makt &r det ett problem att de viktigaste besluten som ska
gora rintestodssystemet mer attraktivt fattas via forordningar av statsradet och inte genom lag. |
propositionen ridder det obalans mellan rdntestddsmodellen pa fyrtio respektive tio ar eftersom
tiodrsmodellen dels har kortare begrédnsningstider, dels ger mer stdd.

Positiva element i reformen r att amorteringarna koncentreras till de forsta aren, att réntestddet
forléngs, att lantagarna kan vélja mellan 1&n med fasta amorteringar och annuitetslén, att lanta-
garna kan gora extra amorteringar, att den maximala finansiella andelen hgjs till 95 procent och
att det fattas ett forhandsbeslut om godtagbara kostnader.

Den reviderade rantestddsmodellen blir mindre attraktiv av att rintestddet inte heller nu kommer
att stricka sig over hela ldne- och begransningstiden. For att garantera att det byggs bostéder till
ett rimligt pris méste réntestodsbeloppet vara konstant hela ldnetiden. Inte heller den foreslagna
sjdlvriskrdntan 2,5 procent &r sérskilt motiverande i det rddande ldget pa finansmarknaden. I stél-
let vore det vettigt att infora en modell dir rédntan automatiskt justeras nér réntenivan dndras.

En nackdel &r ocksé att rdntan for sjélvfinansieringsandelen bara stiger frén nuvarande fyra till
sex procent samtidigt som den beredskap for saneringar som samlas in via hyrorna forsvinner.
Vid utfrdgningen av sakkunniga kom det fram att detta inte garanterar tillrdckligt stor beredskap
for saneringar och att det finns risk for att de boende behandlas olika beroende pé nir de har bott i
husen (exempelvis A-Kruunu Oy och SOA). Dessutom kan man fraga sig om alla hyresbostads-
bolag skdts sé ansvarsfullt att de kommer att gardera sig for saneringar i god tid, nér inga medel
for andamaélet ldngre samlas in via hyrorna. Som miljoutskottet papekar i betdnkandet bor Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA) se &ver anvisningarna for faststidllande av
hyra sé att de i fortséttningen inte hindrar arliga reparationer som &r nédvéndiga.
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Aven om bolagen kan gardera sig infor saneringar nir amorteringarna koncentreras till de forsta
aren och réntan pé sjélvfinansieringsandelen dndras, kan det hdnda att de kommer att se sig tvung-
na att finansiera ombyggnader och saneringar med lan. Beroende pé rénteléget kan det leda till att
hyrorna maste hojas en hel del. Den nuvarande modellen med att i hyran samla in 1 eller 2 euro
per kvadratmeter for ombyggnader sdkerstéller en kontrollerad och mattlig hyresutveckling.
Samtidigt bor man notera att det gér att gardera sig infor renoveringar och saneringar ocksé i den
tiodriga rantestddsmodellen, trots att den kortaste begransningstiden &r tio ar och det under den ti-
den inte behdvs nagra saneringar.

Det storsta problemet med propositionen ar &nda instabiliteten i omvérlden, precis som producen-
terna av hyresbostédder framhdll vid utfragningen av sakkunniga. Béde de fritt finansierade fore-
tagen och de kommunala bolagen var eniga om att den ofdrutségbara omvérlden ér ett av de stors-
ta problemen. Lagar som reglerar verksamheten i decennier framdver fér inte &ndras vartannat ar.
Exempelvis har regeringen Sipild infort inkomstgrénser for hyresbostéder och redan hunnit av-
skaffa granserna. Nya forfattningar innebér alltid nya kostnader nér det behdvs nya arbetsproces-
ser, rutiner och informationssystem. Men framfor allt dr det de stédndiga &ndringarna i forfattning-
arna som skapar osikerhet kring boendet och ddrmed inkréktar pa de boendes vélfard.

I fortsdttningen kommer samma bolag att ha olika regler for sina bostéder, exempelvis vad betraf-
far beredskap infor ombyggnader eller tiden med rintestdd. Oenhetliga regler forsvarar fastig-
hetsforvaltningen och ekonomiplaneringen i bolagen, och gor att samma villkor inte giller for
alla boende. Utjdmningarna av vederlagen kommer att gilla bade objekt dér man fér gardera sig
for ombyggnader och objekt ddr man inte far gora det. Darmed blir det svart att fa insyn i ekono-
min. I och med att en del objekt lyder under den gamla rintestddsmodellen och andra under den
nya maste ansvarskédnnande bolag anhalla om rénteskydd pa marknaden for gamla 1an, nér rénte-
stodstiden gar ut for gamla 1an. Det dr sjdlvfallet de boende som maste betala och i slutdindan mas-
te hyrorna hojas.

Som miljoutskottet sdger racker regeringens dndringar sammantaget sett sannolikt inte till for att i
nagon storre omfattning 6ka produktionen av hyresbostéder till ett rimligt pris. I synnerhet om
den allménna réntenivén fortsatt &r relativt lag, méste systemet ses dver i grunden. Till exempel
sjdlvriskrantan bor per automatik folja fordndringar i den allménna réntenivan och det maste gé
att slé ihop lan, som miljoutskottet framhéller.

I synnerhet i Helsingforsomradet &r de hdga boendekostnaderna ett multifaktoriellt problem.
Réntesubventionerad bostadsproduktion ar ett viktigt verktyg for stdderna att generera boende-
mdjligheter till ett rimligt pris. Bara i Helsingfors bor det 87 000 personer i 46 000 hyresbostéder
som byggts tack vare stadens langfristiga rantestod. Rantesubventionerad produktion av hyres-
och bostadsrittsbostdder spelar ocksa en mycket viktig roll for att motverka segregation. For att
bostadsomradena inte ska segregeras maste staden byggas balanserat, det vill séga att det finns
olika boendeformer i bostadsomréddena och dirmed méinniskor som befinner sig i olika skeden av
livet. I internationell jaimforelse klarar sig Helsingfors bra i kampen mot segregation. Losningen
ar att se till att bostadsproduktionen fordelas rétt, och i den ekvationen spelar langvarigt rantestod
en mycket framtrddande roll.
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For att ddmpa behovet av hogre marknadshyror bor andelen rantesubventionerad produktion av
bostadsmalet for huvudstadsregionen hojas till 40 procent. Dérutover behdvs det nya modeller
och nya aktorer. Bostadspolitiken &r ett vitt félt och ldget kan inte avhjélpas med en enstaka dnd-
ring. Bidragen till boende bor granskas i ett helhetsperspektiv, det vill sidga bade efterfrage- och
utbudsstoden. I dag ldgger Finland ner omkring tva miljarder euro pa bostadsbidrag, medan rén-
testodsutgifterna ligger under tio miljoner euro. Om den allméinna réntenivan stiger till fyra pro-
cent, hojs inte rintestddsutgifterna till mer d4n ungefar hundra miljoner euro. Om det fanns mer
subventionerad bostadsproduktion och dédrmed fler bostader till ett rimligt pris, skulle behovet av
bostadsbidrag minska och utgifterna for bidraget sjunka. Dessutom dédmpas hyresstegringen nér
bostiader byggs till sjdlvkostnadspris. Det har alltsd 6verlag en stabiliserande effekt pa bostads-
marknaden.

Forslag
Vi foreslar

att riksdagen godkdnner fyra uttalanden. (Reservationens forslag till uttalanden)
Reservationens forslag till uttalanden

1. Riksdagen forutsdtter att villkoren for den langvariga rintestodsmodellen genom en for-
ordning av statsrddet gérs mer attraktiva dn villkoren for den kortvariga modellen. Rén-
tan pd sjdlvfinansieringsandelen hdjs till dtta procent och sjdlvriskrintan borjar folja for-
dndringarna i den allmdnna rdntenivan.

2. Riksdagen forutsdtter att rdntestodstiden utstrdcks till att omfatta hela lane- och be-
gransningstiden och att rdntestodsbeloppet dr konstant hela ldnetiden.

3. Riksdagen forutsdtter att regeringen foljer vilka effekter lagdindringen har for ombygg-
nader och likabehandling av de boende.

4. Riksdagen forutsdtter att regeringen skyndsamt gor en samlad bedomning av hur den
ldnga och den korta rintestodsmodellen fungerar.

Helsingfors 26.4.2018

Silvia Modig vénst
Riitta Myller sd

Katja Taimela sd

Satu Hassi grona

Olli Immonen saf
Rami Lehto saf
Anders Adlercreutz sv
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