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Miljoutskottet

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om é{indring av 8 kap. i lagen om
bostadsaktiebolag

INLEDNING
Remiss

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om &ndring av 8 kap. i lagen om bo-
stadsaktiebolag (RP 48/2024 rd): Arendet har remitterats till miljoutskottet for betdnkande.

Lagmotionen

I samband med propositionen har utskottet behandlat
- lagmotion LM 1/2024 rd Suna Kymélédinen sd m.fl. Lagmotion med forslag till lag om dndring
av 8 kap. 3 § i lagen om bostadsaktiebolag.

Sakkunniga

Utskottet har hort

- lagstiftningsrdd Markus Tervonen, justitieministeriet

- chef f6r juridiska drenden Jenni Hupli, Finlands Fastighetsforbund rf

- ledande expert i juridiska fragor Jenni Valkama, Finlands Disponentférbund rf
- chefsjurist, VH Tarik Ahsanullah, Suomen Vuokranantajat ry.

PROPOSITIONEN OCH MOTIONEN
Propositionen

Regeringen foreslar att lagen om bostadsaktiebolag dndras sa att delgivning av en varning om be-
sittningstagande av en aktieldgenhet och delgivning av bolagsstimmans beslut ska kunna ske sa
att delgivningen offentliggors i den officiella tidningen och uppgift om varningen eller beslutet
lamnas till aktieldgenheten, om bevislig delgivning till en sddan aktiedgare som vistas nagon an-
nanstans dn i en stat som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet och vars adress &r
kéind for bolaget inte dr mdjlig. Dessutom foreslas det att det till lagen om bostadsaktiebolag fo-
gas en bestimmelse enligt vilken stimning i ett vrakningsédrende som vicks for verkstillande av
ett beslut om besittningstagande av en aktieldgenhet kan delges genom en kungorelse enligt rét-
tegangsbalken, om delgivning till en sddan aktiedgare som vistas ndgon annanstans 4n i en stat
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som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet och vars adress dr kénd inte annars ar
mojlig.

Syftet med forslagen dr att effektivisera verkstilligheten av dessa delgivningar och att ddrigenom
gora det mdjligt att ta en aktieldgenhet i bolagets besittning i sddana fall som har framkommit vid
tilliampningen av lagen, dér det inte annars gar att verkstilla behdvliga delgivningar till utlandet.

Det foreslas dessutom att bestimmelserna i lagen om bostadsaktiebolag om den tidsfrist som ska
tillimpas pé delgivning av beslut om besittningstagande av en aktieldgenhet dndras for att sdker-
stilla att den tid som gar &t till delgivning av beslut till en sddan aktiedgare, hyresgést eller annan
boende med ritt att anvinda aktieldgenheten som vistas utomlands inte leder till att beslutet dr
utan verkan.

Lagen avses trida i kraft sa snart som mojligt.
Lagmotionen

I'lagmotion LM 1/2024 rd foreslés det att 8 kap. 3 § i lagen om bostadsaktiebolag éndras sé att ett
bostadsaktiebolags varning om tagande av en aktieldgenhet i besittning kan delges en sddan ak-
tiedgare, hyresgést eller annan person som fatt rétt att anvénda bostaden, vars adress dr kénd och
som vistas i en sddan stat utanfor Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) till vilket en
sddan av Virldspostkonventionen utsedd operator som avses i 24 a § i postlagen (415/2011) inte
sdnder rekommenderade brev, genom att varningen istéllet for att den sdnds som rekommenderat
brev offentliggdrs i den officiella tidningen och genom att information om varningen ldmnas till
den aktieldgenhet som varningen om tagande i besittning géller.

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottet noterar att det i regeringsprogrammet finns inskrivet ett mal om att gora det lattare att
ingripa i storningssituationer i husbolag och att ta bostider i besittning. Sammantaget anser ut-
skottet att propositionen behdvs och fyller sitt syfte. Utskottet tillstyrker lagforslaget utan dnd-
ringar, men med f6ljande kommentarer.

I propositionen foreslés det att delgivning av en varning om besittningstagande av en aktielédgen-
het och bolagsstimmans beslut ska kunna delges en sddan aktiedgare, hyresgist eller person som
annars fatt rétt att anvénda ldgenheten, som vistas ndgon annanstans &én i en stat som hor till Eu-
ropeiska ekonomiska samarbetsomrédet, genom att offentliggdra varningen i den officiella tid-
ningen och genom att information om varningen ldmnas till aktieligenheten, om delgivningen
inte 4r mojlig pa det sétt som foreskrivs om delgivning av stimning.

Dessutom foreslas det att stimning i ett vrakningsérende som vécks for verkstéllande av ett be-
slut om besittningstagande kan delges genom en kungorelse enligt réttegdngsbalken och att ett
meddelande om detta ska ldmnas till aktieldgenheten, om delgivning till en sddan aktieéigare som
vistas ndgon annanstans &n i en stat som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet inte
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annars dr mojlig. Enligt forslaget ska information om varningar, beslut eller stimningar som del-
getts pa ovan namnt sétt séndas till mottagaren per e-post, om e-postadressen ar kénd.

Regeringen foreslar dessutom undantag fran den tidsfrist pa 60 dagar som ska tillimpas pa del-
givning av beslut om besittningstagande av en aktieldgenhet nér beslutet ska delges en mottagare
som vistas utomlands.

Syftet med propositionen &r att sikerstilla att bostadsaktiebolagen har tillrickliga medel till sitt
forfogande for att anvénda sig av ett besittningstagande av en aktieldgenhet som rattsmedel néir
exempelvis en aktiedgares forseelse orsakar bolaget oldgenheter som ér stdrre 4n ringa. Det for-
utsétter att de delgivningar som behdvs for ett beslut om besittningstagande och for verkstéllig-
heten av beslutet kan genomforas ocksé nir bevislig delgivning till en sddan aktiedgare, hyres-
gést eller ndgon annan boende som vistas utomlands inte &r mojlig.

Utskottet anser att dndringen ar behdvlig och bradskande, eftersom det sérskilt under de senaste
aren allt oftare har hént att behovliga delvigningar till mottagare som vistas utomlands inte har
kunnat verkstillas pé det sétt som anges i lagen. Det har bland annat férekommit problem i situ-
ationer dér det har funnits behov av att ta aktieldgenheter i besittning medan aktiedgarna befinner
sig i Ryssland. Efter att Ryssland inledde sitt anfallskrig mot Ukraina har dessa bostadsaktiebo-
lag rakat i svarigheter, eftersom de sanktioner som inforts har lett till att de ryska aktieigarna inte
har kunnat betala bolagsvederlag eller att vederlagen har betalats med betydande fordrojning. Ett
bostadsaktiebolag kan ingripa i en aktiedgares obetalda vederlag och andra stdrningar som géller
boendet endast genom indrivning av fordran och genom att tillgripa forfarandet med besittnings-
tagande. Om indrivningsatgirderna och besittningstagandet lyckas inverkar detta visentligt pa
den réttsliga stéllningen for bolaget och de dvriga aktieigarna. Om det inte gar att tdcka de obe-
talda vederlagen kommer de i sista hand att betalas av de ovriga aktiedgarna.

Utskottet papekar att besittningstagandet ar en tidsbegréinsad metod i sista hand som varar hogst
tre ar. Nér en aktieldgenhet har tagits i bolagets besittning ska styrelsen utan dréjsmal for den tid
besittningen varar hyra ut den till en lamplig hyresgést mot géingse hyra. Bolaget har rétt att av hy-
ran innehélla betalning for kostnaderna for besittningstagandet, for utestdende bolagsvederlag
och for de poster av vederlaget som aktiedgaren ska betala medan bolaget har aktieldgenheten i
sin besittning. Aterstoden ska utan drdjsmal redovisas till aktieigaren.

I synnerhet i omrédden dér befolkningen héller pa att minska har det under de senaste aren fram-
kommit fler nya utmaningar an tidigare vid tillimpningen av lagen om bostadsaktiebolag. Utskot-
tet anser det vara viktigt att dessa utmaningar och hur bestimmelserna om besittningstagande
fungerar samt eventuella dndringsbehov granskas i storre utstrackning &n vad som nu foreslas
som en del av den pagaende revideringen av lagen om bostadsaktiebolag.

LM 172024 rd

I propositionen har man pa motsvarande sétt som i lagmotionen beaktat behoven av att delge en
varning och ett beslut om besittningstagande i situationer dér bevislig delgivning till utlandet inte
ar mojlig. Dessutom har det ocksa beaktats att verkstélligheten av ett beslut om besittningstagan-
de kan kréva en vriakningsdom och att behandlingen av vrakningsédrendet i domstol forutsétter att
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stimningen delges aktiedgaren. Utskottet anser att det regleringssétt som foreslas i propositionen
ar motiverat och foreslér darfor att lagmotionen forkastas.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljoutskottets forslag till beslut:
Riksdagen godkdnner lagforslaget i proposition RP 48/2024 rd utan dndringar.

Riksdagen forkastar lagforslaget i lagmotion LM 1/2024 rd.

Helsingfors 29.5.2024
I den avgorande behandlingen deltog

ordforande Jenni Pitko grona
vice ordférande Eveliina Heindluoma sd
medlem Pauli Aalto-Setédld saml
medlem Marko Asell sd
medlem Petri Huru saf

medlem Mai Kiveld vénst
medlem Hanna Kosonen cent
medlem Johan Kvarnstrom sd
medlem Mikko Ollikainen sv
medlem Pinja Perholehto sd
medlem Jorma Piisinen saf
medlem Tere Sammallahti saml
medlem Sara Seppinen saf
medlem Saara-Sofia Sirén saml.

Sekreterare var

utskottsrdd Marja Ekroos.
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