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Maa- ja metsiatalousvaliokunta

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi huoneistotietojirjestelmistid annetun lain 25 §:n,
asunto-osakeyhtiolain 28 luvun 1 §:n ja huoneistotietojirjestelmiii koskevan lainsiadéan-
non voimaanpanosta annetun lain muuttamisesta
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Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi huoneistotietojérjestelméstd annetun lain 25 §:n, asunto-
osakeyhtiolain 28 luvun 1 §:n ja huoneistotietojirjestelmid koskevan lainsdddannon voimaanpa-
nosta annetun lain muuttamisesta (HE 219/2020 vp): Asia on saapunut maa- ja metsétalousvalio-
kuntaan mietinnén antamista varten.

Asiantuntijat

Valiokunta on kuullut (etdkuuleminen):

- lainsdddéntoneuvos Susanna Paakkola, maa- ja metsitalousministerio
- lainsdddantoneuvos Markus Tervonen, oikeusministerio

- maanmittausneuvos Markku Markkula, Maanmittauslaitos

Valiokunta on saanut kirjallisen lausunnon:
- Finanssiala ry

- Suomen Isénndintiliitto ry

- Suomen Kiinteistoliitto ry

HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi huoneistotietojarjestelméstd annettua lakia, asunto-osa-

keyhtidlakia ja huoneistotietojarjestelméé koskevan lainsdddannon voimaanpanosta annettua la-
kia.

Huoneistotietojarjestelméstd annettuun lakiin ja huoneistotietojarjestelméaa koskevan lainsdéddan-
ndn voimaanpanosta annettuun lakiin tehtéisiin oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetun lain
voimaantulosta aiheutuvat muutokset. Lisdksi huoneistotietojirjestelmad koskevan lainsédadén-
ndn voimaanpanosta annetussa laissa sidddettyd asunto-osakeyhtididen osakeluettelon yllapidon
siirtdmiselle sdddettyd midrdaikaa ehdotetaan pidennettiviksi vuodella padttymédn vuoden 2023
lopussa. Ennen huoneistotietojarjestelméstd annetun lain voimaantuloa perustettuihin keskinii-
siin kiinteistoosakeyhtidihin sovellettavia huoneistotietojirjestelmid koskevan lainsddddnnon
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voimaanpanosta annetun lain siirtyméasddnnoksid ehdotetaan tdsmennettdvéksi. Asunto-osakeyh-
tiolaissa ehdotetaan liséksi selvennettdviksi, miltd osin huoneistotietojérjestelméén kuuluvan
keskindisen kiinteistosakeyhtion yhtidjérjestyksessd voidaan poiketa asunto-osakeyhti6lain so-
veltamisesta.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian.

VALIOKUNNAN PERUSTELUT

Suomessa otettiin vuonna 2019 kéyttéon huoneistotietojarjestelma, jota ylldpitdd Maanmittaus-
laitos. Huoneistotietojérjestelméién kerdtdén siirtyméajan kuluessa kattavat tiedot asunto-osak-
keiden ja niilld hallittavien osakehuoneistojen, kuten asuntojen ja autopaikkojen, omistuksista ja
panttauksista. Kun osakehuoneistolla on sdhkdinen omistajamerkinté, se korvaa paperisen osake-
kirjan kdyton osakehuoneistojen vaihdannassa ja lainan vakuutena.

Esityksessd ehdotetaan osakeluettelon siirtdmiselle siddetyn médriajan jatkamista vuodella vuo-
den 2023 loppuun muuttamalla huoneistotietojirjestelméd koskevan lainsdddanndn voimaanpa-
nosta annetun lain (1329/2018), jdljempéné voimaanpanolaki, 5 §:n 1 momenttia. Esityksessé eh-
dotetaan myos tdsmennettiviksi keskindisié kiinteistdosakeyhtioitd koskevia voimaanpanolain 6
§m 3 momentin sddnndksié siten, ettd voimaanpanolaissa selkedimmin todetaan, ettei huoneisto-
tietojérjestelmid koskevan lainsdédddnnon voimaantulo vaikuta sellaisiin ennen vuotta 2019 pe-
rustettuihin yhtiihin, jotka eivit halua liittyd osakehuoneistorekisteriin. Ndihin yhti6ihin sovel-
letaan jatkossakin lainsédddéntod, jonka soveltamisesta maératiaén yhtidjarjestyksessé eli osakeyh-
tiolakia (624/2006) tai huoneistotietojarjestelméd koskevan lainsdddénnon voimaan tullessa voi-
massa ollutta asunto-osakeyhtidlakia (1599/2009), tai titd edeltdvdd asunto-osakeyhtidlakia
(809/1991), jonka soveltaminen voi tulla kysymykseen yhtion perusilmoituksen ajankohdan pe-
rusteella. My0s asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 28 luvun 1 §:n 2 momenttia (1330/2018) eh-
dotetaan tdsmennettéviksi keskindisiin kiinteistdosakeyhtidihin liittyen. Lisdksi huoneistotieto-
jérjestelmistd annetun lain (1328/2018) 25 §:n ja voimaanpanolain 17 §:n muutoksenhakua kos-
keviin sddnndksiin ehdotetaan lisdttdviksi informatiivinen viittaus oikeudenkéynnisté hallinto-
asioissa annettuun lakiin.

Saamansa selvityksen perusteella valiokunta toteaa, ettd voimaanpanolain 8 §:n 3 momentin mu-
kaan yhtickokouskutsun toimittamiseen vanhan asunto-osakeyhtion osakkeenomistajalle sovel-
letaan vanhan asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 21 §:44 siihen saakka, kun yhtid on siirtdnyt osake-
luettelon yllipidon Maanmittauslaitokselle. Vanhat keskindiset kiinteistdosakeyhtiot voivat liit-
tyd osakehuoneistorekisteriin ottamalla asiasta yhtidjérjestykseen voimaanpanolain 6 §:n 1 mo-
mentin mukaisen méadrdyksen ja siirtdmailld tdmén jélkeen viipymaéttd osakeluettelon pidon
Maanmittauslaitokselle. Edelleen, voimaanpanolain 6 §:n 3 momentin perusteella tdllaiseen kes-
kindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan voimaanpanolain sddnnoksid vasta kun osakeluette-
lon ylldpito on siirretty Maanmittauslaitokselle. Voimaanpanolain 8 §:n 3 momentilla ei siten ole
vaikutusta rekisteriin liittyvan keskindisen kiinteistdosakeyhtion kokouskutsuaikaan, josta on
voitu yhtidjarjestyksessd madritd osakeyhtidlain mukaisesti. Yhtidkokouskutsun midrdaikaa
koskeva asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 21 § ei ole mydskddn sellainen osakehuoneistorekisteria
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koskeva sddnnds, jonka osalta asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 1 §:n 2 momentissa esitetdédn ra-
joitettavaksi mahdollisuutta méaérita yhtidjérjestyksessd osakeyhtidlain soveltamisesta.

Selvitykseen viitaten valiokunta toteaa myos, ettd asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 1 §:n 2 mo-
mentin ja voimaanpanolain 6 §:n 1 momentin yksityiskohtaisissa perusteluissa mainittujen asun-
to-osakeyhtidlain 5 §:n 2 momentin 4, 5 ja 5 a kohtien osalta on tarkoitus sditdd pakottavasti ai-
noastaan tiedonkulku Maanmittauslaitoksen ja keskindisen kiinteistdosakeyhtion viélilld, eika
sadnndsten tarkoituksena ole vaikuttaa mahdollisuuteen méarata lunastuksen méiérdajoista toisin.
Osakehuoneistorekisteriin kuuluvassa keskindisessé kiinteistdosakeyhtiossid ei voida poiketa
asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 5 §:n 5 momentin sddnndksestd lunastushinnan suorittamisesta vii-
vytyksettd sen jilkeen, kun lunastajan oikeus on kirjattu osakehuoneistorekisteriin.

Hallituksen esityksessé ilmenevisté syisté ja saamansa selvityksen perusteella valiokunta pitéa
esitysté tarpeellisena ja tarkoituksenmukaisena. Valiokunta puoltaa lakiehdotusten hyvaksymis-
td muuttamattomina.

VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS
Maa- ja metsétalousvaliokunnan péatosehdotus:

Eduskunta hyviksyy muuttamattomana hallituksen esitykseen HE 219/2020 vp sisdltyviit
1.—3. lakiehdotuksen.

Helsingissd 9.12.2020
Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

puheenjohtaja Anne Kalmari kesk
varapuheenjohtaja Ritva Elomaa ps
jédsen Seppo Eskelinen sd

jésen Satu Hassi vihr

jasen Janne Heikkinen kok
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jasen Mikko Lundén ps

jasen Jari Myllykoski vas

jdsen Anders Norrback r

jdsen Raimo Piirainen sd
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jisen Peter Ostman kd

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Carl Selenius
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