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Taysistunto

Keskiviikko 24.10.2018 klo 13.59—17.50

6. Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eriis-

si tapauksissa annetun lain, vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisojen talouden tervehdytt:-

misavustuksista annetun lain seki aravarajoituslain 16 a ja 17 a §:n muuttamisesta
Hallituksen esitys HE 208/2018 vp

Lihetekeskustelu

Puhemies Paula Risikko: Lihetekeskustelua varten esitellddn paivdjarjestyksen 6. asia.
Puhemiesneuvosto ehdottaa, ettd asia lahetetddn ymparistdvaliokuntaan.

Lahetekeskusteluun varataan enintddn 30 minuuttia. Mikéli puhujalistaa ei ehditd anne-
tussa ajassa kdyda loppuun, asiakohdan késittely keskeytetiin ja sitd jatketaan timén péi-
vin istunnossa muiden asiakohtien tultua késitellyiksi. Jos keskustelu asiasta puolestaan
padttyy ennen sille varatun méadrdajan péaéttymisté, siirrytddn péivéjarjestyksen seuraa-
vaan, 7. asiakohtaan.

Haluaako ministeri tdstd sanoa jotain? — Olkaa hyva.

Keskustelu

15.52 Asunto-, energia- ja ympéristoministeri Kimmo Tiilikainen  (esittelypuheen-
vuoro): Arvoisa puhemies! Nyt tuotava lakiesitys keskittyy sithen ongelmaan, ettd meilld
tuolla viestdddn menettivissd kaupungeissa on tyhjilldén olevia, aikoinaan tuettuja vuok-
ra-asuntoja, joitten ylldpito on kallista, ja jos niissi ei riitd asukkaita, niin ne harvat olemas-
sa olevat asukkaat joutuisivat kuitenkin vuokrillaan maksamaan sen koko rakennuksen
kustannukset, jolloin vuokrapaine nousee, vaikka kysyntd niistd asunnoista olisi hyvin
pienta.

Téssé oli niin sanottu AAKE-tyoryhma, joka pohti ehdotuksia, miten tdssé ongelmassa
voidaan tulla vastaan, ja nyt téssi hallituksen esityksessé tuodaan sitten lakiesitykset tuon
tydryhmén ehdotuksen mukaisina. Téssé korotetaan téllaisia purkuavustuksia silloin kun
paddytddn ratkaisuun, ettd on taloudellisempaa purkaa se vanha, vajaakéyttdinen rakennus
kuin ldhted sitd korjaamaan tai pitdméén yll4, ja téssd tuodaan myos uudenlaisia rahoitus-
mahdollisuuksia jatkot6ihin.

Eli tdsséd lyhykédisyydesséén, ja toivon, ettd eduskunta kdy huolellisesti valiokunnassa
lapi sen, vastaako tdmé nyt niihin tarpeisiin, mitd tuolla viestddédn menettévilld kaupun-
geilla on. Tilanteet ovat kovin erilaisia eri paikkakunnilla, mutta tdssé on tyéryhmén esi-
tykset nyt tuotu lainsdddédnndn muotoon.

15.54 Kaj Turunen kok: Arvoisa puhemies! Ja kiitos ministerille, jos on aikaa vield olla
paikalla.

Tarkistettu
4.1
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Arvoisa puhemies! Lahtokohtaisesti tdmé hallituksen esitys 208/2018 aravalainaehto-
jen muuttamisesta ja aravarajoituslain muuttamisesta on hyvé, mutta joissain tapauksissa
tdma voi olla kuitenkin riittiméaton.

Téssé hallituksen esityksessd on teksti: ”Kasvukeskusten ulkopuolisilla alueilla erityi-
sesti aravalainoitettuja vuokra-asuntoja jad tyhjilleen, kun kaupungistumiskehityksen ja
elinkeinoeldmén muutosten aikaansaama muuttoliike suuntautuu kasvukeskuksiin. Asun-
tojen jdddessa tyhjilleen vuokrataloyhteisd ei kykene kattamaan asunnoista aiheutuvia kus-
tannuksia.” Tdma teksti on tietenkin totta, mutta téstd puuttuu mielesténi aika olennainen
asia eli julkisen sektorin toimet, ja julkiseen sektoriin tdssé yhteydessa lasken mydskin yli-
opistot mukaan. Ja kylld tdmaé julkinen sektori on véhintddn yhtd suuressa roolissa niilld
alueilla, joiden aravarahoitteiset asunnot jaavét tyhjilleen poismuuton vuoksi.

Yksi tdllainen paikkakunta on kotikaupunkini Savonlinna, joka kéytdnndssd menetti
asukkaita opiskelijoiden muodossa, kun opettajankoulutuslaitos yliopiston hallituksen
paétokselld siirrettiin Joensuuhun. Meilld jdi Savonlinnaan satoja asuntoja tyhjilleen, ja
kun yhtikkié tulee asuntomarkkinoille satoja asuntoja, niin sehén sotkee asuntomarkkinat
niin vuokra-asuntojen osalta kuin myytévienkin asuntojen osalta. Tdmén vuoksi, ettei koko
asuntomarkkinaa alueella sekoiteta, ndité tyhjilleen jdéneitd aravarahoitteisia vuokra-asun-
toja tiytyy purkaa. Esimerkiksi Savonlinnan Vuokratalot Oy purki viime keséné useita ker-
rostaloja, yhteensd 107 asuntoa, OKL:n poisldhdon vuoksi.

Némaé ovat erittdin merkittivid tilanteita aluetaloudellisesti, mutta myds néille vuokra-
taloyhtioille, joissa on valtiontakaukset ja joissa sitd kautta myoskin taloudellinen vastuu
siirtyy valtiolle. Téssé hallituksen esityksessa on pyritty nimenomaan taklaamaan néita on-
gelmatilanteita ja pikkuisen ojentamaan kattéd téllaisille alueille ja téllaisille asunto-osa-
keyhtiéille, jotka ovat aravarahoitteisia ja joutuneet vaikeuksiin. Tésséhén on kaytannolli-
sesti katsoen neljéd elementtid: on lainaechtojen muuttaminen, tervehdyttdmisavustus, rajoi-
tus- ja purkuakordi ja suora purkuavustus.

Tassé hallituksen esityksessd anteeksi annettavien lainojen maéra eli purkuakordi nou-
sisi nykyisestd 60 prosentista enintdén 70 prosenttiin. Ehka tdma ei kaikissa tilanteissa jat-
kossa kuitenkaan ole riittdvé prosentti. Selvitysmies Hannu Rossilahti ehdotti merkittavés-
ti suurempaa helpotusta. Rossilahden esitykseen kuuluvan case Savonlinna -mallin mu-
kaan vaikeimpien asuntomarkkinaongelmien kanssa painivien kuntien purkuakordi voisi
olla jopa 95 prosenttia, samoin purkuavustus. Joissain tilanteissa timénkin kokoinen pro-
sentti on perusteltu. Mind toivon, ettd valiokuntakésittelyssd timé Rossilahden taannoinen
esitys voisi jossain muodossa toteutua tai ainakin niin, ettd valiokuntakisittelyssa katsot-
taisiin timéan prosentin méaria: onko tdimaé 70 prosenttia kaikissa tilanteissa riittdva, tai oli-
siko mahdollista rakentaa vastaavan tyyppinen kriteeristd kuin on rakennemuutoskuntien
nimedmisessa. Jos kriteerit tdyttyvét, voisi vuokratalojen tukemisessa olla laajempi tydka-
lupakki.

Hyv4a tissi lakiesityksessd on timin perusajatus ja myos se, ettd niméa purkuakordit ja
-avustukset voi saada kayttoon ennalta ehkdisevésti jo ennen kuin vuokrataloyhtio on ajau-
tunut merkittiviin taloudellisiin ongelmiin. Kaiken kaikkiaan téytyy sanoa téstd hallituk-
sen esityksestd, ettd hallitus on reagoinut niihin ongelmiin, joita jatkossa todennikdisesti
tdssd maassa tulee vield enemmén kuin téhén asti on tullut.

Haluaisin vain kiinnittéa tdssd huomiota tdhén, ettd tima 70 prosenttia ei taida sitten kui-
tenkaan olla se riittdvé prosentti. — Kiitos.
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16.00 Pia Viitanen sd: Arvoisa rouva puhemies! Taisipa kéyda niin, ettd edellinen puhu-
ja, edustaja Turunen, kiteytti 1&hinné sen, mité itsekin olisin halunnut tissi ldhetekeskus-
telussa sanoa: etti esitys on sininsd kannatettava mutta riittiméaton mité todennakoisim-
min. Pidin hyvina sitd, ettd edustaja Turunen pohti sitd mahdollisuutta, ettd esimerkiksi va-
liokuntavaiheessa voitaisiin vield kehittda tétd eteenpdin.

Tédmahdn on tdmén asuntopoliittisen vaikean yhtélon kirped toinen puoli. Toinen puoli
on se ongelma, ettd kasvukeskuksissa erityisesti pddkaupunkiseudulla on aivan liian vahén
kohtuuhintaisia koteja. Toisaalla sitten joillain alueilla viestdd menetetdén ja asuntoja jad
tyhjiksi.

Myos tarkastusvaliokunta késitteli laajasti koko asuntopolitiikkaa. Tdma tarkeéd paperi
tulee huomenna myos tanne tdysistuntoon keskusteltavaksi. Pohdimme siiné titd samaa
yhtdlo4 siten, ettd nostimme esiin hyvin néyttdvisti muun muassa tdimén Savonlinna-casen
siind valossa, ettd valtion ei tulisi tehd4 sellaista aluekehityspolitiikkaa, ettd omin toimin,
muiden politiikan lohkojen toimin, teemme asuntopoliittisia katastrofeja tietyille alueille,
ja tdma Savonlinna on tietenkin surullisen kuuluisa esimerkki siind. Mainitsimme my®os ta-
mén AAKE-tySryhmén tyon tirkeyden sekd myds tdmén Rossilahden tyon. On hyvé, jos
voidaan pohtia todellakin sité, ettd myds valiokunnassa sitten vield pistettéisiin hieman li-
séd potkua niihin sinénsa kannatettaviin esityksiin.

Puhemies! Tdma on oikeasti iso ongelma, ja tietenkin kun ajattelemme sité ja katselin
tuossa tunnuslukuja, ettd vuoden 2017 lopulla tyhjid ARA-asuntoja oli liki 9 000 kappalet-
ta, 2,4 prosenttia ARA-kannasta, niin kylla se aika iso on. Monilla paikkakunnilla, missi
tatd tapahtuu, tima on kylla tosiasiallinen ongelma. On tosiaan hyvi niin, ettd nyt menem-
me askelia eteenpdin, mutta toivottavasti voisimme paitya vield hivenen pidemmiaille.

Yksi asia, minka haluaisin viela tissd nostaa pohdintaan, on se, mitd myds tarkastusva-
liokunta késittelee, senkaltainen ongelma, johon ihan tdma ei tuo ratkaisua, eli se, ettd mo-
nella paikkakunnalla omakotitalot tavallaan menettdvit arvonsa, ne eivdt mene kaupaksi,
jamoni ihminen jéa sitd kautta loukkuun. Toivoisin, ettd myds tdménkaltaista pohdittaisiin
pikaisesti: mitd voitaisiin ndissé tapauksissa tehdd. Muun muassa presidentti Niinistohén
omissa ulostuloissaan on ottanut tdhén aikanaan vahvasti kantaa, ja siksi edellyttdisin, etté
myos néité asioita pohditaan vakavasti tissé ja nyt.

16.03 Hannu Hoskonen kesk: Arvoisa rouva puhemies! Témé nyt kisittelyssé oleva la-
kiesitys toki reagoi nykyaikaan ja keskittdmisen jalkiseurauksiin, jotka eivit kaikin tavoin
ole hyvid. Voi sanoa, ettd edustaja Turunen erinomaisessa puheenvuorossaan késitteli téta
Savonlinnan tapausta, joka lienee semmoinen oikein kérkevin esimerkki néistd ongelmis-
ta. Kaupungissa, jossa muuttotappio on valtava, sitten joudutaan tekeméin jopa talojen
purkamisia, jotta pystytddn taloyhtididen talous pitdméén jonkinlaisessa kunnossa. On sel-
v, ettd kuntien ja kaupunkien verotuloja ei voida kéyttda tdllaisten yhtididen tukemiseen,
vaan sielld pitdd mitoittaa sen yhtion toiminta niin, ettd se tuloillaan pystyy peittimaan me-
not ja tulemaan siind vilissa toimeen vielé niin, ettd pystyy niité jiljelle jaévia taloja pité-
méén kunnossa ja vuokralaiset tyytyvéisind. Sithenhdn kaikki perustuu.

Mielesténi, arvoisa puhemies, tdhén keskusteluun pitédéd nostaa myds valtakunnallinen
elinkeinopolitiikka. Jos me haluamme tehda jérkevéd asuntopolitiikkaa, niin haluammeko
me todella rakentaa Helsinkiin 15 nelion yksioitd ihmisille, jotka tdnne muuttavat asu-
maan? He maksavat siitd ldhes kymppitonnin nelidltid. Olen aina ollut murheellinen siité,
kun téllaisissa pienissd luukuissa ihmiset asuvat. Kuten eilen tuli sanotuksi keskustelussa,
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kylla vihredt ovat erittdin huolissaan, kun villiminkit ja supikoirat asuvat pienissi hékeissi
sielld tarhoillansa, ja siitd pidetddn valtava meteli, ettd virikehékkejd pitdd olla, mutta ih-
mispoloinen voidaan survoa tuommoiseen pieneen luukkuun, jossa ihan varmasti ei viihdy
sitten milld&n. Onko se ihmisarvoista eldmaé eldi sellaisessa mokissé, jossa ei juuri kién-
tymaén sovi? Toivoisin, ettd kdytdisiin runsaampi periaatekeskustelu tdstd, onko hyvisti
téllainen politiikka.

Kylld koko Suomi pitéi pitii asuttuna. Asken edellisessd piivijirjestyksen kohdassa
keskustelimme energiapolitiikasta, ja siind turve nousi esille. Olen aina ihmetellyt, minka
ihmeen tautta me suomalaiset itse aina ajamme tilanteen siihen, ettd maaseutuelinkeinot
ajetaan alas. Nyt meilld on parhaillaan vireilldén téssd maassa avohakkuiden kieltoaloite.
En tiedd, milloin se tulee taloon, mutta on kuulemma nimié riittévésti jo. Jos metsien ké-
sittelyd vaikeutetaan, on selvi asia, ettd maaseudulla se tietéd tyottomid lisdé ja ihmisten on
lahdettévé tyon perdsséd jonnekin. Meidédn luontaiset mahdollisuutemme kehittdd Suomen
kansantaloutta ovat meiddn omissa raaka-aineissamme. Tuommeko me sitten puita ulko-
mailta? Otamme sitten valtavan riskin, ettd tuontivirran mukana tulee tdnne haitallisia kas-
vitauteja, puihin liittyvié tauteja, hyOnteistauteja ynni muita téllaisia tuholaisia, jotka tu-
hoavat metsdi, niin kuin Kanadassa on kdynyt, kun miljoonia hehtaareja metsédd on tuhot-
tu. Toki ilmasto on muuttunut, mutta jos sieltd sopivanlainen tuholainen Suomeen saadaan
tuontipuun mukana, niin meilld on sitten se sama ongelma.

Eik6 meidén jonain pdivand tissd maassa pitdisi ruveta ajattelemaan suomalaisilla ai-
voilla? Kdytetddn metsid, kdytetddn soita, kéytetddn peltoja eikd tehda téllaisia kenotekoi-
sia esteitd, jotka sitten kérjistyvét téllaisina lakeina kuin nyt tdssé parhaillaan pdydéllé on.

16.06 Hanna Kosonen kesk: Arvoisa rouva puhemies! On helppo yhtyé hyvén kollegani
edustaja Turusen puheeseen tisti kokonaisuudesta. On erinomaista, ettd hallitus on tuonut
tdmén esityksen meille késiteltdviaksi, mutta todella siitd puuttuu vield oleellinen osa.

AAKE-tyoryhmén toimesta saatiin hyvé raportti, josta Hannu Rossilahti teki vield eri-
tyisen selvityksen omankin kotikaupunkini Savonlinnan osalta, ja sielld ehdotuksena oli
muun muassa se, etté laadittaisiin vield kaikille AAKE-riskiluokkiin D ja E kuuluville suu-
ren tai erittdin suuren riskin kunnille erillinen tervehdyttdmiskeinojen tukiluokka. Téhén
luokkaanhan kuuluisi 34 kuntaa, ja nditd haasteita on toki muuallakin kuin sielld meilld Sa-
vonlinnassa mutta ehképé meilld kuitenkin nyt ajankohtaisimmillaan.

Olen samaa mieltd edustaja Turusen kanssa siit4, etté tdssa hallituksen esityksessd ehdo-
tettu 70 prosentin tukiluokka purkuakordien ja -avustuksien enimméisméaaréstd on kylld
kovin matala. Rossilahtihan esitti 95:t4 prosenttia, mihin henkildkohtaisesti kylld mielella-
ni yhtyisin. Hanelld oli my6s muita hyvié ajatuksia, muun muassa konversioakordin kayt-
t0, ettd laadittaisiin uusi tukimuoto, jossa osa jéljelld olevasta aravalainasta annetaan an-
teeksi, jos laina muutetaan esimerkiksi kunnan takauksella vapaarahoitteiseksi lainaksi.

Yleisesti voi kylld sanoa, ettd ndihin haasteisiin on pééstidvé vastaamaan myds valtion
toimesta, koska haasteet ovat todella suuret tietyilld paikkakunnilla. Asumismenojen koh-
tuullistaminen ja asuntomarkkinoiden yleensé jérkevéné pitdiminen on koko Suomen etu.
Jos mietitéén sitten sitd vaihtoehtoa, ettd annettaisiin nididen vuokrataloyhtididen menni
konkurssiin, niin siité erityisesti sitten kylla kérsisivit kaikki osapuolet eli valtio, kunnat ja
asukkaat, eli se ei misséédn tapauksessa ole ikiné jarkevé vaihtoehto.

Keskustelu péattyi.
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Asia ldhetettiin ympéristovaliokuntaan.
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