Poytikirjan asiakohta PTK 108/2025 vp

Taysistunto

Keskiviikko 12.11.2025 klo 14.00—17.44

4. Hallituksen esitys laeiksi kunnan Kiinteistoinsin6oristd annetun lain 2 §:n ja kaupanvah-
vistajista annetun lain 2 §:n muuttamisesta
Hallituksen esitys HE 162/2025 vp

Lihetekeskustelu

Puhemies Jussi Halla-aho: Lihetekeskustelua varten esitellddn pdivajarjestyksen 4. asia.
Puhemiesneuvosto ehdottaa, ettd asia lahetetdin maa- ja metsdtalousvaliokuntaan.

Lahetekeskusteluun varataan tdssi vaiheessa enintdén 30 minuuttia. Jos puhujalistaa ei
tissd ajassa ehditd kidyda loppuun, asian kisittely keskeytetdédn ja sitd jatketaan muiden
asiakohtien jilkeen. — Ministeri Essayah, olkaa hyva.

Keskustelu

14.58 Maa- ja metsidtalousministeri Sari Essayah (esittelypuheenvuoro): Kiitoksia, ar-
voisa puhemies! Nyt késiteltdvissé hallituksen esityksessd ehdotetaan muutettavaksi kun-
nan kiinteistdinsinddristd annettua lakia ja kaupanvahvistajista annettua lakia.

Esityksen ensimmadisen lakiehdotuksen mukaan joustavoitettaisiin ja ajantasaistettaisiin
kunnan kiinteist6insindorin kelpoisuusehtoa koskevaa sdantelyd. Kunnan kiinteistoin-
sin0ori huolehtii kiinteistorekisterin pitdmisestd. Sellaisessa kunnassa, joka huolehtii val-
takunnallisen kiinteistorekisterin ylldpitdmisestd oman alueensa osalta, tulee olla kiinteis-
toinsindori. Kahdella tai useammalla kunnalla voi olla yhteinen kiinteistdinsindori. Kiin-
teistorekisteri on osa valtakunnallista kiinteistdtietojarjestelméaa, jota hallinnoi Maanmit-
tauslaitos. Kiinteistotietojarjestelma on merkittdva valtakunnallinen tietovaranto, jolla on
tirked rooli omistuksen turvaamisessa ja osana kansallista vakuus- ja rahoitusjéarjestelmaa.

Muutettavassa pykaldssd sdadettdisiin, ettd kiinteistdoinsinddrin valitsee kunta ja kiin-
teistoinsindorin tulee olla virkasuhteinen. Lisdksi sdddettdisiin, ettd kiinteist6insindorin
kelpoisuusehtona on tehtdvdin soveltuva maanmittausalan diplomi-insinddritutkinto tai
ammattikorkeakoulussa tai teknillisessd oppilaitoksessa suoritettu tehtivaan soveltuva
maanmittausalan insinoori- tai teknikkotutkinto. Kunnan kiinteistdinsindorin kelpoisuu-
sehto perustuisi jatkossakin tutkintoon, kuten nykyisinkin. Kelpoisuusehtoa kuitenkin
joustavoitettaisiin verrattuna voimassa olevaan sdintelyyn. Ehdotettava kelpoisuusehto
kattaisi laajemmin tehtdvadn soveltuvia maanmittausalan tutkintoja.

Pykildd my0Os ajantasaistettaisiin. Voimassa oleva sdéntely on sanamuodoltaan vanhen-
tunut, silld voimassa olevassa sddnnoksessd tarkoitettua teknistd korkeakoulua tai sen
maanmittausosastoa ei ole endd edes olemassa. Ehdotuksessa on otettu huomioon, ettd on
tirkedd, ettd kunnan kiinteistoinsinddrin koulutusta koskeva kelpoisuusehto olisi riittdva
jatkossakin, koska tehtidva kytkeytyy valtakunnallisen kiinteistotietojarjestelmén yllapita-
miseen ja siten myds kansallisen vakuus- ja rahoitusjirjestelméin turvaamiseen. Tavoittee-
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na on, etté kelpoisuusehtoa muuttamalla kunnan kiinteistdinsindorien rekrytointi helpottui-
si.

Esityksen toisen lakiehdotuksen mukaan Maanmittauslaitoksen maérd&mén kaupanvah-
vistajan enimmaéisikd korotettaisiin 68 vuodesta 70 vuoteen. Kaupanvahvistaja voi toimia
joko viran puolesta tai olla Maanmittauslaitoksen méarddma. Tdssa esityksessd on kysy-
mys nimenomaan Maanmittauslaitoksen méairddamén kaupanvahvistajan enimmaéisikdi
koskevan sddntelyn muuttamisesta. Nykyisin oikeus toimia Maanmittauslaitoksen maaraa-
méni kaupanvahvistajana péittyy, kun kaupanvahvistaja tiyttda 68 vuotta.

Nykyinen enimmadisikd ei ole yhdenmukainen valtion virkamieslain 35 §:ssé ja sen 1
momentissa sdddetyn virkamiehen virkasuhteen pééttymistd koskevan sddntelyn kanssa,
jota sovelletaan viran puolesta toimivaan kaupanvahvistajaan. Korottamalla Maanmittaus-
laitoksen madradmaa kaupanvahvistajan enimmadisikdd 70 vuoteen voidaan saavuttaa pa-
rempi yhdenmukaisuus viran puolesta toimivan kaupanvahvistajan virkasuhteen paatty-
misté koskevan sdéntelyn kanssa. Enimmaisikéd koskevan muutoksen mydta nykyiset ja
tulevat Maanmittauslaitoksen tehtidvadn médrdédmat kaupanvahvistajat voisivat jatkaa teh-
tavéssd 70 ikdvuoteen saakka. Muutos ei velvoittaisi jatkamaan tehtévéssa, koska méaaratty
kaupanvahvistaja voi luopua tehtiavastd halutessaan. Ehdotettu muutos koskisi heitd, joilla
on lain voimaan tullessa voimassa oleva méériys kaupanvahvistajana toimimisesta. Mika-
li madrdys on padttynyt titd ennen, ennen henkilon tiytettyd 68 vuotta, ja henkild haluaisi
edelleen toimia kaupanvahvistajana, olisi hédnen jéitettivd Maanmittauslaitokselle hake-
mus kaupanvahvistajaksi méadrddmisesta.

Lisiksi pykélédn 2 momentin 2 ja 3 kohtaa tarkennettaisiin siten, ettd ne ovat sdddosteks-
tin kirjoittamista koskevien ohjeitten mukaisia. Kysymys on aika lailla lakiteknisistd muu-
toksista.

Arvoisa puhemies! Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2026.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia, ministeri. — Edustaja Hénninen, olkaa hyva.

15.03 Juha Hinninen erk: Arvoisa puhemies! Ténéén késittelemme hallituksen esitysta,
jolla ajantasaistetaan kunnan kiinteistdinsindorin kelpoisuusehtoja ja nostetaan Maanmit-
tauslaitoksen médrdédmain kaupan vahvistajan enimmaéisika 70 vuoteen. Kyse on lakitekni-
sesti pienistd mutta kdytdnnossd merkittidvistd muutoksista, joilla parannetaan kuntien
rekrytointimahdollisuuksia ja turvataan kiinteistdasioiden sujuva hoitaminen kaikkialla
Suomessa.

Arvoisa puhemies! On syytd muistaa, ettd kiinteistotietojarjestelma turvaa kansalais-
temme omistusoikeuksia, toimii lainojen myontdmisen ja rahoitusjarjestelmén perustana
sekd varmistaa kansalaisten oikeusturvan. Se ei ole vdhidinen, ja siksi myos sen on oltava
ajassa. Kun kelpoisuusehtoja péivitetdan vastaamaan nykyisté koulutusrakennetta, varmis-
tamme samalla, etté jérjestelmén ylldpito pysyy korkeatasoisena ja luotettavana. Selkeét ja
nykypédivin mukaiset pelisddnnot myos helpottavat kuntia. Témé on osa laajempaa koko-
naisturvallisuutta. Se, ettd voimme luotettavasti tietdd kiinteistdjen omistuksesta, on yksi
yhteiskunnan vakauden peruspilareista.

Samalla kun hallitus huolehtii lainsdddannén nykyaikaistamisesta, se myos vahvistaa
jérjestelmén jatkuvuutta ja osaamisen siirtoa. Kaupan vahvistajien ikérajan korottaminen
on kéytidnnollinen ja vastuullinen ratkaisu. Kokeneiden ammattilaisten osaaminen séilyy
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kéytdnnossd pidempédn, ja kansalaisille taataan palveluiden saatavuus myos haja-asutus-
alueilla.

Arvoisa puhemies! Tdma esitys on esimerkki hallituksen kuntia helpottavasta ja turval-
lisuutta vahvistavasta tyostd. Sdantelyd nykypdivéistetdéin mutta samalla huolehditaan sii-
td, ettd kansallinen turvallisuus ja luottamus omistusoikeuteen séilyvét vahvoina. On hyv,
ettd ndiden asioiden tarkeys tunnistetaan ja ettd koko maassa, my0s pohjoisessa Suomessa,
varmistetaan yhtéldinen padsy laadukkaisiin maanmittaus- ja kiinteistopalveluihin. — Kii-
tos, arvoisa puhemies.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia. — Edustaja Hoskonen, olkaa hyv.

15.06 Hannu Hoskonen kesk: Arvoisa herra puhemies! Aivan erinomaista, ettd néité sys-
teemejd joustavoitetaan ja palvelua tuodaan mahdollisimman ldhelle ihmisid. Nimittdin
kun kunnan kiinteist6insindori hoitaa silld asemakaava-alueellaan sen alueen kiinteistojen
oikeaa kirjaamista valtakunnan rekistereihin — siis hoitaa kiinteist6insindorin tehtavid —
on se kaikkien kannalta parasta, koska sieltd ndkee kdytdnnossa katsoen muutaman paivin
kuluessa sen tilanteen. Kun joku on tehnyt kiinteistokaupan, ostanut tontin, se tieto kirjau-
tuu kaytdnnossé lahes vilittomasti valtakunnalliseen tietokantaan karttoineen péivineen.

Olen itse metsdammattilaisena aikanaan toiminut myos kiinteistonvélittdjand, aika mo-
nia, monia kiinteistokauppoja tehnyt ja tilanjakojakin tehnyt, ja himmastyttédvéaa oli huo-
mata, ettd... Silloinhan tdtd Maanmittauslaitosta ei vield ollut hoitamassa kiinteisto- eikd
lainhuutoasioita, vaan se lainhuuto piti hakea tuomiokunnasta joltakin kérdjdoikeuden tuo-
marilta. Se oli vihdn monimutkaisempaa ja paljon byrokraattisempaa. Nykyisin onneksi
Maanmittauslaitos hoitaa tdmén koko paketin, ja se on erittdin nopeaa. Sitten kun oppii
tuntemaan sielté ne virkamiehet, niin se vield nopeutuu, koska asioiden késittely on silloin
paljon juohevampaa. Erittdin hyvi asia.

Ja mité tulee kaupanvahvistajiin — miké on aivan vélttdméatonti, kun kiinteistokauppa
tehdidén — niin on hyvé, ettd niitd kaupanvahvistajia nykyisin on saatavilla kdytinnossi
kaikissa kunnissa. Ei tarvitse menné endd 100 kilometrin padéhén tuomarin luokse, kun on
olemassa nimitettyjd kaupanvahvistajia, ja sitten virkansa puolesta on myos kaupanvahvis-
tajia, kuten kérdjdoikeudessa moni tuomari. Kun paikalla on se kaupanvahvistaja, siinid
vaikka kahden kilometrin pééssd, ja kun tekee kiinteistokauppaa, ostaa vaikka kesamokki-
tontin tai metsétilan, se tulee kdytdnnossi rekisteriin ihan heti, ja kun esimerkiksi kiinteis-
tod kdytetdadn vakuutena tai tarvitaan muita kiinteistoon liittyvid papereita, vaikka nyt lain-
huutotodistus, niin se kdytdnndssé tdndpand onnistuu netissd pientd maksua vastaan. Elik-
ki tdssd olemme menneet eteenpéin.

Kiitoksia ministerille, ettd hidn on tuonut timén lakiesityksen tdnne. Systeemi tuodaan
ajan tasalle, ja se vain palvelee tavallisia kansalaisia ja nopeuttaa heidén toimintaansa sil-
loin, kun se kiinteistokauppa tai muu vastaava sattuu kohdalle.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia. — Edustaja Piritta Rantanen, olkaa hyva.

15.08 Piritta Rantanen sd: Joo, herra puhemies, on helppoa olla edellisten puhujien
kanssa samaa mieltd, mutta ehkéi vield korostaisin kiinteistoinsingoreissd — ministeri tas-
sé viittasikin sithen — ettd on mahdollista, ettd kunnat tekevét tdssd my0ds yhteistyotd. Toi-
vottavasti valiokunnan késittelyssa erityisesti tdhén seikkaan kiinnitetdan huomiota, koska
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tiedostamme kyll4 sen, etté kaikilla kunnilla ei ole mahdollisuutta tété itsendisesti hoitaa ja
ettd on juuri ndin, ettd meidén koulutuksen polut ovat muuttuneet. On todella tirkeas, ettéd
myos lainsdadéntd pysyy néissé sitten mukana.

Mutta nyt kysyisin tésti, kun en ollut ihan varma, kuulinko tai ymmaérsinko oikein: Erit-
tdin tirkedd on tdmdi ikdrajan nostaminen myos ndilld kaupanvahvistajilla. Edustaja Hos-
konenkin téssi jo kertoi kaupanvahvistajien tyStehtévésté, ja korostan siind ehka vield sité,
ettdl erityisen hyvaa on, ettd sitd ei voi hinnoitella niin kuin itse haluaa, vaan my®&skin se
hinnoittelu tulee maérittyna, etté siitd ei sitten tule sellaista yliméaraistd kustannusta kau-
pan osapuolille. Mutta tésti ikdrajan nostosta: oliko nyt siis niin, ettd 68-vuotiaana pitda
anoa tdhén lupaa, vai niin, ettd on ollut aiemmin se kaytdnt6? Jotta ymmértdisin sen, niin
jos ministeri voi vield sithen vastata.

Erityisen hyvéa on kuitenkin, ettd tdma ikédrajan nosto tulee, koska vdestomme ikéédntyy
ja tarve tissd on aito.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia. — Edustaja Vahamaéki, olkaa hyva.

15.10 Ville Vahiamiiki ps: Kiitoksia, kunnioitettu puhemies! Suomessa toimii hallituksen
esityksen mukaisesti 3 179 kaupanvahvistajaa. Ja kylldhén se ndin on, ettd tillaisen kiin-
teistokaupan tekeminen monesti jdnnittdd seké ostajaa ettd myyjad, eikd niitd kovin useasti
tule valttdmattd ihmiseldmén aikana tehtyd. Télloin on totta kai todella hyvé, ettd se kau-
panvahvistaja on taitava ja kokenut ja vie sen kiinteistokaupan taidolla ja tiedolla maaliin.
Niéin ollen tdmaé hallituksen esitys, miké nostaa kaupanvahvistajien ikdé, on hyva.

Puhemies Jussi Halla-aho: Kiitoksia. — Ministeri Essayah, kolme minuuttia, olkaa hyva.

15.11 Maa- ja metséitalousministeri Sari Essayah: Kiitoksia, arvoisa puhemies! Kiitok-
sia kommenteista. Todellakin tdmaé lakiesitys on sellainen, ettd vaikka tehdddn enemmaén
teknisluonteisia muutoksia, niin néilld on kuitenkin oikeasti merkitystd esimerkiksi sen
suhteen, miten me saamme néitd kaupanvahvistajia riittdméén. Tietenkin meilla rekrytoin-
tia tehdéén, ja on tirkedd, ettd ndma henkildt pystyvét jatkamaan sinne 70 ikdvuoteen, eli
myoskin sitten laitetaan samalle tasolle timé kaupanvahvistajien iké.

Téssa taisi edustaja Rantanen kysyé, mité tdma tarkoittaa kiytannossa. Elikka silloin, jos
on henkild, jonka méérdys on péadttynyt ennen kuin henkild on tiyttdnyt 68 vuotta mutta
joka haluaisi kuitenkin edelleen toimia kaupanvahvistajana, niin hdnen pitié sitten jattaa
Maanmittauslaitokselle hakemus siité, ettd hinet voidaan mééritd kaupanvahvistajaksi,
jotta sitten tuonne 70 ikévuoteen paistidn, jos médrdys on kerennyt loppua ennen. Kenen-
kéén ei ole siis pakko jatkaa. Se on hyvd ymmartdd myoskin, ettd tima on vapaaehtoista
toimintaa kuitenkin.

Sitten tosiaankin vield liittyen tédhén kiinteistorekisteriin kaiken kaikkiaan:

T&élla edustaja Hoskonen toi hyvin esille sen, miten térkedd on, ettd meilld on ajantasai-
set tiedot. Kylld miné siind mielessd sanoisin, ettd kun on timmoinen niinkin yksinkertai-
nen asia kuin kiinteistorekisteri, niin meistd harva tulee ajatelleeksi, miten tirkeda se on
toimivan yhteiskunnan taustalla, ollaan sitten ostamassa, myyméassd, hakemassa lainhuu-
datusta tai liittyy se sitten esimerkiksi vaikkapa lainan hakemiseen tai muuhun, ettd meilld
on omistajuustiedot ajan tasalla.
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Té&ma ei ole edes Euroopan unionin sisilld olevissa jisenmaissa mikdén itsestidénsel-
vyys. Muistelen, etti silloin aikanaan, kun Portugalissa oli isoja metsdpaloja, oli suuri him-
mennys, kenen maa tilld hetkelld itse asiassa palaa. Siis rekisterit eivét olleet silléd tavalla
kunnossa, etti oltaisiin voitu selvittdd, kenen omistuksessa olevasta alueesta on kyse. Sen
takia tdssdkin on yksi timmdinen, voisi sanoa, yhteiskunnan palvelu, jota ei helposti osata
arvostaa, ja silld on kuitenkin merkitystd monenlaisissa asioissa.

Kiitoksia. Téssd salissa tuntuu olevan hyvd ymmérrys, ettd timé on sellainen asia, joka
kannattaa meidén pitdd Suomessa kunnossa jatkossakin. — Kiitos.

Keskustelu paittyi.

Asia ldhetettiin maa- ja metsétalousvaliokuntaan.
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