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Taysistunto

Tiistai 13.2.2018 klo 14.02—16.38

17. Hallituksen esitys eduskunnalle kolmiulotteisia Kiinteistoji koskevaksi lainsdsidiannoksi
Hallituksen esitys HE 205/2017 vp

Liihetekeskustelu

Ensimméinen varapuhemies Mauri Pekkarinen: Lihetekeskustelua varten esitellddn
paivdjarjestyksen 17. asia. Puhemiesneuvosto ehdottaa, ettd asia ldhetetddn maa- ja metsa-
talousvaliokuntaan.

Keskustelu

16.04 Anne Kalmari kesk: Arvoisa herra puhemies! Téssd lakiesityksessd kisitellddn
kolmiulotteisia kiinteistdjd. Onko téllainen kiinteistonmuodostamisasia sitten ylipddtdan
merkityksellinen eduskunnassa? Jos pistimme asiaa mittaluokkaan, niin meilla on kiinteis-
toomaisuutta noin 530 miljardin edesti, joten kyse on erittdin mittavasta asiasta silloin, kun
puhutaan kiinteistonmuodostuksesta.

No, mitd tdma kolmiulotteinen kiinteistdnmuodostus sitten on? Helpointa se on miettia
vaikkapa tuohon Kampin ostoskeskukseen nihden: Kun jokainen kerros voisi muodostaa
oman kiinteistonsa, silloin myds oikeudelliset seuraukset, rasitteet ja velvollisuudet seu-
raavat niin, ettd, aivan kuten normaalikiinteistoilld, sinne taytyy saada kulkuoikeus ja toi-
sella se voi olla rasitteena. Kun mietitdén kolmiulotteisia kiinteistdjd, téllaiset asiat on hel-
pompi huomioida, kun ne ovat jo kiinteistonmuodostuksessa mukana.

Ja itse asiassa onhan tdma silldkin tavalla tulevaisuutta, etté ei tarvitse mennd ihan Téah-
tien sota -osastollekaan, kun voi vaikka lukea liikennepoliittisia selvityksid: sielld aivan
vakavasti mietitdédn sitd, millad tasolla maanpinnasta liikenne kulkee tulevaisuudessa. Mei-
dén tulee olla valmiita siihen, ettd esimerkiksi timéantyyppistd toimintaa tulevaisuudessa
on. Ruotsissa ja Norjassa kolmiulotteiset kiinteistot ovat jo arkipéivad, ja sielld ne on lain-
sdddédnndssd huomioitu.

16.06 Kari Kulmala sin: Arvoisa puhemies! Tdmén hallituksen esityksen tavoitteena on
yksinkertaistaa ja joustavoittaa asemakaava-alueen suurten ja monitasoisten rakennus-
hankkeiden toteuttamista mahdollistamalla kiinteistojen jakaminen myos korkeussuunnas-
sa. Téssd esityksessd puhutaan 3D-kiinteistostd, joka on kolmiulotteisesti madritelty suljet-
tu tila, joka voidaan rajata perinteisesta kiinteistosta. Tassa siis mahdollistetaan kolmiulot-
teisen kiinteiston muodostaminen maanpinnan ala- ja yldpuoliseen tilaan asemakaava-
alueelle.

3D-kiinteistd olisi itsendinen ja pysyva kiinteistd. Sen hyotyja todetaan olevan muun
muassa se, ettd laajojen ja monitasoisten rakennushankkeiden toteuttaminen yksinkertais-
tuu ja joustavoituu uudistuksen myo6td. Tadméan arvioidaan edistdvin tdydennysrakentamis-
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ta nykyisten kiinteistdjen ala- ja yldpuolelle. Tulevaisuudessa rakennuksen sisélld olevia ti-
lakokonaisuuksia olisi helpompi kiinnittd4 ja pantata lainan vakuudeksi. Liséksi julkisissa
rekistereissd nakyisi entistd paremmin, kuka mitékin tiloja omistaa. Mielesténi erityisesti
tdma seikka on tarked néind aikoina, kun kuolinpesét omistavat tiloja, joiden omistusoikeu-
desta on vaikea saada selvyytta.

Téll4 esitykselld ei ole katsottu olevan vélittdmié vaikutuksia suurimpaan osaan kiinteis-
tonomistajista. Yksittdisistd asuinhuoneistoista ei esityksen mukaan olisi mahdollista muo-
dostaa kiinteist6jé, joten vaikutuksia kotitalouksiin ei sitd kautta syntyisi.

Téssi esityksessd on ennakoitu, ettd 3D-kiinteistdjé ei perustettaisi lukumaérdisesti pal-
jon, silld arvioitavissa olevat hyddyt ovat suurimmat kaupunkien keskusta-alueilla ja
hybridirakentamisessa seké erdissd maanalaisissa kohteissa.

Tédma on kaikin puolin mielenkiintoinen esitys, jolle on myds tarve.

16.08 Hannu Hoskonen kesk: Arvoisa herra puhemies! Kun luin tété lakiesitysté, niin ih-
mettelin mielesséni, mikdhdn tdméinkin tarkoitus on, mutta ymmarrén toki sen, ettd nima
rakennuksiin liittyvit juridiset seikat saatetaan nykypdivén tasolle. Totta kai tima nykyi-
nen 3D-tekniikka muun muassa mahdollistaa rakennuksen jakamisen eri osiin, ja niistd
voidaan varmasti muodostaa sitten tdmén lain mukaisia kiinteistdjad. Hyvé néin.

Pahoin pelkéin kuitenkin sitd seuraamusta, ettd kun niité kiinteistdja ruvetaan muodos-
tamaan, niin kiinteistdjen hinnat ldhtevét tilld keinoin nousemaan. Se on yksi keino var-
maan nostaa kiinteistojen arvoa ja sitd kautta pahimmillaan sité kiinteistoihin liittyvéa kup-
laa, jota Euroopassa ja varsinkin Yhdysvalloissa on rakennettu viime vuosina kiivasta tah-
tia. Vaikka korko on alhaalla ja periaatteessa pitdisi rakentamisen olla edullista, kaikkihan
ry0mii hintoihin. Se matala korko, se saatu hydty, menee hintoihin suoraan.

Sen sijaan, arvoisa puhemies, kylld rakennusalalla nimenomaan — tdmaé ei ole tieten-
kéédn rakennusyrittdjien eikd heiddn alansa syy tai ansio, ettd téllainen lakiesitys on edus-
kuntaan tuotu, se on hallituksen tuoma esitys, totta kai — se, mihin pitéisi tdsséd maassa
kiinnittd4d huomiota, on rakentamisen laatu. Onhan aivan kdsittdméatonta, ettd tdssd maassa
rakennetaan uusia asuntoja, tdssakin kaupungissa on semmoisia uusia asuntoja rakennettu,
joissa vesi tulee sisddn, ei suihkun letkusta, kun aamulla kdy suihkussa, vaan katosta lapi
suoraan vesisade tulee sisélle. Tdméa on se meidédn yhteiskuntamme valtava ongelma.

Toinen on tietenkin ndmé homerakennukset. Rakennetaan sellaisia pulloja, sitten ei il-
mastointia saada kuntoon, ei milldén, ja sitten toisaalta maaseudulla, jos joku haluaa vaik-
ka rakentaa hirsisen talon itselleen, sinne kylld kerdtdén miljoona mahdollista vaikeutta,
minkai tautta sitd ei saisi tehdi. Toivon sen takia, arvoisa puhemies, ettd meilld Suomessa
pikkuhiljaa 16ytyisi ndihin rakentamisen asioihin jonkunnékdinen tolkku.

Se, ettd uusi laki ja kolmiulotteiset kiinteistot tulevat, ei varmaan maailmaa mullista,
mutta se mullistaisi suomalaista rakentamista, jos pikkuhiljaa ruvettaisiin kiinnittiméén
huomiota laatuun.

16.10 Eero Lehti kok: Arvoisa herra puhemies! Nykyaikaisissa keskustoissa rakennuk-
set monimuotoistuvat. Samassa rakennuksessa voi olla asuntoja, toimistoja, parkkitiloja,
varastoja, yleisid saunatiloja. Néiden talojen yhtidjérjestyksen muuttaminen myéhemmin,
kun olosuhteet vaihtuvat ja rasitukset taloyhtidille muuttuvat, yhtidjérjestyksen ajanmu-
kaistaminen, on kdynyt kéytdnnossa hankalaksi.
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Hyvin tyypillistd on se, ettd katutasossa olevat huoneistot maksavat yhtidvastiketta puo-
litoista kertaa suhteessa muihin, koska ovat usein kauppaliikkeitd. Taloyhtio pystyy esté-
miin niiden yhtidvastikkeiden keskindisen osuuden muuttamisen varsin helposti, jolloin
ja4 sitten sellaisia tilanteita, jotka eivét ole kenellekdan eduksi.

Minusta tdma on tervetullut muutos, ja ennen kaikkea kasvukeskuksissa, joissa samalle
tontille rakennetaan erilaisia tiloja, timéd mahdollistaa sen, ettd jokaista kokonaisuutta ta-
lon sisdssd voidaan késitelld omana erillisend kokonaisuutenaan, ja silla lailla saadaan
maa- ja rakennusala jairkevimpédn kéyttoon kuin nykyisen lainsdddanndn ollessa voimas-
sa.

16.11 Eerikki Viljanen kesk: Arvoisa puhemies! Edustaja Lehti puheenvuoronsa lopus-
sa jo kdytinnossd sanoikin sen, mité oli tarkoitus sanoa. Jos olen ymmartényt oikein, ta-
mén kolmiulotteisia kiinteistdjd koskevan lainsdddédnnon on tarkoitus selkeyttad kiinteisto-
rekistereitd, niiden hallintaa, ja helpottaa monimuotoisten kiinteistojen kayttdmisté esimer-
kiksi velkojen vakuutena nykyistd jakokirjamallia yksinkertaisemmin. Tdma ei tule var-
maan tosiaankaan koskemaan laajaa joukkoa kiinteistdjd, l&hinnéd suurimpien kaupunkien
keskusta-alueitten kiinteistdjd, mutta lainsdéddédnnoélle on tdsséd asiassa yhteiskunnallinen
kehitys ja rakennusten monimuotoistuminen tuonut muutostarpeen, ja onneksi se on nyt
saatu tdnne késittelyyn.

Keskustelu paittyi.

Asia ldhetettiin maa- ja metsétalousvaliokuntaan.
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