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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om findring av kreditinstitutslagen
och till lagar som har samband med den

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det att kreditinstitutslagen, lagen om registrering av vissa
kreditgivare och kreditférmedlare, konsumentskyddslagen och lagen om Finansinspektionen
dndras.

Enligt propositionen ska det inforas ldttnader i den maximala beldningsgraden, den maximala
aterbetalningstiden och de begrénsningar som géller krediter till bostadssammanslutningar.
Syftet med propositionen ir att frimja sparande och investeringar, stédja bostadshandel och
byggande, underldtta byte av bostad och skapa flexibilitet i regleringen om
bostadsfinansieringen.

Dessutom foreslas det att bestimmelsen om Finansinspektionens pafoljdsavgifter dndras till
foljd av en dndring i EU:s forordning om referensvirden.

De foreslagna lagarna avses trada i kraft den 1 april 2026.
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MOTIVERING
1 Bakgrund och beredning

Som en del av tillvixtatgarderna utifrdn halvtidsoverldggningen' presenterade statsminister
Petteri Orpos regering den 23 april 2025 ett antal reformer av regleringen av
bostadsfinansieringen. Enligt riktlinjerna hojs den maximala 16ptiden for bostadskrediter fran
30 till 35 ar. Finansinspektionen ges tillstdnd att faststilla taket for bostadslén till hogst 95
procent i stillet for nuvarande 90 procent. I fraga om bostadsbolag enades man dessutom om en
ny forordning som skulle gora det mojligt att beroende pé den ekonomiska konjunkturen variera
bostadsbolagens maximala ldneandel mellan 60 och 70 procent, den lédngsta amorteringsfria
perioden mellan ett och tvé &r och den maximala 16ptiden mellan 30 och 35 ar. Till vriga delar
ar avsikten att bibehalla den nuvarande regleringen nér det géller bostadsbolagskrediter.

Propositionen har beretts vid finansministeriet.?
2 Nulédge och bedomning av nuléiget
2.1 Hushallens lén, sparande och placeringar
2.1.1 Hushallens 1an och skuldséttning

Hushéllens totala skuldsittning i forhallande till inkomsterna, dvs. skuldsittningsgraden,
uppgick till 122 procent i slutet av det forsta kvartalet 20253, Kvoten nadde en niva pa 134
procent aren 2021 och 2022, men sedan hosten 2022 har trenden varit nedatgaende pa grund av
en kraftig rinteh6jning. Réntehdjningen forsvagade kénnbart hushéllens benégenhet att ta lan
och skuldsitta sig. Samtidigt belastades hushallens finansiella stdllning av snabbt stigande
levnadskostnader och osékra framtidsutsikter.

Trots den sjunkande trenden dr skuldséttningen dock fortfarande relativt hog jamfort med
tidigare. Exempelvis var skuldséttningsgraden 84 procent i slutet av det forsta kvartalet 2005
och 117 procent i slutet av det forsta kvartalet 2015. I euro uppgick hushéllens totala skulder till
140,9 miljarder euro i slutet av juli 2025.

Merparten av hushéllens skulder och skuldhanteringsborda &r relaterade till boende. Bostadslan
och husbolagslan som betalas av hushéllen star enligt Finlands Bank for néstan tre fjardedelar
av hushéllens statistikforda skulder. Totalt sett har de bostadsrelaterade lanen legat kvar pé
omkring 150 miljarder euro, d&ven om de stigande rantorna sedan 2022 har ddmpat efterfrigan
pa bostadslan.

I slutet av juni 2025 uppgick bostadslénestocken till cirka 106 miljarder euro. Av denna summa
uppgick bostadslan for investeringsbostider till 8,9 miljarder euro. Ar 2024 var andelen 14n for
en forsta bostad i genomsnitt drygt en femtedel.

I Halvtidsoverlidggningens tillvixtitgirder: Finland pa vig mot tillvixt (23.4.2025)

2 Handlingarna i remissforfarandet finns tillgéngliga pa valtioneuvosto.fi/sv/projekt med
identifieringskoden VM050:00/2025.

3 Statistikcentralen, finansrikenskaper (uppdaterad 18.6.2025)



https://valtioneuvosto.fi/documents/194055633/221331049/Puoliv%C3%A4liriihen+kasvutoimet+23.04.2025_SV.pdf/3128fefd-dc74-259c-d828-1ea73f5dd0e5/Puoliv%C3%A4liriihen+kasvutoimet+23.04.2025_SV.pdf?t=1745438391079
https://vm.fi/sv/projekt-och-lagberedning
https://stat.fi/sv/statistik/rtp

Enligt uppgifter fran Finlands Bank lyftes 14,4 miljarder euro i nya bostadsldn under den
tolvmanadersperiod som slutade i juni 2025. Bostadslanestocken 6kade dock inte under samma
period, utan minskade med 340 miljoner euro. Salunda amorterade hushallen sina bostadslén i
nettotermer med nistan 14,8 miljarder euro under éret, trots att 12-manaders euriborrantan sjonk
1,5 procentenheter.

Bostadssammanslutningarna hade i juni 2025 lan pa totalt 45,3 miljarder euro. I slutet av april
var den 4rliga 6kningstakten for bostadslénestocken till bostadssammanslutningar 1,5 procent,
medan bostadslanestocken minskade med 0,3 procent och foretagslanestocken 6kade med 0,3
procent. Av bostadsammanslutningarnas krediter foll i juni 2025 ansvaret for cirka 24,1
miljarder euro pa privata hushall*. Till foljd av detta hade hushallen totalt cirka 130 miljarder
euro i bostadsrelaterade lan direkt eller indirekt genom ett husbolag.

I april 2025 hade cirka 1,3 miljoner finlédndare, dvs. cirka 23 procent av befolkningen, registrerat
ett bostadslan for sin egen bostad eller for en investeringsbostad. Denna siffra omfattade inte
husbolagsldn. Omkring 29 procent av alla hushéll hade bostadslan relaterade till dgarbostéder.
Av de hushall som bodde i dgarbostdder hade omkring 46 procent bostadslan, dvs. nistan
vartannat®.

Hushéllens betalningsstorningar har 6kat de senaste aren. Enligt Suomen Asiakastieto hade
cirka 380 000 personer betalningsstérningar i slutet av september 2025°. Under 2025 har antalet
sddana personer okat med 11 000. Enligt Asiakastietos uppskattning har dock 6kningen av
betalningsstorningar avtagit nagot. Antalet personer med betalningsstorningar var som hogst
2020, da de uppgick till 391 000. Betalningsstorningarna har framst orsakats av olika konto-
och konsumtionskrediter: 66 procent av domarna i fordringsmal i september 2025 berodde pa
sddana krediter. Betalningsstorningar och férseningar som hénger samman med bostadslan har
traditionellt varit fi. Andelen nddlidande’ bostadslan av den totala bostadslanestocken har legat
mycket stabilt pa drygt en procent. Nér det géller konsumtionskrediter var motsvarande andel
omkring 5 procent ar 2025.8

2.1.2 Aterbetalning av bostadslan

Merparten av bostadslanen, cirka 75 procent av det totala beloppet i euro, dr annuitetslan. Det
innebér att lantagarna aterbetalar ldnen i rorliga delbetalningar, vars belopp beror pé lanets
storlek, rdntan och den ursprungligen Overenskomna &terbetalningsperioden. Vid en
rantehdjning justeras den manatliga amorteringsraten uppat, eftersom 16ptiden vid annuitetslan

4 Finlands Bank: Utldningen till bostadsbolag 6kade i april 2025. Av utléningen till
bostadssammanslutningar var ca 9,9 miljarder euro i juni 2025 1an till offentliga

bostadssammanslutningar och 11,1 miljarder euro lan till andra bostadssammanslutning

3 Statistikcentralens uppgift fran 2023

¢ https://www.asiakastieto.fi/web/fi/asiakastieto-media/uutiset/maksuhairioisia-kuluttajia-on-nyt-380-
000-uusia-yksittaisia-maksuhairioita-30-vahemman-kuin-edellisella-neljanneksella.html(pé finska)

7 Enligt Europeiska centralbanken blir ett 1dn nédlidande nér det finns indikationer pa att lantagaren
sannolikt inte kommer att betala tillbaka lanet, eller nér det gatt 6ver 90 dagar utan att lantagaren betalat
de 6verenskomna beloppen. Detta kan handa nér en person blir arbetslos och dérfor inte kan betala sitt
bostadslan som planerat eller nér ett foretag hamnar i finansiell knipa. Se ECB: Vad ér nédlidande 14n?
8 Finansinspektionen: Valvottavien taloudellinen tila ja riskit (30.6.2025) (pé finska)



https://stat,fi/SV/STATISTIK/RTP
https://www.asiakastieto.fi/web/fi/asiakastieto-media/uutiset/maksuhairioisia-kuluttajia-on-nyt-380-000-uusia-yksittaisia-maksuhairioita-30-vahemman-kuin-edellisella-neljanneksella.html
https://www.asiakastieto.fi/web/fi/asiakastieto-media/uutiset/maksuhairioisia-kuluttajia-on-nyt-380-000-uusia-yksittaisia-maksuhairioita-30-vahemman-kuin-edellisella-neljanneksella.html
https://www.bankingsupervision.europa.eu/about/banking-supervision-explained/html/npl.sv.html
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/54233/Valvottavien-taloudellinen-tila-ja-riskit-2-2025.pdf

alltid ligger kvar pd samma tidsperiod. Nér réntorna sjunker minskar p& motsvarande sétt den
manatliga raten enligt rdntejusteringsdagen.

Merparten av bostadslanen dr annuitetslan

W Annuitet (fast |6ptid) M Jimna rater (rorlig 16ptid)

W Jimn amortering (fast 1optid) Annan (balloon, bullet, annan)
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Kallor: Finlands Bank och positiva kreditupplysningsregistret.

Figur 1: Aterbetalning av bostadslan

Effekten av en forlingning av lénetid pa storleken pd amorteringar av annuitetslan kan
illustreras med en exempelkalkyl. Den maénatliga amorteringen av exempelvis ett annuitetslan
pa 125 000 euro® med en rénta pa 3 procent och en 16ptid pa 30 ar uppgar till cirka 527 euro och
de totala réntekostnaderna for lanet till cirka 65 000 euro. Om lénetiden var 35 &r och ridntan
fortfarande var 3 procent skulle den ménatliga amorteringen uppgé till 481 euro och réntan till
cirka 77 000 euro. I detta exempel skulle darfér den manatliga avbetalningen minska med 46
euro men den totala kostnaden for 1anet ka med cirka 12 000 euro under lanetid. A andra sidan
mdjliggdr en mindre ménatlig avbetalning ett stdrre lan. Om réntan &r 3 procent, lanetiden 35
ar och den manatliga avbetalningen 527 euro (som i det 30-&riga lanet), kan 1&nebeloppet vara
cirka 137 000 euro.

En del av bostadslanen, cirka 15 procent av det totala beloppet i euro, betalas med jaimna rater.
I detta fall forlanger réntehdjningen lanets aterbetalningsperiod, men den manatliga
amorteringen ligger kvar pa det ursprungliga beloppet. Lan med jamn amortering och andra
typer av lan, sdsom engangsbetalningslan, &r mindre vanliga.

Enligt uppgifter fran Finlands Bank var den genomsnittliga ursprungliga 16ptiden for nya
bostadslan som betalades ut mellan maj 2024 och april 2025 omkring 22 ér, dvs. kortare dn for
det totala bestdndet av bostadslan enligt den ursprungliga 16ptiden (24 &r)'°. Till f6ljd av detta

° Under 2023 och 2024 uppgick nya bostadslan till 120 000-130 000 euro.
19 Suomen Pankki: Asuntovelalliset ovat kestdneet lainojensa korkoriskin (21.5.2025) (pa finska)



har loptiderna forkortats under den granskade perioden, jamfort med den sammantagna
situationen i frdga om lanestocken.

Léptider for nya bostadslan som har lyfts i Finland

m Hoégst 14 &r m Over 14 och hégst 19 &r m Over 19 och hégst 21 &r
m Over 21 och hogst 24 ar m Over 24 och hogst 26 ar m Over 26 och hogst 30
m Over 30 ar
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Figur 2: Loptider for nya 1én, ar

Lan med en loptid p&d mer dn 30 ar borjade Oka gradvis fran 2018. Beviljande av mycket
langfristiga bostadsldn har minskat sedan gransen for den lidngsta aterbetalningstiden pd 30 ar
tradde 1 kraft i juli 2023. Lagen tillater bankerna att under ettvart kvartal avvika fran 30-
arsgransen med en 10 procents andel av eurobeloppet for nya bostadslan.

Figur 2 visar att strax innan grinsen tridde i kraft 6kade andelen nya 1&n med en 16ptid pa dver
30 &r markant. Av figuren framgéar ocksa att bankerna har utnyttjat den mgjlighet till avvikelse
pa 10 procent som inforts i1 lagstiftningen och beviljat bostadslén med langre l6ptid &n 30 ar
efter det att begransningen trddde i kraft. Enligt en undersékning som Finansinspektionen
genomfort bland bankerna!' har dessa faktiskt utnyttjat mojligheten nédstan fullt ut. De
vanligaste skilen till att bevilja ett bostadslan med en 16ptid pd mer dn 30 ar har varit
bostadssikerhetens centrala lége, lantagarens uppskattade solvens och det stora lanebeloppet.

Enligt Finlands Bank visar rapporteringen frdn de monetéra finansinstituten att andelen nya
bostadsldn med en 16ptid pa 6ver 30 ar nadde en topp pa dver 15 procent i borjan av 2023 och
pa omkring 13 procent det andra kvartalet 2023. I juli 2023 sjonk andelen klart under 10 procent
och minskade ytterligare under det forsta kvartalet 2024 till 3,6 procent. Under det andra
kvartalet 2025 var andelen endast 2 procent. En granskning av lanestocken visar att bostadslan
med en ursprunglig 16ptid pa over 30 &r uppgick till cirka 7,4 miljarder euro i augusti 2025,

I Finansinspektionen: Pankit ovat noudattaneet kotitalouksien velkaantuneisuutta koskevia rajoituksia

ja suositusta lahes tdysimdérdisesti (15.9.2025) (pé finska)



https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/54235/Pankit.ovat-noudattaneet-kotitalouksien-velkaantuneisuutta-koskevia-rajoituksia-ja-suositusta-l%C3%A4hes-t%C3%A4ysim%C3%A4%C3%A4r%C3%A4isesti.pdf
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/54235/Pankit.ovat-noudattaneet-kotitalouksien-velkaantuneisuutta-koskevia-rajoituksia-ja-suositusta-l%C3%A4hes-t%C3%A4ysim%C3%A4%C3%A4r%C3%A4isesti.pdf

vilket var cirka 7 procent av ldnestocken. De flesta bostadslén har en ursprunglig 16ptid pa
mellan 20 och 30 &r. I augusti 2025 uppgick dessa lan till ndstan 76 miljarder euro och stod for
omkring 72 procent av alla bostadslén.

Skillnaderna mellan bankerna i beviljandet av bostadslan med en 16ptid pa mer dn 30 ar var
stora, sérskilt innan den lagstadgade lidngsta dterbetalningstiden tréddde i kraft, men skillnaderna
har forblivit betydande.

Enligt Finansinspektionens och Finlands Banks berdkningar &r 1&n med léngre 16ptid vanligtvis

ocksa storre 1 euro. Storleken pé lanen har ocksa dkat de senaste aren, till skillnad fran vad som
géller for 1an med en kortare 16ptid. Fordndringen har dock varit moderat.

Medianstorleken pa nya bostadslan enligt lanetid, euro
kalla: Finansinspektionen och Finlands Bank
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Figur 3: Medianstorleken pa bostadslan enligt 16ptid

For nya lan pa cirka 20 ar (ursprunglig 16ptid 19-21 ér) uppgick det typiska lanebeloppet 2024
till cirka 80 000 euro och har minskat med néstan 20 000 euro sedan 2017. P& motsvarande sétt
var medianbeloppet for de langsta ldnen med en ursprunglig 16ptid pd mer &n 29 ar 230 000 euro
i fjol. Medianl&nebeloppet 2024 var mer &n 50 000 euro hogre &n 2017. Nér det géller
langfristiga 1an har den genomsnittliga storleken pé& lanen i princip varit hogre och den
genomsnittliga storleken pé langfristiga 1&n har 6kat ytterligare under de senaste aren. Samtidigt
har det genomsnittliga 1&nebeloppet for kortfristiga lan varit oféréndrat eller minskat.

2.1.3 Maximal beléningsgrad for bostadslan

Lagstiftningen om maximal bel&ningsgrad for bostadslan trddde i kraft den 1 juni 2016. Efter
lagens ikrafttrddande och det faststillda grundniva pd 90 procent har Finansinspektionens
direktion fattat fyra beslut som har stramat 4t den maximala belaningsgraden for bostadskopare
som inte kdper en forsta bostad. Den maximala belaningsgraden har legat pad samma grundniva
sedan december 2023.



Under en hogkonjunktur tenderar priserna pé tillgangar, inklusive bostadspriserna, att stiga. I
takt med att bostadspriserna stiger 6kar ocksa vérdet pé sdkerheter i form av bostéder, vilket gor
det mgjligt for hushdallen att ldna mer. Syftet med atstramningen av den maximala
belédningsgraden dr att begrinsa systemrisken genom att begrdnsa bostadslanens storlek och
dédrmed hushéllens skuldsdttningsnivd. Den maximala beldningsgraden ar av strukturell
makrotillsynskaraktir, men den har ocksd anvénts som ett konjunkturinstrument under
exceptionella omstdndigheter. Varen 2020 ledde utbrottet av coronakrisen till en kraftig
nedgang pa bostadsmarknaden. Da hojdes den maximala beléningsgraden fran den tidigare
sdnkta nivan for att stddja marknads- och bankutlaning. I en situation dir den maximala
belaningsgraden ar i kraft pd den lagstadgade grundnivan finns det emellertid ingen mojlighet
till en sadan hojning.

Medianvérdet for beldningsgraden for andra nya bostadslén dn for en forsta bostad har varit
mycket stabilt pA omkring 70 procent de senaste dren. Figur 4 visar att varje gang den maximala
belaningsgraden har 6kat (under sommaren 2020 och vintern 2023) har andelen 1an med en
belaningsgrad over 85 procent 6kat markbart. Samtidigt har andelen 1&n med en belédningsgrad
mellan 80 och 85 procent fore forindringen minskat i motsvarande grad. Atstramning av den
maximala belaningsgraden till 85 procent (varen 2018 och sommaren 2021) avspeglas tydligt i
figuren som en minskning av 14n med en beldningsgrad p& mer &n 85 procent.

Andra nya bostadslan &n Ian for forsta bostad enligt belaningsgrad

mm Hogst 50 % == 50-60 %
mm60-70 % == 70-80 %
. 30-85 % mm Over 85 %

=—Beldningsgrad, median* (hogra skalan)
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Exkl. undantagslan och Ian vars beldningsgrad ar < 0.* Medianen viktad enligt lanets storlek.
Kallor: Finansinspektionen och Finlands Banks kalkyler. @38215

Figur 4: Beléningsgrad for andra nya bostadslan 4n lan for en forsta bostad

Det forefaller siledes som om fordndringar i den maximala beldningsgraden har bidragit till
bostadslantagarnas och kreditgivarnas beteende. Aven om kreditgivarnas utlaningspraxis skiljer
sig at nér det géller belaningsgraden kan fordndringar i den maximala belaningsgraden paverka
framfor allt eget sparande och stora lan i forhéallande till sékerheter.



2.1.4 Hushallens sparande och investeringar

Sparkvoten beskriver hur stor andel besparingarna utgdr av hushéllens disponibla inkomster.
Besparingen &r positiv om hushallens disponibla inkomst dr hogre dn konsumtionsutgifterna.
De finlédndska hushéllens sparkvot i relation till den disponibla inkomsten har fluktuerat rétt
kraftigt under 2000-talet. Sparkvoten var som légst 2006, d& den var 0,8 procent negativ. Som
hogst under pandemiaret 2020 var sparkvoten sa hog som 6,5 procent'2.

Enligt en omfattande webbenkdt som Nordea bestéllde i oktober 2024!% sparar finlindarna
framst 1 takt med sitt livsskede. I alla livssituationer var kontosparande det mest populdra,
eftersom hélften av de svarande rapporterade att de sparade pé ett bankkonto. Enligt uppgifter
fran Finlands Bank hade hushallen i slutet av juni 2025 depositioner pa 114,7 miljarder euro,
varav 15,4 miljarder euro pa tidsbundna konton och 29,4 miljarder euro pa placeringskonton.
Tillvéxttakten for depositioner pa tidsbundna konton och placeringskonton var klart hogre dn
tillvaxttakten for inlaning 6ver natten.'* En tredjedel av de tillfragade uppgav att de sparar i
fonder. Trots att depositionerna dominerar har placeringar i aktier och fonder tydligt okat i
popularitet de senaste aren. 1

Inférandet av aktiesparkontot har bidragit till att 6ka intresset for langsiktiga investeringar, men
ocksé mer allmint och sérskilt bland ungdomar, har placeringar i aktier och fonder blivit allt
populdrare de senaste aren.'¢

12 Statistikcentralen: Hushéllens sparkvot var positiv under sista kvartalet 2024 (14.3.2025)

13 Nordea: Hurdana sparare ar vi?

14 Finlands Bank: Inléningen fran hushallen var den stérsta genom tiderna vid utgdngen av juni
(7.8.2025)

15 https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/166293025:23 (pé finska)

16 https://stat.fi/fi/uutinen/Yhae-useampi-suomalainen-sijoittaa-poerssiosakkeisiin-tai-sijoitusrahastoihin
(pa finska)
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Figur 5: Antalet personer som placerar i1 borsaktier och placeringsfonder (Kélla:
Statistikcentralen)

Enligt en omfattande undersdkning som Statistikcentralen publicerade i mars 2025'7 var den
egna huvudsakliga bostaden klart hushéllens viktigaste tillgdng matt i tillgdngarnas virde,
eftersom den stod for 45 procent av de totala tillgdngarna 2023. De nést viktigaste tillgangarna
var dvriga bostéder (11 procent av de totala tillgangarna) och depositioner (10 procent av de
totala tillgdngarna). Bostadsformogenhetens andel av de totala tillgdngarna (inklusive den egna
huvudsakliga bostaden, dvriga bostidder och fritidsbostédder) var 61 procent.

2.1.5 Bostadsaktiebolagskrediter

I april 2025 stod 14n till bostadsaktiebolag for cirka 30 procent av de totala bostadsrelaterade
lanen och uppgick till cirka 45,4 miljarder euro. I juli 2025 1&g lanestocken nistan exakt pa
samma niva'®. Husbolagslan och deras egenskaper med avseende pa lantagare och langivare har
granskats ingdende i regeringens proposition RP 101/2022 rd.

17 Tilastokeskus: Asuntovarallisuus vaikutti keskeisesti varallisuuden tasoon ja jakautumiseen vuonna
2023 (12.3.2025) (pa finska)

18 Det bor observeras att 1anen till privata inhemska bostadsaktiebolag ticker drygt hilften av 1dnen till
bostadssammanslutningar. Resten bestar huvudsakligen av lan till andra offentliga
bostadssammanslutningar och andra privata inhemska bostadssammanslutningar. Andra
bostadssammanslutningar &n bostadsaktiebolag innefattar bland annat privata hyresbostadskoncerner,
fastighetssammanslutningar, offentliga, i huvudsak kommunala hyresbostadsbolag och av sddana
sammanslutningar, sdsom bostadsuthyrare som av Finansierings- och utvecklingscentralen for boende
(ARA) betecknats som allménnyttiga. Kélla: Finlands Bank
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Paborjandet av nya bostadsprojekt minskade betydligt efter varen 2022. Ett stort antal nya
bostider fardigstilldes &nnu wunder 2023. Den totala Il&nestocken for I1&n till
bostadssammanslutningar under byggnadsfasen minskade fran 2,7 miljarder euro (fGrsta
kvartalet 2023) till 1,4 miljarder euro (forsta kvartalet 2024), visar Finansinspektionens enkét
till bankerna under granskningsperioden. Under 2025 har dock de nya lanen till
bostadssammanslutningar okat jamfort med foregaende ar."”
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Kalla: Finansinspektionen

Figur 6: Nya krediter som beviljats bostadssammanslutningar i byggfasen

Enligt Finansinspektionens enkdt har bankspecifika skillnader 1 beviljandet av
bostadsaktiebolagens lan varit betydande. Vissa banker beviljade inte under denna period
krediter till bostadssammanslutningar under byggfasen. Dessutom beviljade de allra flesta
banker inga krediter pd mer 4dn 30 ar till bostadssammanslutningar under byggfasen, utom i vissa
undantagsfall.

Den langsta 16ptiden for nya 14n till bostadsaktiebolag samt for bostadsldn begriansades till 30
ar genom en lag som tradde i kraft i juli 2023. Samtidigt sattes ett nytt tak pa 60 procent pa
belaningsgraden for det skuldfria bostadspriset. Enligt en undersékning som gjorts av Finlands
Bank och Finansinspektionen har bankerna i de flesta fall foljt reglerna val. Det ar dock svart
att faststélla i vilken utstrackning efterfragan péd och beviljandet av nya lan har péverkats av

19 Finanssivalvonta: Pankit ovat noudattaneet kotitalouksien velkaantuneisuutta koskevia rajoituksia ja
suositusta ldhes tdysiméadraisesti (15.9.2025) (pa finska)
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forandringar i regelverket & ena sidan och av en svag utveckling av det allmidnna ekonomiska
laget och bostadsmarknaderna & andra sidan.

2.1.6 Utvecklingen pé bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden har visat svaga positiva tecken pa uppsving under véren 2025. Antalet
bostadskop har fortsatt att aterhdmta sig: Enligt Centralforbundet for fastighetsformedling
(KVKL) var volymen redan i augusti 2025 néra det normala.?®

Forandring i priset pa gamla bostader och handeln med

dessa

hela landet; staplarna visar féréndringen i bostadshandeln, grafen visar prisutvecklingen
ar for ar
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Figur 7: Arlig forindring i bostadspriser och antalet bostadskdp, hela landet

I augusti 2025 fortsatte dock priserna pa bostader att sjunka jamfort med aret innan, men jamfort
med borjan av aret har de oOkat ndgot, sérskilt i storstider utanfér huvudstadsregionen.
Forsaljningstiderna for bostdder hade dock i genomsnitt vidnt nedat. Overutbudet i
huvudstadsregionen har lett till ldngre forsdljningstider, vilket fortfarande aterspeglas i
prisnivan. Handeln med nybyggda bostidder har varit fortsatt svag och handelsvolymerna har
ocksa legat under 2024 ars niva.

20 Kiinteistonvilitysalan keskusliitto: Elokuun 2025 asuntokauppakatsaus: Omakotitalokauppa vetii
pirtedsti (10.9.2025) (pé finska)
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Bostadshandeln, beviljandet av nya bostadslan och avsikter att képa bostad i Finland

—K&p av gamla hostader, antal*
Avsikt att kdpa bostad, procentandel** (hogra skalan)
—Nya bostadslan, euro* (hogra skalan)
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*Glidande summa for 12 manader.
**Andelen konsumenter som har for avsikt att kopa bostad. Glidande medelvarde for 12 manader.
Kallor: Centralforbundet for fastighetsformedling, Statistikcentralen och Finlands Bank. @38215

Figur 8: Bostadsmarknaden, nya bostadslan och kopavsikter

Bostadsmarknaden har piggnat till, men ligger fortfarande 1&ngt under den normala nivan under
2010- och 2020-talen. Konjunkturldget i Finlands ekonomi forbédttrades under 2024, men en
tydlig uppgéng i tillvixten véntas fortfarande under hosten 2025. Légre inflation och ldgre
rantor har forbattrat hushallens kopkraft. Den ekonomiska osdkerheten, de geopolitiska riskerna
och den hoga arbetslosheten bromsar dock fortsatt hushéllens planer pa att kopa bostad eller
byta till en dyrare.

2.1.7 Byggverksamhet

Enligt Byggnadsindustrin RT?' har utsikterna for bostadsbyggandet ddmpats under 2025. 1
borjan av éret fanns det en forsiktig optimism om en konjunkturuppgang, men sedan dess har
forvintningarna tonats ner. Aterhimtningen inom nybyggnad av bostider ir langsam, eftersom
den bromsas sérskilt av konsumenternas svaga fortroende for den ekonomiska utvecklingen och
den egna ekonomiska situationen. En annan viktig faktor som begridnsar byggandet av nya
bostider dr ocksé dverutbudet av hyresbostdder. Anda fram till slutet av 2022 forblev antalet
inledda hyresbostadsbyggen mycket hogt. Merparten av nybyggda bostdder i flerfamiljshus
saldes for uthyrning savil till professionella investerare som till konsumentinvesterare.??

Under 2024 bestod bostadsbyggandet frimst av subventionerat byggande (ARA), som dock
haller p& att minska. Befolkningstillvéixt och migration Okar efterfrdgan pa bostéider, men

21 Rakennusteollisuus RT: Rakentamisen kasvu toiveiden varassa (25.9.2025) (pa finska)
22 Rakennusalan suhdanneryhmé: Rakentaminen 2025-2026, syksy 2025
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byggandet kommer sannolikt att ligga ldngt under behovet av langsiktigt byggande under de
nirmaste aren. Det uppskattas att bostadsmarknaden inom landet i allt hogre grad kommer att
delas upp mellan tillvdxtcentra och dvriga Finland.

Den forsiktiga svingningen i konjunkturen for byggverksamheten mérks ocksa i 6kningen av
byggforetagens omsittning och forsiljning under borjan av varen 2025. A andra sidan ir
referensaret 2024 ganska svagt, s& fordndringen dr kanske &nnu inte signifikant. I juni och juli
borjade dock byggforetagens omséttning minska pa arsbasis och tillvixttakten i
forséljningsvolymen avtog. Utsikterna dr darfor fortsatt osdkra och véntar pa en mer varaktig
aterhdmtning pa bostadsmarknaden.

Arsférandring av arbetsdagskorrigerad omséattningen och volym inom
byggverksamhet, 2024M07-2025M07*

fordndringsprocent
12
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1““‘“
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@ Omséttning® Forséljningsvolym

Kélla: Statistikcentralen, omsattningsindex fér byggverksamhet
Figur 9: Omsittning och forsdljning inom byggverksamhet

Byggverksamhetens direkta andel av Finlands bruttonationalprodukt varierar mellan 6 och 7
procent, men pé grund av sektorns konjunkturkédnslighet kan andelen variera avsevért frén ar
till &r. Férutom att sektorn direkt sysselsétter cirka 170 000 personer paverkar utveckling inom
sektorn bland annat byggmaterialindustrin, partihandeln  och transportsektorn.
Byggverksamhetens betydelse varierar regionalt och skillnaderna &r stora, sérskilt mellan
tillvéxtcentra och 6vriga Finland.
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Enligt Statistikcentralen kommer bostadsbyggandets andel av den totala byggsektorn i Finland
i borjan av 2025 att vara cirka 55 procent, baserat pa kubikvolymen for beviljade bygglov.?
Andelen har 6kat jamfort med aret innan, da den var cirka 48 procent. I borjan av aret beviljades
20 procent fler bygglov for nya bostadsbyggen dn aret innan, samtidigt som antalet bygglov for
andra byggnader minskade med 22 procent.

2.2 Lagstiftning
2.2.1 Maximal belaningsgrad

Den maximala belaningsgraden for bostadskrediter faststdlls i 15 kap. 11 § i lagen om
kreditinstitut (610/2014) och i 14 § i lagen om registrering av vissa kreditgivare och
kreditformedlare (186/2023). Bestimmelserna om maximal belaningsgrad ar i allt vésentligt
identiska.

I enlighet med gillande bestimmelser far ett kreditinstitut eller en kreditgivare ldmna
konsumentkrediter dér andelar i en sammanslutning som ger ritt att besitta en bostadslédgenhet
eller dér en bostadsfastighet eller nyttjanderitten till en fastighet inklusive byggnader ldmnas
som sékerhet for krediten, upp till den maximala beldningsgraden enligt denna paragraf, om
krediten &r avsedd att anvandas for forvarv av andelar i en sammanslutning som ger rétt att
besitta en bostadsldgenhet, forvarv av en bostadsfastighet eller forvérv av ett sadant bostadshus
som &r beldget pa ett omrade som besitts med stdd av nyttjanderitt till fastighet, eller renovering
av en bostadsldgenhet, en bostadsfastighet eller ett bostadshus.

Kreditbeloppet far, d& krediten beviljas, uppga till hogst 90 procent av det verkliga vérdet av
sdkerheterna. Beloppet av en kredit for forvirv av en forsta bostad far dock, da krediten beviljas,
uppga till hogst 95 procent av det verkliga virdet av sdkerheterna. Som sédkerhet enligt detta
moment beaktas inte personborgen.

Finansinspektionen far i syfte att begrinsa en exceptionell 6kning av risker som hotar den
finansiella stabiliteten besluta att sédnka kreditens maximibelopp med hogst 10 procentenheter.
Finansinspektionen far ocksa begrinsa anvindningen av andra sdkerheter 4dn realsidkerheter for
berdkning av beldningsgraden, om det behévs for hantering av riskerna.

Finansinspektionens beslut om nedséttning av det maximala kreditbelopp som avses i beslutet
trader 1 kraft tre manader efter det att beslutet har fattats eller frén ett senare datum som
Finansinspektionen har beslutat. Finansinspektionen far ocksad utfirda foreligganden om
ytterligare faststéllande av den sdkerhet som avses i paragrafen och dess verkliga virde samt
om de sirskilda situationer i vilka ett kreditinstitut far avvika fran de foreskrivna
begransningarna.

Syftet med en maximal belaningsgrad gor det mojligt att forhindra framfor allt att hushallna
overskuldsitter sig och att ddimpa en osund utveckling som pressar upp bostadspriserna. Genom
att faststilla ett lanetak ar det ocksd mojligt att ddmpa 6verhettning pa fastighetsmarknaden och
vardepappersmarknaden. (se RP 39/2014 rd, s. 24).

Det har i tiden ansetts rationellt att ldgga grundnivén for den maximala beldningsgraden pé en
relativt 14g niva, eftersom den tillimpas oberoende av konjunkturldget. I den nuvarande

23 Tilastokeskus: Asuinrakentaminen kdédntyi kasvuun tammi-maaliskuussa 2025 (20.5.2025) (pé finska)
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situationen kan den radande grundnivén pa 90 procent innebéra utmaningar, sarskilt vid byte av
bostad. Begrinsningen kan skdrpas under exceptionella omstdndigheter déar
bostadsprisokningen eller andra risker i samband med bostadsmarknaden ar sarskilt stora. Det
ar dock for ndrvarande inte majligt att 1atta pa begrénsningen fran den lagféasta grundnivéan. Pa
sé sétt ar det inte mdjligt att reagera med en begrinsning i situationer dir bostadspriserna och
handelsvolymerna faller till en 1&g niva, pd annat sétt 4n genom att aterstélla begransningen till
grundnivan.

Den maximala belaningsgraden har redan fran borjan lagts pa en ldgre niva for dem som koper
sin forsta bostad, sa att begransningen inte ska gora det alltfor svart for dem. For ndrvarande ar
grundnivan for begriansningen 95 % av sidkerheternas verkliga varde. Finansinspektionen kan
strama at denna maximala belaningsgrad med hogst 10 procentenheter. En hogre grundnivé gor
det dock lattare att kopa en forsta bostad oavsett konjunkturldget jamfort med grundnivan for
Ovriga bostadskopare

2.2.2 Maximal aterbetalningstid for bostadskrediter

Den ldngsta aterbetalningstiden for bostadskrediter regleras i konsumentskyddslagen (38/1978).
Enligt 7 a kap. 14 a § i konsumentskyddslagen far kreditgivaren inte i ett avtal om bostadskredit
anvanda villkor enligt vilka &terbetalningstiden for krediten vid tidpunkten for beviljande av
krediten ar ldngre &n 30 ar fran den dag krediten lyfts. Kreditgivaren far dock i 10 procent av
det totala beloppet av kreditgivningen av bostadskrediter under varje kvartal avvika frén den
maximala &terbetalningstiden. 1 paragrafen anges ocksd att procentandelen i fraga om
medlemskreditinstitut som hor till en i lagen om en sammanslutning av inlaningsbanker
(599/2010) avsedd sammanslutning riknas ut pa sammanslutningsniva.

Begrinsningen har lagts till 1 lagstiftningen for att forhindra att hushallens skuldsittning okar
pa grund av utdragna aterbetalningstidtabeller. Aven om den nuvarande begridnsningen medger
flexibilitet kan den lidngsta &terbetalningstiden i vissa fall minska hushéllens formaga att
paverka storleken pa och kostnaderna for sin bostadsfinansiering.

2.2.3 Begrénsningar for krediter till bostadssammanslutningar

Regleringen av krediter till bostadssammanslutningar finns i 15 kap. 11 a § i lagen om
kreditinstitut och i 15 § i lagen om registrering av vissa kreditgivare och kreditférmedlare.
Bestdmmelserna har samma innehall och de giller forutom bostadsaktiebolag ocksé andra
bostadssammanslutningar.

Ett kreditinstitut eller en kreditgivare far i den byggnadsfas som avses i 1 kap. 5 § i lagen om
bostadskdp (843/1994) bevilja bostadsaktiebolag kredit till hogst ett belopp som motsvarar 60
procent av det skuldfria priset for de bostadsaktier som salufors.

Avtal om krediter far inte innehélla villkor enligt vilka inga regelbundna amorteringar betalas
pa skuldkapitalet under de fem forsta aren frén det att byggnadsfasen har avslutats pd det sétt
som avses 1 1 kap. 5 § 2 mom. i lagen om bostadskop. I kreditavtalet far emellertid avtalas om
amorteringsfria perioder eller amorteringar som &r mindre &n den regelbundna amorteringen av
skuldkapitalet i hogst 12 kalenderménader fran det att byggnadsfasen avslutats samt om
tempordra betalningsarrangemang som &r nddvindiga for att bevara bostadsaktiebolagets
likviditet.

Dessutom fér aterbetalningstiden for krediter vara hogst 30 ar fran den dag krediten lyfts eller,
om krediten lyfts i rater, frdn den sista raten, dock hogst 30 &r fran det att byggnadsfasen
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avslutats. Kreditinstitutet eller kreditgivaren far dock i 10 procent av det totala beloppet av den
kreditgivning som hénfor sig till krediter till bostadssammanslutningar under varje kvartal
avvika frdn den maximala aterbetalningstiden.

Begriansningarna géllande 1&n till bostadssammanslutningar reglerades eftersom sadana lan
under de senaste aren i allt hogre grad har anvénts som finansieringsform for kdp av nya
bostéder, i stéllet for personliga bostads- eller investeringsbostadslan. Koparen kunde betala den
lagenhetsspecifika laneandelen ménatligen med finansieringsvederlag och ta ett mindre,
personligt bostadsldn. En mycket stor andel, rentav 70—-80 procent, av bostadens skuldfria pris
kunde finansieras genom bolagslan. Da blev forsédljningspriset for sin del mycket forméanligt
jamfort med det skuldfria priset. Amorteringsfria perioder i borjan av lanetiden i samband med
nybyggnadsobjekt blev samtidigt vanligare och allt langre, vilket ansags gora det svarare for
hushaéllen att bedoma sin forméga att skota skulden. (se RP 101/2022 rd, s. 18)

Begransningarna  for  bostadssammanslutningar  har  visat sig fungera.  Enligt
Finansinspektionens enkdt till bankerna har beldningsgraden for nya husbolagslan som beviljats
for nybyggnation minskat till hogst 60 procent, lanetiderna for nya lan har stabiliserats till
omkring 30 ar och de amorteringsfria perioderna har forkortats.?*

De gillande begrinsningarna kan dock orsaka problem, sérskilt i situationer déir
bostadsmarknaden och byggnadsverksamheten drabbas av en kraftig lagkonjunktur. De
nuvarande begrinsningarna tillater inte mycket flexibilitet, med undantag for en amorteringsfri
period pé upp till ett ar. Det skulle emellertid vara mdjligt att &ndra begrénsningarna pa ett
sadant sitt att man battre kunde ta hénsyn till det nuvarande konjunkturldget och kreditcykelns
fas.

3 Milséttning

Syftet med propositionen ar att utveckla regleringen pa ett sadant sétt att det 4r mojligt att
underlitta tillgdngen till bostadsfinansiering pa ett mer flexibelt sitt under lagkonjunkturer. P&
sé sitt forbattrar forslaget villkoren for bostadsbyggande och handel med bostdder, sirskilt i
situationer dér bostadspriserna och handelsvolymerna sjunker. Propositionen syftar ocksa till
att forbattra bostadsmarknadens funktion genom att 6ka hushéllens mojligheter att planera sitt
boende och finansieringen av det pa ett mer flexibelt sétt. Forslaget stidrker hushallens
mojligheter att spara och investera. Forslaget syftar ocksa till att frimja arbetskraftens rorlighet
genom att underldtta finansieringen av kop och byte av bostider.

4 Forslagen och deras konsekvenser

4.1 De viktigaste forslagen

Den maximala dterbetalningstiden for bostadskrediter foreslés bli forlangd fran 30 till 35 ar. En
forlingning av denna tid skulle gora det mojligt for flera lantagare att géra mindre ménatliga

avbetalningar eller ta ett storre 1an. Darmed skulle ett storre antal lantagare pa ett flexiblare sétt
kunna skaffa en bostad som motsvarar deras behov och inkomster. En forlingning av lanetiden

24 Pankit ovat noudattaneet kotitalouksien velkaantuneisuutta koskevia rajoituksia ja suositusta lihes
tédysimédraisesti (Finansinspektionen, 15.9.2025, pa finska)
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skulle ocksa gora det mojligt att frigora hushallens medel for andra andamaél, sdsom sparande
och investeringar.

Det foreslés att regleringen av den maximal belaningsgraden éndras s att Finansinspektionen
kan hdja grénsen till 95 procent for alla kredittagare. Den lagfésta grundnivén for den maximala
beléningsgraden foreslés ligga kvar pa 90 procent. Den nya maximala nivén gor det mojligt att
fi ett lan med ldgre egen insats eller med mindre tilliggssikerheter. Forslaget ger
Finansinspektionen en utdkad mojlighet att reagera pa lagkonjunkturer pa bostadsmarknaden.

Det foreslas att begridnsningarna for bostadssammanslutningar dndras genom att en ny
statsradsforordning antas om vissa begransningar for krediter till bostadssammanslutningar.
Forordningen gor det mojligt att faststdlla en maximal lanedel pa mellan 60 och 70 procent, en
amorteringsftri period pa mellan ett och tvé &r under de forsta fem aren fran det att byggnadsfasen
har avslutats och en maximal l&neperiod p& mellan 30 och 35 r. P4 sa sitt vore det mgjligt att
pa ett mer flexibelt sitt anpassa de nuvarande réttsliga begransningarna for nybyggnation till
den rddande konjunkturen. Den fOreslagna regleringen kunde frimja inledandet av nya
byggprojekt, sarskilt under lagkonjunkturer.

4.2 De huvudsakliga konsekvenserna
4.2.1 Inledning

Bedomningen av propositionens konsekvenser paverkas i hog grad av de foreslagna
andringarnas karaktér. Den enda &ndring som kommer att f4 omedelbar verkan nér den trader i
kraft ar forlingningen av den langsta aterbetalningstiden for bostadsldn. Daremot ar effekterna
av de lagéndringar som ror den maximala belaningsgraden och lan till bostadssammanslutningar
mer indirekta till sin karaktér. Andrmgama gor regleringen mer flexibel i vissa situationer och
kommer séledes endast att realiseras nér det pa grundval av omstdndigheter som ar oberoende
av propositionen bedoms foreligga ett behov av en flexibel reglering. Fragan om hur sannolika
konsekvenserna av propositionen ar forenas darfor med betydande osidkerhetsfaktorer.

4.2.2 Forldngning av den maximala aterbetalningstiden for bostadslan
Konsekvenser for hushdllen

Den foreslagna forlingningen av den lidngsta aterbetalningstiden fran 30 till 35 ar, kombinerad
med undantaget pd 10 procent enligt den nuvarande regleringen, dkar sannolikt efterfrdgan pa
l&n med langre 16ptid d4n 30 &r och deras andel av alla 1&n. Om utbudet av sddana lan ocksa
okade, skulle det genomsnittliga eurobeloppet av hushallens lan ocksé sannolikt Oka.
Konsekvensernas omfattning beror i hog grad pa i vilken utstrackning hushéllen ar villiga att ta
upp l&n med en loptid pa mer &n 30 ar. Utvecklingen dr ocksd beroende av kreditgivarnas
bendgenhet att inom ramen for sin riskhanteringspraxis bevilja lan med en 16ptid p& mer &n 30
ar.

Hushallen kunde dra nytta av ldngre lanetider for att minska amorteringarna pa ldénen. Man
kunde fa ett lan av samma storlek men med en mindre manatlig amortering. De ligre
laneskotselkostnaderna kunde da styras till sparande, investeringar eller konsumtion. Pa lang
sikt kan sparandet ocksd Oka hushallens ekonomiska buffert. Regelbundna (till exempel
manatliga) investeringar okar a sin sida hushallens formdgenhet till f6ljd av fenomenet rénta pa
ranta. Det dr dock svért att uppskatta hur mycket av 6kningen av den disponibla inkomsten som
skulle sparas eller investeras och hur mycket som skulle gé till konsumtion. Om okade
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inkomster leder till en 6kning av den inhemska konsumtionen kommer detta att bidra till att
stodja den ekonomiska tillvéxten.

Léangre lanetider kan ocksé anvidndas for att ta ett storre ld&n med en manatlig amortering av
samma storlek. I ett sddant kort perspektiv vore det mdjligt for hushallen att fa ett storre 1an och
diarmed kopa en dyrare bostad eller byta till en storre bostad. Storre 1an ger ocksa hushallen
mojlighet att renovera de bostider de koper och bland annat forbittra bostddernas
energieffektivitet. I ett langre perspektiv skulle hushéllen ockséd betala hdgre rantor pd sina
storre 1an. Om flera hushall tar upp lédngre och storre lan, kan detta for sin del leda till hogre
bostadspriser.

Pa ett allmént plan kunde en forlingning av den lidngsta &terbetalningstiden for bostadslan till
35 ar leda till en 6kning av hushéllens skuldséttning. Den nya 35-arsgrinsen kan tinkas oka
hushéllens totala skuldsittning pé lang sikt, om forlingningen av lanetiderna blir vanligare och
bostadspriserna stiger. Pa langre sikt dr det mojligt att det nya griansvardet ocksa kan bli ett slags
referensvdrde mot vilket 16ptiderna gradvis kommer att borja forlingas. Ett lan med léngre
16ptid utsdtter hushallen for en mer 1dngsiktig risk for stigande réntor. I makrotillsynsbeslutet
fran juni 2025 uppskattade Finansinspektionens direktion att hushallens skuldséttning kommer
att ligga kvar pd en ldgre nivd under de ndrmaste aren &n den var pa sin hdgsta niva innan
rantorna steg 2022.%

Hushéllens erfarenheter av marknadsriantornas snabba och kraftiga uppgang under de senaste
aren uppmuntrar dem att skydda sig mot rénterisker med en fast rénta eller andra instrument
sasom ett rantetak. Enligt uppgifter fran Finlands Bank &r andelen bostadslan som omfattas av
olika rantesdkringsatgarder ungefir en fjardedel.?® En forldngning av den maximala I6ptiden pa
bostadsldnen kunde ocksd uppmuntra till en mer frekvent anvéndning av jimna rater som
betalningsmetod, vilket skulle gora det lattare att forutse lanekostnaderna i forhallande till
inkomsterna.

De hushallsspecifika skillnaderna i handlingssétt &r stora beroende pé livssituationen, den
nuvarande situationen i den egna ekonomin, framtida forvantningar och formogenhetsstéllning.
Pé kort sikt kommer dock konsekvenserna av en forlingning av den langsta aterbetalningstiden
for bostadslédn sannolikt att bli mattliga. De kommer till stor del att bero pé det allménna
ekonomiska ldaget och utsikterna samt pa ranteutvecklingen.

Forlangningen av lanetiderna 6kar det totala beloppet av lan som betalas av hushéllen, eftersom
ranteutgifterna samtidigt kar. Tabell 1 visar beloppet av det 1an som ska &terbetalas med olika
loptider och rintesatser. Om lanebeloppet dr 200 000 euro, 16ptiden 30 ar och réntan 3 procent,
uppgér det lan som ska aterbetalas till 303 555 euro. Med en 16ptid pa 35 ar och motsvarande
rianta uppgar beloppet till 323 274 euro. Réntebeloppet pa ett 30-arigt 1d&n med en 3 procents
ranta blir 103 555 euro och pa ett 35-arigt 1an 123 274 euro. En femarig forlingning av
laneperioden kommer darfor att kosta hushéllet 19 719 euro i rédntor. Hojningar av
ranteutgifterna som hushéllen dr medvetna om kan péverka deras beslut nir det géller ldingden
pa lanet, om alternativet &r en kortare aterbetalningstid och légre totalkostnader.

2Finansinspektionens direktions beslut om tillimpning av makrotillsynsverktyg (26.6.2025)
26 Suomen Pankki: Asuntovelalliset ovat kesténeet lainojensa korkoriskin (21.5.2025) (pé finska)
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Léanebelopp Rénta Loptid Maénadsrat Totalbelopp for hela loptiden
euro % ar euro euro
100 000 3 30 422 151777
35 385 161 637

200 000 3 30 843 303 555
35 770 323274

400 000 3 30 1 686 607 110
35 1539 646 548

100 000 5 30 537 193 256
35 505 211 969

200 000 5 30 770 323274
35 1074 386 512

400 000 5 30 2 147 773 023
35 2019 847 875

Tabell 1: De totala lanebelopp som ska aterbetalas med olika 16ptider och rantor

Forlangningen av den maximala 16ptiden for 1&n och den dérav foljande potentiella 6kningen av
hushéllens skuldséttning forvéntas inte leda till en markant 6kning av &verskuldséttning och
betalningsstorningar. Risken for hushallens Overskuldséttning begrinsas effektivt av
Finansinspektionens rekommendation till bankerna att stresstesta skuldhanteringsbérdan. Enligt
rekommendationen ska for den som ansdker om ett bostadslan goras en stresstestad sa kallad
kvar-att leva-pa-kalkyl som utgér fran en éaterbetalningstid pa 25 &r och en rénta pa 6 procent.
Den stresstestade skuldhanteringsbordan ska som en allmén regel inte dverstiga 60 % av den
sokandes nettoinkomst. Den som ansdker om stora 1&n maste ocksé ha en stor nettoinkomst. Till
exempel kriver ett lan pd 400 000 euro en nettomanadsinkomst pd minst cirka 4 300 euro,
forutsatt att det inte finns ndgra andra obetalda l&n. Enligt en enkit som Finansinspektionen
genomforde sommaren 2025 har bankerna f6ljt reckommendationen val.?’

Bostadskrediter har traditionellt inte orsakat betydande betalningsstérningar. Detta framgér av
deras obetydliga andel av bankernas noddlidande l&n. Stérre 1&n kommer sannolikt &ven
fortsattningsvis att beviljas hushdll som har stark solvens och tillrdckliga sikerheter i1 enlighet
med bankens riskbedomning och Finansinspektionens rekommendation. Overraskande
forandringar i livssituationer kan ocksa orsaka problem i kredithanteringen och ddrmed leda till
overskuldsittning. Risken for detta Okar sdrskilt om hushallets l&nevolym &r hdg. Dessa
situationer kan dock forvintas vara fa till antalet.

Sedan varen 2024 har Skatteforvaltningen uppratthallit det positiva kreditupplysningsregistret
(PLTR)?, dér kreditgivarna far mycket omfattande och aktuell information om kreditsdkandes
ekonomiska situation. Det register 6ver betalningsstorningar som upprétthalls av Suomen
Asiakastieto kompletterar bilden av hushallens solvens.?’ Jimfort med tiden fore det positiva

27 Finanssivalvonta: Pankit ovat noudattaneet kotitalouksien velkaantuneisuutta koskevia rajoituksia ja
suositusta ldhes tdysimadraisesti (15.9.2025) (pa finska)

28 Det positiva kreditupplysningsregistret
2% Suomen Asiakastieto Oy - Parhaat pddtokset helposti - Suomen Asiakastieto Oy (pa finska)
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kreditupplysningsregistret ar risken for dverskuldsittning nu klart ldgre p&d grund av den
omfattande och aktuella informationsbas som kreditgivarna har tillgéng till.

Konsekvenser for kreditgivarna

Med den nuvarande regleringen har kreditgivarna ocksé haft en begransad mdjlighet att bevilja
l&n med en 16ptid pad mer dn 30 &r. Den genomsnittliga aterbetalningstiden for bostadsldn som
beviljats under det senaste aret (maj 2024-april 2025) har dock varit omkring 22 &r. Pa det hela
taget har den svaga makroekonomiska utvecklingen och lagkonjunkturen pa bostadsmarknaden
under de senaste aren lett till att hushéllen generellt sett tvekat att ta nya bostadslan och darmed
haft ett minskat intresse for langfristiga 14n. A andra sidan har det konstaterats att strax fore den
maximala aterbetalningsperioden pa 30 ar tradde i kraft i juli 2023, utnyttjade vissa bankgrupper
undantaget och beviljade lan pa mer &n 30 &ar i en exceptionellt stor utstrackning jamfort med
tidigare.

Forslaget att forldnga den ldngsta aterbetalningstiden till 35 ar fogar en ny kategori av lan till
konkurrensen mellan bankerna, ndmligen 1an med en dterbetalningstid pa mellan 30 och 35 éar.
Redan nu har det varit mojligt att bevilja lan med en 16ptid p&4 mer &n 30 ar om banken har
tillimpat den toleransmarginal p& 10 procent som tillats enligt lagstiftningen. I framtiden skulle
denna marginal ocksa tilldta lanetider pa mer dn 35 &r, men i begrinsad utstrickning. Om
beviljandet av lidngre 16ptider Okar jamfort med tidigare utléning Okar detta samtidigt
langivarnas langfristiga rianteintdkter. Lan med langre 16ptid kommer dock delvis begrinsas av
kreditgivarnas riskhanteringspraxis.

Det kan uppsté skillnader mellan kreditgivare i friga om utldningspraxis med ldngre 16ptider.
Konsekvenserna kommer ocksa att bero pa kreditgivarnas mél for sin affarsverksamhet. Den
euroviktade genomsnittliga dterbetalningstiden for det totala bestandet av nya bostadslan &r for
nédrvarande ndrmare 24 r. Inférandet av en 35-arsgréns ger darfor stort utrymme for forldngning
av aterbetalningstiderna jamfort med den nuvarande situationen. [ forhallande till
bostadslanestocken som helhet kommer forédndringarna sannolikt att bli mycket mattliga.
Sérskilt for kreditgivare med mer konservativ utlaningspraxis &r det osannolikt att
forlingningen av den langsta aterbetalningstiden inte kommer att ha ndgon betydande inverkan
pa praxis pa den 6vergripande utldningsnivan.

Konsekvenser for bostadsmarknaden och byggverksamheten

Forldngningen av den ldngsta aterbetalningstiden till 35 &r forvéntas inte ha ndgon betydande
inverkan pa laget pa bostadsmarknaden eller pa byggverksamheten kort sikt. I den méan langre
loptider leder till en 6kad efterfragan pa bostadslan kan det antas att en sddan forldngning stodjer
efterfragan pa bostdder och darmed gradvis dven nybyggnation i takt med att den allménna
ekonomiska situationen forbattras. De viktigaste faktorerna for kreditefterfragan dr dock
rantenivan, sysselséttningen och hushallens forvéntningar infor framtiden.

En forlangning av lanetiderna foreslas vara mojlig for 14n av alla storlekar, med beaktande av
bankernas etablerade utlaningspraxis och hanteringen av kundrisker. I och med f6rléingningen
har bade lantagaren och langivaren storre flexibilitet att kalibrera lanet och skotselkostnader till
en lamplig storlek. Forslaget paverkar dérfor i princip alla bostadsobjekt pa bostadsmarknaden
oberoende av storlek och typ och oavsett var bostaden &r belégen.

Mot bakgrund av de senaste arens utveckling har dock de genomsnittliga lanevolymerna 6kat
framst nér det géller langfristiga 1an med en 16ptid pa dver 29 ar. Lanebeloppen har ocksé i
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princip varit hogre och framst gillt storre och dyrare bostéder. En forlaingning av den maximala
l&netiden skulle dérfor i viss man kunna gynna hushall som koper dyrare bostider, men det dr
tankbart att langre lanetider i princip kan stddja alla som vill byta bostad och dessutom
bostadsmarknaden i allménhet.

Sammantagna ekonomiska konsekvenser

Den genomsnittliga dterbetalningstiden for nya euroviktade bostadslén har varit cirka 22 ér
under det senaste aret. En forldngning av den maximala lanetiden fran 30 till 35 ar ger darfor
storre flexibilitet ndr det géller aterbetalningstider och skotselkostnader jamfort med den
nuvarande situationen.

Det dr mojligt att efterfragan pa 1an 6ver 30 ar kommer att 6ka. Det dr dock svért att bedoma
den makroekonomiska effekten, eftersom lanetiderna for nya bostadslén dels dr beroende av
kreditgivarnas praxis, affirsmal och hantering av kundrisker, dels ocksa av kreditsokande
bedomningar av utvecklingen av den egna ekonomin och deras vilja att ta langfristiga
ranterisker. Nér det géller rinterisker forvintas dven olika ranteskydd blir populdrare om
lanetiderna blir langre.

Under alla omstdndigheter kan de sammantagna ekonomiska konsekvenserna pé kort sikt
forvintas forbli mattliga. P4 bostadsmarknaden kan 6kad flexibilitet stodja bostadsmarknaden
och byggverksamheten. Om en forlingning av den maximala lanetiden pa langre sikt leder till
en forlangning av den genomsnittliga aterbetalningstiden for nya bostadslan, kommer detta
sannolikt ocksa att leda till en 6kning av hushéllens skuldséttning. Nér det géller ekonomin som
helhet forvintas dock inte forlingningen av aterbetalningstiderna leda till en Okning av
hushallens 6verskuldsittning. I en exceptionell situation, dar Finlands ekonomi eventuellt rakar
i en langvarig och allvarlig recession med hog arbetsloshet och kraftigt fallande bostadspriser,
kan langre lanetider och storre 1an leda till en 6kning av Gverskuldséttningen.

I den mén f6rlingningen av lanetiderna leder till 6kad skuldséttning, skulle den delvis
kompenseras av en 6kning av hushallens ekonomiska buffertar till f61jd av en eventuell 6kning
av sparande och investeringar. I detta fall 6kar hushallens nettoskuldséttning inte i samma takt
som den nominella skuldséttningen, vilket minskar riskerna for den finansiella stabiliteten vid
en eventuell 6kning av skuldséttningen.

Andra konsekvenser

En forlingning av den lingsta &terbetalningstiden kan ha en positiv inverkan péd miljon.
Eftersom en léngre laneperiod vanligtvis ocksa mdjliggor ett storre 1an kan hushéllen dédrmed
lattare fa finansiering for att forbéttra energieffektiviteten hos det kopta objektet. P4 sé sitt kan
ett storre 14n gora det mojligt att till exempel byta virmesystem till ett mer ekologiskt. Att till
exempel byta fran oljeuppvarmning till ett geotermiskt uppvarmningssystem sparar
naturresurser, minskar anvindningen av energi som behdvs for uppvarmning och minskar
koldioxidutsldppen. Aven om renoveringar pa kort sikt kommer att 6ka anvdndningen av
naturresurser och oka utsliappen, kommer mer energieffektiva bostdder pa lang sikt att minska
den belastning pd miljon som orsakas av boendet. P4 sé sitt kan de ocksé bidra till att hejda
klimatforéandringen.

Nar det géller inverkan pa grundlaggande och ménskliga réttigheter bidrar forlingningen av den
langsta aterbetalningstiden och den ddrmed sammanhidngande flexibiliteten till avtalsfriheten
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och egendomsskyddet for parterna i kreditforhallandet. Saledes kan bade kreditgivaren och
kreditsokanden léttare anvénda sina tillgdngar som de vill for att na ett l&neavtal.

Den foreslagna forlingningen av den maximala lanetiden och eventuella storre 1dn kan
uppmuntra hushallen att byta bostad. Detta kan 6ka migrationen inom landet och arbetskraftens
rorlighet. Eftersom storre 1an mojliggor dyrare bostéder kan dndringen uppmuntra hushallen att
flytta till dyrare omraden, till exempel till huvudstadsregionen.

4.2.3 Andring av den maximala belningsgraden
Konsekvenser for hushdllen

Andringarna av den maximala belaningsgraden har under de senaste &ren konstaterats paverka
hushallens lantagning, sirskilt i situationer dar sdkerhetens vérde i forhallande till lanebeloppet
har legat nidra den nuvarande maximala belaningsgraden (se figur 4). De senaste aren har
merparten av de nya bostadslénen legat langt under de hogsta grinserna for sidkerheter.
Medianvérdet for belaningsgraden har varit mycket stabilt runt 70 procent sedan regleringen av
beléningsgraden trddde i kraft. Ungefér en femtedel av de nya bostadsl&nen har varit 6ver 80
procent i frdga om beléningsgrad och tio procent 6ver 85 procent. Att strama &t respektive litta
pa den maximala graden kan ha flera simultana effekter. Samtidigt kan den maximala
beldningsgraden och dess variationer pdverka till exempel eurobeloppen och antalet beviljade
bostadslan samt beloppet av och typen av sékerheter som stillts for lanen. Andringarna kan
darfor ocksa paverka lanens riskexponering.

Om den maximala belédningsgraden hdjs vid en konjunkturnedgéng pa bostadsmarknaden kan
hushallen fa samma lan med en lagre sjdlvfinansieringsandel eller med ldgre tilldggssidkerheter.
Pa sa sitt kan ldttnader i den maximala belaningsgraden ge privata hushall incitament att byta
bostad om de har en tillricklig inkomstnivd och tillrickliga sdkerheter. Den nya
h&jningsmarginalen pé fem procentenheter kan dirfor 6ka efterfragan pé bostadslén och stodja
marknadsutvecklingen dven under lagkonjunkturer.

A andra sidan kan en &tstramning av den maximala belaningsgraden for att hejda en
Overhettning pa bostadsmarknaden och hantera potentiella risker for den finansiella stabiliteten
forsvaga  hushéllens efterfrigan pa  &dgarbostdder, eftersom den nddvindiga
sjdlvfinansieringsgraden Okar eller den externa sidkerhet som krivs for att tdcka den blir for dyr.
P sa sitt kan efterfrdgan pa bostidder forskjuts fran de dyrare centrumomradena i stéder eller
till mindre lagenheter. En minskad efterfrigan kan i sin tur leda till sdnkta bostadspriser och
lagre varde pa sikerheter.

Konsekvenser for kreditgivarna

Bankernas och andra kreditgivares utlaningspraxis skiljer sig at, sa effekterna av dndringar i den
maximala beléningsgraden varierar beroende pa aktor. Vissa kreditgivare beviljar inte heller i
dagslédget lan enligt den maximala beldningsgrad som lagstiftningen tilldter. Om en hdjning av
den maximala beldningsgraden bidrar till 6kad aktivitet pa bostadsmarknaden genom att dka
efterfragan péd krediter, kommer detta att ha en positiv inverkan ocksé fran kreditgivarnas
synpunkt. A andra sidan kan en l4gre sjélvfinansieringsandel for hushallen 6ka kreditgivarnas
risk i situationer dér hushallens solvens foréndras véasentligt. I Finland har problemen med
hanteringen av bostadslén historiskt sett varit sma.

Konsekvenser for bostadsmarknaden och byggverksamheten
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En eventuell hojning av den maximala beldningsgraden skulle minska bostadskdparnas
sjdlvfinansieringsandel till 5 % av bostadens skuldfria pris, vilket kan stddja efterfrdgan pa
bostider, 6ka antalen bostadsbyten och dven framja arbetskraftens rorlighet. En 6kning av den
maximala beldningsgraden kan saledes komma att 6ka forsédljningsvolymen av bostidder och
indirekt ocksa uppmuntra byggandet av nya bostéder. I allménhet &r bostadsmarknadens stabila
funktion och forutségbarhet de viktigaste forutsittningarna for byggverksamheten.

Sammantagna ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna dndringen ger Finansinspektionens direktion storre handlingsfrihet och
mojligheter att vid behov stddja bostadsmarknaden. A andra sidan har Finansinspektionen
fortsatt en mdjlighet att 1ata bli att hoja eller strama &t den maximala beldningsgraden.

P& det sétt som sédgs i avsnitt 2.1.3 beslutade Finansinspektionens direktion under varen 2020
att aterstiilla den maximala belaningsgraden till grundnivén. Atgirden syftade d till att stodja
bostadsmarknaden i en svar ekonomisk situation. Ett ar senare sag bostadsmarknaden ut att ha
aterhdmtat sig men hushéllens skuldséttning fortsétta att véxa, och dtstramningen till nivaerna
fore covid-19 anségs i sin tur vara motiverad. Vid den tidpunkten anvéindes den maximala
belaningsgraden som ett konjunktur- och strukturpolitiskt makrotillsynsverktyg.

Med avseende pa de sammantagna ekonomiska konsekvenserna kommer mojligheten att hoja
beléningsgraden att bidra till ytterligare flexibilitet for att mildra effekterna av en nedgéng pé
bostadsmarknaden. Bostadsmarknaden och byggverksamheten utgdér en betydande del av
samhdéllsekonomin, och har ett starkt beroendeforhallande ocksa med andra sektorer, sdsom
partihandel, transport och byggvaruindustri. Sarskilt i of6rutsedda krissituationer méste
myndigheterna ha verktyg for att stddja ekonomiska funktioner, bostadsmarknaden och den
makroekonomiska stabiliteten. Samhéllsekonomiskt medf6ér en kollaps pa bostadsmarknaden
och 1 byggverksamheten ocksa risker for denna stabilitet till foljd av kreditforluster och
nedskrivning av krediter.

Andra konsekvenser

Andringen av den maximala belaningsgraden paverkar myndigheternas verksamhet. Genom
forslaget hojs taket for den maximala belaningsgraden till 95 procent. Detta ger
Finansinspektionens direktion storre befogenheter att paverka bostadsmarknaden vid en
lagkonjunktur. Detta &r dock inte en ny uppgift for Finansinspektionen, och fordndringen
kommer inte heller att paverka de behdriga myndighetsrelationerna i makrotillsynsbesluten.

4.2.4 Andringar i regleringen av krediter till husbolag

Nir det giller bostadssammanslutningskrediter, dvs. husbolagslan, forblir regleringen i stort sett
densamma som i dag, men foreslds bli nagot flexiblare. Detta kan ske genom en
statsradsforordning med bestimmelser om flexibla marginaler. Férordningen skulle faststélla
mer detaljerade grianser for det maximala kreditbeloppet, amorteringsfria perioders ldngd och
den maximala 16ptiden for krediter. Effekterna av detta beror i hog grad pa den radande
ekonomiska situationen, efterfrdgan pa bostdder och kreditgivarnas vilja att finansiera projekt.

Den mer exakta nivan pa de foreslagna grinsvirdena foreslds bli faststéllda nir statsradets
forordning ges. Det dr darfor viktigt att bedoma konsekvenserna for hushallen, kreditgivarna,
byggverksamheten, bostadsmarknaden och ekonomin som helhet vid tidpunkten f6r antagandet
av varje forordning.
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Konsekvenserna for hushdllen, husbolagen och kreditgivarna

De foreslagna regleringsmarginalerna ar relativt sma. Tanken &r att husbolagen i princip ska
kunna fa lan till lindrigare villkor om grénsvirdena i forordningen faststélls till en lagre niva dn
den nuvarande. Eftersom husbolagens l&n i forlangningen i huvudsak betalas av de hushall som
Ager aktier i bolaget, kan bestindet av husbolagslin som hushallen ansvarar for att viixa. A andra
sidan kan en tillgéngligare finansiering pé ldng sikt bidra till utbudet av bostéder, vilket ocksé
gynnar hushéllen.

Om de atgérder som mojliggors i forordningen anvinds for att mildra en svag konjunktur pé
bostadsmarknaden och i byggverksamheten kan detta leda till en forléngning av lanetiderna for
nya husbolagslan till ndrmare 35 ar, en belaningsgrad pd upp till 70 procent och en
amorteringsftri period pé tva &r. Jimfort med situationen innan restriktionerna tradde i kraft i juli
2023 &r skillnaden inte sérskilt stor. Vid den tidpunkten var merparten av de nya lanen dver 60
procent i frdga om beléningsgrad och de amorteringsfria perioderna var for det mesta over ett
ar langa. Nagra procent av de nya lanen hade en 16ptid pé dver 30 ér. Enligt forslaget ska dock
de atgérder som foreslas i forordningen tillgripas i exceptionella situationer och inte bli det nya
normala, vilket skulle innebéra en dtergang till tiden fore restriktionerna i juli 2023.

Ur husbolagens och hushallens perspektiv kan storre krediter innebdra hogre risker. Nér ett
bostadskop ar forenat med en betydande andel av ett bolagslan dr hushallet exponerat for
riskerna for husbolagskrediter, sdsom rantehdjningar och en betydande 6kning av de finansiella
kostnaderna pa grund av att amorteringsfriheten upphor. Betydande betalningsforsummelser i
samband med aterbetalning av ett bolagslan kan leda till ackumulerade betalningsskyldigheter
for andra aktiedgare 1 husbolaget, eftersom husbolaget méste samla in nddvéndiga betalningar
frén aktiedgarna for aterbetalning av bolagslénet, sdvida inte husbolaget kan 6ka sina medel
genom att hyra ut ldgenheter som tagits i bolagets besittning eller detta forfarande forsenas.
Denna risk ar sérskilt hog nér ett husbolag kombinerar hoga foretagsléneandelar med en
betydande dgarkoncentration.

Husbolagens stora skulder utgér en risk for okad skuldséttning for hushallen och for
intensifieringen av fluktuationer pd bostadsmarknaden. Ett illustrerande diagram3® Gver detta
finns pé sidan 17 i regeringens proposition 101/2022 rd.

Fréan kreditgivarnas synpunkt har de foreslagna éndringarna inte nédvandigtvis nagra betydande
konsekvenser. Det finns stora risker forknippade med finansieringen av nya husbolagsobjekt,
sérskilt ndr efterfrdgan pé nya bostéder ar 1ag eller ovéntat forsvagas. I ett svagt konjunkturlage
kan man forvénta sig att den rddande kreditkonjunkturen och forviantningarna om dess
utveckling kommer att spela en storre roll for utlaningen an en flexibel reglering. I
Finansinspektionens enkét bland bankerna sommaren 2025 stilldes ocksé fragor om effekterna
av de aktuella forslagen. Bankerna anser att regelldttnader som foljer konjunkturerna &r
betydelsefulla, men de foreslagna atgirdernas inverkan pa kreditgivningen sags som forsumbar,
och dessutom kan tidpunkten for dndringarna vara utmanande. De skulle dock kunna paverka
byggforetagens och investerarnas intresse av att inleda nya projekt och frimja forséljningen av
nya objekt.?!

30 RP 101/2022 rd, figur 12: Riskerna med stora husbolagslin for nya bostider
31 Pankit ovat noudattaneet kotitalouksien velkaantuneisuutta koskevia rajoituksia ja suositusta lihes
tdysimédrdisesti (Finanssivalvonta 15.9.2025, pé finska)
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Konsekvenserna for bostadsmarknaden och byggverksamheten

De nya troskelvarden som faststélls i forordningen kan underldtta husbolagens mojligheter att
fa lan. Detta kunde 6ka framfor allt mindre byggforetags kapacitet, sédrskilt nédr det géller att
starta upp nya projekt. Byggverksamheten kannetecknas dock av konjunkturkinslighet. Antalet
nystartade byggprojekt 6kar avsevirt under uppgangen och minskar avsevért under nedgangen.
Darfor forutsétter battre tillgang till finansiering i allménhet forvéntningar pa hogre efterfragan.

Flexibilitet i lagstiftningen kan i princip uppmuntra byggherrar att ta storre 1&n till ett under
bildning varande husbolag. Ur byggforetagens perspektiv minskar en stor andel av bolagslanen
de finansiella riskerna i samband med bostadsbyggande eftersom bolagsldnen framst ticker
byggkostnaderna for produktionen. Husbolagets 1&n, som ursprungligen forhandlades fram
mellan byggforetaget och banken, Overfors i slutdndan till husbolagets aktiedgare nér
lagenheterna siljs, vilket overfor riskerna fran byggforetagen till hushallen.

Storre husbolagslan kan sénka forsdljningspriset pa bostadsaktierna, om byggbolaget beslutar
sig for att sdlja objekten med bolagsskulden. Detta kan bidra till att fraimja bostadsmarknaden.
De mest skuldsatta husbolagens attraktionskraft pa potentiella kdpare varierar dock avsevirt.

Storre lanebelopp kan ocksé paverka byggandet av fler husbolag pa sa kallade valfria eller icke-
valfria hyrestomter. I sddana fall dgs tomten av en privat fond eller annat foretag, i stéllet for
byggforetaget, och byggforetaget behover inte anvinda ett husbolagslan for att kdpa tomten.
Nir det géller en valfri tomt betalar husbolagets deldgare en tomthyra eller, alternativt, kan de
losa in en ldgenhetsspecifik andel av tomten. Riskerna i samband med hyrestomter liknar
riskerna i samband med bostadsaktiebolagslan, till exempel solidariskt ansvar.

5 Alternativa handlingsvigar
5.1 Handlingsalternativen och deras konsekvenser

Under beredningen har en del alternativ som rdr enskilda detaljer varit foremal for diskussion.
For det forsta har det 6vervigts om toleransmarginalen pé 10 procent for den maximala ldngden
pa bostadslan och bostadssammanslutningslan bor bibehallas. En lingre 16ptid gor att man kan
ta ut samma 1&n med en mindre amortering eller alternativt ett stérre 14n med samma amortering.
Samtidigt okar en lingre 10ptid hushallens totala skuldsdttning och undergriver effekten av
begrénsningarna av den maximala 16ptiden for lan. Under beredningen har det dock uppskattats
att ett bibehdllande av en toleransmarginal pad 10 procent underlédttar for parterna i
kreditdforhallandet att fran fall till fall komma Overens om den ldmpligaste
aterbetalningsperioden.

For det andra har man under beredningen dryftat hur en Okning av den maximala
beléningsgraden till 95 ska genomforas. Genomforandet kan ske antingen genom att grundnivan
hojs till 95 procent eller genom att grundnivan bibehalls pa 90 procent samtidigt som en
héjningsmarginal p& 5 procentenheter tillats. Eftersom &andringen innehéller ett
konjunkturelement, har en hdjningsmarginal pa 5 procentenheter ansetts vara ett mer motiverat
alternativ. Dessutom har det 6vervédgts om en hojningsmarginal pa 5 procentenheter dven ska
gélla for kop av en forsta bostad. I sa fall vore det mojligt att hoja den maximala belaningsgraden
for dem till en niva av 100 procent. Det foreslas dock inte att hdjningsmarginalen ska kunna
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tillimpas vid kop av en forsta bostad. Den hogre grundnivan for kop av en forsta bostad kan
anses underlétta kopet i sig, och det anses inte vara lampligt att hdja nivén sd att vare sig
sjdlvfinansiering eller fyllnadsborgen skulle krévas.

For det tredje har vissa detaljer i regleringen av lan till bostadssammanslutningar varit foremal
for diskussion. Diskussionen har inriktats pd hur de nya grinsvirden som ska anges i en
forordning ska inforlivas i lagstiftningen. For det forsta dr det mojligt att ta in en allmén regel i
lagarna, enligt vilken ett mer specifikt gransvirde ska faststéllas genom forordning. Detta har
under beredningen ansett vara ett tydligare alternativ ur ldsarens synvinkel, men mer betungande
for lagstiftaren, eftersom forordningens grianser behdver justeras ofta och det inte dr mojligt att
upphéva forordningens griansvarden helt och hallet. For det andra dr det mojligt att i lag faststélla
grundnivan, som skulle kunna &ndras genom en statsradsforordning. I detta fall 4r det inte
nddvéndigt att utfirda nagon forordning och en forordning kunde ocksé létt upphévas. I ett
sddant fall skulle dock bestdmmelserna i forordningen och lagarna kunna framstd som
motstridiga ur ldsarens synvinkel om de har olika grinsvirden. A andra sidan finns det redan en
liknande modell for bestimmelserna om maximal belaningsgrad. Denna modell har darfor
ansetts vara lampligare i den rddande situationen.

5.2 Lagstiftning och andra handlingsmodeller i utlandet

Lagstiftningen i de viktigaste jamforelselinderna har beddmts i regeringens proposition
101/2022 rd, som utarbetades 2022. I propositionen granskas dessa efterfragebaserade
makrotillsynsverktyg i de nordiska och baltiska ldnderna, dér det utdver den maximala
beléningsgraden ocksd tillimpas andra lantagarspecifika begridnsningar. De lédnder som
granskas dr Sverige, Norge, Estland, Lettland och Litauen. I detta avsnitt sammanfattas de
viktigaste resultaten av granskningen i propositionen och uppdateras de viktigaste dndringarna
i utlandsk lagstiftning. Island, som senare antagit makrotillsynsverktyg, har ocksa inkluderats i
granskningen.

5.2.1 Allmént

De risker som sammanhénger med bostads- och fastighetsmarknaden &r centrala nér det giller
EU-medlemslédndernas makrotillsynspolitik. Den relevanta regleringen &r sérskilt inriktad pa
bostadslan. Ett stort antal europeiska linder har infort vissa kreditgivarspecifika
makrotillsynsverktyg. De vanligaste begrinsningsverktygen é&r inriktade pa lédnet och
laneskotselkostnaderna i forhéllande till géldendrens inkomst, l&nets storlek i forhallande till
bostadens och sékerhetens virde samt pa begransning av loptiden och skyldigheten att amortera.
Léanderspecifika skillnader i finansieringspraxis pd bostadsmarknaden gor det dock svért att
gora en direkt jimforelse, sirskilt nir det giller husbolagslan.

Den maximala beldningsgraden (loan-to-value, LTV) & det mest anvinda
makrotillsynsverktyget for bostadslan i Europa, men pa senare tid har ocksa andra instrument
blivit vanligare. Forhallandet mellan ett 1&n for kop av en bostad och vérdet pd den kopta
bostaden &r vanligtvis begrinsat till 80-95 procent. I manga ldnder dr den hogsta tilldtna
maximala beldningsgraden for kdp av en forsta bostad hogre dn for andra bostdder. Nar det
géller investeringsbostéder dr den maximala beldningsgraden ibland légre.

5.2.2 Sverige

I Sverige &r amorteringskravet for bostadslén framst kopplat till belaningsgraden (LTV). Nér
belaningsgraden Overstiger 70 procent ska bostadslanet amorteras med minst 2 procent av
lanebeloppet per ar. Nar belaningsgraden dr 50-70 procent ska l&net amorteras med minst 1

28



procent av lanebeloppet per ar. Nar beldningsgraden har sjunkit till under 50 procent, finns det
inte ldngre nagot amorteringskrav som baserar sig pa beldningsgraden for bostadslénet. Sedan
2018, nér lanet dr mer &n 4,5 ganger gildendrens arliga bruttoinkomst, har aterbetalningskravet
skérpts med en procentenhet.

Den svenska regeringen planerar vissa ldttnader for bolanemarknaden. Den maximala
belaningsgraden ska &andras fran 85 till 90 procent. Dessutom kommer den skérpta
amorteringsskyldigheten for gidldenédrer med en maximal belaningskvot pd mer &n 4,5 (debt-to-
income, DTI) att slopas.

5.2.3 Norge

I Norge tillampas ett krav pa amortering av bostadslan samt en begriansning av skuldbeloppet i
forhéllande till inkomsterna (DTI). Hér géller amorteringskravet for bostadslan nya bostadslan
vars belaningsgrad (LTV) 6verstiger 60 procent. Dessa lan ska arligen amorteras med minst 2,5
procent av lanesumman eller med ett belopp som motsvarar amorteringen av ett 30-arigt
annuitetslan. Sedan borjan av 2017 har makrotillsynsverktygen for bostadslédn ocksa inkluderat
en maximal skuldkvot (DTI). Begrénsningen innebér att ett hushélls totala skuld inte far vara
storre dn hushéllets femdubbla arliga bruttoinkomster. Bestimmelserna om den maximala
belaningsgraden medger vissa avvikelser fran dessa regler.

Ar 2025 lindrade Norge den maximala belaningsgraden frdn 85 till 90 %. Andringen
motiverades av Onskan att tillata kreditgivare att ta hansyn till den riskreducerande karaktéren
for lan med fast rénta.

5.2.4 Estland

Estland har en ldngsta aterbetalningstid, dvs. en 10ptidsgrans, pd 30 ar. Den maximala
belaningsgraden, alltsd LTV, ar generellt 85 procent, men med KredEx-statsgarantier dr den
lindrigare, dvs. 90 procent. Dessutom omfattas bostadslantagare av en maximal
skuldhanteringsborda pa 50 procent med en belastad rénteniva berdknad pa nettoinkomsten,
som #ven beaktar andra skulder. I Estland far bankerna vara flexibla nir det géller
aterbetalningsperiodens grénser, den maximala belédningsgraden och skuldhanteringsbdrdan i
hogst 15 procent av utlaningen. Dessutom har vissa estniska kreditgivare infort ett system for
informationsutbyte av samma typ som ett positivt kreditupplysningsregister.

5.2.5 Litauen

Litauen har en ldngsta aterbetalningstid pa 30 &r. For kop av en forsta bostad dr LTV-grinsen
85 procent. Dessutom tillimpas en maximal skuldhanteringsborda (debt-service-to-income,
DSTI) pa 40 procent berdknad pé nettoinkomsten, som dven med den stresstestade réntenivan
inte fir overstiga 50 procent. DSTI-begrinsningen kan dock frangés for 5 procent av de nya
lénen i fraga om lanevérde.

Ar 2022 infordes en stringare LTV-griins pa 70 procent for 1an efter det forsta lanet, for att
forhindra Gverhettning pa bostadsmarknaden.

5.2.6 Lettland

Lettland har en ldngsta aterbetalningstid pd 30 &r. Den maximala belédningsgraden (LTV) &r i
allméanhet 90 procent och med statsgaranti 95 procent. De efterfragestyrda makrotillsynsverktyg
som anvénds i Lettland omfattar dessutom en maximal skuldhanteringsbérda (DSTI) pa 40
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procent av nettoinkomsten och en maximal beldningsgrad (DTI) som faststéllts till sex génger
nettodrsinkomsten. Avvikelser frin dessa granser for DTI-, DSTI- och 16ptider far i motiverade
fall goras i 10 procent av nya krediter till hushall.

5.2.7 Island

Ar 2022 inférde Island en maximal 16ptid pa 40 &r. En maximal 16ptid pa 25 r faststélldes for
l&n som tidigare var typiska for lokal bostadslanepraxis men ovanliga pd annat hall, dvs.
inflationsindexerade 1dn. Samtidigt har Island stramat at sin LTV-begrinsning fran 85 till 80
procent. I friga om forsta bostdder d&ndrades motsvarande grans fran 90 till 85 procent.

6 Remissvar
6.1 Remissbehandling

Utkastet till regeringsproposition var pa remiss mellan den 30 juni och den 24 augusti 2025 pé
webbplatsen utldtande.fi. Remissyttranden begérdes av sammanlagt 25 instanser och 19
yttranden inkom.

Yttranden ldmnades inom utsatt tid av justitieministeriet (JM), miljoministeriet (MM),
Finansinspektionen (Fiva), Finlands Bank (FB), Verket for finansiell stabilitet (RVV),
Konkurrens- och konsumentverket (KKV), forsiakrings- och finansradgivningen FINE, Finlands
néringsliv (EK), Finanssiala ry (FA), Nordea Bank Oyj (Nordea), Finlands hypoteksférening
(Hypo), Pellervon taloustutkimus (PTT), Centralférbundet for fastighetsformedling (KKL),
Finlands fastighetsforbund rf (SKL), Byggnadsindustrin RT rf, Kiinteistonomistajat ja
rakennuttajat Rakli ry, Suomen Vuokranantajat ry, Konsumentférbundet rf och Garantistiftelsen
ST.

Remissinstanserna asikter om propositionsutkastet var starkt splittrade (EK, FA, KKL, PTT,
Nordea, RT, Rakli och Suomen Vuokranantajat) var i huvudsak positiva till utkastet och ansag
att det var ett motiverat sitt att underldtta situationen pd bostadsmarknaden under en
lagkonjunktur. Ovriga remissinstanser (JM, MM, Fiva, FB, KKV, RVV, Konsumentférbundet,
Garantistiftelsen, Hypo, SKL ja FINE) sag problem i de foreslagna 16sningarna.

Maximal beldningsgrad

Vissa remissinstanser (FA, EK, KKL, Nordea, RT) som vidlkomnade forslaget att dndra den
maximala belédningsgraden 6nskade dock att grundnivén pa lanetaket faststills till 95 procent i
stéllet for att ha en hdjningsmarginal pa 5 procent. Vissa (FA, Suomen Vuokranantajat) ansag
att det var motiverat att den maximala beldningsgraden for kdp av en forsta bostad ocksé kunde
hojas till 95 procent frdn grundnivan. Vissa remissinstanser ville att Finansinspektionens
tolkning i hogre grad ska styras av motiveringen i propositionsutkastet.

Majoriteten av dem som forholl sig negativt till forslaget att &dndra den maximala
belaningsgraden betonade att forslaget kan leda till en 6kad risk med avseende pa stabiliteten
och hushéllens dverskuldséttning. De tvivlade pé att de genomsnittliga bostadspriserna stiger,
att de efterstrivade konjunktureffekterna realiseras och att hushéllen blir mer utsatta for de
negativa effekterna av en konjunkturnedging. Vissa fann det problematiskt att inkludera
tillvaxtfrimjande element i makrotillsynsverktyget. Dessutom foreslog FB en maximal
belaningsgrad pa 90 procent.
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P4 grundval av dessa yttranden har det uppskattats att den foreslagna dndringen av den
maximala belaningsgraden utgor en ritt balanserad 16sning med beaktande av dessa motsatta
aspekter. Dérfor har remissyttrandena inte foranlett ndgra &ndringar i de foreslagna
bestdmmelserna.

Den maximala loptiden for bostadskrediter

De remissinstanser som var positiva till forlingningen av den maximala loptiden for
bostadskrediter ansdg i allminhet att Finansinspektionens rekommendation om stresstestad
skuldhanteringsborda’? var ett lampligt sdtt att begrdnsa alltfor stora 1an. I yttrandena
vélkomnades ocksé det faktum att ett storre 14n kan gora det mojligt att diversifiera hushallens
formogenhet och frimja grundliga renoveringar av bostéder.

De som var skeptiska till &ndringen av den maximala 16ptiden paminde i sina yttranden om att
ett storre 1d&n medfor hogre totalkostnader for hushallen. Dessa, i kombination med en léngre
aterbetalningsperiod, okar i sin tur risken for betalningsstorningar och systemrisker. De
misstinkte ocksé att en forbéttrad tillgéng till finansiering kan leda till hdgre bostadspriser,
vilket i sin tur kan gora det svérare for till exempel de som koper sin forsta bostad. PTT uttryckte
ocksé sin oro over att hushallen, i hindelse av en kraftig nedgéng i bostadspriserna, under lanets
forsta &r kan ha mer skulder &n vad bostaden &r vird.

Vissa instanser ansdg att den toleransmarginal pa 10 procent som redan ingér i den maximala
lingden pé bostadslén var tillrdcklig. Miljoministeriet foreslog att tillimpningen av denna
avvikelse breddas i stillet for att forlainga den maximala 16ptiden. Justitieministeriet ansag
déremot inte att det var motiverat att bibehalla toleransmarginalen, om den maximala I6ptiden
forlangdes till 35 ar. Nar det géller toleransmarginalen har det under den fortsatta beredningen
uppskattats att den nuvarande modellen béttre bevarar mojligheterna till flexibilitet i
lagstiftningen. Dérfor har bestimmelsen om toleransmarginal inte dndrats.

Foreslagna dndringar rorande husbolagslian

Nagra av remissinstanserna (FA, EK, Suomen Vuokranantajat) ville att lagdndringar avseende
husbolag ska goras pé lagniva snarare &n pa forordningsnivd. KKV vilkomnade diremot att
inga direkta lagéndringar foreslogs.

Remissinstanserna hade olika uppfattningar om dndringsforslagens konsekvenser. Vissa sag att
de minskar riskerna vid lagkonjunkturer, medan andra befarade att riskerna med avseende pa
stabiliteten skulle 6ka. Det uttalades ocksa farhadgor om att lattnaderna inte nddvéandigtvis dkar
bankernas intresse for att finansiera nya projekt nir efterfragan pa bostdder ar lag. Vissa
betvivlade ocksa att dndringarna okar byggandet av husbolag pé hyrestomter.

FB uttryckte oro over att forordningen enligt forslaget tillfor makrotillsynspolitiken en ny
beslutsfattare vilket gor regleringen mer komplex. FB 6nskade att det ocksa skulle vara mdjligt
att skdrpa granserna for bostadssammanslutningskrediter fran grundnivén. I stillet for 35 ar
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foreslog SKL en maximal 16ptid pd 30 ar for bostadssammanslutningkrediter och en ny
mojlighet till flexibilitet i regleringen.

Utifran remissvaren kan den slutsatsen dras att den foreslagna regleringen kan medféra vissa
utmaningar och risker. Hur dessa risker realiseras beror dock i stor utstrdckning pa hur man
beddmer behovet av en forordning och i vilken utstrdckning bankerna gar in for flexibilitet. Man
har darfér kommit fram till att det inte finns nagot behov av att justera de fOreslagna
lagéndringarna.

Andra synpunkter

Finansinspektionen ansag att den dndring av referensvirdesforordningen som gora i anslutning
till propositionen ar motiverad.

Remissinstanserna tog ocksd upp fragor som inte hade négot direkt samband med
andringsforslagen. Flera av dem pépekade att tidigare lagdndringar triadde i kraft i juli 2023. De
nu foreslagna dndringarna anségs tridda i kraft for tidigt och undergréva forutsédgbarheten i
lagstiftningen. FA betonade vikten av en lamplig 6vergangsperiod, medan RT och EK efterlyste
ett snabbt ikrafttrddande.

Flera remissinstanser efterlyste ocksd en oOkning med 95 procent av den maximala
belaningsgraden for bostadssparlan (BSP-lan). FB efterlyste ett skuldtak eller en maximal
skuldhanteringsborda 1 lagstiftningen. Dessutom foreslog SKL femariga amorteringsfria
perioder dven for personliga bostadslan, om lénet anvénds for att kopa en bostadsaktie i ett nytt
husbolag. Dessutom tog vissa remissinstanser upp fragor som ror kapitalkravsforordningen och
de forordningar och riktlinjer som géller hantering av insolvensrisker.

6.2 Europeiska centralbankens yttrande

Europeiska centralbanken (ECB) lamnade sitt yttrande om propositionsutkastet den 6 oktober
2025.

ECB pépekade att den statsrddsforordning som mdjliggdrs genom lagstiftningen inte &r i linje
med rekommendationen fran Europeiska systemriskndmnden om att makrotillsynsmyndigheten
bor vara oberoende av exempelvis politiska organ. ECB péapekade ocksa att en forlingning av
den maximala I6ptiden kan leda till en 6kad efterfragan p& hogre krediter. Detta kan i sin tur
oka hushallens skuldséttning. ECB upprepade ocksa sin oro dver att definitionen av sékerheter
som ska beaktas i samband med den maximala beldningsgraden skiljer sig fran den som
rekommenderats av Europeiska systemriskndmnden. De farhdgor som ECB tagit upp har
overvigts under den fortsatta beredningen, men har inte lett till nagra &ndringar i
propositionsutkastet.

6.3 Utlatande av radet for bedomning av lagstiftningen

Rédet for bedomning av lagstiftningen gav sitt utldtande? om utkastet till férslag den 13 oktober
2025. 1T utlatandet drog rddet den slutsatsen att propositionsutkastet uppfyller kraven i
riktlinjerna for konsekvensbedomningar for utarbetande av lagstiftning pa ett bra sitt. Rédet
rekommenderade dock att propositionsutkastet kompletteras, bland annat med avseende pa
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betalningsstorningar, risker i samband med stora lanebelopp och hushéllens dverskuldséttning.
Rédet efterlyste ocksd kompletteringar i frdga om de foreslagna dndringarna av bestimmelserna
om krediter till bostadssammanslutningar. Konsekvensbedomningen har kompletterats och
preciserats i linje med radets utlatande.

7 Specialmotivering
7.1 Kreditinstitutslagen
15 kap Forfaranden vid kundtransaktioner

11 §. Maximal beldningsgrad. Paragrafens 3 mom. foreslés bli éndrat. Finansinspektionen
foreslas fa ritt att hoja krediters maximibelopp. Vidare foreslds det att momentets tre sista
meningar blir nytt 4 mom. och behandlar beredningen av beslut om hojning av den maximala
belaningsgraden. Géllande 4 och 5 mom. blir d& 5 och 6 mom.

Till paragrafens 3 mom. fogas en ny mening, med stdd av vilken Finansinspektionen kan hoja
grundnivan for den maximala belédningsgraden med hogst 5  procentenheter.
Hojningsmarginalen ska dock endast gélla for andra lan &n de som tas for kop av en forsta
bostad. Med den nya hojningsmarginalen kan den maximala belaningsgraden vara upp till 95
procent for andra bostadslan och upp till 95 procent for lan for kdp av en forsta bostad.
Finansinspektionens befogenhet att sinka den maximala beldningsgraden forblir oférédndrad och
den maximala belaningsgraden som ldgst 80 procent for andra bostadslédn och 85 for en forsta
bostad. Aven om den maximala beldningsgraden skulle ha sénkts ska det fortfarande vara
mojligt att hoja den 6ver grundnivan i samband med nista beslut.

En h6jning av nivéan for den maximala belaningsgraden foreslas vara mojligt i syfte att begransa
en konjunkturnedgdng pad bostadsmarknaden. Vid sidan av de allménna
finansmarknadsindikatorerna ska beddmningen sérskilt inriktas pé kredit-, bostads- och
byggindikatorer sasom de lyfta bolédnebeloppen, antalet nya Dbostadsobjekt och
bostadsprisutvecklingen. Det &r ocksd viktigt att folja forvidntningarna om den
makroekonomiska utvecklingen, eftersom ett beslut att &ndra den maximala belaningsgraden
kan trada i kraft tidigast tre manader efter att det har fattats.

Enligt 10 § 6 punkten i lagen om Finansinspektionen (878/2008) fattar Finansinspektionens
direktion beslut om éndring av den maximala beldningsgraden. P& ett beslut att hdja den
maximala belaningsgraden sak i tillimpliga delar tillimpas motsvarande bestimmelser och
principer som pi ett beslut att sinka den maximala beldningsgraden. Bedomningen av
héjningsmarginalen for den maximala beldningsgraden ska dock ske separat fran beddmningen
av nivan pa kapitalkraven for kreditinstitut.

Sakinnehallet i det nya 4 mom. forblir enligt forslaget ofordndrat i sak. Hénvisningen till beslut
som fattats i enlighet med 4 mom. &ndras till en hénvisning till ett beslut som fattats i enlighet
med 3 mom. P4 samma sétt dndras hénvisningen for bedomningen av villkoren for tillimpning
i detta moment till en hénvisning till beddmningen av villkoren for tillimpning enligt 3 mom.
Dessutom har den svenska sprakdriakten i momentet dndrats.

11 a § Begrinsningar som giller krediter till bostadssammanslutningar.
Bostadssammanslutningskreditens maximibelopp enligt 1 mom. foreslas dven framover fa
motsvara hogst 60 procent av det skuldfria priset pd bostadsaktier som salufors. Mojligheten att
hoja denna troskel pa 60 procent med hogst 10 procentenheter genom en statsradsférordning
foreslds dock fogas till momentet. Detta gor det mojligt att genom en forordning hoja
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gransvérdet till hogst 70 procent av det skuldfria priset pa bostadsaktierna. Det ska enligt
forslaget ocksé vara mojligt att faststilla gransvirdet till mellan 60 och 70 procent.

Till 2§ 1 punkten foreslas ett tillagg enligt vilket amorteringsfria perioder eller perioder da
amorteringar dr mindre &n den regelbundna amorteringen av skuldkapitalet kan forléngas fran
lagfésta 12 manader till hogst den period som anges genom forordning av statsradet. Den
maximala ldngden kan séledes enligt forslaget vara hogst 24 kalenderménader under de forsta
fem &ren efter byggfasens slut, om s anges i statsrddets forordning. Férordningen kan ocksé
ange en period pa mellan 12 och 24 kalenderméanader. Dessutom har den svenska sprakdrikten
1 momentet &ndrats.

I paragrafens 3 mom. foreslds en é&ndring enligt vilken aterbetalningstiden for ett
bostadssammanslutningslan kan forlingas med hogst fem &r genom en statsrddsforordning.
Detta mojliggor en lidngsta aterbetalningstid pa upp till 35 ar. Genom en statsradsforordning
kunde ocksd den maximala ldngden faststéllas till ett gransvdrde mellan 30 och 35 ér.
Toleransmarginalen pa 10 procent foreslas bli oférandrad.

Enligt forslaget ska det vara mgjligt att forordningen och de gransvarden som faststills i den
kan éndras i enlighet med det som forefaller biast med tanke pa det radande konjunkturlaget. I
motiveringen till férordningen ska ingd en mer detaljerad beddmning av konjunkturldget och
dess forvintade utveckling vid tidpunkten for utfirdandet av forordningen. Om bedémningen
av konjunkturldget pd medellang sikt dndras, méste en ny forordning med lampliga gransvarden
utfardas. Det &r enligt forslaget ocksa mojligt att upphdva den befintliga férordningen, varvid
de gransvirden pa grundniva som faststills i lag blir tillimpliga.

Enligt forslaget motsvarar 4 mom. nuvarande 4 mom.
7.2 Lag om vissa kreditgivare och kreditformedlare

14 §. Maximal belaningsgrad. Paragrafen foreslés blir éndrad pa samma sétt som 15 kap. 11 §
1 kreditinstitutslagen i friga om den maximal beldningsgraden.

15 §. Begrdnsningar som gdller krediter till bostadssammanslutningar. Paragrafen foreslas blir
dndrad pa samma sitt som 15 kap. 11 a § i kreditinstitutslagen om krediter till
bostadssammanslutningar.

7.3 Konsumentskyddslag
7 a kap. Konsumentkrediter som har samband med bostadsegendom

14 a §. Den maximala aterbetalningstiden for bostadskrediter. Det foreslas att den maximala
aterbetalningstiden for bostadskrediter &ndras. Enligt den nuvarande bestimmelsen fir en
kreditgivare inte i ett avtal om bostadskredit anvénda villkor enligt vilka aterbetalningstiden for
krediten vid tidpunkten for beviljande av krediten dr langre dn 30 &r fran den dag krediten lyfts.
Kreditgivaren far dock avvika fran den langsta aterbetalningstiden med en andel pa 10 procent
av de beviljade bostadslanen. Framover far den lidngsta dterbetalningstiden for ett bostadslan
vara 35 ér fran den dag dé krediten lyfts. Kreditgivarens mdjlighet att avvika fran denna grins
med 10 procent av det totala kreditbeloppet under varje kvartal foreslés forbli oforédndrad.
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7.4 Lag om Finansinspektionen

40 §. Pdfoljdsavgift. Det foreslas att paragrafens 2 mom. 6 punkten #ndras. Andring hinger
samman med dndringen av Europaparlamentets och radets foérordning (EU) 2016/1011 om
index som anvénds som referensvérden for finansiella instrument och finansiella avtal eller for
att mita investeringsfonders resultat, och om é&ndring av direktiven 2008/48/EG och
2014/17/EU och forordning (EU) nr 596/2014, nedan EU:s referensvirdesforordning. Till
forordningen har fogats en ny artikel 24 a och det ska vara mgjligt att bestimma om
pafoljdsavgift for forsummelse av eller brott mot artikeln. Den nya artikeln har tillagts genom
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2025/914 om &ndring av forordning (EU)
2016/1011 vad géller tillimpningsomradet for reglerna for referensvirden, anviandningen i
unionen av referensviarden som tillhandahélls av en administrator beldgen 1 ett tredjeland och
vissa rapporteringskrav.

Enligt géllande 6 punkten pafors dven den som uppsatligen eller av oaktsamhet forsummar eller
bryter mot artiklarna 21-26 1 EU:s forordning om referensvirden om kritiska, signifikanta och
icke-signifikanta referensvérden ene pafoljdsavgift. En hanvisning till den nya artikel 24 a i
EU:s referensvérdesforordning, som foreskriver auktorisations- och registreringskrav for
administratdrer av signifikanta referensvérden, foreslds bli fogad till i forteckningen i denna
punkt. Dessutom dndras bestimmelsens ordalydelse sé att det blir tydligt att pafoljdsavgift inte
kan paforas pa grund av artiklarna 23 a—23 c¢. Enligt den nya ordalydelsen kan pafoljdsavgift
saledes paforas for forsummelse att iaktta eller brott mot artiklarna 21, 22, 23, 24, 24a, 25 och
26.

Kriterierna for klassificering av referensvérden har reviderats i samband med 6versynen av EU:s
referensvirdesforordning. [ detta sammanhang har dven auktorisations- och
registreringsskyldigheterna preciserats. Administratorer av signifikanta referensvéirden é&r
skyldiga att ansoka om auktorisation eller registrering hos den behdriga myndigheten i den
medlemsstat dir de dr beldgna, med forbehéll for de villkor som avses i artikeln, inom 60
arbetsdagar pa det sétt som foreskrivs i artikel 24 a i forordningen.

Genom &dndringen genomfors den dndring som foljer av artikel 42 i EU:s forordning om
referensvarde.

Dessutom har den svenska sprakdrikten i punkten dndrats.
8 Bestimmelser pa ligre niva dn lag

Lagforslagen 1 och 2 foreslas bli kompletterade med en statsrddsforordning om vissa
begransningar som géller krediter till bostadssammanslutningar. Forordningen foreslas i
enlighet med huvudregeln i 80 § 1 mom. i grundlagen bli utfdrdad som en statsradsforordning.
Denna regleringsnivd dr nddvindig eftersom begransningar av  krediter  till
bostadssammanslutningar kan anses vara av langtgdende samhillelig karaktdr och principiellt
viktiga. En ldgre regleringsnivd gor det mojligt att dndra gransvdrdena snabbare och mer
flexibelt &n genom lag, om konjunkturliget si kriver.

Bemyndigandebestimmelserna dr utformade pa ett sadant sétt att det inte finns nadgon skyldighet
att utfidrda en forordning. Forordningen behdver darfor inte trdda i kraft samtidigt som de
lagéndringar som innehaller ett bemyndigande att utarbeta den.

De grundldggande bestimmelserna om krediter till bostadssammanslutningar foreslas ligga
kvar pa lagniva. P4 lagnivd ska dven det mandverutrymme inom vilket gransvirden kan
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faststillas definieras exakt och noga avgrdnsat. Forordningen ska endast ge mer exakta
gransvéirden, som vid konjunkturfluktuationer bér kunna dndras pé ett mer flexibelt sétt dn
genom dndring av lag. Darmed skulle forordningen inte heller avvika fran lagens innehall eller
dndra den i sak.

Bemyndiganden att utférda forordning finns i 11 a § 1 mom., 2 mom. 1 punkten och 3 mom. i
lagen om kreditinstitut och i 15 § 1 mom., 2 mom. 1 punkten och 3 mom. i lagen om kreditgivare
och kreditférmedlare.

Utkastet till forordning har utarbetats samtidigt som propositionsutkastet. Huvudinnehallet i de
paragrafer som foreslas i forordningen anges i bilaga 1 och specialmotiveringarna till artiklarna
refereras ndrmare nedan. Bemyndigandebestédmmelsernas forfattningsenlighet framgér nédrmare
av avsnitt 11.

1 §. Det maximala kreditbeloppet till bostadssammanslutningar. 1 paragrafen foreskrivs det om
det maximala kreditbeloppet till bostadssammanslutningar. Bemyndigandebestimmelsen finns
i15kap. 11 a § 1 mom. i lagen om kreditinstitut och i 15 § 1 mom. i lagen om kreditgivare och
kreditférmedlare. Enligt bemyndigandebestimmelserna far en bostadssammanslutningskredit
motsvara minst 60 och hogst 70 procent av det skuldfria priset for de bostadsaktier som salufors.

2 §. Den maximala amorteringsfria perioden for krediter till bostadssammanslutningar. 1
paragrafen bestims den maximala lingden pd amorteringsfria perioder eller perioder da
amorteringar d4r mindre &n den regelbundna amorteringen for bostadssammanslutningslan.
Bemyndigandebestimmelsen for denna paragraf finns i 15 kap. 11 a § 2 mom. 1 punkten i
kreditinstitutslagen och i 15 § 2 mom. 1 punkten i lagen om kreditgivare och kreditférmedlare.
I de nidmnda lagrummen fOreskrivs det att amorteringsfria perioder eller perioder dé
amorteringar dr mindre &n den regelbundna amorteringen av skuldkapitalet ar tillatna hogst
under den tid som anges genom forordning av statsrddet rdknat fran det att byggnadsfasen
avslutats. Denna period far dock inte vara kortare dn 12 och inte langre &n 24 kalenderménader
under de forsta fem aren efter byggfasens slut. Trots vad som ségs i 1 punkten skulle det vara
mojligt att komma Overens om temporira betalningsarrangemang i enlighet med 2 punkterna i
de nimnda paragraferna.

3 §. Den maximala dterbetalningstiden for krediter till bostadssammanslutningar. 1 paragrafen
finns en Dbestimmelse om den maximala aterbetalningstiden for krediter till
bostadssammanslutningar. Bemyndigandebestdmmelsen for denna paragraf finns i 15 kap. 11 a
§ 3 mom. i kreditinstitutslagen och i 15 § 3 mom. i lagen om kreditgivare och kreditférmedlare.
Enligt de nimnda momenten far &terbetalningstiden for krediter till bostadssammanslutningar
vara hogst sa lang som den tidsperiod som anges genom forordning av statsradet. I momenten
preciseras det vidare att den maximala aterbetalningstiden dock fér vara minst 30 &r och hogst
35 ar. Kreditinstitut och kreditgivare far dock i 10 procent av det totala beloppet av
kreditgivning avvika fran den maximala aterbetalningstiden pé det sétt som ndrmare beskrivs i
momenten.

4 §. lkrafitrddande. I momentet forskrivs det om tidpunkten for forordningens ikrafttradande.
9 Ikrafttridande

Det foreslas att lagarna tréder i kraft den 1 april 2026.
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10 Forhallande till andra propositioner

Samtidigt behandlas andra propositioner som giller dndring av 40 § 2 mom. i1 lagen om
Finansinspektionen. Dessa &r regeringens proposition med forslag till lagstiftning om
genomforande av kreditinstitutsdirektivet och regeringens proposition till riksdagen med forslag
till lagstiftning som kompletterar férordningen om betygséttningsverksamhet avseende miljo,
samhdéllsansvar och bolagsstyrning, dvs. RP 177/2025 rd. Andringarna géller dock olika punkter
i momentet och de 6verlappar darfor inte varandra.

Forslaget dr kopplat till en utredningsgrupp vid miljoministeriet** som bland annat foreslar
16sningar pé flaskhalsar i bostads- och byggfinansieringen genom att effektivisera regleringen
for att utveckla en fungerande bostadsmarknad. Arbetsgruppens mandat inleddes i oktober 2025
och avslutas i februari 2026.

11 Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsordning
11.1 Egendomsskydd, avtalsfrihet och niringsfrihet
11.1.1 Inledning

De lagforslag som ingér i propositionen ir av betydelse med tanke pd egendomsskyddet och
néringsfriheten, som tryggas i grundlagen. Enligt grundlagens 15 § 1 mom. dr vars och ens
egendom tryggad. Avtalsfriheten har ansetts tryggad genom bestimmelsen om egendomsskydd
(se RP 309/1993 rd, s. 66). Med stdd av 18 § 1 mom. har var och en i enlighet med lag rétt att
skaffa sig sin forsorjning genom arbete, yrke eller néring som han eller hon valt fritt.

De ovan ndmnda efterfragerelaterade begransningarna riktar sig mot egendomsskyddet for den
kreditgivare och den lantagare som é&r avtalsparter, i och med att begridnsningarna ingriper i
vardera partens grundlagsenliga frihet att anvinda sin egendom pé det sétt parten anser vara
bist. P4 sd sétt minskar de avtalsfriheten nir man kommer 6verens om de skuldforhéllanden
som avses i de fOreslagna bestimmelserna. Néar det giller néringsfriheten begriansar
bestammelserna kreditinstitutens och andra kreditgivares mojligheter att bedriva sin verksamhet
pa det sétt de finner bést.

Bestdmmelserna i lagforslag 1 och 2 1 propositionen inskrdnker konsumentkrediter med
bostadssdkerheter till f6ljd av bestimmelserna om maximal belaningsgrad. 1 lagforslag 3
begrinsas aterbetalningstiden for bostadskrediter till i princip 35 ar. Dessutom begrinsar
lagforslagen 1 och 2 beloppet av krediter till bostadssammanslutningar.

Grundlagsutskottet har tidigare 1 sin tolkningspraxis ansett att det &r acceptabelt att begriansa
egendomsskyddet i syfte att hindra djup skuldséttning och eliminera de negativa effekterna av
den (GrUU 28/2012 rd, s. 2, GrUU 42/2006 rd, s. 4, GrUU 12/2002 rd, s. 2, och GrUU 5/2002
rd, s. 2). Dessutom har utskottet framhéllit att en livslang eller oskiligt utdragen utsokning i
visentlig grad kan hindra den som dr foremal for utsokningen att leva ett ménniskovéardigt liv
(GrUU 12/2002 rd, s. 2). Grundlagsutskottet har i sin tolkningspraxis ansett att forsok att hindra
djup skuldséttning och eliminera de negativa effekterna av den &r acceptabla grunder ocksa for
att begrinsa naringsfriheten (GrUU 28/2012 rd, s. 2). Grundlagsutskottet har vidare konstaterat
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att garanterandet av stabiliteten pa den finansiella marknaden och skyddandet av kunderna ar
godtagbara grunder for att ingripa i ndringsfriheten (GrUU 7/2009 rd, s. 3).

Kriterierna for begransning av de grundliggande fri- och rittigheterna avgér om
begransningarna &r forenliga med grundlagen. I detta sammanhang ar det av betydelse huruvida
begrénsningarna &r pékallade av ett vigande samhélleligt behov, huruvida det finns godtagbara
grunder for begriansningarna med tanke pa de grundldggande fri- och réttigheterna som helhet,
huruvida begriansningarna dr nddvéndiga for att uppna ett godtagbart mal och huruvida de dven
1 Ovrigt star 1 proportion till sitt syfte. Begransningarna ska ocksa vara exakta och noggrant
avgransade.

Propositionen omfattar de ovan ndmnda medlen for minskning av hushéllens totala
skuldsittning. En alltfor stor skuldséttning forsvarar savél hushéllens som samhéllsekonomins
forméga att klara av ekonomiska stérningar och lagkonjunkturer, s& begrinsningen stods av ett
tungt vdgande samhélleligt behov. Ekonomiska stdrningar kan ocksd ha mycket negativa
konsekvenser med avseende pd mojligheterna att bedriva naringsverksamhet. Det har
konstaterats att en alltfor stor skuldsittning forstarker foljderna av ekonomiska kriser, och en
begrinsning av skuldsdttningen bedoms kunna fOrebygga denna omsténdighet.
Begréinsningarna kan alltsd anses nddvéndiga for att garantera stabiliteten p& finansmarknaden.
En stabil marknad frimjar néringsverksamheten och ocksd néringsidkarnas mojligheter att
bedriva sin affarsverksamhet i en stabil och sidker miljo. Medlen dr proportionerliga, eftersom
de sitter en Ovre grians for vad som ar majligt att komma Gverens om nidr man avtalar om
kreditvillkor. P4 detta sétt riktas effekterna framfor allt mot de hushall som I6per den storsta
risken att drabbas av overskuldséttning genom kreditvillkor som é&r skadliga for ekonomin som
helhet. Forfaringssitten nér det géller beviljande av krediter som &r mindre skadliga med tanke
pa ekonomin som helhet begrinsas ddremot inte. Begrinsningarna hindrar alltsa inte bedrivande
av néringsverksambhet, utan skapar forutséttningar for en héllbar verksamhet. Detta talar for att
de kan anses vara proportionerliga.

11.1.2 Den maximala belaningsgraden

For en maximal beldningsgrad i enlighet med forslaget talar framfor allt tryggandet av
stabiliteten pd finansmarknaden. Grundlagsutskottet har i samband med beddmning av
begransningar av egendomsskyddet ansett att sddana grunder som hanfor sig till garanterandet
av stabiliteten pa den finansiella marknaden och som med avseende pé de grundldggande fri-
och réttigheterna ér godtagbara talar for en reglering. Det att den finansiella marknaden fungerar
stabilt och utan storningar skyddar i sin tur &ven kunderna (ex. GrUU 7/2009 rd, s. 3, och GrUU
43/2004 rd, s. 2/1). Begriansningen dr nodvéndig for att det ska ga att ingripa i verksamhet som
orsakar instabilitet pa finansmarknaden, innan verksamheten utgor en risk pa systemniva som
kan ta sig utlopp i en ekonomisk kris. Atgérder som ingriper i avtalsfriheten i mindre grad kan
inte anses vara tillrackliga, eftersom det genom dem inte dr mojligt att lika effektivt ingripa i
risker som hotar stabiliteten p& finansmarknaden.

Begréinsningen av den maximala belaningsgraden ér till sin karaktér en nddvéndig metod for att
effektivt ddmpa Overhettningen pa bostadsmarknaden, hushéllens 6kade skuldséttning och
riskerna 1 anslutning till kreditinstitutens bostadskreditgivning under hogkonjunkturer.
Begriansningens effektivitet forbéttras av Finansinspektionens mdjlighet att &ndra griansen
beroende pa den ekonomiska konjunkturen. Begriansningen stracker sig inte ldngre dn vad som
ar motiverat med tanke pd de grundliggande fri- och rittigheterna, s& den uppfyller
proportionalitetskraven. Bestimmelsen &dr exakt till sin karaktir, eftersom den baserar sig pa
tydliga procentuella virden. Myndigheternas provningsritt &r i bestimmelsen kopplad till
exakta granser.
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11.1.3 Den maximala aterbetalningstiden

De begransningar av den maximala aterbetalningstiden som foreslas tryggar ocksa stabiliteten
pa finansmarknaden och dirigenom kundskyddet. De 6verensstimmer dessutom med de mal
for forebyggande av Overskuldsittning som grundlagsutskottet har godtagit. De foreslagna
begrénsningarna dr nddvindiga for att en bakre grins ska kunna séttas for den 6kning av
skuldsittningen som foljer av forlaingda l&netider. En alltfor stor skuldsittning 6kar hushéllens
sarbarhet for storningar i ekonomin, s& begransningarna tryggar i sista hand hushallens stdllning.
For proportionaliteten i atgdrderna talar det faktum att atgérderna inte bedoms medfora en
atstramning av den kreditgivningspraxis som omfattas av avtalsfriheten. Daremot utgor
begransningarna en forutsdgbar bakre grins for kreditgivningen vars begransande verkan
forstérks forst pa langre sikt.

Begrinsningen av den maximala aterbetalningstiden sitter en bakre grins for hur léngt
lanetiderna kan forldngas. Dimensioneringen av den maximala aterbetalningstiden mojliggor i
stor utstrickning nuvarande kreditpraxis men hindrar att ldnetiderna forldngs sa att de blir
osunda. Begriansningen ingriper alltsd inte i niringsfriheten mer &n vad som ar nddvandigt for
att sétta en bakre gréins for 6kad skuldséttning. Detta talar for att begransningen ar proportionell.
Regleringen dr noggrant avgrinsad och exakt, eftersom bestimmelsen innehéller en entydig
maximitid for kreditbetalning samt noggrant definierade grinser for mdjligheterna till
avvikelse.

11.1.4 Begransningar som giller krediter till bostadssammanslutningar

Det 4r motiverat att begrinsa beloppet av krediter som beviljas bostadssammanslutningar i
synnerhet for att forhindra 6verskuldséttning och problem som sammanhéinger med detta. Att
skydda konsumenterna mot Overskuldséttning har ansetts vara en godtagbar grund for
bestammelser som begriansar egendomsskyddet och néringsfriheten till exempel i1 utskottets
utldtande GrUU 28/2012 rd. Bestdimmelserna &r nddvéindiga for att skydda konsumenterna.
Krediter som beviljas bostadssammanslutningar omfattas inte av sldan reglering som
konsumentkrediter, s& de risker som dr forenade med krediterna till bostadssammanslutningar
dr storre dn de risker som ér forenade med personliga lan. Det &dr inte mojligt att med mindre
begrinsande medel ingripa 1 skuldsdttning som uppstir genom ldn  till
bostadssammanslutningar. Begrinsningarna av avtalsfriheten har tydligt definierats i
bestammelserna, varfor de kan anses vara exakta och noggrant avgransade.

Stora bolagslaneandelar bidrar till att géra hushéllens bild av sin skuldséttning oklar. En
avsevdrd del av hushdllens skuldséttning &r en foljd av husbolagslan. Husbolagslan ar
forknippade med en risk for begagnande av en kraftig havstangseffekt, vilket bidrar till
bostadsmarknadens och byggverksamhetens cykliska natur. Dessutom uppstar det problem i
situationer dir insolvens hos vissa deldgare okar de Ovriga deldgarnas betalningsskyldighet.
Ovanndmnda vidgande samhilleliga intressen talar for en begrénsning av néringsfriheten sa att
husbolagslénens belopp, de maximala aterbetalningstiderna och amorteringsfriheten begrinsas
for att bromsa skuldséttningen. Med tanke pé kravet pé proportionalitet dr det av betydelse att
utnyttjandet av husbolagslan inte forhindras helt och hallet, utan att det sitts grénser for
bostadssammanslutningars skuldsdttning, for att motverka alltfor stor skuldséttning.
Begriansningen av skuldbeloppet i byggnadsskedet skyddar i synnerhet deldgarna i husbolag
mot dverskuldséttning, da det &r dessa delédgare som i sista hand ansvarar for aterbetalningen av
krediterna. 1 friga om begriansningar som géller krediter till bostadssammanslutningar &r
bestammelserna detaljerade och noggrant avgransade, med angivande av procenttal.
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11.1.5 Slutsatser

Enligt grundlagsutskottet omfattar skyddet for berattigade forvantningar rétten att kunna lita pa
att lagstiftningen om de rittigheter och skyldigheter som &r viktiga for ett avtalsforhallande
bestar och att denna typ av fragor inte kan regleras pa ett sétt som i oskéligt hog grad forsdmrar
parternas réttsliga stéllning (GrUU 42/2006 rd, s. 4, GrUU 21/2004 rd, s. 3 och GrUU 33/2002
rd, s. 3). De foreslagna lagéndringarna anses ha en mycket begrinsad inverkan pa de
avtalsslutande parternas rittsliga situation jimfort med de befintliga begransningarna. Ur ett
grundlidggande rittighetsperspektiv handlar det inte om att undergrava avtalsfriheten, utan
snarare om att starka den.

De tidigare bestimmelserna om maximal beldningsgrad, ldngsta aterbetalningstid och
kreditbegriansningar for husbolag har antagits inom ramen for vanlig lagstiftningsordning. Néar
det giller skyddet for dganderitten, avtalsfriheten eller niringsfriheten medfor de foreslagna
andringarna inga nya begransningar jimfort med gillande bestimmelser. Allméant taget 6kar de
foreslagna dndringarna flexibiliteten i den nuvarande lagstiftningen. Det kan sdgas att de
foreslagna lagéindringarna kommer att utvidga tillimpningsomradet for &ganderitten,
avtalsfriheten och néringsfriheten, snarare én att begrénsa det.

11.1.6 Andra forslag

Ocksa den foOreslagna dndringen 1 lagforslag 4 &ar relevant for néringsfriheten.
Finansmarknadslagstifiningen innehéaller betydande lagbaserade inskridnkningar av
néringsfriheten. Syftet med lagstiftningen é&r att skydda foretagskundernas intressen samt att
trygga den finansiella stabiliteten och det allmidnna fortroendet for finansmarknadens funktion.
Lagstiftningen fOrutsétter att de foretag som tillhandahaller finansiella tjdnster och de som
forvaltar de grundldggande systemen for de finansiella tjdnsterna pa forhand skaffar tillstand for
att bedriva verksamheten. Den tillstdndspliktiga verksamheten och ordnandet av den regleras
ocksé mer detaljerat. Pa sé satt kan det sékerstillas att foretagen fran forsta borjan har tillrackliga
forutsattningar att bedriva verksamhet i enlighet med lagens krav. Det dr dessutom viktigt att
den lagstiftning som reglerar foretagens verksamhet och den offentliga tillsynen tryggar handeln
med finansiella instrument pa ett 6ppet och tillforlitligt satt.

Grundlagsutskottet har i sina utlatanden ansett att niringsfrihet &r huvudregeln enligt
grundlagen. Att kréva tillstdnd for néringsverksamhet har i undantagsfall ansetts befogat dé
viktiga och starka samhélleliga intressen talar for detta (till exempel GrUU 15/2008, GrUU
9/2005 och GrUU 45/2001). Den nu foreslagna auktoriserings- och registreringsskyldigheten
for en administrator av ett signifikant referensvirde kan ses som ett inskrdnkande ingrepp i
ndringsfriheten. Men som ndmnts ovan finns det viktiga och starka samhaélleliga skil for
andringarna. Den foreslagna regleringen uppfyller ocksa de allménna kraven pa en lag som
begrinsar de grundlidggande fri- och réttigheterna. De fOreslagna begrédnsningarna av
néringsfriheten &r bland annat exakta och noggrant avgrénsade.

11.2 Bemyndigande att utfirda forordning

Enligt 80 § 1 mom. i grundlagen kan forordningar utfirdas endast med stod av ett bemyndigande
som foreskrivs i lag. Bestimmelser om grunder for individens réttigheter och skyldigheter samt
om fragor som enligt grundlagen i 6vrigt hor till omradet {or lag ska dock utférdas genom lag.
Huvudregeln enligt grundlagen ir att om inget sirskilt foreskrivits om utfardaren av férordning
ska en forordning utférdas av statsradet.
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Ett bemyndigande att utfirda férordning kan inte ges i drenden som enligt grundlagen ska
regleras genom lag. Av detta foljer att ett bemyndigande att utfirda férordning som tas in i lagen
maste formuleras sd att innehallet i bemyndigandet tydligt framgar av lagen och avgrinsas
tillrdckligt noggrant (GrUU 26/2017 rd, s. 27). Det visentligt att det finns tillrickligt
uttommande grundliggande bestimmelser i lag om det som ska regleras och att ett
bemyndigande i regel bor placeras i samband med den grundldggande bestammelsen (se GrUU
10/2016 rd, s. 5 och GrUU 49/2014 rd, s. 6).

Lagforslagen 1 och 2 i propositionen innehaller bemyndiganden att utfdrda en férordning enligt
vilka det dr mojligt att utfirda en statsradsforordning om vissa begransningar av krediter till
bostadssammanslutningar. Bemyndigandet att utfirda forordning géller tre grinsvérden for
krediter till dessa bolag: Det maximala kreditbeloppet, de amorteringsfria periodernas ldngd och
den ldngsta aterbetalningstiden for krediten. P4 sé sétt framgér innehéllet i bemyndigandena
tydligt av lagen. Dessutom ar bemyndigandena avgrinsade pa ett sddant sétt att mer exakta
gransvirden endast kan antas inom en ram som definieras mer i detalj i lag. Bemyndigandena
kan darfor anses vara tillrickligt exakta. Bemyndigandena har ocksa, i enlighet med
rekommendationerna fran grundlagsutskottet, placerats i samband med de relevanta
grundldggande bestimmelserna i lagen.

11.3 Administrativa pafoljder

Enligt 21 § i grundlagen har var och en rétt att pa behorigt sétt och utan ogrundat dréjsmal fa
sin sak behandlad av en domstol eller ndgon annan myndighet som &r behorig enligt lag samt
att fa ett beslut som géller hans eller hennes réttigheter och skyldigheter behandlat vid domstol
eller ndgot annat oavhingigt réttskipningsorgan. Offentligheten vid handléggningen, ritten att
bli hord, ritten att fA motiverade beslut och rétten att soka dndring samt andra garantier for en
rattvis rattegang och god forvaltning ska tryggas genom lag. Grundlagsutskottets vedertagna
tolkning &dr att pafoljdsavgifter med avseende pa 81 § i grundlagen varken &r skatter eller
avgifter, utan administrativa pafoljder av sanktionskaraktir for en lagstridig gédrning. Utskottet
har i sak jamstéllt ekonomiska péfoljder av straffkaraktir med straffrattsliga pafoljder (GrUU
37/2021 rd, s. 15-18, GrUU 14/2013 rd, GrUU 17/2012 rd, GrUU 9/2012 rd, s. 2, GrUU
55/2005 rd, s. 2 och GrUU 32/2005 rd, s. 2). De allménna grunderna for administrativa pafoljder
ska anges i1 lag i enlighet med 2 § 3 mom. i grundlagen, eftersom det innebdr utdvning av
offentlig makt att aldgga ndgon en sddan pafoljd. Utskottet har ocksa ansett att det &r fraga om
betydande utdvning av offentlig makt.

Det ska lagstiftas exakt och tydligt om grunderna for betalningsskyldigheten och avgiftens
storlek, lika vdl som om den betalningsskyldiges rittsskydd och grunderna for att verkstélla
lagen (GrUU 14/2013 rd, GrUU 17/2012 rd, GrUU 9/2012 rd, s. 2, GrUU 57/2010 rd, s. 2,
GrUU 55/2005 rd, s. 2, och GrUU 32/2005 rd s. 3). Aven om kravet pa exakthet enllgt den
straffrittsliga legahtetsprmc1pen i grundlagens 8 § inte direkt géller administrativa pafoljder kan
det allménna kravet pa exakthet dndé inte forbigas i ett ssmmanhang som detta (GrUU 37/2021
rd, GrUU 14/2013 rd, GrUU 17/2012 rd, GrUU 9/2012 rd, s. 2, GrUU 57/2010 rd, s. 2 och
GrUU 74/2002 rd, s. 5). Dessutom ska bestimmelserna uppfylla kraven i frdga om rétt
proportion pa péafoljderna (GrUU 28/2014 rd, GrUU 15/2014 rd). I fraga om administrativa
pafoljder bor det dnnu noteras att de till sitt forfarande inte far std i1 strid med den
oskyldighetspresumtion som avses i 21 § i grundlagen och att de inte heller kan grunda sig pa
rent omvéand bevisbdrda eller strikt objektivt ansvar (se d&ven GrUU 32/2005 rd, s. 3 och GrUU
4/2004 rd, s. 7).

Tillforlitligheten hos administratdrer av referensvirden kan ha en stor inverkan pé den
verksamhet som bedrivs av leverantdrer av finansiella tjanster och produkter. Referensvirden
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anvinds i stor utstrackning till exempel vid bedomning av fonders investeringsverksamhet och
for att beskriva investeringsobjekt. Det ar viktigt att man kan lita pa att ett referensvérde ar
korrekt ur bade tjansteleverantdrernas och investerarnas perspektiv. For att finansmarknaderna
ska fungera pa ett tillforlitligt sétt ar det motiverat att de som bedriver en sddan verksamhet
uppfyller auktoriserings- och registreringsskyldigheterna och att efterlevnaden av dessa
skyldigheter forstirks genom en sanktion. Sanktionsbeloppet faststills i artikel 42.1 och 42.2 i
EU:s referensvérdesforordning till en nivd som motsvarar den som foreskrivs i den nuvarande
forordningen for fullgérande av skyldigheterna avseende kritiska, signifikanta och icke-
signifikanta referensvirden. Den foreslagna paféljdsavgiften ar darfor proportionerlig och
nodvandig for att sdkerstilla att verksamhetsutovarna uppfyller skyldigheterna i EU:s
referensvérdesforordning.

Med stod av vad som anforts ovan uppfyller lagforslagen de krav som grundlagen stiller, och
lagforslagen kan behandlas i vanlig lagstiftningsordning.

Kldm

Med stod av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om indring av 15 kap. 11 och 11 a § i kreditinstitutslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 kreditinstitutslagen (610/2014) 15 kap. 11 § 3 mom. och 11 a § mom.,

sédana de lyder i lag 183/2023, och

fogas till 15 kap. 11 §, sddan den lyder i lag 183/2023, ett nytt 4 mom., varvid de nuvarande
4 och 5 mom. blir 5 och 6 mom., som foljer:

15 kap.
Forfaranden vid kundtransaktioner
118§

Maximal beldningsgrad

Finansinspektionen far i syfte att begransa en exceptionell 6kning av risker som hotar den
finansiella stabiliteten besluta att sinka kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med hogst 10
procentenheter. Finansinspektionen far i1 syfte att begrinsa en konjunkturnedging pa
bostadsmarknaden besluta att hoja kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med hogst 5
procentenheter i frdga om kredit for fOorvdarv av annan bostad &n en foOrsta bostad.
Finansinspektionen far ocksa begrinsa anvindningen av andra sdkerheter 4n realsidkerheter for
berékning av belaningsgraden, om det behdvs for hantering av riskerna enligt detta moment.

Finansinspektionen ska atminstone &rligen besluta huruvida beslut som har fattats med stod
av 3 mom. ska dndras eller huruvida giltighetstiden ska forldngas. Finansinspektionen ska pa
sina webbsidor offentliggdra de principer som den iakttar vid beddmningen av forutsittningarna
for tillimpning i det momentet. P4 beredningen av beslutet ska tillimpas vad som i 10 kap. 4 §
foreskrivs om beredning av beslut som giller kontracykliska buffertkrav, med undantag av
tidsfristen enligt 2 mom. i den paragrafen.

11a§
Begrdnsningar som gdller krediter till bostadssammanslutningar

Ett kreditinstitut fir i den byggnadsfas som avses i 1 kap. 5 § i lagen om bostadskop
(843/1994) bevilja bostadsaktiebolag kredit till hdgst ett belopp som motsvarar 60 procent av
det skuldfria priset for de bostadsaktier som salufors. Detta belopp far dock hojas med hogst 10
procentenheter genom forordning av statsradet.

Det avtal om krediter som avses i 1 mom. far inte innehalla villkor enligt vilka inga
regelbundna amorteringar betalas pa skuldkapitalet under de fem fOrsta &ren fran det att
byggnadsfasen har avslutats i enlighet med 1 kap. 5 § 2 mom. i lagen om bostadskdp. |
kreditavtalet far det dock avtalas om
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1) amorteringsfria perioder eller perioder da amorteringar dr mindre 4n den regelbundna
amorteringen av skuldkapitalet i hogst 12 kalendermanader fran det att byggnadsfasen avslutats
eller den tid som anges genom forordning av statsradet, dock hogst 24 kalendermanader fran
det att byggnadsfasen avslutats,

2) temporira betalningsarrangemang som &ér nddvéndiga for att bevara bostadsaktiebolagets
likviditet.

Dessutom far aterbetalningstiden for i 1 mom. avsedda krediter vara hogst 30 ar frén den dag
krediten lyfts eller, om krediten lyfts i rater, frdn den sista raten, dock hogst 30 ar frén det att
byggnadsfasen avslutats. Denna aterbetalningstid far forlingas med hogst fem éar genom
forordning av statsradet. Kreditinstitutet far dock i 10 procent av det totala beloppet av
kreditgivningen av krediter till bostadssammanslutningar under varje kvartal avvika fran den
maximala aterbetalningstiden. I frdga om medlemskreditinstitut som hor till en i lagen om en
sammanslutning av inlaningsbanker avsedd sammanslutning riknas procentandelen ut pa
sammanslutningsniva.

Vad som i denna paragraf foreskrivs om bostadsaktiebolag och bostadsaktier giller &ven andra
bostadssammanslutningar och andra sddana andelar i en sammanslutning som ger rétt att besitta
en bostadsldgenhet.

Denna lag triader i kraft den 20 .

Lag
om indring av 14 och 15 § i lagen om registrering av vissa kreditgivare och kreditformedlare

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen om registrering av vissa kreditgivare och kreditférmedlare (186/2023) 14 § 3
mom. och 15 § och

fogas till 14 § ett nytt 4 mom., varvid det nuvarande 4 och 5 mom. blir 5 och 6 mom., som
foljer:

14 §

Maximal beldningsgrad

Finansinspektionen far i syfte att begransa en exceptionell 6kning av risker som hotar den
finansiella stabiliteten besluta att sinka kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med hogst 10
procentenheter. Finansinspektionen far i1 syfte att begrinsa en konjunkturnedging pa
bostadsmarknaden besluta att hoja kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med hogst 5
procentenheter i frdga om kredit for fOorvdarv av annan bostad &n en foOrsta bostad.
Finansinspektionen far ocksa begrinsa anvindningen av andra sdkerheter 4n realsidkerheter for
berékning av belaningsgraden, om det behdvs for hantering av riskerna enligt detta moment.

Finansinspektionen ska atminstone &rligen besluta huruvida beslut som har fattats med stod
av 3 mom. ska dndras eller huruvida giltighetstiden ska forldngas. Finansinspektionen ska pa
sina webbsidor offentliggéra principer som den iakttar vid bedomningen ar forutsittningarna
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for tillimpning i det momentet. P4 beredningen av beslutet ska tillimpas vad som i 10 kap. 4 §
1 kreditinstitutslagen foreskrivs om beredning av beslut som géller kontracykliska buffertkrav,
med undantag av tidsfristen enligt 2 mom. i den paragrafen.

15§
Begrdnsningar som gdller krediter till bostadssammanslutningar

En kreditgivare far i den byggnadsfas som avses i 1 kap. 5 § i lagen om bostadskop (843/1994)
bevilja bostadsaktiebolag kredit till hogst ett belopp som motsvarar 60 procent av det skuldfria
priset for de bostadsaktier som salufors. Detta belopp far dock hdjas med hogst 10
procentenheter genom forordning av statsradet.

Det avtal om krediter som avses i 1 mom. far inte innehalla villkor enligt vilka inga
regelbundna amorteringar betalas pé skuldkapitalet under de fem forsta &ren frén det att
byggnadsfasen har avslutats i enlighet med 1 kap. 5 § 2 mom. i lagen om bostadskop. I
kreditavtalet far det dock avtalas om

1) amorteringsfria perioder eller perioder da amorteringar &r mindre &n den regelbundna
amorteringen av skuldkapitalet i hogst 12 kalendermanader fran det att byggnadsfasen avslutats
eller den tid som anges genom forordning av statsradet, dock hogst 24 kalendermanader fran
det att byggnadsfasen avslutats,

2) temporira betalningsarrangemang som &r nddvéindiga for att bevara bostadsaktiebolagets
likviditet.

Dessutom fér dterbetalningstiden for i 1 mom. avsedda krediter vara hogst 30 ar fran den dag
krediten lyfts eller, om krediten lyfts i rater, frdn den sista raten, dock hogst 30 ar fran det att
byggnadsfasen avslutats. Denna aterbetalningstid fir forlingas med hogst fem &r genom
forordning av statsrddet. Kreditgivaren far dock i 10 procent av det totala beloppet av
kreditgivningen av krediter till bostadssammanslutningar under varje kvartal avvika fran den
maximala aterbetalningstiden.

Vad som i denna paragraf foreskrivs om bostadsaktiebolag och bostadsaktier géller &ven andra
bostadssammanslutningar och andra sddana andelar i en sammanslutning som ger rétt att besitta
en bostadsldgenhet.

Denna lag trider i kraft den 20 .

Lag
om indring av 7 a kap. 14 a § i konsumentskyddslagen
I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 konsumentskyddslagen (38/1978) 7 a kap. 14 a §,
sédan den lyder i lag 188/2023, som foljer:

7 a kap.
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Konsumentkrediter som har samband med bostadsegendom
14a§
Den maximala dterbetalningstiden for bostadskrediter

Kreditgivaren far inte i ett avtal om bostadskredit anvénda villkor enligt vilka
aterbetalningstiden for krediten vid tidpunkten for beviljande av krediten &r langre &n 35 &r fran
den dag krediten lyfts. Kreditgivaren far dock i 10 procent av det totala beloppet av
kreditgivningen av bostadskrediter under varje kvartal avvika frdn den maximala
aterbetalningstiden. Procentandelen i fradga om medlemskreditinstitut som hor till en i lagen om
en sammanslutning av inldningsbanker (599/2010) avsedd sammanslutning rdknas ut pé
sammanslutningsniva.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Lag
om indring av 40 § i lagen om Finansinspektionen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1lagen om Finansinspektionen (878/2008) 40 § 2 mom. 6 punkten,
sédan den lyder i lag 599/2021, som foljer:

40§
Pafoljdsavgift

Péfoljdsavgift ska ocksd paforas den som uppsatligen eller av oaktsamhet forsummar eller
bryter mot

6) bestimmelserna i artiklarna 4—16 i forordningen om referensvirden om referensvirdens
skydd mot otillborlig péverkan och tillforlitlighet, bestimmelserna i artiklarna 19a—19c i1 den
forordningen om EU-referensvirden for klimatomstdllning och EU-referensvérden for
anpassning till Parisavtalet, bestimmelserna i artiklarna 21, 22, 23, 24, 24 a, 25 och 26 i den
forordningen om kritiska, signifikanta och icke-signifikanta referensvérden, bestimmelserna i
artikel 27 1 den forordningen om referensvardesdeklaration, bestimmelserna i artikel 28 i den
forordningen om referensvirden som dndras och upphér att tillhandahéllas, bestimmelserna i
artikel 29 i den forordningen om anvéndning av ett referensvirde och bestimmelserna i artikel
34 i den forordningen om auktorisation och registrering av en administrator,

Denna lag trdder i kraft den 20 .

46



Helsingfors den 11 december 2025

Statsminister

Petteri Orpo

Néringsminister Sakari Puisto
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Bilagor
Parallelltexter

Lag

om indring av 15 kap. 11 och 11 a § i kreditinstitutslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 kreditinstitutslagen (610/2014) 15 kap. 11 § 3 mom. och 11 a § mom.,

sddana de lyder i lag 183/2023, och

fogas till 15 kap. 11 §, sddan den lyder i lag 183/2023, ett nytt 4 mom., varvid de nuvarande

4 och 5 mom. blir 5 och 6 mom., som foljer:

Gidllande lydelse
15 kap.

Forfaranden vid kundtransaktioner
11§

Maximal belaningsgrad

Finansinspektionen fér i syfte att begransa
en exceptionell 6kning av risker som hotar
den finansiella stabiliteten besluta att sdnka
kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med
hogst 10 procentenheter. Finansinspektionen
fir ocksé begrinsa anvédndningen av andra
sakerheter &n realsékerheter for berdkning av
belaningsgraden, om det behovs for hantering
av  riskerna  enligt detta  moment.
Finansinspektionen ska atminstone arligen
besluta huruvida beslut som har fattats med
stod av detta moment ska é&ndras eller
huruvida giltighetstiden ska forléngas.
Finansinspektionen ska pa sina webbsidor
informera om principerna for tillimpningen
av detta moment. Pa beredningen av beslutet
ska tillimpas 10 kap. 4 § om beredning av
beslut om kontracykliska buffertkrav, med
undantag av tidsfristen enligt 2 mom. i den
paragrafen.

Foreslagen lydelse
15 kap.

Forfaranden vid kundtransaktioner
11§

Maximal belaningsgrad

Finansinspektionen féar i syfte att begransa
en exceptionell 6kning av risker som hotar
den finansiella stabiliteten besluta att sdnka
kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med
hogst 10 procentenheter. Finansinspektionen
far i syfte att begrdnsa en konjunkturnedgdng
pd bostadsmarknaden besluta att hoja
kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med
hogst 5 procentenheter i fraga om kredit for
forvdrv av annan bostad dn en forsta bostad.

Finansinspektionen fir ocksd begrinsa
anvindningen av andra sdkerheter &n
realsékerheter for berdkning av

belaningsgraden, om det behovs for hantering
av riskerna enligt detta moment.
Finansinspektionen ska &tminstone érligen
besluta huruvida beslut som har fattats med
stod av 3 mom. ska &ndras eller huruvida
giltighetstiden ska forléngas.
Finansinspektionen ska pa sina webbsidor
offentliggéra de principer som denna iakttar
vid bedémningen av forutsdttningarna for
tillampning i det momentet. Pa beredningen av
beslutet ska tillimpas vad som i 10 kap. 4 §
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Gidllande lydelse

11a§

Begrdnsningar som gdller krediter till
bostadssammanslutningar

Ett kreditinstitut far i den byggnadsfas som
avses i 1 kap. 5 § i lagen om bostadskop
(843/1994) bevilja bostadsaktiebolag kredit
till hogst ett belopp som motsvarar 60 procent
av det skuldfria priset for de bostadsaktier
som salufors.

Avtal om krediter som avses i 1 mom. far
inte innehdlla villkor enligt vilka inga
regelbundna  amorteringar  betalas  pa
skuldkapitalet under de fem forsta &ren fran
det att byggnadsfasen har avslutats pd det sétt
som avses 1 1 kap. 5 § 2 mom. i lagen om
bostadskdp. I kreditavtalet far det dock avtalas
om

1) amorteringsfria ~ perioder eller
amorteringar som dr mindre dn den
regelbundna amorteringen av skuldkapitalet i
hogst 12 kalendermanader frén det att
byggnadsfasen avslutats,

2) temporira betalningsarrangemang som &r
nodvandiga for att bevara
bostadsaktiebolagets likviditet.

Dessutom far &terbetalningstiden for i 1
mom. avsedda krediter vara hogst 30 ar fran
den dag krediten lyfts eller, om krediten lyfts
i rater, frdn den sista raten, dock hogst 30 ar
frin det att byggnadsfasen avslutats.
Kreditinstitutet far dock i 10 procent av det
totala beloppet av den kreditgivning som
hanfor sig till krediter till
bostadssammanslutningar under varje kvartal
avvika fran den maximala aterbetalningstiden.
I fraga om medlemskreditinstitut som hor till
en 1 lagen om en sammanslutning av
inlaningsbanker avsedd sammanslutning

Foreslagen lydelse

foreskrivs om beredning av beslut som géller
kontracykliska buffertkrav, med undantag av
tidsfristen enligt 2 mom. i den paragrafen.

11a§

Begrdnsningar som gdller krediter till
bostadssammanslutningar

Ett kreditinstitut far i den byggnadsfas som
avses i 1 kap. 5 § i lagen om bostadskop
(843/1994) bevilja bostadsaktiebolag kredit
till hogst ett belopp som motsvarar 60 procent
av det skuldfria priset for de bostadsaktier
som salufors. Detta belopp fir dock hojas med
hogst 10 procentenheter genom forordning av
Statsrddet.

Det avtal om krediter som avses i 1 mom.
fér inte innehalla villkor enligt vilka inga
regelbundna  amorteringar  betalas  pa
skuldkapitalet under de fem forsta &ren fran
det att byggnadsfasen har avslutats i enlighet
med 1 kap. 5 § 2 mom. i lagen om bostadskop.
I kreditavtalet far det dock avtalas om

1) amorteringsfria perioder eller perioder dd
amorteringar dr mindre 4n den regelbundna
amorteringen av skuldkapitalet i hogst 12
kalenderméanader fran det att byggnadsfasen
avslutats eller den tid som anges genom
forordning av statsrdadet, dock hogst 24
kalendermdnader frdn det att byggnadsfasen
avslutats,

2) temporira betalningsarrangemang som &r
nodvindiga for att bevara
bostadsaktiebolagets likviditet.

Dessutom far &terbetalningstiden for i 1
mom. avsedda krediter vara hogst 30 ar fran
den dag krediten lyfts eller, om krediten lyfts
i rater, frdn den sista raten, dock hogst 30 ar
frdn det att byggnadsfasen avslutats. Denna
dterbetalningstid far forlingas med hogst fem
dar gemom  forordning av  statsrddet.
Kreditinstitutet far dock i 10 procent av det
totala beloppet av den kreditgivningen av
krediter till bostadssammanslutningar under
varje kvartal avvika frdn den maximala
aterbetalningstiden. I fraga om
medlemskreditinstitut som hor till en i lagen
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Gidllande lydelse

raknas procentandelen
sammanslutningsniva.

o

ut pa

Vad som i denna paragraf foreskrivs om
bostadsaktiebolag och bostadsaktier géller
dven andra bostadssammanslutningar och
andra sddana andelar i en sammanslutning
som ger ritt att besitta en bostadsldgenhet.

Foreslagen lydelse
om en sammanslutning av inlaningsbanker
avsedd sammanslutning raknas
procentandelen ut p4 sammanslutningsniva.
Vad som i denna paragraf foreskrivs om
bostadsaktiebolag och bostadsaktier géller
dven andra bostadssammanslutningar och
andra sddana andelar i en sammanslutning
som ger rétt att besitta en bostadsldgenhet.

Denna lag trader i kraft den 20 .

Lag

om iindring av 14 och 15 § i lagen om registrering av vissa kreditgivare och kreditformedlare

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om registrering av vissa kreditgivare och kreditformedlare (186/2023) 14 § 3

mom. och 15 § och

fogas till 14 § ett nytt 4 mom., varvid det nuvarande 4 och 5 mom. blir 5 och 6 mom., som

foljer:

Gdllande lydelse
14 §

Maximal beldningsgrad

Finansinspektionen fér i syfte att begrinsa
en exceptionell dkning av risker som hotar
den finansiella stabiliteten besluta att sdnka
kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med
hogst 10 procentenheter. Finansinspektionen
far ocksd begrdnsa anvéndningen av andra
sdkerheter &n realsdkerheter for berdkning av
belaningsgraden, om det behdvs for hantering
av  riskerna  enligt detta  moment.
Finansinspektionen ska atminstone &rligen
besluta huruvida beslut som har fattats med
stod av detta moment ska édndras eller om
giltighetstiden ska forlangas.
Finansinspektionen ska péd sina webbsidor
informera om principerna for tillimpningen
av detta moment. P4 beredningen av beslutet
ska tillimpas vad som i 10 kap. 4 § i

Foreslagen lydelse
14 §

Maximal beldningsgrad

Finansinspektionen far i syfte att begrinsa
en exceptionell dkning av risker som hotar
den finansiella stabiliteten besluta att sdnka
kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med
hogst 10 procentenheter. Finansinspektionen
far i syfte att begrdnsa en konjunkturnedgdng
pd bostadsmarknaden besluta att hoja
kreditens maximibelopp enligt 2 mom. med
hogst 5 procentenheter i fraga om kredit for
forvirv av annan bostad dn en forsta bostad.

Finansinspektionen far ocksd begrinsa
anviandningen av andra sdkerheter 4n
realsékerheter for berdkning av

belaningsgraden, om det behdvs for hantering

av riskerna enligt detta moment.
Finansinspektionen ska &tminstone érligen

besluta huruvida beslut som har fattats med
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Gidllande lydelse

kreditinstitutslagen foreskrivs om
beredningen av  beslut som  giller
kontracykliska buffertkrav, med undantag av
tidsfristen enligt 2 mom. i den paragrafen.

15 §

Begrdnsningar som gdller krediter till
bostadssammanslutningar

Kreditgivaren far i den byggnadsfas som
avses i 1 kap. 5 § i1 lagen om bostadskop
(843/1994) bevilja bostadsaktiebolag kredit
till hogst ett belopp som motsvarar 60 procent
av det skuldfria priset for de bostadsaktier
som salufors.

Avtal om krediter som avses i 1 mom. far
inte innehalla villkor enligt vilka inga
regelbundna  amorteringar  betalas  pa
skuldkapitalet under de fem forsta aren fran
det att byggnadsfasen har avslutats pa det sétt
som avses i 1 kap. 5 § 2 mom. i lagen om
bostadskop. I kreditavtalet far det dock avtalas
om

1) amorteringsfria  perioder eller
amorteringar som dr mindre &n den
regelbundna amorteringen av skuldkapitalet i
hogst 12 kalendermanader frén det att
byggnadsfasen avslutats,

2) temporira betalningsarrangemang som ar
nddvindiga for att bevara
bostadsaktiebolagets likviditet.

Dessutom far &terbetalningstiden for i 1
mom. avsedda krediter vara hogst 30 ar fran
den dag krediten lyfts eller, om krediten lyfts
i rater, frdn den sista raten, dock hogst 30 ar
frain det att byggnadsfasen avslutats.
Kreditgivaren far dock i 10 procent av det

Foreslagen lydelse

stod av 3 mom. ska dndras eller huruvida
giltighetstiden ska forlédngas.
Finansinspektionen ska péd sina webbsidor
offentliggéra de principer som den iakttar vid
bedomningen av  forutsdttningarna  for
tillimpning i det momentet. P& beredningen av
beslutet ska tillimpas vad som i 10 kap. 4 § i
kreditinstitutslagen foreskrivs om beredning
av  beslut som giller kontracykliska
buffertkrav, med undantag av tidsfristen enligt
2 mom. i den paragrafen.

15§

Begrdnsningar som gdller krediter till
bostadssammanslutningar

En kreditgivare far i den byggnadsfas som
avses i 1 kap. 5 § i lagen om bostadskop
(843/1994) bevilja bostadsaktiebolag kredit
till hogst ett belopp som motsvarar 60 procent
av det skuldfria priset for de bostadsaktier
som salufors. Detta belopp far dock hojas med
hogst 10 procentenheter genom foérordning av
statsrddet.

Det avtal om krediter som avses i 1 mom.
fir inte innehalla villkor enligt vilka inga
regelbundna  amorteringar  betalas  pa
skuldkapitalet under de fem forsta aren fran
det att byggnadsfasen har avslutats i enlighet
med 1 kap. 5 § 2 mom. i lagen om bostadskop.
I kreditavtalet far det dock avtalas om

1) amorteringsfria perioder eller perioder dd
amorteringar dr mindre dn den regelbundna
amorteringen av skuldkapitalet i hogst 12
kalendermanader fran det att byggnadsfasen
avslutats eller den tid som anges genom
forordning av statsradet, dock hégst 24
kalendermdnader frdn det att byggnadsfasen
avslutats,

2) temporira betalningsarrangemang som ar
nddvindiga for att bevara
bostadsaktiebolagets likviditet.

Dessutom far &terbetalningstiden for i 1
mom. avsedda krediter vara hogst 30 ar fran
den dag krediten lyfts eller, om krediten lyfts
i rater, frdn den sista raten, dock hogst 30 ar
fran det att byggnadsfasen avslutats. Denna
dterbetalningstid far forlingas med hogst fem
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Gidllande lydelse

totala beloppet av kreditgivningen av krediter
till bostadssammanslutningar under varje
kvartal avvika frdn den maximala
aterbetalningstiden.

Vad som i denna paragraf foreskrivs om
bostadsaktiebolag och bostadsaktier géller
dven andra bostadssammanslutningar och
andra sddana andelar i en sammanslutning
som ger ritt att besitta en bostadslédgenhet.

Foreslagen lydelse

ar genom  forordning av  statsrddet.
Kreditgivaren far dock i 10 procent av det
totala beloppet av kreditgivningen av krediter
till bostadssammanslutningar under varje
kvartal avvika frdin den  maximala
aterbetalningstiden.

Vad som i denna paragraf foreskrivs om
bostadsaktiebolag och bostadsaktier géller
dven andra bostadssammanslutningar och
andra sddana andelar i en sammanslutning
som ger ritt att besitta en bostadslédgenhet.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Lag

om indring av 7 a kap. 14 a § i konsumentskyddslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 konsumentskyddslagen (38/1978) 7 a kap. 14 a §,

sddan den lyder i lag 188/2023, som foljer:

Gdllande lydelse
7 a kap.

Konsumentkrediter som har samband
med bostadsegendom

14a§

Den maximala dterbetalningstiden for
bostadskrediter

Kreditgivaren far inte 1 ett avtal om
bostadskredit anvénda villkor enligt vilka
aterbetalningstiden  for  krediten  vid
tidpunkten for beviljande av krediten ar ldngre
dn 30 ar frdn den dag krediten lyfts.
Kreditgivaren far dock i 10 procent av det
totala beloppet av kreditgivningen av
bostadskrediter under varje kvartal avvika
frin den maximala Aaterbetalningstiden.
Procentandelen i fraga om
medlemskreditinstitut som hor till en i lagen

Foéreslagen lydelse
7 a kap.

Konsumentkrediter som har samband
med bostadsegendom

14a§

Den maximala dterbetalningstiden for
bostadskrediter

Kreditgivaren far inte i ett avtal om
bostadskredit anvinda villkor enligt vilka
aterbetalningstiden  for  krediten  vid
tidpunkten for beviljande av krediten ar ldngre
dn 35 ar frdn den dag krediten lyfts.
Kreditgivaren far dock i 10 procent av det
totala beloppet av kreditgivningen av
bostadskrediter under varje kvartal avvika
frin den maximala Aaterbetalningstiden.
Procentandelen i fraga om
medlemskreditinstitut som hor till en i lagen
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Gidllande lydelse

om en sammanslutning av inlaningsbanker
(599/2010) avsedd sammanslutning rdknas ut
pa sammanslutningsniva.

Foreslagen lydelse

om en sammanslutning av inlaningsbanker
(599/2010) avsedd sammanslutning rdknas ut
pa sammanslutningsniva.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Lag

om éindring av 40 § i lagen om Finansinspektionen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1lagen om Finansinspektionen (878/2008) 40 § 2 mom. 6 punkten,

sédan den lyder i lag 599/2021, som foljer:

Gdllande lydelse
40 §

Pafoljdsavgift

Pafoljdsavgift ska ocksd paforas den som
uppsatligen eller av oaktsamhet forsummar
eller bryter mot

6) bestimmelserna 1 artiklarna 4-16 i
forordningen om  referensvirden om
referensviardens skydd mot otillborlig
paverkan och tillforlitlighet, bestimmelserna i
artiklarna 19a—19c om EU-referensvirden for
klimatomstéllning och EU-referensvérden for
anpassning till Parisavtalet, bestimmelserna i
artiklarna 21-26 om kritiska, signifikanta och
icke-signifikanta referensvérden,
bestimmelserna 1 artikel 27 om
referensvirdesdeklaration, bestimmelserna i
artikel 28 om referensviarden som éndras och
upphor att tillhandahéllas, bestimmelserna i
artikel 29 om anvindning av ett referensvérde
och mot bestimmelserna i artikel 34 om
auktorisation och registrering av en
administrator,
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Foreslagen lydelse
40 §

Pafoljdsavgift

Pafoljdsavgift ska ocksd paforas den som
uppsatligen eller av oaktsamhet forsummar
eller bryter mot

6) bestimmelserna 1 artiklarna 4-16 i
forordningen om  referensvirden om
referensvirdens skydd mot otillborlig
paverkan och tillforlitlighet, bestimmelserna i
artiklarna 19a—19c¢ i den forordningen om EU-
referensvérden for klimatomstéllning och EU-
referensvérden for anpassning till
Parisavtalet, bestimmelserna 1 artiklarna 21,
22, 23,24, 24 a, 25 och 26 i den forordningen
om kritiska, signifikanta och icke-signifikanta
referensvirden, bestimmelserna 1 artikel 27 i

den forordningen om
referensvirdesdeklaration, bestimmelserna i1
artikel 28 i den forordningen om

referensviarden som &ndras och upphor att
tillhandahallas, bestimmelserna 1 artikel 29 i
den forordningen om anvindning av ett
referensvérde och bestimmelserna i artikel 34
i den forordningen om auktorisation och
registrering av en administratdr,



Gdllande lydelse Foreslagen lydelse
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Férordningsutkast

Statsradets forordning
om vissa begrinsningar som giller krediter till bostadssammanslutningar

I enlighet med statsradets beslut foreskrivs med stéd av 15 kap. 11 a § 1 mom., 2 mom. 1
punkten och 3 mom. i kreditinstitutslagen (610/2014) och 15 § 1 mom., 2 mom. 1 punkten och
3 mom. i lagen om registrering av vissa kreditgivare och kreditformedlare (186/2023), sddana
de lyder, 15 kap. 11 a § 1 mom., 2 mom. 1 punkten och 3 mom. i kreditinstitutslagen i lag
xx/2025 och 15 § 1 mom., 2 mom. 1 punkten och 3 mom. i lagen om registrering av vissa
kreditgivare och kreditférmedlare i lag xx/2025:

1§
Det maximala kreditbeloppet till bostadssammanslutningar
Det kreditbelopp som ett kreditinstitut eller en kreditgivare beviljar en

bostadssammanslutning far motsvara hogst [X] procent av det skuldfria priset for de
bostadsaktier som salufors.

28§
Den maximala amorteringsfria perioden for krediter till bostadssammanslutningar
Den maximala lingden p& amorteringsfria perioder eller perioder d& amorteringar dr mindre

an den regelbundna amorteringen for krediter till bostadssammanslutningar ar [X]
kalenderméanader frén det att byggnadsfasen avslutats.

38
Den maximala dterbetalningstiden for krediter till bostadssammanslutningar
Aterbetalningstiden for krediter till bostadssammanslutningar far vara hogst [X] &r frén den
dag krediten lyfts eller, om krediten lyfts i rater, frdn den sista raten, dock senast frén det att
byggnadsfasen avslutats.
43§
Tkrafttridande

Denna forordning trdder i kraft den 20 .
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