Riksdagens svar RSv 40/2018 rd — RP 12/2018 rd

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om édndring av lagen om rin-
testod for hyresbostadslin, aravabegrinsningslagen och 16 a § i lagen om bostadsrittsbo-
stider

Arende

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om &ndring av lagen om réntestdd for
hyresbostadslan, aravabegransningslagen och 16 a § i lagen om bostadsréttsbostéder (RP 12/2018
rd).

Beredning i utskott

Utskottets betdnkande: Miljoutskottet (MiUB 3/2018 rd).

Beslut

Riksdagen har antagit f6ljande lagar:

Lag
om indring av lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) 12, 14 a
och 33 §, avdem 12 § sadan den lyder i lag 1020/2005 och 14 a § sddan den lyder i lag 21/2007,

dndras 7—10, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 37,39 och 41 §, avdem 8, 13 och 17 § sadana de lyder i
lag 1713/2015, 9, 18, 37 och 41 § sddana de lyder i lag 1060/2016, 10 § sddan den lyder delvis
dndrad ilag 236/2004, 14 och 15 § sddana de lyder delvis dndrade i lagarna 233/2002 och 21/2007
och 39 § sddan den lyder i lag 721/2003, samt

fogas till lagen en ny 10 a § som foljer:

78§
Rdiintestod och amorteringsprogram

Pé ranta som tas ut for ett 1an som godkénts som réntestodslan betalas rintestod. Bestimmelser
om storleken av och betalningstiden for riantestod utfardas genom férordning av statsradet.

Réntestodslan amorteras i enlighet med programmet for fast amortering eller med utgéngs-
punkt i de totala kapitalutgifterna, som inkluderar rdntan och amorteringen pa lanet och vars ut-
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veckling dr beroende av fordndringar i ett index som beskriver utvecklingen av priser, 16ner, in-
komster eller andra kostnader. Narmare bestimmelser om amorteringsprogrammet och det index
som tillimpas pa de totala kapitalutgifterna utfirdas genom forordning av statsradet.

Statskontoret betalar rantestodet till lanebeviljaren eller till ett samfund som ldnebeviljaren be-
myndigat.

8§
Myndighet som godkdnner rdntestédslan och dndringar av dem

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkénnande av lan som rén-
testodslan.

Beviljaren av rantestodslanet kan bytas och amorteringsprogrammet, rantan och dvriga lane-
villkor for ett rintestodslan kan dndras under lanetiden, om Statskontoret godkénner dndringen.

93§
Rdintestodsldan for hyresbostdider

Ett 1an kan godkédnnas som réntestddslan for hyresbostad, om det beviljas for

1) nybyggnad av ett hyreshus eller for forvérv av aktier som medfor rétt att besitta en bostads-
lagenhet att anvdndas som hyresbostad i ett bostadsaktiebolag som &r under byggnad eller nyli-
gen fardigstillts och som godkénts for rantestddslan (rdntestodslan for byggande vid hyresboen-
de),

2) anskaffning av hyreshus eller for forvérv av aktier som medfor rétt att besitta en bostadsla-
genhet att anvéndas som hyresbostad i ndgot annat bostadsaktiebolag &n ett sdidant som avses i
1 punkten (rdntestodsldn for anskaffning vid hyresboende),

3) ombyggnad av ett hyreshus eller av en bostadslidgenhet att anvéindas som hyresbostad, nér
lantagaren inte ar ett i 5 § 2 mom. avsett bolag (rdntestodslan for ombyggnad vid hyresboende).

En forutséttning for godkdnnande av réntestddslén for anskaffning vid hyresboende é&r att an-
skaffningen av ett hyreshus eller en hyresbostad dr formanligare &n att bygga ett motsvarande hus
eller en motsvarande bostad.

En forutsittning for godkénnande av riantestddslan for ombyggnad vid hyresboende &r att det
har gatt minst 15 ar sedan huset blev uppfort eller undergick omfattande ombyggnad. Om det har
gétt mindre &n 20 ar sedan huset blev fardigt eller undergick omfattande ombyggnad, kan om-
byggnadslanet dock godkénnas som rantestodslan for ombyggnad endast om

1) ombyggnaden behovs for att avhjilpa en sanitér oldgenhet,

2) ombyggnaden dr nédvéndig for att forhindra att skadorna blir mer omfattande, eller

3) det finns ndgot annat sdrskilt skil att godkénna lanet.

10§
Storleken pd rdntestodsldan for hyresbostdider

Réntestodslan for hyresbostiader uppgar till hogst 95 procent av de godkénda byggnads-, an-
skaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for objektet. Som byggnadskostnader kan dven god-
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kénnas skiliga kostnader for anskaffning och kommunaltekniskt istdndséttande av tomten. Som
ombyggnadskostnader kan dven godkénnas skéliga kostnader for en beddmning av objektets
skick och for utarbetande av en underhéllsplan pa sikt.

Nérmare bestimmelser om storleken pa ldneandelen, maximilanet och de godtagbara tomt-
kostnaderna fér utfardas genom forordning av statsradet.

10a§
Férhandsavgorande om kostnader for tomtanskaffning

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pé ansdkan meddela ett forhandsav-
gorande om den storlek pa skéliga kostnader for tomtanskaffning som den godkénner som en del
av de godkénda byggnadskostnaderna for objekt som avsesi 10 § 1 mom.

I ansokan ska specificeras vilken fastighet eller vilket markomrade som det begérs forhands-
avgdrande om och ldggas fram annan utredning som behovs for avgoérande av drendet.

Forhandsavgorandet géller for viss tid, dock hogst fram till utgangen av det kalenderér som fol-
jer efter att avgdrandet meddelats. Om den som fér ett forhandsavgdrande sa yrkar, ska avgdran-
det tillimpas som bindande under dess giltighetstid.

Ett drende som giller forhandsavgorande ska behandlas skyndsamt hos Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet.

13§
Utgifter som ticks med sjdlvkostnadshyra

Hos hyresgisterna far i hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utdver de dvri-
ga intdkterna behovs for finansieringen av hyresbostidderna och utrymmen i anslutning till dem
och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsétter. Sddana utgifter &r de utgifter som or-
sakas av

1) 1an for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostdder samt av den in-
dexjustering som hanfor sig till en verlatelseerséttning enligt 15 § 2 mom. 2 punkten, om juste-
ringen har ingétt i det 6verlatelsepris som betalats till ett samfund som inte hor till samma kon-
cern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och byggnader samt av bostéder,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten, om lanet har godkénts
som rantestodslan den 30 juni 2018 eller tidigare,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rinta pa den sjilvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som &dgaren har enligt lag och som inte foljer av att dgaren har handlat i strid
med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omsténdigheter.

I hyran for bostadslédgenheter far inte amorteringar pa rantestodslan eller pa annat lan som ta-
gits 1 dess stélle tas ut hos hyresgésterna till storre belopp &n vad som anges genom forordning av
statsrddet. Om en hyresgést i en delédgarbostad enligt lagen om deldgarbostidder som finansieras
med rintestddslan for hyresbostider (232/2002) koper tilldggsandelar i de aktier som medfor rétt
att besitta bostaden, ska hyran sédnkas med ett belopp som motsvarar rintan pa den del av rénte-
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stodslanet som motsvarar tilliggsandelen och som majoritetsdgaren hade varit tvungen att betala
om inte rintestddslanet hade amorterats.

Genom forordning av statsradet far det utfardas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avséttning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken pé den rédnta som ska berdknas pé sjélvfinansieringsandelen enligt 15 § 2 mom.
1 punkten,

3) andra fragor som hénfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sérskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansokan och pa
villkor som centralen stéller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika fran de maximala belopp som
med stdd av 3 mom. foreskrivs for en avsittning eller for rantan pé sjdlvfinansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyra i dvrigt finns i lagen om hyra av bostadslédgenhet.

14§
Overldtelse

En rantestodshyresbostad eller aktier som medfor ritt att besitta en sddan bostad, eller ett rin-
testodshyreshus eller aktier 1 ett rdntestddshyreshusbolag, far overlatas till

1) kommunen, eller

2) en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare som kan be-
viljas rintestddslan for hyresbostad.

Aktier som medf0r ritt att besitta en rintestodshyresbostad eller aktier i ett rantestodshyreshus-
bolag far utdver det som foreskrivs i 1 mom. overlétas till en av Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet angiven mottagare som kan anses motsvara en overlatare av aktier. Dess-
utom kan den egendom som avses i | mom. séljas pa offentlig auktion sa som anges i konkursla-
gen (120/2004) eller utsdkningsbalken (705/2007) eller, om det &r frdga om en pantsatt aktie, s
som bestdms i pantséttningsavtalet.

Om den egendom som avses i 1 mom. dvergér till en ny dgare pa grund av delning av gemen-
sam egendom eller till foljd av att en juridisk person upphor, ska den nya égaren utan drojsmal un-
derrétta kommunen om forvérvet, varefter kommunen har rétt att inom 90 dagar fran den tidpunkt
dé den fick kinnedom om &dganderittens overgang losa in egendomen genom att betala ett Gver-
latelsepris enligt 15 §. Kommunen ska underritta Finansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet om forvarv enligt 1 mom. 1 punkten och om i detta moment avsedda dverlatelser som kom-
munen har fatt kainnedom om.

Andra dverlatelser 4n sddana som avses i denna paragraf ar ogiltiga.

Bestdmmelserna i denna paragraf géller dock inte verlatelse av aktier som medfor rétt att be-
sitta en bostad till en minoritetsidgare enligt lagen om delédgarbostdder som finansieras med rén-
testodslan for hyresbostdder eller till ndgon annan enskild som uppfyller de férutsittningar som
foreskrivs genom forordning av statsradet.

15§
Overldtelsepris

Det hogsta tillatna overlatelsepriset for en rantestodshyresbostad eller en aktie som medfor rétt
att besitta en sédan bostad eller for ett rédntestodshyreshus eller en aktie i ett rantestodshyreshus-
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bolag dr den Overlatelseerséttning som berdknas enligt denna paragraf och som Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet faststéller. Nagon dverlatelseersittning faststélls dock inte
om Overlataren och mottagaren hor till samma i 25 eller 27 a § avsedda koncern och dverlatelsen
genomfors som fusion, delning eller verksamhetsdverlatelse.

Vid berékning av Overlatelseerséttningen for en rantestodshyresbostad eller ett rantestodshy-
reshus beaktas

1) lantagarens sjélvfinansieringsandel som, utover réntestodslan och av statens medel eventu-
ellt beviljat understdd, har behovts for finansiering av de godkédnda byggnads-, anskaffnings- el-
ler ombyggnadskostnaderna for bostaden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av lantagarens sjélvfinansieringsandel, berdknad enligt de koefficienter
som Statistikcentralen ménatligen faststéller pa basis av fordndringen i byggnadskostnadsindex-
et,

3) réntestddslén, till den del lanet kvarstar pa Gverlatarens ansvar,

4) ett 1an som upptagits for finansiering av ombyggnad eller andra godtagbara utgifter, till den
del lanet kvarstar pa dverlatarens ansvar, samt

5) en sddan 6kning av i1 hyreshusbolaget placerat eget kapital som gjorts for att finansiera om-
byggnad av den rantestodshyresbostad eller det rantestodshyreshus som dverlats.

Overlatelseersittningen for en aktie i ett hyreshusbolag eller for en aktie som medfor ritt att be-
sitta en bostad i ett hyreshusbolag dr den andel som motsvarar det antal aktier som siljs av det
egna kapital som placerats i bolaget, varvid till andelen ldggs en indexjustering som beréknats en-
ligt de koefficienter som Statistikcentralen ménatligen faststiller pa basis av fordndringen i bygg-
nadskostnadsindexet.

Om egendomen siljs pa offentlig auktion, far den for vars rakning auktionen forrattas, vid for-
sédljningen hogst det tillatna dverlatelsepriset.

Den del av forséljningspriset som Overstiger det tillatna verlatelsepriset ska betalas till statens
bostadsfond.

Om rintestddslanet giller ett hyreshus med deldgarbostidder som avses i lagen om deldgarbo-
stader som finansieras med rintestodslan for hyresbostéder, dr det hogsta tillatna Sverlatelsepri-
set for de aktier som medfor rétt att besitta bostdderna dock det inldsningspris eller det overlatel-
se- och aterkOpspris som avses i den lagen.

17§
Tiden for anvdindnings- och éverldtelsebegrinsning

De begrinsningar som giller dverlatelse av en rantestodshyresbostad eller en aktie som med-
for rétt att besitta en sddan bostad eller overlételse av ett ridntestodshyreshus eller en aktie i ett rén-
testodshyreshusbolag samt de begrénsningar som géller anvéndningen av en réntestddshyres-
bostad upphor

1) 45 &r fran det att lanet godkdndes som rantestodslan, om 1&net har godkénts som réntestdds-
lan den 31 augusti 2004 eller tidigare,

2) 40 ar fran det att lanet godkéndes som réntestddslan, om lanet har godkénts som réntestdds-
lan den 1 september 2004 eller dérefter,

3) 30 &r frén det att lanet godkdndes som rantestodslan, om ldnet har godkénts som réntestdds-
lan for ombyggnad vid hyresboende den 1 januari 2007 eller dérefter.
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Begransningarnai 13 och 13 a§, 13 b § 1 mom. samt 13 ¢ § upphor att gilla nér rantestddslanet
aterbetalats i enlighet med de amorteringsvillkor som foreskrivs genom forordning av statsradet.
Om réintestodslanet aterbetalas i fortid, upphor begransningarna 30 ér fran det att lanet godkéndes
som réantestodslan.

Om objektet for ett rantestodslan for hyresbostad &r en deldgarbostad enligt lagen om delédgar-
bostéder som finansieras med rintestodslan for hyresbostéder, upphor anvéndnings- och overla-
telsebegransningarna dock att gélla nér de aktier som medfor rétt att besitta bostaden 16ses in en-
ligt den lagen och villkoren i deldgaravtalet.

Om huset inrymmer eller har inrymt deldgarbostéder som avses i lagen om deldgarbostdder
som finansieras med rintestodslan for hyresbostéder, befrias bostaden fran begrinsningarna trots
bestdimmelserna i 1 mom., om

1) det inte finns en sddan inldsare av bostaden som avses i den lagen,

2) majoritetsigaren meddelar Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet att det inte
finns ndgon inldsare, samt

3) den andel av réntestddslénet som géller den bostad som befrias fran begriansningarna ater-
betalas eller 1dnebeviljaren befriar staten fran deti28 § avsedda borgensansvaret for andelen i fra-

ga.
18 §

Befrielse fran begrinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansdkan och pa villkor som den be-
stimmer helt eller delvis bevilja befrielse fran begrédnsningarna enligt denna lag, om detta gor att
bostadsmarknaden i omradet fungerar battre eller forhindrar att bostdder star tomma och forebyg-
ger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av annan sérskild anledning. En forutséttning &r att
den andel av rédntestodslanet som motsvarar den bostad eller det hus som befrias fran begréns-
ningarna aterbetalas eller att den som beviljat l&net befriar staten fran det i 28 § avsedda borgens-
ansvaret for andelen i fraga. Om det for ett litet antal bostider ar frdga om &ndring av anvind-
ningsédndamalet till ndgot annat 4n boende eller om en lanefordran inte har kunnat sdkerstéllas vid
indrivning pa exekutiv vig eller vid en sadan dverlatelse pa frivillig vidg som Statskontoret god-
ként i stillet for indrivning pa exekutiv vig, ar en forutséttning for befrielse fran begrinsningarna
dock inte att fordran betalas eller att staten befrias fran borgensansvaret.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska pé ansokan bevilja befrielse fran de
begrénsningar enligt denna lag som hanfor sig till ett rdntestodslan, nir den andel av rantestods-
lanet som motsvarar den bostad eller det hus som beviljats 1an aterbetalas eller den som beviljat
lanet befriar staten fran det i 28 § avsedda borgensansvaret for andelen i fraga, om

1) begransningstiden pa 45 ér enligt 17 § tillimpas pa ett objekt som har finansierats med ett
riantestddslan for hyresbostéder, och det har gétt minst 40 ar sedan ldnet godkéndes som rénte-
stodslan,

2) ett objekt som finansierats med rintestodslan for ombyggnad vid hyresboende har beviljats
understdd enligt lagen om understdd for forbéttring av bostadsfoérhéllandena for grupper med sér-
skilda behov, lanet har godkénts som réntestddslén den 1 januari 2007 eller direfter och det har
gatt minst 20 ar sedan lanet godkédndes som rantestddslan, eller
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3) ett rintestddslén for ombyggnad vid hyresboende, som inte &r forenat med ett i 2 punkten av-
sett understdd, har godkénts som réntestodslan den 1 januari 2007 eller ddrefter, och det har gétt
minst 10 ar sedan lanet godkéndes som rantestodslan.

218§
Rdntestodsldanets storlek for bostadsrdttshus

Réntestddslan for bostadsréttshus uppgér till hdgst 95 procent av de godkédnda byggnads-, an-
skaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for objektet. Som byggnadskostnader kan dven god-
kénnas skiliga kostnader for anskaffning och kommunaltekniskt istdndséttande av tomten. Som
ombyggnadskostnader kan dven godkédnnas skiliga kostnader for en bedomning av objektets
skick och for utarbetande av en underhéllsplan pa sikt.

Nérmare bestdmmelser om storleken pa ldneandelen, maximilénet och de godtagbara tomt-
kostnaderna fér utfardas genom forordning av statsradet.

37§
Instéllande av betalningen av rdntestéd

Statskontoret kan instélla betalningen av ett réntestdd och forplikta lantagaren att till statens
bostadsfond helt eller delvis betala det rdntestod som staten redan har betalat f6r lanet, om

1) lantagaren har anvént lanemedel for nagot annat andamal &n det som avses i denna lag,

2) lantagaren har anvént bostaden i strid med bestimmelserna i lagen om bostadsréttsbostéder,

3) lantagaren har i samband med ansdkan om godkénnande av lanet som réntestodslan ldmnat
vésentligt oriktiga uppgifter eller hemlighallit omsténdigheter som vésentligt inverkar pa godkén-
nandet av lanet,

4) dganderitten till en rantestodshyresbostad eller till aktier som medfor rétt att besitta en sa-
dan bostad, mot vederlag Gverlats till ndgon annan 4n en dgare som avses i 5 § eller en inldsare
som avses i 18 b §, eller

5) hyreshuset, hyresbostaden eller bostadsréttshuset rivs utan tillstdnd innan tiden for begrins-
ning av anvéndningen l6pt ut.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan instdlla betalningen av réntestddet
och forplikta lantagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis betala det rantestdd som sta-
ten har betalat for lanet, om lantagaren har anvint hyresbostaden i strid med 11 § eller handlat i
strid med bestimmelserna i 13 eller 13 a §, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och forsummelsen inte dr
obetydlig. Om utseendet av ett lantagarsamfund enligt 5 § 1 mom. 2 punkten aterkallas med stod
av 27 §idennalag, 15 d § i aravalagen, 2 d § i lagen om rintestod for hyresbostadslén eller4 d § 1
lagen om réntestdd for bostadsréttshuslan, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boen-
det besluta att helt eller delvis instélla betalningen av rantestdd for de hyresbostadslan eller bo-
stadsrattshuslan som samfundet eller ett samfund som avses i 25 § och som hor till samma kon-
cern har, inom sex manader fran det att utseendet aterkallades, om inte orsaken till aterkallandet
upphdr inom denna tid. Om utseendet av lantagarsamfundet aterkallas av ndgon annan orsak dn
pa ansokan av samfundet, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet dessutom for-
plikta lantagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis betala det rintestod som staten redan
har betalat for lanet.
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Péa det réntestdd som ska aterbetalas enligt 1 eller 2 mom. ska ldntagaren, rdknat fran betal-
ningsdagen for rantestddets respektive rantestodspost till aterbetalningsdagen, betala rénta enligt
den réntefot som avses i 3 § 2 mom. i rintelagen, 6kad med tre procentenheter. Om éterbetalning-
en eller rintan inte betalas inom utsatt tid, ska pa det belopp som forfallit till betalning betalas en
arlig drojsmalsrénta enligt den réntefot som avses i 4 § 1 mom. i réntelagen.

398§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret och kom-
munen har rétt att styra och 6vervaka efterlevnaden av denna lag och de bestimmelser som utfér-
dats med stdd av den. Myndigheterna har rétt att trots sekretessbestimmelserna fa tillgng till de
handlingar som behdvs for tillsynen. Lantagaren &r skyldig att pd anmodan ldmna handlingarna
till inspektoren for inspektion.

Trots sekretessbestimmelserna och andra begrénsningar av rétten att fa upplysningar har Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret ritt att for tillsyn enligt den-
na paragraf pa begéran fa nédvéndiga uppgifter om lantagaren och om andra i 25 eller 27 a § av-
sedda samfund fran myndigheter och andra aktdrer som skdoter offentliga uppdrag. Uppgifter far
inhdmtas med hjélp av teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen skyddas genom
sekretessen.

Lanebeviljaren ska dvervaka att anvdndningen av lanemedlen och rintestodet dverensstam-
mer med denna lag och de bestimmelser som utfardats med stod av den.

41§
Andringssékande

En sokande far pa det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003) begidra omprovning av ett
beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret eller
kommunen, eller av en tjédnsteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal
nidmnd. Omprovning av ett beslut av en tjdnsteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen el-
ler en kommunal ndmnd begérs dock hos kommunstyrelsen eller ndmnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begéran om omprdovning far 6verklagas genom be-
svar hos forvaltningsdomstolen pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen (586/1996). Be-
slut som har meddelats med anledning av begéran om omprdvning i d&renden som géller val eller
godkénnande av hyresgister och beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet i
drenden enligt 8 och 10 a § far dock inte 6verklagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i drenden som avses i 13 d § 2 mom., 26 § 4 mom. och 37 § far
overklagas genom besvir pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen. Over andra beslut av
forvaltningsdomstolen far besvér anforas endast om hdgsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svérstillstand.

Denna lag trader i kraft den 20
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Lag
om iAndring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 aravabegrinsningslagen (1190/1993) 5 och 8 a §, sddana de lyder, 5 § i lag 869/2008
och 8 a § ilag 20/2007, och

dndras 6,7,8,9—11, 16 och 23 §, sddana de lyder, 6 och 7 § i lag 1714/2015, 8 och 9—11 §
delvis dndrade i lag 20/2007, 16 § i lagarna 735/2004 och 447/2013 samt 23 § i lag 720/2003, som
foljer:

63§
Ersdttning for anvdndning i strid med bestimmelserna

For den tid som en bostad anvénds i strid med 4 § kan dgaren genom beslut av Statskontoret
alaggas att till Statskontoret for varje kalendermanad betala en halv procent av bostadsldgenhe-
tens anskaffningsvirde, justerat enligt forandringen i byggnadskostnadsindex. Om inget anskaft-
ningsvarde har faststillts sarskilt for bostadsldgenheten, berdknas anskaffningsvérdet enligt for-
hallandet mellan ldgenhetsytorna utifran anskaffningsvérdet for hela byggnaden eller byggnader-
na. Ett yrkande om erséttning kan inte ldngre framstillas efter att tre ar har forflutit sedan bosta-
den anviéndes i strid med bestimmelserna.

Om ersittningen skulle bli uppenbart oskilig, kan den nedséttas nir den faststills.

78§
Utgifter som ticks med sjdlvkostnadshyra

Hos hyresgésterna far det i hyra for en bostadslagenhet tas ut hogst ett belopp som utéver de
ovriga intdkterna behdvs for finansieringen av aravahyresbostdderna och utrymmen i anslutning
till dem och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsitter. Sddana utgifter ar utgifter
som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostdder samt av den in-
dexjustering som hanfor sig till en overlatelseersittning enligt 10 § 2 mom. 2 punkten eller till
maximipriset enligt 11 §, om justeringen har ingatt i det 6verlatelsepris som betalats till ett sam-
fund som inte hor till samma koncern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och byggnader samt bostider,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rénta pa den sjilvfinansieringsandel som avses i 10 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som &dgaren har enligt lag och som inte foljer av att dgaren har handlat i strid
med denna eller nadgon annan lag,
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7) andra motsvarande godtagbara omsténdigheter.

Genom forordning av statsradet far det utfardas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avséttning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken pé den rédnta som ska berdknas pé sjélvfinansieringsandelen enligt 10 § 2 mom.
1 punkten,

3) andra fragor som hénfor sig till bestimmande av hyra.

Av sérskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pa
villkor som centralen stéller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika fran de maximala belopp som
med stdd av 2 mom. foreskrivs for en avsittning eller for rantan pé sjdlvfinansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyra i dvrigt finns i lagen om hyra av bostadslédgenhet (481/1995).

83§
Overldtelse

En aravahyresbostad eller aktier som medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller ett aravahy-
reshus eller aktier i ett aravahyreshusbolag, far overlatas till

1) kommunen,

2) en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare som kan be-
viljas hyresbostadsaravalén, eller

3) en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare, till vars verk-
samhetsomrade det hor att erbjuda hyresbostider, nir det &r frdga om aravahyresbostdder eller
aravahyreshus som omfattas av de i 3 § 1 mom. avsedda begriansningar som géller under en tio-
arsperiod.

Aktier som medfor ritt att besitta en aravahyresbostad eller aktier i ett aravahyreshusbolag far
utdver det som foreskrivs i 1 mom. dverlatas till en av Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet angiven mottagare som kan anses motsvara en dverlatare av aktier. Dessutom kan den
egendom som avses i 1 mom. séljas pa offentlig auktion sd som anges i konkurslagen (120/2004)
eller utsdkningsbalken (705/2007) eller, om det ar fraga om en pantsatt aktie, s& som bestdms i
pantsittningsavtalet.

Om den egendom som avses i 1 mom. dvergér till en ny dgare pa grund av delning av gemen-
sam egendom eller till foljd av att en juridisk person upphor, ska den nya égaren utan drojsmal un-
derrétta kommunen om sitt forvérv, varefter kommunen har rétt att inom 90 dagar frén den tid-
punkt da den fick kinnedom om dganderéttens 6vergéng 10sa in egendomen genom att betala ett
overlatelsepris enligt 9 §. Kommunen ska underritta Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet om forvirv enligt 1 mom. 1 punkten och om i detta moment avsedda dverlatelser som
kommunen har fétt kinnedom om.

Andra dverlatelser 4n sddana som avses i denna paragraf ar ogiltiga.

93§
Overldtelsepris
Det hogsta tillatna dverlatelsepriset for en aravahyresbostad eller en aktie som medfor rtt att

besitta en sddan bostad eller for ett aravahyreshus eller en aktie i ett aravahyreshusbolag &r en
overlatelseerséttning enligt 10 §.

10
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Med avvikelse fran vad som foreskrivs i 1 mom. &r det hogsta tilldtna overlatelsepriset for en
hyresbostad eller ett hyreshus som beviljats lan enligt lagen om grundforbéttring av bostader ett
maximipris enligt 11 §. Om ett sddant grundforbéttringslan har sammanslagits med ett lan enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion, tillimpas pé det tilldtna overlételsepriset dock 1 mom.

Om egendomen siljs pa offentlig auktion far den for vars rikning auktionen forréttas, vid for-
sdljningen hogst det tillatna dverlételsepriset.

Den del av forséljningspriset som Overstiger det tillatna dverlatelsepriset ska betalas till statens
bostadsfond.

10§
Berdkning av éverldtelseersdttningen

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststéller dverlatelseerséttningen. Nagon
overlatelseersittning faststélls dock inte om Gverlataren och mottagaren hor till samma i 15 b el-
ler 15 e § i aravalagen avsedda koncern och Overlatelsen genomfors som fusion, delning eller
verksamhetsoverlételse.

Vid berékning av Overldtelseerséttningen for en aravahyresbostad eller ett aravahyreshus be-
aktas

1) lantagarens sjdlvfinansieringsandel som, utdver statligt bostadslan eller aravaldn och lan
som godkénts med béttre forménsrétt 4n det samt av statens medel eventuellt beviljat understdd,
har behovts for finansiering av det faststéllda anskaffningsvérdet for bostaden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av lantagarens sjélvfinansieringsandel, berdknad enligt de koefficienter
som Statistikcentralen manatligen faststiller pa basis av forandringen i byggnadskostnadsindex-
et,

3) statligt bostadslén eller aravaldn samt 1an som godkénts med battre formansritt dn det, till
den del lanet kvarstar pa dverlatarens ansvar,

4) ett 1an som upptagits for finansiering av ombyggnad eller andra godtagbara utgifter, till den
del lanet kvarstar pa dverlatarens ansvar, samt

5) en sddan 6kning av i1 hyreshusbolaget placerat eget kapital som gjorts for att finansiera om-
byggnad av den aravahyresbostad eller det aravahyreshus som Gverléts.

Overlatelseersittningen for en aktie i ett hyreshusbolag eller for en aktie som medfor ritt att be-
sitta en bostad i ett hyreshusbolag dr den andel som motsvarar det antal aktier som siljs av det
egna kapital som placerats i bolaget, varvid till andelen l4ggs en indexjustering som beréknats en-
ligt de koefficienter som Statistikcentralen manatligen faststéller pa basis av fordndringen i bygg-
nadskostnadsindexet.

11§
Berdkning av maximipriset
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststiller maximipriset. Nagot maximi-
pris faststills dock inte om dverlataren och mottagaren hor till sammai 15 b eller 15 e § i arava-
lagen avsedda koncern och dverlatelsen genomfors som fusion, delning eller verksamhetséverlé-

telse. Maximipriset bestar av ett baspris jimte indexjustering samt virdet av eventuella forbatt-
ringar och avdrag.

11
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Baspriset ér det faststillda anskaffningsvérdet for bostaden eller huset. Baspriset justeras en-
ligt forandringen i byggnadskostnadsindexet pé basis av de koefficienter som Statistikcentralen
maénatligen faststiller. Till priset 1dggs véardet av ombyggnader som utforts i bostaden eller huset i
fraga, utrdknat enligt ett skéligt gingse vérde. Fran priset avdras kostnaderna for istdndséttning,
med undantag for virdenedsittning pa grund av naturligt slitage, samt ett ombyggnadslan eller ett
lan som upptagits i stéllet for ett sddant samt ett lan som godkénts med béttre formansratt &n det,
nér lanet i fraga helt eller delvis Gverfors pa mottagaren.

16 §
Befrielse fran begrdinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansdkan och pa villkor som den be-
stimmer helt eller delvis bevilja befrielse fran begrédnsningarna enligt denna lag, om detta gor att
bostadsmarknaden i omradet fungerar battre eller forhindrar att bostdder star tomma och forebyg-
ger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av annan sérskild anledning.

Om en forldngning av begrinsningarna pé det sétt som avses i 3 § 1 mom. efter den ursprung-
liga lanetiden skulle krdnka dgarens réitt att anvénda sina tillgdngar pa ett normalt, skéligt och for-
nuftigt sétt eller om forldngningen i 6vrigt skulle bli uppenbart oskélig, ska Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet bevilja befrielse frén begrédnsningarna.

Om 35 ar har forflutit sedan lanet beviljades, ska Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet pa ansdkan bevilja befrielse fran begrédnsningarna enligt denna lag, om lanet inte &r ett
annuitetslan och det har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller dérefter enligt 1966 érs lag om bostadsproduktion for uppférande el-
ler anskaftning av ett hyreshus eller for forvérv av aktier som medfor rétt att besitta en hyres-
bostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller dérefter enligt 1966 érs lag om bostadsproduktion for utvidgning el-
ler ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 ar har forflutit sedan lanet beviljades, ska Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet pa ansokan bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om annuitetsldnet har
beviljats

1) den 1 januari 1990 eller dérefter enligt 1966 érs lag om bostadsproduktion for uppfoérande el-
ler anskaftning av ett hyreshus eller for forvérv av aktier som medfor rétt att besitta en hyres-
bostad,

2) den 1 januari 1991 eller dérefter enligt 1966 érs lag om bostadsproduktion for utvidgning el-
ler ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen fore den 1 september 2004.

En forutséttning for befrielse fran begransningarna ar att det statliga bostadslénet eller arava-
lanet aterbetalas helt och hallet eller att staten befrias fran borgensansvaret enligt lagen om stats-
borgen for aterbetalning av aravalan (868/2008) i frdga om den bostad eller det hus som befrias
fran begrinsningarna, om inte ndgot annat foljer av 16 a §. Om det for ett litet antal bostéder ar
fraga om &ndring av anvindningsédndamalet till ndgot annat &n boende eller om en ldnefordran
inte har kunnat sikerstillas vid indrivning pé exekutiv vig eller vid sddan Gverlatelse pé frivillig
vég som Statskontoret godként i stéllet for indrivning pé exekutiv véig, forutsétter befrielse fran
begrénsningarna dock inte att fordran betalas eller att staten befrias frén borgensansvaret.

12
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23§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret och kom-
munen har rétt att styra och dvervaka efterlevnaden av denna lag och bestémmelser som utférdats
och foreskrifter som meddelats med stod av den. Myndigheterna har ritt att trots sekretessbestam-
melserna fa tillgéng till de handlingar som behdvs for tillsynen. Lantagaren &r skyldig att pa an-
modan ldmna handlingarna till inspektdren for inspektion.

Trots sekretessbestimmelserna och andra begrénsningar av rétten att fa upplysningar har Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret rétt att {for tillsyn enligt den-
na paragraf pa begéran 4 nodviandiga uppgifter om dgaren och om andrai 15 b eller 15 ¢ § i ara-
valagen avsedda samfund frdn myndigheter och andra aktorer som skoter offentliga uppdrag.
Uppgifter far inhdmtas med hjélp av teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen skyd-
das genom sekretessen.

Denna lag tréder i kraft den 20

Lag
om Andring av 16 a § i lagen av bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om bostadsréttsbostdder (650/1990) 16 a §, sddan den lyder i lag 1715/2015,
som foljer:

16a§
Utgifter som ticks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan sddana utgifter tdckas som orsakas bostadsrattshusets dgare av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostéder,

2) underhall och skdtsel av fastigheten, byggnaderna och bostdderna,

3) en skélig avsittning for ombyggnad och for atgirder enligt 2 punkten, om I&net har godkénts
som rantestodslan den 30 juni 2018 eller tidigare,

4) forvaltning av bostadsrittshus,

5) skyldigheter som bostadsrittshusets dgare har enligt lag och som inte foljer av att 4garen har
handlad i strid med lag,

6) avsittningar for skyldigheter enligt 5 punkten,

7) rdntan pa sadant eget kapital som avses i 48 § och som ska beaktas i dverlatelsepriset for ett
bostadsrittshus eller for aktier i det bolag som dger huset; rantan far inte 6verstiga 12 manaders

13
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euribor som berdknats enligt 360 dagar med mer &n fem procentenheter, om inte ndgot annat f6l-
jer av ndgon annan lag,

8) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

9) andra motsvarande godtagbara omsténdigheter.

Det bruksvederlag som tas ut for en bostadsrittsbostad kan anvindas till att ticka utgifterna
bade for det bostadsrittshus dir bostaden finns och for samma 4gares andra bostadsrattshus (ut-
Jjdmning av bruksvederlag). Sddana i1 bruksvederlaget ingdende utgifter for skotseln av bostads-
rattshuset som den boende kan paverka genom sin egen verksamhet far dock inte utjdimnas mel-
lan olika bostadsrattshus. Bruksvederlagen far inte heller utjimnas mellan i 3 § 3 mom. avsedda
fritt finansierade bostadsrittshus och bostadsrittshus som finansierats med arava- eller rénte-
stodslan.

Nérmare bestimmelser om vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt 1 mom.
3 punkten, om de allménna principer som ska iakttas vid bestimmande av bruksvederlag och om
forfarandena vid utjimning av bruksvederlag far utfirdas genom foérordning av statsradet. Av sir-
skilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pé villkor som
centralen stéller bevilja en ldntagare tillstdnd att avvika fran de maximala belopp som med stod av
detta moment foreskrivs for en avsittning.

Denna lag tréder i kraft den 20

Helsingfors 16.5.2018

Pé riksdagens vignar

talman

generalsekreterare
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