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Talousarvioaloite valtion asuntorahaston valtuuksiin tehtavista
muutoksista

Eduskunnalle

Valtion asuntorahaston (VAR) varoja on kéytettdvé vuokra-asumisen ja asukkaiden hyodyksi li-
sddamalld kohtuuhintaista vuokra-asuntorakentamista, korjausrakentamista, parantamalla asuin-
mukavuutta ja viihtyvyyttd ja vihentdmalld asumisen sosiaalisia ongelmia. VAR on budjetin ul-
kopuolinen rahasto, jonka kautta kanavoitiin viime kaudella SDP:n asuntoministerien toimesta
merkittdvid varoja ko. kohteisiin ja saatiin tuloksia aikaan. SDP ehdottaa seuraavassa muutoksia
asuntorahaston myontdvaltuuksiin momentin 35.20.60 perusteluosaan.

1.8.2016 voimaan tullut laki vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta tulee
lisddmaédn asuntorahaston menoja. Tuki on ollut sen anteliaisuuden vuoksi suosittu rakentajien
keskuudessa. SDP ei hyviksy sellaisen asuntotuotannon tukemista, joka ei tosiasiallisesti tuota
kohtuuhintaista vuokra-asumista ja edistdd vuokra-asunnoilla keinottelua. Valtion asuntotuotan-
non tuet tulee ohjata kohtuuhintaista tuotantoa pitkdjanteisesti rakennuttaville yleishyoddyllisille
tahoille. Vuodelle 2018 valtion tukemaan sosiaaliseen asuntotuotantoon esitetty 1 410 miljoonan
euron korkotukivaltuus tulee ohjata kokonaisuudessaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) mukaisiin lainoihin (nk. pitkd korkotuki). Val-
tuuden arvioidaan mahdollistavan noin 9 000 uuden asunnon rakentamisen.

Nk. pitkdn korkotuen ehtoja tulee parantaa kattavasti. Tydehtojen uudistaminen on aloitettu mi-
nisteriossd mutta esitysti ei ole annettu eduskunnalle. Tata tyoté tulee kiirehtid. Hallituksen tulee
valittdmasti perustaa tydryhmé pohtimaan miten pitkdén tai pysyvisti vuokrauskdytossa oleva
tuotanto saadaan rakennuttajia kiinnostavaksi. Vilittoména toimenpiteend lasketaan myds korko-
tukilainojen omavastuukorko 1 prosenttiin, jotta se olisi kilpailukykyinen markkinakorkojen
kanssa.

Korjausrakentaminen

Korjausrakentaminen tyollistdd. Merkittdvd méédrd 1960- ja 1970-luvuilla rakennettuja kerrosta-
loja on tullut korjausikédn. Korjausrakentamiseen on panostettava merkittdvésti enemmén kuin
hallituksen ehdottama yhteensé 35,5 miljoonaa euroa (ml. momentin 35.20.55 mééarérahat). SDP
ehdottaa, ettd asuntojen korjaus- ja energia-avustuksiin lisétdan 30 miljoonaa euroa valtion asun-
torahaston siséltd kohdentaen avustuksia pieni- ja keskituloisille ihmisille seka erityisesti kos-
teus- ja homevaurioiden korjaamiseen. Viime kaudella suhdanneluontoinen korjausrakentami-
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sen panostus oli 155 miljoonaa euroa ja panostus tuli asuntorahaston siséltd, jolloin vaikutukset
valtion talousarvioon olivat pienet.

Korjausrakentamisen tarpeet kasvavat 1970-luvun vilkkaan rakentamiskauden rakennuskannan
tullessa rakenteellisia korjauksia vaativaan ik&én. Esimerkiksi julkisivut, katot, parvekkeet, ikku-
nat ja LVIS jirjestelmét tulevat uusimisikdin. Korjausten yhteydessé nostetaan my0ds varusteta-
soa ja muita ominaisuuksia vastaamaan nykypéivén ja tulevaisuuden vaatimuksia. Téllaisia ovat
muun muassa energiatehokkuus, veden sdésto, esteettdomyys (mm. jilkiasennushissit) ja parvek-
keiden lasitus. My0s ikddntyneen véeston tarpeet asumisessa lisddvédt korjausrakentamisen mm.
esteettomyyden vaatimuksia.

Korjausrakentamisen yhteydessé asuntojen energiatehokkuutta tulee voida parantaa tuntuvasti ja
ndin vidhennetddn energiankulutusta ja Suomen hiilidioksidipaéstojéd. Pientalojen energiaremont-
teja tdytyy tukea osaltaan energia- ja ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi.

Asuinalueiden kehittdmisohjelma

Asuinalueiden kehittimisohjelmaa eli ns. 1dhidohjelmaa jatketaan. Léhidissé asuu 1,5 miljoonaa
suomalaista. Ndiden ihmisten asumista tulee kehittdé jatkossakin ohjelman kautta. Ohjelman ta-
voitteena viime kaudella oli ehkiisti asuinalueiden eriytymistd, edistdd asuinalueiden palvelutar-
jontaa ja elinkeinotoimintaa, vahvistaa asukkaiden osallisuutta, terveytté ja hyvinvointia, paran-
taa eri asukasryhmien vuorovaikutusta ja luoda viihtyisid, turvallisia ja kiinnostavia asuinympa-
ristoja.

Kdynnistysavustukset MAL-aiesopimusalueilla

Hallitusohjelmassa todetaan, ettd hallitus solmii asumista, maankayttod ja lilkkumista yhteen so-
vittavan ja asuntotuotantoa seké kasvua vauhdittavan aiesopimuksen suurimpien kaupunkiseutu-
jen kanssa. On keskeist, ettéd kaikilla maankayton, asumisen liikenteen (MAL) aiesopimus-alu-
eilla otetaan kayttdon valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa kéynnistysavustukset. Kayn-
nistysavustukset ovat suora kannustin kunnille ja niiden alueilla toimiville vuokrataloyhtioille
vauhdittaa asuntotuotantoa. Samalla kdynnistysavustukset alentavat valtion tukeman vuokra-
asuntotuotannon vuokria.

Kéynnistysavustusten maéra lisétddn porrastaen 25 miljoonaan euroon siten, ettd suurin kiynnis-
tysavustus myonnettiisiin Helsingin seudulle ja sen suuruus olisi 10 000 euroa asuntoa kohden.
Muille MAL-kaupunkiseuduille myonnettiava kdynnistysavustus olisi suuruudeltaan 5 000 euroa
asuntoa kohden. Esitetéén, ettd kdynnistysavustuksiin varattaisiin 25 miljoonaa euroa vuodessa,
joista 20 miljoonaa euroa kohdennettaisiin Helsingin seudulle ja loput 5 miljoonaa euroa muille
MAL-kaupunkiseuduille. Kéynnistysavustusten vaikuttavuus on hyvé. Kdynnistysavustuksilla
voidaan alentaa rakennettavan vuokratalokohteen vuokratasoa jopa 1,5 euroa nelidltd kuukaudes-
sa.
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Tulorajat ARA-asunnoissa

Vuokralaisvalinta ARA-asunnoissa toimii nykyiselldén niin, ettd asunnot kohdistuvat ldhinna
pieni- ja keskituloisille ihmisille. Tulorajojen asettamiselle ei ole tarvetta; se lisdisi byrokratiaa ja
asuinalueiden segregaatiota ja vaikeuttaisi ihmisten asunnon vaihtoa, jos tulot tarkistetaan asun-
nonvaihdon yhteydessa.

Asumisneuvonta

Asumisneuvontaan panostetaan 1 miljoona euroa. Asumisneuvonnalla véhennetidén vuokra-
asuntoyhtidissé asumisen ongelmista aiheutuvia kuluja ja parannetaan asumisviihtyvyyttd. Neu-
vonta on ollut tuloksellista. Asumisneuvontatoiminnan laajenemisen ja sosiaalitoimen tehtéviksi
siirtymisen kautta vaikutusaluetta on pyritty laajentamaan muun muassa syrjdytymisen ehkéise-
miseen. Asumisneuvonnalla voidaan vaikuttaa asumisen ongelmista aiheutuvien kulujen piene-
nemiseen, turhien hdidtéjen madrin vihentdmiseen, asumisviihtyvyyden paranemiseen, asukas-
yhteison sisdisten konfliktien ratkaisemiseen, kulttuurisen kanssakdymisen edistdmiseen ja syr-
jaytymisen ehkéisemiseen. Matalasuhdanteen aikana, kun ihmisten taloudellinen toimeentulo voi
olla vaakalaudalla, on erityisen tirke&é auttaa neuvonnan avulla asukkaita esimerkiksi tilantees-
sa, jossa vuokra uhkaa jadda hetkellisesti maksamatta. Turhat hdadot kuormittavat hallintoa ja
ovat aina inhimillisesti raskaita prosesseja. Asumisneuvojien toimeksiannoista suurin osa (20 %)
liittyy taloudellisen tilanteen selvittelyyn. Hyvin toteutettuna asumisneuvonta korvaa talonmies-
jérjestelmad ja tdydentdd sosiaalitoimen l&hityota.

Edell4 olevan perusteella ehdotamme,

ettd eduskunta lisdd momentin 35.20.60 perusteluihin, ettd vuonna 2018 saa valtion asun-
torahaston varoista tuettaviksi korkotukilainoiksi hyviksyd vain vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) mukaisia lainoja yhteensd
enintddn 1 410 000 000 euroa,

korkotukilainojen omavastuukorko lasketaan 1 prosenttiin ja perustetaan tyoryhmd pohti-
maan pitkdnkorkotuen kannustimia yleishyodyllisille rakennuttajille,

vuonna 2018 saa valtion asuntorahaston varoista myontdd asuinrakennusten ja asuntojen
korjausavustuksista annetun lain (1087/2016) mukaisia avustuksia sekd energia-avustuk-
sia enintddan 50 000 000 euroa,

asuinalueiden kehittimisohjelmaa jatketaan,

kédynnistysavustusten mddrdd lisdtddn porrastaen 25 000 000 euroon siten, ettd suurin
kédynnistysavustus myénnetddan Helsingin seudulle ja sen suuruus on 10 000 euroa asun-
toa kohden. Muille MAL-kaupunkiseuduille myonnettdvd kdynnistysavustus on suuruudel-
taan 5 000 euroa asuntoa kohden. Kéynnistysavustuksiin varataan 25 000 000 euroa vuo-
dessa, joista 20 000 000 euroa kohdennetaan Helsingin seudulle ja loput 5 000 000 euroa
muille MAL-kaupunkiseuduille,
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pddtos ARA-asuntojen tulorajojen kdyttoonotosta perutaan ja

asumisneuvontaan osoitetaan 1 000 000 euroa vuonna 2018.
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