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TALOUSARVIOALOITE 678/2002 vp

Aravalainaehtojen muuttaminen

Eduskunnalle

Aravalainajérjestelmd on sosiaalisen asuntora-
kentamisen perusta kohtuuhintaisten vuokra- ja
asumisoikeusasuntojen tuottamiseksi. Aravalai-
noitus toimii tdlld hetkelld huonosti vuokra-asun-
tojen ja asumisoikeusasuntojen korkeiden korko-
jen ja vuosimaksujen takia.

Uusien vuokratalojen reaalikoron enimmdis-
miérd, jolla voidaan vaikuttaa lyhennyksiin ja
laina-aikaan, on hallituksen huhtikuussa teke-
méin pddtoksen mukaisesti alennettu 3,7 prosen-
tista 2,95 prosenttiin. Tdten kahden prosentin
inflaatiolla lainoista perittivé korko on 4,95 pro-
senttia, mikd on markkinakorkoihin ndhden erit-
tdin korkea sosiaaliseen vuokra-asumiseen. Lai-
na-ajan alussa korko on vuosimaksun suuruinen
eli 3,8 prosenttia, mistd se kymmenenteen vuo-
teen mennessd nousee edelld mainitulle tasolle.
Muutos ei vaikuta asunnoista perittdviin vuok-
joka puolestaan nousee vuosittain inflaation
midrélld + 1 prosentilla. Nidin ollen sosiaalisen
vuokra-asumisen pddomamenot ovat voimak-
kaasti sidoksissa inflaatioon toisin kuin nykyiset
markkinakorot.

Hallituksen huhtikuussa tehdyt muutokset ei-
vit koskeneet lainkaan asumisoikeusasuntoja,
joiden korot voivat tulevaisuudessa olla jopa 7
prosenttia. Myos aravavuokra-asuntojen ldhto-
vuokra sekd vuokrien nousu ovat liian korkealla
tasolla tulorajojen perusteella asuntoihin valitta-
vien asukkaiden tuloihin ja tulokehitykseen néh-
den, silld uusi aravavuokra vie noin 35 prosenttia
uusien asukkaiden bruttotuloista.

HE 132/2002 vp

Vanha, noin 7 miljardin euron aravalainakan-
ta jai uudistuksen ulkopuolelle. Siihen kohdistu-
vat korkeista koroista, lyhennysten myohéisyy-
destd ja laina-ajan pituudesta aiheutuvat ongel-
mat. Vanhojenkin aravavuokra-asuntojen vuok-
rat ovat liian korkeat ja vuokrien nousu suhtees-
sa asukkaiden tulokehitykseen liian nopeaa. Li-
siksi kilpailukyky suhteessa vapaarahoitteisiin
vuokra-asuntoihin on monilla paikkakunnilla
heikko, miké lisdd aravavuokra-asuntojen tyhjil-
leen jddmisen uhkaa. Nykyisilld aravalainaeh-
doilla uustuotanto ei kdynnisty riittdvisti ja van-
hojen aravalainojen lainaehdot estidvit talojen oi-
kea-aikaisen perusparantamisen. Jatkuva inflaa-
tiota korkeampi pddomakulujen kasvu monilla
seuduilla johtaa aravavuokrien sellaiseen nou-
suun ja tasoon, mikd ylittdd jo markkinavuokrat.

Edelld mainittujen ongelmien poistamiseksi
aravalainajirjestelmidn lainaehtoja tulee muut-
taa. Jotta aravavuokrat saadaan kohtuullisiksi, tu-
lee ensimmiisen vuosimaksun miidrdd alentaa
nykyisestd 3,8 prosentista. Myds aravalainojen
korkoja on alennettava markkinakorkoja alem-
miksi. Vaihtoehtoisesti lainan takaisinmaksun
tulee voida muodostua samaan tapaan kuin on
madritty kiintedlyhenteisissd korkotukilainois-
sa. Lisdksi asumisoikeusasuntojen lainoihin tu-
lee tehdd vastaavanlaiset muutokset jirjestelmén
toimivuuden parantamiseksi. Korjausten tulee
ulottua my6s vanhoihin aravavuokratalo- ja asu-
misoikeustalolainoihin.

Edelld olevan perusteella ehdotamme kunnioit-
taen,

Versio 2.0



TAA 678/2002 vp — Tarja Kautto /sd ym.

ettd eduskunta lisdd valtion vuoden
2003 talousarvioon luvun 35.30 peruste-
luihin maininnan siitd, ettd aravalaina-
jdrjestelmdn lainaehtoja ja asumisoi-
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keusasuntojen lainoja tulee kohtuullis-
taa ja ettd ndmd toimenpiteet otetaan
huomioon valtion asuntorahaston meno-
Jjen mitoituksessa.
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