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HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan muutettaviksi vaihtoehtorahastojen hoitajista annettua lakia, sijoitusra-
hastolakia, Finanssivalvonnasta annettua lakia, erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavi-
en osakeyhtididen veronhuojennuksesta annettua lakia ja Finanssivalvonnan valvontamaksuista
annettua lakia. Kiinteistdrahastolaki ehdotetaan kumottavaksi ja sen sddnnokset esitetién siirret-
taviksi muutoksineen omaksi luvukseen vaihtoehtorahastojen hoitajista annettuun lakiin.

Ehdotetuilla muutoksilla pantaisiin tdytdntoon vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen hoitajia koske-
van direktiivin ja siirtokelpoisiin arvopapereihin kohdistuvaa yhteistd sijoitustoimintaa harjoitta-
via yrityksid koskevan direktiivin muuttamista koskeva Euroopan parlamentin ja neuvoston di-
rektiivi.

Vaihtoehtorahastojen hoitajille ja rahastoyhtidille asetettuja tehtdvien ulkoistamisen edellytyksié
ehdotetaan selkeytettdviksi ja valvontaa yhdenmukaistettavaksi. Avointen vaihtoehtorahastojen
hoitajilla ja sijoitusrahastoja hallinnoivilla rahastoyhti6illé olisi jatkossa kéytdssddn uusia mak-
suvalmiuden hoidon keinoja. Maksuvalmiuden hoidon keinojen kéyttoedellytyksid tarkennettai-
siin. My®s valvontaan liittyvid raportointitietoja liséttéisiin ja sijoitusrahastolain mukaisia rapor-
tointivelvollisuuksia yhdenmukaistettaisiin vaihtoehtorahastojen hoitajien velvollisuuksien kans-
sa. Vaihtoehtorahastojen hoitajien ja rahastoyhtididen tiedonantovelvollisuuksien edellytyksié
tdsmennettdisiin. Vaihtoehtorahastojen hoitajien ja rahastoyhtididen johtohenkildiden maéraa,
asuinpaikkaa ja tehtédvin kokoaikaisuutta tarkennettaisiin. Vaihtoehtorahastojen hoitajille ja ra-
hastoyhtidille sallittuja liitdnndispalveluita ja muita sallittuja palveluita lisittéisiin.

Lainanantorahastoista tai lainojen alulle panosta vaihtoehtorahastoissa ei ole aiemmin ollut séén-
noksid vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa. Uusia sddnnoksid ehdotetaan lainananto-
rahaston rakenteesta, vivutusrajoista, lainojen tuottojen kohdistamisesta, lainojen alullepanon
toimintaperiaatteista, eturistiriitatilanteiden rajoittamisesta, lainojen alullepanon sijoitusraja-ar-
voista sekd vihimmadislainaméérén séilyttdmisestd. Sdilytysyhteison nimedmisestd ehdotetaan
vaihtoehtorahastojen hoitajista annettuun lakiin uusia sddnnoksid, joiden mukaan Finanssival-
vonta voisi tietyin edellytyksin myontéé vaihtoehtorahastojen hoitajalle luvan nimeti séilytysyh-
teisoksi muuhun ETA-valtioon sijoittautuneen séilytysyhteison.

Finanssivalvonta voisi myds jatkossa sallia vaihtoehtorahaston hoitajalle oikeuden solmia séily-
tysyhteisdsopimus toiseen ETA-valtioon sijoittautuneen séilytysyhteison kanssa tiettyjen edelly-
tysten tiyttyessd. Vaihtoehtorahaston hoitamista kolmannen osapuolen aloitteesta tismennettdi-
siin. Vaihtoehtorahastojen hoitajien oikeutta markkinoida vaihtoehtorahastoa osana tyontekijoi-
den henkildstotalletusjérjestelmié tarkennettaisiin.

Finanssivalvonnasta annettuun lakiin tehtdisiin véhéisié teknisluonteisia korjauksia. Kiinteistora-
hastolain kumoamisen yhteydessa tehtiisiin lisdksi teknisluonteinen korjaus erdiden asuntojen

vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen veronhuojennuksesta annettuun lakiin.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 16.4.2026.
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VALIOKUNNAN YLEISPERUSTELUT
Ehdotuksen tausta ja tavoitteet

Hallituksen esityksen tarkoituksena on panna taytdnt66n vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen hoita-
jia koskevan direktiivin ja siirtokelpoisiin arvopapereihin kohdistuvaa yhteista sijoitustoimintaa
harjoittavia yrityksid koskevan direktiivin muuttamista koskeva Euroopan parlamentin ja neu-
voston direktiivi (jdljempénd muutosdirektiivi).

Hallituksen esityksessd ehdotetaan muutettavaksi vaihtoehtorahastojen hoitajista annettua lakia
ja sijoitusrahastolakia. Muutoksia ehdotetaan myds Finanssivalvonnasta annettuun lakiin ja Fi-
nanssivalvonnan valvontamaksusta annettuun lakiin seké erdiden asuntojen vuokraustoimintaa
harjoittavien osakeyhtiéiden verohuojennuksesta annettuun lakiin. Tdmaén liséksi kiinteistorahas-
tolaki ehdotetaan kumottavaksi ja sen sddnnokset siirrettdviksi omaksi luvukseen vaihtoehtora-
hastojen hoitajista annettuun lakiin.

Ehdotuksen ja sen taustalla olevan direktiivin tavoitteena on yhtendistdd EU:n jasenvaltioiden ra-
hastoja koskevaa lainsdddéantdd, poistaa jasenvaltioiden rajat ylittdvén sijoittamisen esteitd seké
parantaa sijoittajansuojaa.

Talousvaliokunta pitdd ehdotusta tarpeellisena EU:n padomamarkkinoiden kehittdmisen néko-
kulmasta. Aiempaa yhtendisempi rahastoja koskeva sdéntely EU:n tasolla mahdollistaa uusien
vaihtoehtoisten rahoitusldhteiden kilpailukykyiset markkinat Euroopassa. Useiden asiantuntija-
lausuntojen mukaan rahastot voivat sijoitustoimintansa kautta olla tulevaisuudessa merkittdvia
yritysten rahoittajia, ja niihin liittyy my0s vientipotentiaalia. Valiokunnan saaman asiantuntija-
lausunnon mukaan noin 60 prosenttia suomalaisten rahastosijoituksista kohdistuu ulkomaisiin ra-
hastoihin ja kotimaisten rahastojen paddomista noin 30 prosenttia tulee ulkomailta. Lisdksi EU:n
laajuiset toimivat rahastomarkkinat mahdollistaisivat paremmin riskien hajauttamisen, jolloin
alueellisten ja yhtd jaisenmaata koskevien talousshokkien vaikutuksia voitaisiin helpommin vai-
mentaa rahoitusmarkkinoiden kautta.

Direktiivin tdytintoonpanon ldhtokohtana on, ettd muutosdirektiivin edellyttdmien sddnndsten li-
sdksi kansalliseen lainsdédéntoon ei ehdoteta direktiivin vaatimukset ylittdvid velvoitteita. Ta-
lousvaliokunta pitdé useiden asiantuntijalausuntojen tavoin valittua l&hestymistapaa kannatetta-
vana kilpailullisten EU:n paddomamarkkinoiden kehittdmisen, kilpailukyvyn ja hallinnollisen taa-
kan minimoinnin nékdkulmasta.

Talousvaliokunta pitdd ehdotusta perusteltuna ja puoltaa lakiehdotusten hyviksymisti seuraavin
huomioin ja yksityiskohtaisissa perusteluissa selvitetyin muutosehdotuksin.
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Keskeisten ehdotusten arviointia

Muutosdirektiivin vaikutukset vaihtoehtorahastojen hoitajia ja rahastoyhtiéitd koskevaan sddn-
telyyn

Hallituksen esityksen mukaan muutosdirektiivilld helpotetaan maksuvalmiuden hoidon vilinei-
den kayttod, kehitetddn rahastojen valvontaan liittyvai raportointia, selkeytetéén rahastojen teh-
tdvien ulkoistamiseen sovellettavia vaatimuksia, yhdenmukaistetaan lainanantoa harjoittavia
vaihtoehtorahastoja koskevaa sdéntelyd seké edistetdédn sdilytysyhteisopalvelujen rajat ylittavaa
saatavuutta.

Maksuvalmiuden hoidon keinot. Vaihtoehtorahaston hoitajille ja rahastoyhtiéille ehdotetaan uu-
sia maksuvalmiuden hoidon keinoja koskevia vaatimuksia. Niilld pyritdén tehostamaan rahasto-
jen hoitajien edellytyksid hallinnoida poikkeuksellisia lunastuspyyntotilanteita, joita voi syntyd
esimerkiksi vakavien markkinah&irididen yhteydessi. Muutosdirektiivin mukaisia maksuvalmiu-
den hoidon keinoja ovat esimerkiksi lunastusrajoitus, lunastusmaksu, joustava hinnoittelu ja ap-
porttina tehtiva lunastus.

Tiedonantovelvoitteet ja raportointi. Muutosdirektiivi laajentaa my0s vaihtoehtorahastojen ja ra-
hastoyhtididen tiedonanto- ja raportointivelvoitteita. Rahastojen tarjoamisen yhteydessa sijoitta-
jille annettaviin olennaisiin ja riittidviin tietoihin on siséllytettavé aiempaa tarkempaa tietoa muun
muassa valituista maksuvalmiuden hoidon keinoista, rahaston toimintojen ulkoistamista koske-
vista tiedoista seki rahastolle allokoitavista kuluista.

Ulkoistamiseen liittyvdit vaatimukset. Ehdotettu sdéntely yhtendistdd vaihtoehtorahastojen hoita-
jien ja rahastoyhtididen toimintojen ulkoistamiseen liittyvid vaatimuksia ja ulkoistamisjérjestely-
jen viranomaisvalvontaa lisdtdan. Myos ulkoistamista koskevat raportointivelvollisuudet laajene-
vat.

Vaatimukset lainanantorahastoille. Voimassa olevassa lainsdddanndssé ei ole erityisié lainanan-
torahastoja koskevia sdénnoksid. Ehdotettu sééntely asettaa vaatimuksia sijoitusrahastoille, jotka
sijoittavat varojaan yksityisiin luottomarkkinoihin. Ehdotetun sdintelyn mukaan vaihtoehtora-
hastojen hoitajilla on velvollisuus noudattaa yhdenmukaisia toimintaperiaatteita ja menettelyja
lainojen myOntdmisessd, luottoriskin arvioimisessa ja luottosalkun hallinnoimisessa.

Toimintamahdollisuuksien laajentaminen. Ehdotettu sddntely my0os osaltaan laajentaa vaihtoeh-
torahastojen hoitajien ja rahastoyhtididen toimintamahdollisuuksia. Ne voivat muun muassa mo-
nipuolistaa tulonléhteitdén tarjoamalla aiempaa laajemmin erilaisia liitdnnéispalveluja. Esimerk-
keina téllaisista mahdollisista uusista liitdnndispalveluista hallituksen esityksessd mainitaan hen-
kilosto- ja tekniikkapalvelut seké raportointi-, vaatimustenmukaisuus- ja ESG- palvelut.

Talousvaliokunta toteaa, ettd ehdotettu sdéintely yhdenmukaistaa EU:n rahastomarkkinoita kos-
kevaa lainsdddéantoa ja rahastomarkkinoilla noudatettavia menettelyjd, mutta samalla se aiheut-
taa toimijoille kustannuksia ja hallinnollista taakkaa. Valiokunta pitéékin erittdin tirkeéni, ettd
muutosdirektiivin tdytdntdonpanon yhteydessa ei ehdoteta kansallista lisdsddntelyd. Toisaalta on
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hyvé, ettd rahastot voivat uuden sééntelyn nojalla hallitusti monipuolistaa toimintaansa esimer-
kiksi tarjoamalla aiempaa laajemmin erilaisia liitinnéispalveluja.

Sdilytysyhteisopalvelut

Hallituksen esityksessd séilytysyhteis6jd koskevia sddnnoksid ehdotetaan tdismennettéviksi. Sdi-
lytysyhteison tehtévénd on séilyttdd varoja, joihin rahasto sijoittaa. Liséksi sille kuuluu myds
muita rahaston sijoitusten valvontaan liittyvid tehtédvid. Aiemmin EU-sdéntely edellytti, ettd sdi-
lytysyhteiso sijaitsee samassa jésenvaltiossa kuin vaihtoehtorahasto. Muutosdirektiivin mukaan
sdilytyspalvelujen hankkiminen toisesta ETA-valtiosta on jatkossa mahdollista, jos voidaan
osoittaa, ettd Suomessa ei ole tarjolla sellaisia sdilytyspalveluja, joilla pystytddn tdyttdméén te-
hokkaasti vaihtoehtorahaston tarpeet.

Valiokunnan saamissa asiantuntijalausunnoissa tuodaan esiin, ettd Suomessa on talla hetkelld hy-
vin véhén sdilytyspalvelun tarjoajia, joten kilpailu on véhiisté, ja palveluntarjoajan hinnoittelu-
voima on merkittdva. Markkinan keskittymisestd aiheutuvat kulut tulevat viime kédessa sijoitta-
jien vastattaviksi, mika osaltaan heikentdd EU:n alueella markkinoitavien sijoitustuotteiden tuot-
to-riskisuhdetta. Valtiovarainministerion 20.11.2025 pdivétyn vastineen mukaan siilytyspalve-
luista ehdotetaan sdéddettivéksi direktiivin mahdollistama litkkumavara hyddyntéen. Néin ollen
direktiivi ei mahdollista ehdotettua sallivampaa sééntelyé téltd osin. Talousvaliokunta toteaa, etté
tilanne on kotimaisen rahoitusmarkkinan kilpailullisuuden ja EU:n sisémarkkinoiden nékdkul-
masta haasteellinen. Suomen tulee jatkossa pyrkié vaikuttamaan siihen, ettd sdilytyspalvelumark-
kinat ovat aidosti EU:n laajuiset.

Tulevaisuuden tarpeet

Muutamassa asiantuntijalausunnossa todetaan, etti kansalliseen rahastoja koskevaan lainsédédén-
toon sisdltyy edelleen aiemmilta ajoilta periytyvaa lisdsdéntelya, vaikka nyt késiteltdvina olevas-
sa hallituksen esityksessd pitdydytddnkin direktiivin edellyttdmissd lainsdddédntdmuutoksissa.
Tadmai asettaa suomalaiset rahastot heikompaan asemaan muihin eurooppalaisiin rahastoihin ver-
rattuna.

Talousvaliokunta pitdé asiantuntijalausuntojen tavoin térkednd, ettd myds aiempaa EU-lainsdi-
dénnostéd poikkeavaa kansallista rahastosdéntelyd pyritdén maératietoisesti karsimaan, jotta suo-
malaiset rahastot voivat kilpailla eurooppalaisilla markkinoilla ja hyddyntééd tehokkaasti EU:n
kehittyvien pddomamarkkinoiden mahdollisuuksia. Samalla valiokunta kiinnittdd huomiota val-
tiovarainministerion vastineessa esitettyyn ndkemykseen, jonka mukaan kansallinen rahastoja
koskeva lisdsdéntely liittyy usein laajempiin kokonaisuuksiin, kuten esimerkiksi verotukseen.
Valiokunta yhtyy valtiovarainministerion nikemykseen, jonka mukaan téllaiset uudistukset tulee
toteuttaa huolellisten vaikutustenarviointien perusteella nyt kédsiteltdvand olevan muutosdirektii-
vin tiytdntoonpanosta erillisind hankkeina.

Useassa asiantuntijalausunnossa tuodaan esiin, etti kansallisen rahastosdintelyn tulisi mahdollis-
taa myds eri yhteisomuotojen kautta toteutettavat rahastomuodot seki yhteissijoitusyrityksen pe-
rustaminen vaihtuvapddomaisen yhtion muodossa. Talousvaliokunta toteaa, ettd valtiovarainmi-
nisterid on asettanut 1.10.2025 tyéryhmén, jonka tehtdvana on kehittdd yhteissijoittamisen rahas-
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torakenteita tavoitteenaan parantaa Suomen kykyé houkutella ainoana pohjoismaisena euromaa-
na riski- ja muuta pddomaa. Tyoryhmén péddtehtdvand on kehittdd Suomeen kansainvilisid toi-
mintamalleja vastaava yhteisdmuotoinen rahastorakenne niin, ettd samalla huomioidaan toimin-
nan verokohtelun neutraalisuutta koskevat ndkdkohdat.

Valiokunnan saaman asiantuntijalausunnon mukaan Verohallinnon tulisi saada toimintaansa var-
ten nykyisti laajemmin tietoja Finanssivalvonnalta. Talousvaliokunta viittaa aiempaan mietin-
toonsd TaVM 8/2025 vp — HE 31/2024 vp, jonka mukaan nykyistd toimivamman tietojenvaih-
tojérjestelmén rakentaminen on tarkoituksenmukaista toteuttaa laajempana kokonaisuutena niin,
ettd huomioidaan laajasti rahastomarkkinoiden toiminnan erityispiirteet.

Kiinteistorahastot

Hallituksen esityksessd ehdotetaan, ettd voimassa olevat kiinteistdrahastolain sdédnndkset siirre-
tddn vaihtoehtorahaston hoitajista annetun lain uudeksi 18 a luvuksi. Hallituksen esityksen perus-
telujen mukaan ehdotettu muutos parantaisi lainsddddnnon ymmaérrettavyytta ja toteuttaisi EU-
sadntelyn mukaista logiikkaa, jonka mukaan rahastot jaetaan sijoitusrahastoihin ja vaihtoehtora-
hastoihin. Kyseessd on muutosdirektiivin tédytdntdonpanosta erillinen ehdotus.

Valtiovarainministerion 20.11.2025 péivitysséd vastineessa todetaan, ettd voimassa oleva kiin-
teistorahastolaki koskee ainoastaan ns. REIT-rahastoja (Real Estate Investment Trust), joita on
Yhdysvalloissa ja muissa Euroopan maissa. Suomessa ei tdlld hetkelld ole REIT-rahastoja. Kan-
sallisessa lainsdédédnnodssa on kuitenkin tarpeen olla néité rahastoja koskevat sddnndkset, jotta ra-
hastomarkkinoiden monipuolistuminen on jatkossa mahdollista my®s kiinteistdrahastojen osalta.

Ehdotuksen mukaan myds voimassa olevan kiinteistorahastolain seuraamuksia koskevat sdin-
nokset siirrettdisiin vaihtoehtorahastojen hoitajista annettuun lakiin ja osin yhtendistettiisiin
vaihtoehtorahastoja koskevien seuraamussddanndsten kanssa. Vaihtoehtorahastojen hoitajista an-
netun lain 22 luvun 2 §:n mukaan voimassa olevan kiinteistorahastolain nojalla kiinteistdrahas-
torikkomuksiksi katsottavista laiminlyonneistd olisi jatkossa seuraamuksena hallinnollinen seu-
raamusmaksu. Kiinteistdrahastorikoksesta sdddettiisiin vaihtoehtorahastorikoksia koskevassa 22
luvun 5 §:ssd ja kiinteistoarvioitsijarikkomuksesta saman luvun 5 a §:ssé. Taltd osin ehdotukses-
sa noudatetaan laajemmin rahoitusmarkkinalainsdddédnnossd omaksuttua lainsdddéntotekniik-
kaa, joka poikkeaa rikosoikeuden kokonaisuudistuksen yhteydessd noudatetusta keskittdmisperi-
aatteesta. Valtiovarainministerion vastineen mukaan seuraamussdinnokset on edelleen perustel-
tua sdilyttéd erityislaissa.

Valiokunnan saamassa asiantuntijalausunnossa kiinnitetdéin huomiota siihen, ettd kiinteistorahas-
toja koskevan 1. lakichdotuksen 18 a luvun 19 §:ssd ja 27 §:ssd sekd 27 §:n otsikossa kdytetdan
termeji osavuosikatsaus ja johdon osavuotinen selvitys. Namaé termit perustuvat arvopaperilain
sddnndksiin, jotka on jo aiemmin kumottu. Talousvaliokunta toteaa, ettd kyseiset termit tulee
poistaa my0s kiinteistorahastoja koskevista sddnnoksistd sddntelyn oikeellisuuden varmistami-
seksi.
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Muuta

Yhdessi asiantuntijalausunnossa kiinnitetdén huomiota 1. lakiehdotuksen 8 luvun 6 f §:4én, jon-
ka mukaan Finanssivalvonta voi méarati poikkeuksellisissa olosuhteissa sijoittajan edun vaaties-
sa vaihtoehtorahastojen hoitajan ottamaan kayttoon tai poistamaan kaytostd merkintdjen, takai-
sinostojen ja lunastuksen keskeyttdmisen, jos se on tarpeen sijoittajansuojan tai rahoitusvakau-
teen kohdistuvien riskien vuoksi. Lausunnossa todetaan, ettd sdéinnoksessé tarkoitetut poikkeuk-
selliset olosuhteet tulisi maéritelld pykéaldssd tarkemmin. Valiokunta yhtyy valtiovarainministeri-
On vastineessa esitettyyn nakemykseen, jonka mukaan ehdotettu sddnnds vastaa muutosdirektii-
vin mukaista sidntely4.

VALIOKUNNAN YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT
1. Laki vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain muuttamisesta

18 a. luku. Kiinteistorahastot.

19 §. Kiinteistorahaston omaisuuden arvostaminen ja arviointi. Talousvaliokunta ehdottaa,
ettd pykéldstd poistetaan vanhentuneet ilmaisut osavuosikatsaus ja johdon osavuotinen selvitys.

27 §. Kiinteistorahaston osavuosikatsaus, puolivuotiskatsaus, johdon osavuotinen selvitys
ja tilinpdétos. Talousvaliokunta ehdottaa, ettd pykéldn otsikko muutetaan seuraavasti: Kiinteis-
torahaston puolivuotiskatsaus ja tilinpaatos.

Valiokunta ehdottaa ettd pykéldstd poistetaan vanhentuneet ilmaisut osavuosikatsaus ja johdon
osavuotinen selvitys. Lisdksi valiokunta ehdottaa tdsmennystd pykildn 2 momentin sananmuo-
toon.

21. luku. Finanssivalvontaa koskevat sédnndokset.

15 §. Finanssivalvonnan salassapitovelvollisuus. Valiokunta ehdottaa pykéldn 1 momenttiin
teknisid korjauksia.

VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS

Talousvaliokunnan péaétosehdotus:

Eduskunta hyviksyy muuttamattomana hallituksen esitykseen HE 139/2025 vp sisdltyvit
2.—5. lakiehdotuksen.

Eduskunta hyviksyy muutettuna hallituksen esitykseen HE 139/2025 vp sisdltyvin 1. la-
kiehdotuksen. (Valiokunnan muutosehdotukset)
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Valiokunnan muutosehdotukset

Laki

vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) 1 luvun 6 §:n 3 momentti ja
13 luvun 6 a §:n 4 momentti, sellaisena kuin niistd on 13 luvun 6 a §:n 4 momentti laissa 975/
2021,

muutetaan 2 luvun 1 §:n 3 momentti, 3 §:n 2 momentin 3 kohta, 4 §:n 21 kohta ja 5 §:n 2 mo-
mentin 18 kohta, 6 §:n 4 momentin 4 kohta, 3 luvun 3 §:n johdantokappale ja 3 kohta, 4 luvun
1 §:n 2 momentin 5 kohta, 6 §:n otsikko ja 2 momentti, 6 luvun 5 §:n 5 momentti, 7 luvun 3 § ja
6 b §:n 1 momentti, 10 luvun 1 §:n 1 momentti ja 2 §:n 1 momentti, 12 luvun 5 §:n 3 kohta, 14 lu-
vun 3 §:n 1 momentti, 15 luvun 5 §:n 3 momentti, 16 a luvun 1 §:n 1 momentti, 6 §:n 3 momentti
ja 8 §:n 2 momentti, 19 luvun 3 §:n 2 momentti, 20 luvun 2 §:n 1 momentin johdantokappale sekd
3 ja 4 kohta, 3 §:n 1 momentin johdantokappale seké 3 ja 4 kohta, 4 §:n 2 momentin johdanto-
kappale sekd 3 ja 4 kohta, 21 luvun 10 §:n 1 momentti, 15 §:n otsikko ja 1 momentti sekd 22 lu-
vun 2 §:n 1 momentin 12 kohta ja 5 §:n 1 momentin 5 kohta,

sellaisina kuin niistd ovat 2 luvun 1 §:n 3 momentti laissa 739/2016, 2 luvun 5 §:n 2 momentin
18 kohta ja 4 luvun 6 §:n 2 momentti laissa 988/2024, 2 luvun 6 §:n 4 momentin 4 kohta laissa
627/2014, 3 luvun 3 §:n johdantokappale ja 3 kohta laissa 1078/2017, 7 luvun 6 b §:n 1 momentti
laissa 958/2021, 16 aluvun 1 §:n 1 momentti, 6 §:n 3 momentti ja 8 §:n 2 momentti sekd 22 luvun
2 §:n 1 momentin 12 kohta ja 5 §:n 1 momentin 5 kohta laissa 214/2019, seka

lisdtddn 2 luvun 3 §:48n uusi 4 ja 5 kohta, 4 §:4én, sellaisena kuin se on osaksi laeissa 1078/
2017, 975/2021 ja 1358/2021, uusi 22—28 kohta sekd 5 §:n 2 momenttiin, sellaisena kuin se on
osaksi laeissa 627/2014, 527/2016, 229/2017, 1078/2017, 1230/2018, 214/2019, 528/2021, 975/
2021 ja 988/2024, uusi 1921 kohta, 3 luvun 2 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laecissa 1078/
2017 ja 410/2024, uusi 6 momentti sekd 3 §:44n, sellaisena kuin se on laeissa 1078/2017 ja 298/
2019, uusi 4 kohta ja 2 momentti, 7 luvun 4 §:84n uusi 2—5 momentti, 7 lukuun uusi 6 ¢ §, 8 lu-
kuun uusi 6 a—6 £§, 10 luvun 1 §:44n uusi 3 momentti, 12 luvun 5 §:44n uusi 4—6 kohta, 15 luvun
5 §:84n uusi 2 momentti, jolloin nykyinen 2 ja muutettu 3 momentti siirtyy 3 ja 4 momentiksi, la-
kiin uusi 18 a ja 18 b luku, 20 luvun 4 §:44n uusi 3 momentti, 21 lukuun uusi 2 a, 2 b ja 8 a § sekd
10 §:84n uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, ja 11 §:44n uusi 6
momentti, 22 luvun 2 §:n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on lacissa 214/2019 ja 954/2022, uusi
13 kohta seka 22 lukuun uusi 5 a § seuraavasti:
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2 luku

Maaritelmat

1§
Vaihtoehtorahasto

Sijoitusrahastolaissa sdddetyin edellytyksin vaihtoehtorahastolla tarkoitetaan myds sellaista
yhteisdd tai muuta yhteisté sijoittamista, jolta ei edellyteté sijoitusrahastodirektiivin 5 artiklassa
tarkoitettua lupaa ja jossa varoja hankitaan yhteisen sijoittamisen tarkoituksessa yhdeltd tai use-
ammalta sijoittajalta ja sijoitetaan méiritellyn sijoituspolitiikan mukaisesti sijoittajien eduksi.

38
Vaihtoehtorahastojen hoitaminen

Vaihtoehtorahastojen hoitaminen voi liséksi késittdd yhden tai useamman seuraavista toimin-
noista 1 momentissa mainittujen sijoitustenhoitotoimintojen yhteydessa:

3) vaihtoehtorahastojen varoihin liittyvé toiminta, joka voi siséltdd vaihtoehtorahastojen hoi-
tajan luottamusvelvollisuuksien tdyttdmiseksi tarpeelliset palvelut, toimitilojen yllépidon, kiin-
teistdjen hallinnointitoimet, yritysten neuvonnan padomarakennetta koskevissa asioissa, teolli-
suusstrategian ja siihen liittyvét asiat, sulautumisiin ja yritysjarjestelyihin liittyvéin neuvonnan ja
palvelut seké vaihtoehtorahaston ja sen sijoituskohteena olevien yhtididen ja muiden varojen hoi-
tamiseen liittyvit palvelut;

4) lainojen alullepano vaihtoehtorahaston lukuun;

5) arvopaperistamiserillisyhtididen hoitaminen.

4§
Vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen hoitajista annettuun direktiiviin liittyvdt mddritelmdt

Téssé laissa tarkoitetaan:

21) vivutuksella menetelméd, jolla vaihtoehtorahastojen hoitaja lisdé hoitamansa vaihtoehto-
rahaston positiota joko rahaa tai arvopapereita lainaamalla, rahoitusjohdannaispositioihin sisélty-
véa vivutusta kayttdmalld tai muulla tavalla;

22) vivutetulla vaihtoehtorahastolla vaihtoehtorahastoa, jonka positioita sen hoitajana oleva
vaihtoehtorahastojen hoitaja lisdd joko kiteisvaroja tai arvopapereita lainaamalla, rahoitusjoh-
dannaispositioihin siséltyvié vivutusta kdyttdmalld tai muulla tavalla;

23) arvopaperikeskuksella arvo-osuusjarjestelmasti ja selvitystoiminnasta annetun lain (348/
2017) 1 luvun 3 §:n 5 kohdassa tarkoitettua arvopaperikeskusta ja sellaista 6 kohdassa tarkoitet-
tua ulkomaalaista arvopaperikeskusta, joka on saanut arvopaperitoimituksen parantamisesta Eu-
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roopan unionissa seké arvopaperikeskuksista ja direktiivien 98/26/EY ja 2014/65/EU seka ase-
tuksen (EU) N:o 236/2012 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) N:0 909/2014 mukaisen toimiluvan hoitaa arvopaperikeskuksen tehtidvid ETA-valtiossa tai
kolmannessa maassa;

24) vaihtoehtorahaston pddomalla vaihtoehtorahastoon tehtyjd yhteenlaskettuja padomasijoi-
tuksia ja maksamattomia paddomasitoumuksia, laskettuna sijoitettavissa olevien summien perus-
teella sen jélkeen, kun on véhennetty kaikki maksut ja kulut, jotka koituvat suoraan tai vélillisesti
sijoittajan maksettaviksi;

25) lainan alullepanolla lainan mydntémisti suoraan alkuperdisend luotonantajana toimivan
vaihtoehtorahaston toimesta tai vélillisesti sellaisen kolmannen osapuolen tai erillisyhtion kaut-
ta, joka panee lainan alulle vaihtoehtorahaston puolesta tai lukuun, tai vaihtoehtorahaston osalta
vaihtoehtorahastojen hoitajan puolesta tai lukuun, kun vaihtoehtorahastojen hoitaja tai vaihtoeh-
torahasto osallistuu lainan strukturointiin taikka sen ominaisuuksien méérittelyyn tai niisté ennal-
ta sopimiseen ennen lainapositioon ottamista;

26) lainanantorahastolla sellaista vaihtoehtorahastoa, jonka sijoitusstrategiana on padasiassa
lainojen alullepano tai jonka alullepanemien lainojen nimellisarvo on vahintéén 50 prosenttia ky-
seisen rahaston nettoarvosta;

27) osakaslainalla lainaa, jonka vaihtoehtorahasto myontié yritykselle, jonka padomasta tai
dénioikeuksista silld on hallussaan suoraan tai vilillisesti véhintd4n viisi prosenttia, ja jota ei voi-
da myydé kolmansille osapuolille erillddn vaihtoehtorahaston hallussa olevista saman yrityksen
padomainstrumenteista;

28) rahoitusalan yritykselld

a) luottolaitostoiminnasta annetun lain (610/2014) 1 luvun 7 §:n 1 momentissa tarkoitettua
luottolaitosta ja 2 momentissa tarkoitettua ulkomaista luottolaitosta;

b) luottolaitostoiminnasta annetun lain 1 luvun 11 §:ssé tarkoitettua rahoituslaitosta;

¢) luottolaitostoiminnasta annetun lain 1 luvun 14 §:ssé tarkoitettua palveluyritysté;

d) vakuutusyhtiolain (521/2008) 1 luvun 1 §:ssi tarkoitettua vakuutusyhtioté tyoeldkevakuu-
tusyhtidistd annetun lain 1 §:ssd tarkoitettua tyoeldkevakuutusyhtioitd lukuun ottamatta, seké va-
kuutusyhtidlain 1 luvun 8 §:ssé tarkoitettua vakuutusomistusyhteisod;

e) sijoituspalvelulain 1 luvun 13 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua sijoituspalveluyritys-
td ja 2 kohdassa tarkoitettua ulkomaista sijoituspalveluyrityst;

f) lain rahoitus- ja vakuutusryhmittymien valvonnasta (699/2004) 2 §:n 12 kohdassa tarkoitet-
tua ryhmittymén omistusyhteisoa.

58§
EU-sddntelyyn liittyvit mddritelmdt

18) ESAP-asetuksella rahoituspalvelujen, pddomamarkkinoiden ja kestdvyyden kannalta mer-
kityksellisiin julkisesti saatavilla oleviin tietoihin keskitetyn péddsyn tarjoavan eurooppalaisen
keskitetyn yhteyspisteen perustamisesta annettua Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusta
(EU) 2023/2859;

10
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19) vertailuarvoasetuksella rahoitusvélineissé ja rahoitussopimuksissa vertailuarvoina tai si-
joitusrahastojen arvonkehityksen mittaamisessa kéytettévistd indekseistd ja direktiivien 2008/48/
EY ja 2014/17/EU seké asetuksen (EU) N:o 596/2014 muuttamisesta annettua Euroopan parla-
mentin ja neuvoston asetusta (EU) 2016/1011;

20) rahanpesuasetuksella rahoitusjarjestelmin kéyton estdmisestd rahanpesuun ja terrorismin
rahoitukseen annettua Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusta (EU) 2024/1624;

21) arvopaperikeskusasetuksella arvopaperitoimituksen parantamisesta Euroopan unionissa

sekd arvopaperikeskuksista ja direktiivien 98/26/EY ja 2014/65/EU seké asetuksen (EU) N:o

236/2012 muuttamisesta annettua Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusta (EU) N:o 909/
2014.

6§
Rahoitusmarkkinalainsddddntoon liittyvit mddritelmdt

4) ulkomaisella ETA-luottolaitoksella luottolaitostoiminnasta annetun lain 1 luvun 7 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitettua ulkomaista ETA-luottolaitosta.

3 luku

Vaihtoehtorahastojen hoitajana toimiminen

2§
Muut sallitut palvelut

Ulkoisesti hoidetun vaihtoehtorahaston vaihtoehtorahastojen hoitaja, jolla on 1 §:ssé tarkoitet-
tu toimilupa, saa lisdksi tarjota vertailuarvoasetuksen mukaista vertailuarvojen hallinnointia tai
luotonostajista ja luotonhallinnoijista annetun lain (161/2025) 3 §:n 1 momentissa tarkoitettuja
luotonhallinnointitoimintoja. Vaihtoehtorahastojen hoitajalle ei kuitenkaan voida myontda toimi-

lupaa vertailuarvojen hallinnointia koskevien palveluiden tarjoamiseen sen itse hoitamissa vaih-
toehtorahastoissa.

38
Liitanndispalvelut

Vaihtoehtorahastojen hoitaja saa, mydnnetyn toimiluvan mukaisesti, liséksi tarjota liitdnnéis-
palveluna:

11
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3) sijoituspalvelulain 1 luvun 15 §:n 1 kohdassa tarkoitettua toimeksiantojen vastaanottamista
ja vélittdmista;

4) minkd tahansa muun vaihtoehtorahastojen hoitajan tehtévén tai toiminnon, jota vaihtoehto-
rahastojen hoitaja jo suorittaa hoitamansa vaihtoehtorahaston osalta tai sen muutoin 2 §:n tai ti-
mén pykédldn mukaisesti tarjoamien palvelujen osalta edellyttéen, ettd mahdolliset muille osapuo-
lille tehtévien tai toimintojen suorittamisesta syntyvét eturistiriidat késitellddan asianmukaisesti.

Vaihtoehtorahastojen hoitajaan, joka tarjoaa 1 momentissa tarkoitettuja liitdinnéispalveluja, so-
velletaan sijoituspalvelulain 1 luvun 4 §:44 siltd osin kuin tarjottavat liitdinndispalvelut koskevat
yhti tai useampaa mainitun luvun 14 §:ssé tarkoitettua rahoitusvilinetta.

4 luku
Toimilupa
1§
Toimilupahakemus

6§
Toimiluvasta ja toimiluvan muutoksesta ilmoittaminen

Finanssivalvonnan on neljdnnesvuosittain ilmoitettava tdmén luvun nojalla mydnnetyt toimi-
luvat ja toimilupien muutokset rekisterditédviksi Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle.
Tiedot on toimitettava Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle ESAP-asetuksen 2 artiklan 3
alakohdan mukaisessa muodossa. Tietoihin on liitettdva seuraavat tiedot:

1) toimiluvan saaneen vaihtoehtorahastojen hoitajan nimet, johon tiedot liittyvit;

2) luettelo toimiluvan saaneen vaihtoehtorahastojen hoitajan hoitamista tai markkinoimista
vaihtoehtoisista sijoitusrahastoista;

3) mahdollinen toimiluvan saaneen vaihtoehtorahastojen hoitajan ESAP-asetuksen 7 artiklan 4
kohdan b alakohdassa tarkoitettu oikeushenkil6tunnus;

4) ESAP-asetuksen 7 artiklan 4 kohdan c alakohdassa tarkoitettu tietojen tyyppi;

5) maininta siitd, sisiltyyko 1-4 kohdassa tarkoitettuihin tietoihin henkil6tietoja.

12
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6 luku

Toimintaedellytykset

58
Johtaminen ja luotettavuus

Vihintdén kahden 1 momentin edellytykset tayttdvén henkilon on tehtdvé vaihtoehtorahasto-
jen hoitajan litketoiminnan harjoittamista koskevat keskeiset paatokset. Edelld tarkoitetun henki-
16n on hoidettava tehtédvid kokoaikaisesti ja hdnen asuinpaikkansa on sijaittava ETA-valtiossa.

7 luku
Toiminnan jéirjestiminen

38§
Raportointi Finanssivalvonnalle

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on sddnndllisesti raportoitava Finanssivalvonnalle riittdvit tie-
dot jokaisen hoitamansa vaihtoehtorahaston osalta:

1) markkinoista, joiden osapuoli se on tai joilla se kdy aktiivisesti kauppaa;

2) rahoitusvilineistd tai muista kaupankdynnin kohteista, joilla se kdy kauppaa;

3) kunkin vaihtoehtorahaston positioista ja varoista;

4) tarkeimmisté sijoituskohteista;

5) merkittdvimmisté riskikeskittymista;

6) vaihtoehtorahastojen vivutuksesta ja vivutuksen kokonaisméaarasta;

7) salkunhoidon tai riskienhallinnan ulkoistamisjérjestelyisté;

8) ETA-valtioista, johon vaihtoehtorahaston osuuksia markkinoidaan;

9) muista kuin kohdissa 1-8 tarkoitetuista jarjestelmériskin kannalta olennaisista tekijoista;

10) valvonnan kannalta tarpeellisista muista kuin 1-9 kohdassa tarkoitetuista tiedoista ja asia-
kirjoista.

Edelld 1 momentin 1-3 kohdassa tarkoitettujen tietojen on siséllettévé tunnisteet, jotka Finans-
sivalvonta tarvitsee varoista, vaihtoehtorahastosta ja vaihtoehtorahastojen hoitajasta annettujen
tietojen yhdistdmiseksi muihin valvontatietoihin tai julkisesti saatavilla oleviin tietoihin.

13
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4§
Sdilytysyhteison nimedminen

Poiketen siitd, mitd 1 momentissa sdilytysyhteison nimedmisestd sdddetédédn, Finanssivalvonta
voi myontéd luvan nimeti sdilytysyhteisoksi muuhun ETA-valtioon sijoittautuneen séilytysyhtei-
sOn, jos:

1) Finanssivalvonta on saanut vaihtoehtorahastojen hoitajalta perustellun pyynnén sallia toi-
seen ETA-valtioon sijoittuneen séilytysyhteison nimeédminen ja kyseisessd pyynndsséd osoite-
taan, ettd Suomessa ei ole tarjolla sellaisia sdilytysyhteisopalveluja, joilla pystytdén tdyttdmaan
tehokkaasti vaihtoehtorahaston tarpeet sen sijoitusstrategia huomioon ottaen; ja

2) Suomen siilytysyhteisomarkkinoilla sdilytettdvéksi annettujen vaihtoehtorahastojen varo-
jen kokonaisméérd ei ylitd 50 miljardia euroa.

Edelld 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettua varojen kokonaisméérdd mééritettéessd ei oteta
huomioon 20 luvun 4 §:n 1 momentissa tarkoitettuja Suomeen sijoittautuneen sdilytysyhteison
sdilyttdmié varoja eiké sdilytysyhteison omia varoja.

Ennen 2 momentissa tarkoitetun luvan myontémistd Finanssivalvonnan on arvioitava tapaus-
kohtaisesti sdilytysyhteisdpalvelujen puuttumista ottaen huomioon kyseisen vaihtoehtorahaston
sijoitusstrategian. Finanssivalvonnan on ilmoitettava Euroopan arvopaperimarkkinaviranomai-
selle, jos se sallii toiseen ETA-valtioon sijoittautuneen siilytysyhteison nimeédmisen.

Témén pykéldn soveltaminen ei rajoita muiden sdilytysyhteisod koskevien séddnndsten sovel-
tamista lukuun ottamatta 14 luvun 1 §:n 1 momenttia ja 6 §:n 1 momenttia.

6b§
Vaihtoehtorahastojen hoitajan raportointivelvollisuus

Téssd pykildssi institutionaalisella sijoittajalla tarkoitetaan vakuutusyhtidlaissa tarkoitettua
henkivakuutusta harjoittavaa vakuutusyhtiotd, lisdeldkeséatioistd ja lisdelédkekassoista annetussa
laissa tarkoitettua lisdeldkesddtiotd ja lisdeldkekassaa sekd niitd vastaavaa Euroopan talousalueel-
la toimivaa institutionaalista sijoittajaa, joka on sijoittanut varojaan 6 a §:n 1 momentissa tarkoi-
tettuun vaihtoehtorahastoon.

6¢c§
Vaihtoehtorahaston hoitaminen kolmannen osapuolen aloitteesta

Jos vaihtoehtorahastojen hoitaja hoitaa tai aikoo hoitaa kolmannen osapuolen aloitteesta vaih-
tochtorahastoa tilanteissa, joissa vaihtoehtorahasto kéyttda kolmantena osapuolena olevan aloit-
teentekijdn nimed, tai joissa vaihtoehtorahastojen hoitaja nimedd kolmantena osapuolena olevan
aloitteentekijin ulkoistettua tehtdvaa hoitavaksi tahoksi, vaihtoehtorahastojen hoitajan on toimi-
tettava yksityiskohtainen selvitys eturistiriitojen hallinnasta Finanssivalvonnalle. Selvityksen on
erityisesti siséllettdva kohtuullisiksi katsotut toimenpiteet, jotka vaihtoehtorahastojen hoitaja on
toteuttanut ehkdistdkseen eturistiriitojen syntymisen sen ja kolmannen osapuolen vilisessd suh-

14
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teessa. Jos eturistiriidat eivét ole estettivissd, vaihtoehtorahastojen hoitajan on selvitettédva, mi-
ten se tunnistaa, hallitsee ja valvoo nditd eturistiriitoja ja ilmoittaa niisté, jotta voidaan estda etu-
ristiriitoja vaikuttamasta haitallisesti vaihtoehtorahaston ja sen sijoittajien etuihin.

8 luku
Riskienhallinta
6a§
Maksuvalmiuden hoidon keinot

Tassé laissa maksuvalmiuden hoidon keinoja ovat:

1) vaihtoehtorahaston osuuksien merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten véliaikainen kes-
keyttdminen (merkintdjen takaisinostojen ja lunastusten keskeytys);

2) osuudenomistajien lunastusoikeuden rajoittaminen viliaikaisesti ja osittain, jolloin osuu-
denomistajat voivat lunastaa vain tietyn osan osuuksistaan;

3) sen vaihtoehtorahastoon sovellettavan vdhimmaéisajan pidentdminen, jota ennen osuuden-
omistajien on ilmoitettava vaihtoehtorahastojen hoitajalle osuuksiensa lunastamisesta;

4) ennalta mééaritetyn vaihteluvdlin mukainen ja likviditeettikustannukset huomioon ottava
maksu, jonka osuudenomistajat maksavat vaihtoehtorahastolle osuuksia lunastaessaan ja jolla
varmistetaan, ettei vaihtoehtorahastoon jdéville osuudenomistajille koidu kohtuuttomasti haittaa;

5) ennalta madritetty mekanismi, jolla vaihtoehtorahaston osuuksien nettoarvoa mukautetaan
soveltamalla likviditeettikustannuksia ilmentévaa tekijda;

6) ennalta méadritetty mekanismi, jolla vaihtoehtorahaston osuuksien merkinté-, takaisinosto-
ja lunastushinnat mééritetdédn mukauttamalla osuuden nettoarvoa likviditeettikustannuksia ilmen-
tavilla tekijalla;

7) maksu, jonka osuudenomistaja maksaa vaihtoehtorahastolle osuuksien merkinnin, takai-
sinoston tai lunastamisen yhteydessd, jolla hyvitetddn vaihtoehtorahastolle liiketoimen koosta
juontuvat likviditeettikustannukset ja jolla varmistetaan, ettei muille osuudenomistajille koidu
kohtuuttomasti haittaa;

8) vaihtoehtorahaston hallussa olevien varojen siirtdminen kéiteisvarojen sijaan osuudenomis-
tajien lunastuspyyntdjen tayttimiseksi (apporttina tehtivdi lunastus);

9) sellaisten varojen, joiden taloudelliset tai oikeudelliset ominaisuudet ovat muuttuneet mer-
kittévasti tai jotka ovat kdyneet poikkeuksellisten olosuhteiden vuoksi epdvarmoiksi, erottami-
nen vaihtoehtorahaston muista varoista (varojen erottelujdrjestely).

6b§
Maksuvalmiuden hoidon keinojen valinta
Vaihtoehtorahastojen hoitajan on valittava vihintdin kaksi 6 a §:n 2—8 kohdassa tarkoitettua
sopivaa maksuvalmiuden hoidon keinoa kullekin hallinnoimalleen vaihtoehtorahastolle. Vaihto-

ehtorahastojen hoitajan on arvioitava valitun maksuvalmiuden hoidon keinon soveltuvuutta suh-
teessa vaihtoehtorahaston sijoitusstrategiaan, maksuvalmiusprofiiliin ja lunastuspolitiikkaan.
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Valitut maksuvalmiuden hoidon keinot on siséllytettidvé vaihtoehtorahaston sdéntoihin ja ne on
ilmoitettava Finanssivalvonnalle.

Vaihtoehtorahastojen hoitaja ei voi valita maksuvalmiuden hoidon keinoiksi ainoastaan 6 a §:n
5 ja 6 kohdassa tarkoitettuja keinoja.

Poiketen 1 momentissa sdddetysti, sellaiseen vaihtoehtorahastoon, jolle on myodnnetty lupa
toimia rahamarkkinarahastoista annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU)
2017/1131 mukaisena rahamarkkinarahastona, voidaan valita vain yksi 6 a §:n 2—8 kohdassa tar-
koitettu maksuvalmiuden hoidon keino.

Tété pykélaa ei sovelleta vaihtoehtorahastojen hoitajan hoitamiin suljettuihin vaihtoehtorahas-
toihin.

6¢c§
Maksuvalmiuden hoidon keinojen kdytto

Vaihtoehtorahastojen hoitaja voi ottaa kdyttoon 6 a §:n 2—8 kohdassa tarkoitetun maksuval-
miuden hoidon keinon, jos osuudenomistajien etu tdtd vaatii ja kyseinen keino on sisillytetty
vaihtoehtorahaston sdéntoihin.

Vaihtoehtorahastojen hoitajalla on oltava toimintaperiaatteet ja menettelytavat kaikkien
6 b §:n 1 momentin perusteella valittujen maksuvalmiuden hoidon keinojen kéytto6n ottamiseksi
ja kaytosta poistamiseksi. Vaihtoehtorahastojen hoitajan on huolehdittava siité, ettd se on ottanut
kayttoon valittujen maksuvalmiuden hoidon keinojen kéyton mahdollistavat operatiiviset ja hal-
linnolliset jarjestelyt. Maksuvalmiuden hoidon keinoja koskevat toimintaperiaatteet ja menette-
lytavat on ilmoitettava Finanssivalvonnalle.

Apporttina tehtdvi lunastus voidaan ottaa kdyttoon ainoastaan ammattimaisten asiakkaiden
esittdmien lunastuspyyntdjen tayttdmiseksi ja sen on vastattava suhteellista osuutta vaihtoehtora-
haston hallussa olevista varoista. Apporttina tehtdvin lunastuksen ei kuitenkaan tarvitse vastata
suhteellista osuutta vaihtoehtorahaston hallussa olevista varoista, jos kyseisté vaihtoehtorahastoa
markkinoidaan ainoastaan ammattimaisille asiakkaille tai jos kyseisen vaihtoehtorahaston sijoi-
tuspolitiikan tavoitteena on jéljitelld tiettyd osake- tai joukkovelkakirjaindeksid ja kyseinen ra-
hasto on sijoituspalvelulain 1 luvun 26 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu pdrssilistattu ra-
hasto.

6d§
Maksuvalmiuden hoidon keinojen kdiytté poikkeuksellisissa tilanteissa
Vaihtoehtorahastojen hoitaja voi poikkeuksellisissa tilanteissa sekd olosuhteiden ja vaihtoeh-

torahaston osuudenomistajien edun vaatiessa ottaa tilapdisesti kdyttoon osuuksien merkintojen,
takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmisen tai varojen erottelujérjestelyn.
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6es
llmoitus maksuvalmiuden hoidon keinojen kdytostd

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on ilmoitettava viipymaittd Finanssivalvonnalle, jos se ottaa
kayttoon tai poistaa kdytostd 6 d §:n nojalla merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyt-
tdmisen.

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on ilmoitettava viipymaétté Finanssivalvonnalle, jos vaihtoehto-
rahastojen hoitaja kéyttdd tai poistaa kéytostd minké tahansa 6 a §:n 2—8 kohdassa tarkoitetun
maksuvalmiuden hoidon keinon, jos se tehddén sellaisella tavalla, joka ei kuulu vaihtoehtorahas-
ton sdénnoissd tarkoitettuun tavanomaiseen liiketoimintaan.

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on ilmoitettava Finanssivalvonnalle kohtuullisessa ajassa en-
nen kuin se ottaa kdyttoon tai poistaa kaytostd 6 d §:ssd tarkoitetun varojen erottelujarjestelyn.

6f§
Finanssivalvonnan oikeus mddrdtd merkintojen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttimisestd

Finanssivalvonta voi méariti poikkeuksellisissa olosuhteissa sijoittajien edun vaatiessa vaih-
toehtorahastojen hoitajan ottamaan kéyttdon tai poistamaan kéytostd merkintdjen, takaisinosto-
jen ja lunastusten keskeyttdmisen, jos se on tarpeen sijoittajansuojan tai rahoitusvakauteen koh-
distuvien riskien vuoksi. Finanssivalvonnan on kuultava vaihtoehtorahastojen hoitajaa ennen
kuin maardd merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmisestd. Asianosaisen kuulemi-
sesta sidddetdédn hallintolain (434/2003) 34 §:ssi.

10 luku

Toiminnan ulkoistaminen

1§
Toimintojen ulkoistaminen

Vaihtoehtorahastojen hoitaja voi ulkoistaa toimintojaan. Vaihtoehtorahastojen hoitaja voi ul-
koistaa tdmén lain mukaisia toimintojaan ainoastaan, jos ulkoistaminen ei haittaa vaihtoehtora-
hastojen hoitajan riskien hallintaa, sisdistd valvontaa, muun toiminnon hoitamista tai toiminnan
valvontaa. Vaihtoehtorahastojen hoitaja ei saa ulkoistaa toimintojaan siind méérin, ettd sen ei
endd voida katsoa harjoittavan vaihtoehtorahastojen hoitamista tai 3 luvun 2 §:ssé tarkoitettujen
muiden palveluiden taikka mainitun luvun 3 §:ssé tarkoitettujen liitdinndispalveluiden tarjoamis-
ta. Vaihtoehtorahastojen hoitaja vastaa kaikkien tésté laista johtuvien velvollisuuksiensa taytta-
misestd toimintojen ulkoistamisesta riippumatta.

Tamén luvun mukaisena toiminnan ulkoistamisena ei pidetd vaihtoehtorahastojen jakelua, jos
jakelija markkinoi vaihtoehtorahastoa omaan lukuun sijoituspalvelulain tai vakuutusten tarjoami-
sesta annetun lain (234/2018) mukaisesti.
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2§
Toimintojen ulkoistamisen edellytykset

Vaihtoehtorahastojen hoitajan, joka toimiluvan mydntédmisen jélkeen aikoo ulkoistaa 2 luvun
3 §:sséd tai 3 luvun 2 §:ssd taikka 3 §:ssé tarkoitettuja toimintojaan, on ilmoitettava ulkoistamises-
ta etukdteen Finanssivalvonnalle.

12 luku

Osuuksien tarjoaminen

58
Sddnnollinen tiedonantovelvollisuus

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on annettava sijoittajille kustakin hoitamastaan vaihtoehtora-
hastosta, ETA-valtioon sijoittautuneesta vaihtoehtorahastosta sekd muusta ETA-valtiossa mark-
kinoimastaan vaihtoehtorahastosta sdénnollisesti:

3) sen hetkinen riskiprofiili ja tiedot riskienhallintajérjestelmisti, joita kyseisen rahaston vaih-
toehtorahastojen hoitaja kéyttdé ndiden riskien hallintaan;

4) tiedot alullepantujen lainojen salkun koostumuksesta;

5) vuosittain kuvaus kaikista sellaisista maksuista ja kuluista, jotka koituvat suoraan tai vélil-
lisesti osuudenomistajien maksettaviksi;

6) vuosittain kuvaus kaikista emoyhtidisté, tytiryhtidista ja erillisyhtioistd, joita vaihtoehtora-
hastojen hoitaja on hyddyntényt tai joita on hyddynnetty vaihtoehtorahaston hoitajan lukuun
vaihtoehtorahaston sijoituksissa.

14 luku
Lupa toimia siilytysyhteisoni
38
Erityinen sdilytysyhteiso

Vaihtoehtorahaston erityisend sdilytysyhteisond voi ilman eri toimilupaa toimia arvo-osuusjér-
jestelmisti ja selvitystoiminnasta annetun lain 1 luvun 3 §:n mukainen arvopaperikeskus.
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15 luku
Sdilytysyhteison tehtiviit

58
Sdilytystehtdvin ulkoistaminen

Edelld 1 momentin 3 kohdassa sééddettyd velvollisuutta ei sovelleta, jos ulkoistetun tehtdvin
hoitaja on arvopaperikeskusasetuksen 29 artiklan 3 kohdan ja 48 artiklan 10 kohdan nojalla an-
netussa delegoidussa asetuksessa madritellyn sijoittavan arvopaperikeskuksen ominaisuudessa
toimiva arvopaperikeskus.

Arvopaperikeskusasetuksen 29 artiklan 3 kohdan ja 48 artiklan 10 kohdan nojalla annetussa
delegoidussa asetuksessa médritellyn liikkeeseen laskevana arvopaperikeskuksena toimivan ar-
vopaperikeskuksen palvelujen tarjoamista ei katsota sdilytysyhteison séilytystoimintojen ulkois-
tamiseksi. Sijoittavana arvopaperikeskuksena toimivan arvopaperikeskuksen palvelun tarjoami-
nen katsotaan sdilytysyhteison sdilytystoimintojen ulkoistamiseksi.

16 a luku

Erikoissijoitusrahastot

1§
Erikoissijoitusrahastoon ja sen hoitajaan sovellettavat erityiset sddnnokset

Vaihtoehtorahastojen hoitaja, jolla on vaihtoehtorahastojen hoitajan toimilupa tai joka on re-
kisterditynyt Finanssivalvontaan siten kuin téssi laissa sédddetddn, saa hoitaa erikoissijoitusrahas-
toa noudattaen lisdksi, miti sijoitusrahastolain 2 luvun 10, 11 ja 14 §:ssé, 5 luvun 4—11 §:ssé, 7 lu-
vun 3 §:ssd, 8 luvun 2 ja 3 §:ssd sekd 9 §:n 2 ja 3 momentissa, 9 luvun 1-7 §:sséd, 10-12, 17 ja 18
luvussa, 19 luvun 5-8 §:sséd sekd 26 luvun 9, 10 ja 12 §:ssd sdddetddn rahastoyhtiosta ja sijoitus-
rahaston hoitamisesta.

6§
Erikoissijoitusrahaston varojen sijoittaminen

Pédasiallisesti kiinteistoihin varojaan sijoittavan erikoissijoitusrahaston on noudatettava, mité
18 a luvun 16-25 §:ssé sdddetddn kiinteistrahaston varojen sijoittamisesta, luotonotosta, omai-
suuden arvostamisesta ja arvioinnista seké kiinteistonarvioitsijasta ja kiinteistonarvioinnista.
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8§
Erikoissijoitusrahaston merkinndn maksu apporttina

Apporttiomaisuuden arvosta ja vaikutuksesta rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuuteen
on ennen rahasto-osuuden merkintdd hankittava 18 a luvun 20 §:ssé tarkoitetun riippumattoman
ja ulkopuolisen kiinteistonarvioitsijan arvio, tai jollei apporttiomaisuuteen kuulu kiinteistdja tai
kiinteistdarvopapereita, lausunto KHT-tilintarkastajalta taikka tilintarkastusyhteisoltd, jolloin
lausunnosta vastuullisen tilintarkastajan on oltava KHT-tilintarkastaja.

18 a luku
Kiinteistorahastot
Yleisid sddnnoksid

1§
Kiinteistorahastotoiminta

Toimintaa, jossa yleisolle tarjotaan mahdollisuus osallistua yhteisiin kiinteistdsijoituksiin, voi-
daan harjoittaa tdmén luvun mukaisesti siten, ettd yleisd osallistuu sijoittamiseen julkisen osa-
keyhtion osakkeita tai kommandiittiyhtion osuuksia merkitsemélld, ostamalla tai muutoin hank-
kimalla, ja yhti0 sijoittaa yleisoltd hankkimansa varat edelleen padasiallisesti kiinteistoihin seka
kiinteistdarvopapereihin muussa kuin rakentamisen tai kiinteistdjalostustoiminnan tarkoitukses-
sa.

Kiinteistorahaston harjoittamaa rakentamista ja kiinteistonjalostustoimintaa koskee, mité
16 §:n 5 momentissa sdddetdén.

Pédasiallisesti kiinteistdihin ja kiinteistdarvopapereihin varojaan sijoittavasta erikoissijoitusra-
hastosta sédddetddn 16 a luvussa. Osakeyhtidmuotoisesta kiinteistorahastosta ja sithen rinnastetta-
vasta kommandiittiyhtiostd sdddetién timén luvun ohella muualla tdssé laissa.

238
Kiinteistorahasto

Téssd laissa tarkoitetaan kiinteistorahastolla julkista osakeyhtiotd, joka yhtidjarjestyksensi
mukaan harjoittaa yksinomaisena tai piéasiallisena liiketoimintanaan kiinteistorahastotoimintaa.
Kiinteistorahasto on téssd laissa tarkoitettu vaihtoehtorahasto.

Kommandiittiyhtid, jonka osuudet ovat arvopaperimarkkinalaissa tarkoitettuja arvopapereita,
ja joka tarjoaa yleisdlle mahdollisuuden osallistua yhteisiin kiinteistdsijoituksiin 1 §:n 1 momen-
tissa sdddetylld tavalla, rinnastetaan kiinteistorahastoon 12 §:ssé sdddettyé lukuun ottamatta. Miti
tdssd luvussa sdddetdédn kiinteistorahastosta, sen osakepddomasta, perustamiskirjasta, osakkees-
ta, omistajasta ja yhtidjarjestyksestd, koskee 12 §:ssé sdddettyd lukuun ottamatta kommandiitti-
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yhtiotd, sen osuuksien yhteisméérid, osuutta, yhtidmiestd ja yhtiosopimusta. Tédssd momentissa
tarkoitettu kommandiittiyhtio on téssé laissa tarkoitettu vaihtoehtorahasto.

38
Kiinteistorahastotoimintaa koskevat mddritelmdit

Téssé luvussa tarkoitetaan:

1) kiinteistolld kiinteistorekisterilain (392/1985) 2 §:n 1 momentissa tarkoitettua kiinteistoa;

2) kiinteistoarvopaperilla osaketta tai muuta arvopaperia taikka sijoituspalvelulaissa tarkoi-
tettua rahoitusvélinettd, joka yksin tai yhdessd muiden arvopapereiden tai rahoitusvélineiden
kanssa tuottaa oikeuden hallita méaréttyd huoneistoa, muuta tilaa tai kiinteist64 taikka kiinteiston
0saa;

3) johdannaissopimuksella sellaista johdannaissopimusta, jolla kdyddén kauppaa kaupan-
kiynnistd rahoitusvélineilld annetussa laissa tarkoitetulla sédannellylld markkinalla tai muulla
sadnnellylld, sddnndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle avoimella markkinapaikalla, seké
muuta johdannaissopimusta, jonka kohteena on arvopaperi, valuutta, korko, johdannaissopimus,
kiinteisto, kiinteistdarvopaperi, muu varallisuus tai téllaisen kohde-etuuden hinnan kehitysta ku-
vaava tunnusluku;

4) vuokra-asunnolla asuinrakennuksen tai sen osan huoneistoa, joka on tarkoitettu toisen tai
héneltéd oikeutensa johtaneen yksinomaiseen kéyttoon padasiallisesti asumista varten ja vastiket-
ta eli vuokraa vastaan;

5) vuokra-asuntosijoittamisella kiinteistdrahastotoimintaa, jossa varoja sijoitetaan yksin-
omaan tai padasiallisesti vuokra-asuntoihin;

6) vuokra-asuntojen uudisrakentamisella yhden tai usean asuinrakennuksen rakentamista kay-
tettdviksi padasiallisesti vuokra-asuntoina;

7) vuokra-asuntojen hankinnalla yhden tai usean asuinrakennuksen hankintaa taikka yhden tai
usean asuinhuoneiston tai muun asuinkdyttoon tulevan tilan hankkimista olemassa olevasta ra-
kennuskannasta kaytettdviaksi pddasiallisesti vuokra-asuntoina;

8) vuokra-asuntojen perusparantamisella asunnon, asuinrakennuksen tai niiden piha-alueen
tai muun vélittdbmén ymparistdon varuste- tai muun laatutason nostamista alkuperéisesté tasosta
taikka palauttamista muilla kuin vuosikorjaustoimenpiteilld uudenveroiseen tai alkuperéiseen ta-
soon taikka olemassa olevien tilojen muuttamista tai laajentamista pédasiassa asunnoiksi tai nii-
hin liittyviksi tiloiksi kdytettdviksi padasiallisesti vuokra-asuntoina;

9) kiinteistonjalostustoiminnalla varojen sijoittamista kiinteistihin, joista saadaan tuottoa
pédasiallisesti vasta saneerauksen, kaavoituksen tai rakentamisen toteuttamisen jéilkeen.

Miti tassd luvussa sdddetddn kiinteistostd, sovelletaan myds kiinteistorekisterilain 2 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitettuun muuhun rekisteriyksikkoon, ja sellaiseen vuokra- ja kiyttdoikeuteen, jon-
ka haltija on maakaaren (540/1995) 14 luvun 2 §:n mukaan velvollinen hakemaan oikeutensa kir-
jaamista, seka kiinteiston kayttod pysyvisti palvelevaan rakennukseen tai rakennelmaan.
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438
Erindisten sddnndsten soveltaminen kiinteistorahastotoimintaan

Kiinteistérahastoon ja sen osakkeenomistajaan seki kiinteistorahastotoimintaa harjoittavaan
kommandiittiyhtioon ja sen yhtidmiehiin sovelletaan, mité tdssé laissa sdfdetién vaihtoehtora-
hastoista, vaihtoehtorahastojen hoitajista ja niiden osakkeenomistajista. Osakeyhtiomuotoiseen
kiinteistorahastoon ja sen osakkeenomistajaan sovelletaan osakeyhtidlakia, arvopaperimarkkina-
lakia, kirjanpitolakia ja tilintarkastuslakia, jollei tdsséd luvussa toisin sdddetd. Kiinteistorahasto-
toimintaa harjoittavaan kommandiittiyhtioon ja sen yhtidmieheen sovelletaan osakeyhti6lain si-
jaan avoimesta yhtiosté ja kommandiittiyhtiostd annettua lakia (389/1988).

Vuokra-asuntosijoittamista harjoittavaan osakeyhtiomuotoiseen kiinteistorahastoon sovelle-
taan erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen veronhuojennuksesta an-
nettua lakia (299/2009), jos kiinteistorahasto on saanut mainitussa laissa tarkoitetun verovapau-
den.

Vuokra-asuntosijoittamista harjoittavan osakeyhtiomuotoisen kiinteistorahaston toiminnasta
on tissd luvussa erityisid sddnnoksia:

1) kaupankédyntié kiinteistorahaston osakkeilla koskevassa 12 §:ssé;

2) rakentamista ja kiinteistonjalostustoimintaa koskevassa 16 §:n 5 momentissa;

3) voitonjakoa koskevassa 17 §:ssé;

4) luotonottoa koskevan 18 §:n 1 momentissa;

5) vahingonkorvausvelvollisuutta koskevan 30 §:n 3 momentissa.

Kiinteistorahastoon, joka on tdssi laissa tarkoitettu sisdisesti hoidettu vaihtoehtorahasto, ei so-
velleta timén luvun 16 §:n 5 momenttia eikd 29 §:44.

58
Kiinteistorahaston toiminimi

Kiinteistorahaston toiminimessi on oltava sana kiinteistorahasto joko sellaisenaan tai yhdys-
osana. Kiinteistdrahasto, joka harjoittaa ainoastaan vuokra-asuntosijoittamista, voi vaihtoehtoi-
sesti kdyttda toiminimessiin sanaa asuntorahasto joko sellaisenaan tai yhdysosana. Jokaisen kiin-
teistorahaston toimialan kuvauksessa on oltava sana kiinteistérahasto. Ainoastaan tdmén lain
vaatimukset tayttévalla kiinteistorahastolla on oikeus kdyttdd toiminimesséén tai muutoin toimin-
taansa osoittamaan nimitysti kiinteistorahasto.

6§
Finanssivalvonnan kiinteistorahastoja koskeva valvonta
Tamén luvun 14, 15, 17, 18, 26-29 §:n ja niiden nojalla annettujen sddnnosten ja madrdysten
noudattamista sekd tdimén luvun 16, 19 ja 20 §:ssd sdddettyjen tiedonantovelvollisuuksien nou-

dattamista valvoo Finanssivalvonta niin kuin Finanssivalvonnasta annetussa laissa ja tdssé laissa
sdddetdén.
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78
Kiinteistorahaston varautuminen

Kiinteistorahaston on varmistettava tehtdviensd mahdollisimman hiiriéton hoitaminen myds
poikkeusoloissa osallistumalla rahoitusmarkkinoiden valmiussuunnitteluun ja valmistelemalla
etukéteen poikkeusoloissa tapahtuvaa toimintaa sekd muin toimenpitein.

Jos 1 momentista aiheutuvat toimenpiteet selvésti poikkeavat tavanomaisena pidettavisti kiin-
teistorahaston toiminnasta ja niistd aiheutuu olennaisia lisdkustannuksia, tllaiset kustannukset
voidaan korvata huoltovarmuuden turvaamisesta annetussa laissa (1390/1992) tarkoitetusta huol-
tovarmuusrahastosta.

Finanssivalvonta voi antaa médrdyksid 1 momentin soveltamisesta.

Kiinteistorahaston perustaminen ja toiminta

83§
Kiinteistorahaston liiketoiminta

Kiinteistorahaston on harjoitettava kiinteistorahastotoimintaa huolellisesti ja asiantuntevasti
omistajien yhteiseksi eduksi. Kiinteistorahaston on toiminnassaan kohdeltava omistajia yhden-
vertaisesti.

93§
Kiinteistorahaston muu sallittu toiminta

Kiinteistorahasto saa harjoittaa vain kiinteistorahastotoimintaa. Kiinteistdrahasto, joka on si-
sdisesti hoidettu vaihtoehtorahasto, ei saa vaihtoehtorahastojen hoidon lisdksi harjoittaa muuta
toimintaa.

Kiinteistorahasto saa harjoittaa kiinteistorahastotoimintaan olennaisesti liittyvaa toimintaa, jos
tallainen toiminta on omiaan edistimdin kaikkien omistajien etua.

Kiinteistorahasto saa harjoittaa 16 §:n 5 momentissa sdddetyin rajoituksin rakentamista ja kiin-
teistonjalostustoimintaa.

10§
Kiinteistorahaston osakepddoma

Kiinteistorahaston osakepddoman on oltava véhintién viisi miljoonaa euroa, kokonaan mak-
settu sekd kiinteistorahaston hallinnassa ennen kuin kiinteistorahasto ilmoitetaan rekisterditavak-
si ja ennen kuin se aloittaa toimintansa.

Kiinteistorahaston on saavutettava 1 momentissa tarkoitettu osakepdfdoman maaré 18 kuukau-
den kuluessa kiinteistorahaston perustamisesta, jollei Finanssivalvonta erityisestd syystd myonna
tastd vaatimuksesta poikkeusta.
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Kiinteistorahaston osakepdfoma on maksettava rahassa kiinteistorahaston Suomessa olevalle,
luottolaitostoiminnasta annetussa laissa tarkoitetun talletuspankin tai talletusten vastaanottami-
seen oikeutetun ulkomaisen luottolaitoksen sivuliikkeen tilille.

Sen estdmadttd, mitd 3 momentissa sdddetdén, kiinteistorahaston perustamiskirjaan seké yhtio-
jarjestykseen voidaan ottaa maardys siitd, ettd osake voidaan merkiti oikeuksin tai velvollisuuk-
sin panna rahastoon osaketta vastaan apporttiomaisuutta. Téllaisessa médrdyksesséd voidaan yh-
delle tai useammalle kiinteistorahaston perustajalle antaa oikeus tai velvollisuus maksaa merki-
tyt osakkeet tai osa niistd apporttiomaisuudella. Apporttina tai muutoin osakkeiden merkinnian
yhteydessé kiinteistorahastoon voidaan panna vain 16 §:n 2 momentissa tarkoitettua omaisuutta.

Sen estamaéttd, mitd 4 momentissa sdddetddn, kiinteistorahastoon, joka on sisdisesti hoidettu
vaihtoehtorahasto ja jolla on vaihtoehtorahastojen hoitajan toimilupa, sovelletaan lisdksi 6 luvun
2 §:n 6 momentin omien varojen sijoittamista koskevia rajoituksia. Kiinteistérahastoon, joka on
sisdisesti hoidettu vaihtoehtorahasto ja jolla on vaihtoehtorahastojen hoitajan toimilupa, sovelle-
taan lisdksi, mitd 6 luvun 2 §:n 2—6 momentissa sdddetddn.

11§
Kiinteistorahaston perustaminen

Kiinteistorahastolla on perustettaessa oltava ainakin viisi osakkeenomistajaa, jollei Finanssi-
valvonta erityisestd syystd myoOnni tdstd vaatimuksesta poikkeusta. Osakkeenomistajien luku-
médrid laskettaessa yhtend kokonaisuutena on pidettéva kirjanpitovelvollisia, joilla yksin tai yh-
dessé on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssé tarkoitettu méérdysvalta toisessa kirjanpitovelvollisessa tai
sithen verrattavassa ulkomaisessa yrityksessa.

12 §
Kaupankdynti kiinteistorahaston osakkeilla

Kiinteistorahaston on haettava osakkeittensa ottamista kaupankéynnisté rahoitusvélineilld an-
netussa laissa tarkoitetulla sdénnellylld markkinalla tai sanotussa laissa tarkoitetussa monenkes-
kisessd kaupankdyntijérjestelméassé taikka muussa valtiossa sijaitsevassa tai toimivassa, sdénnel-
tyyn markkinaan tai monenkeskiseen kaupankiyntijérjestelmdén rinnastuvassa vaihdantajérjes-
telmasséd kaupankiynnin kohteeksi kolmen vuoden kuluessa kiinteistorahastotoiminnan aloitta-
misesta, jollei Finanssivalvonta erityisestd syystd myonna tdstd vaatimuksesta poikkeusta enin-
tddn kahdeksi vuodeksi.

Ennen kuin kiinteistorahaston osakkeet otetaan julkisen kaupankdynnin tai monenkeskisen
kaupankdynnin kohteeksi kiinteistdrahaston on vahintédén neljannesvuosittain julkistettava osak-
keidensa arvo ja méaré. Kiinteistorahaston on viipymaéttd oikaistava osakkeen arvon julkistami-
sessa tapahtunut virhe, jollei se ole vdhdinen.
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13§
Kiinteistorahaston yhtidjdrjestyksestd ilmoittaminen Finanssivalvonnalle

Kiinteistdrahaston on ilmoitettava rekisterdity yhtidjarjestys ja sen muutos vélittdomésti Fi-
nanssivalvonnalle.

14§
Kiinteistosijoitustoiminnan sadannot

Kiinteistorahastolla on yhtidjarjestyksen liséksi oltava kiinteistdsijoitustoiminnan sdénnot, jot-
ka turvaavat kiinteistdrahaston luotettavan toiminnan. Kiinteistosijoitustoiminnan sdénnoissa ei
ole madrattiava seikoista, jotka osakeyhtidlain mukaan on méarattédva yhtidjarjestyksessé. Kiin-
teistorahaston on pidettiva kiinteistosijoitustoiminnan sdanndt ajan tasalla. Kiinteistdsijoitustoi-
minnan sadnndt on saatettava sijoittajien tietoon ja sddntojen padkohdat on ilmoitettava esittees-
sd.

Kiinteistdsijoitustoiminnan sdédnndissé on mainittava ainakin kiinteistorahaston:

1) sijoituspolitiikka ja sijoitusrajoitukset;

2) osakkeen arvon laskemis- ja julkistamisperusteet;

3) kiinteistdsijoitustoiminnan séddntdjen muuttamismenettely;

4) vieraan padoman kayttdmisti koskevat periaatteet;

5) aikomuksesta tehdd johdannaissopimuksia sekd néiden laatu ja kéyttdlaajuus seki -tarkoi-
tus;

6) aikomuksesta tehdé arvopapereiden lainaus- ja takaisinostosopimuksia seké nédiden laatu ja
kayttolaajuus seka -tarkoitus; sekd

7) osakkeiden ja muiden arvopapereiden liittdmisestd arvo-osuusjirjestelméadn.

Valtiovarainministerion asetuksella sidédetéddn kiinteistdsijoitustoiminnan siéntdjen siséltoa
koskevista vahimmaisvaatimuksista.

15§
Kiinteistorahaston sddntojen toimittaminen Finanssivalvonnalle

Kiinteistdsijoitustoiminnan sidéntdjen on oltava lain mukaiset ja selkedt. Sd&nnot on toimitet-
tava Finanssivalvonnalle tiedoksi.

Finanssivalvonta voi asettaa 16 §:n 3 momentissa, 18 §:n 2 ja 4 momentissa sekd 19 §:n 4 mo-
mentissa tarkoitettuja erityisid syitd koskevia rajoituksia ja ehtoja. Finanssivalvonta voi vaatia
kiinteistosijoitustoiminnan sddntéjen muuttamista tai asettaa valvonnan kannalta valttiméattomia
rajoituksia ja ehtoja, jos voidaan pitdd todennékdisend, etté:

1) rahoitusmarkkinoiden vakaus, toimivuus tai luottamus rahoitusmarkkinoiden toimintaan
voi vaarantua;

2) sijoitustoimintaa koskevat sddntdjen méadriykset ovat riittdméattdmia riskienhallinnan ja si-
joittajansuojan kannalta;

3) sddntdja on muutoin pidettdva kiinteistorahaston osakkeenomistajien edun vastaisina.
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Kiinteistdsijoitustoiminnan sédntéjen muutos tulee voimaan kuukauden kuluttua siitd, kun
muutos on saatettu osakkeenomistajien tietoon kiinteistdsijoitustoiminnan sddnndissd madratylla
tavalla. Sdantdjen muutokset on toimitettava Finanssivalvonnalle tiedoksi.

Kiinteistorahaston on ilmoitettava Finanssivalvonnalle, milloin se aloittaa toimintansa.

Valtiovarainministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid seikoista, jotka on
otettava huomioon arvioitaessa kiinteistorahaston toiminnan vaikutusta rahoitusmarkkinoiden
vakauteen ja toimivuuteen seké rahoitusmarkkinoiden toimintaa kohtaan tunnettuun luottamuk-
seen.

Kiinteistorahaston sijoitustoiminta ja voitonjako
16 §
Kiinteistorahaston varojen sijoittaminen

Kiinteistorahaston on kiinteistosijoitustoiminnan sédénndissd méairitylld tavalla hajautettava
litketoiminnan sekd 9 §:ssé tarkoitetun toiminnan harjoittamisesta aiheutuvat riskit sijoittaessaan
kiinteistorahaston varoja.

Kiinteistorahaston varat on sijoitettava ilman aiheetonta viivytysti kiinteistosijoitustoiminnan
sddnndissd tarkemmin médréttavélla tavalla seuraaviin kohteisiin:

1) ETA-valtiossa sijaitseviin kiinteistdihin;

2) ETA-valtiossa sijaitsevia kiinteistdjd koskeviin kiinteistdarvopapereihin;

3) arvopapereihin, jotka ovat kaupankédynnin kohteena kaupankéynnisté rahoitusvilineilld an-
netussa laissa tarkoitetulla sdénnellylld markkinalla tai sanotussa laissa tarkoitetussa monenkes-
kisessd kaupankayntijérjestelméassé;

4) arvopapereihin, jotka ovat kaupankdynnin kohteena muussa valtiossa sijaitsevassa tai toimi-
vassa, 3 kohdassa tarkoitettuun sdénneltyyn markkinaan tai monenkeskiseen kaupankiyntijérjes-
telmain rinnastuvassa vaihdantajirjestelmissa;

5) saataviin, joita ei ole pidettdvé arvopapereina;

6) kiteisvaroihin tai kiteisvaroihin rinnastettaviin, helposti rahaksi muutettaviin varoihin;

7) arvopapereihin, jotka liittyvat 1 ja 9 §:ssé tarkoitettuun litketoimintaan;

8) johdannaissopimuksiin noudattaen sijoitusrahastolain 13 luvun 15 §:44; seké

9) arvopapereiden lainaus- ja takaisinostosopimuksiin noudattaen sijoitusrahastolain 13 luvun
18 §:44.

Kiinteistérahasto voi kiinteistdsijoitustoiminnan sdanndisséd mainitusta erityisestd syystd poi-
keta 2 momentissa sééddetyistd vaatimuksista. Kiinteistorahaston on julkistettava tillainen poik-
keus osavuosikatsauksessa, puolivuotiskatsauksessa tai johdon osavuotisessa selvityksessi ja ti-
linpaétoksessd. Kiinteistorahaston on kuitenkin aina sijoitettava véhintién kolme viidesosaa va-
rallisuudestaan Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseviin kiinteistdihin tai tal-
laisia kiinteistdjd koskeviin kiinteistdarvopapereihin. Téstd vaatimuksesta kiinteistorahasto voi
tilapaisesti poiketa kiinteistorahastoa perustettaessa ja sen osakkeita liikkeeseen laskettaessa sekd
myydessién tai hankkiessaan kiinteistojé tai kiinteistdarvopapereita.

Kiinteistorahastolla on oltava kiinteistdrahastotoiminnan maksuvalmiuden edellyttdméat ka-
teisvarat.

Kiinteistorahasto saa sijoittaa rakentamiseen seké kiinteistonjalostustoimintaan enintéén yh-
den viidesosan kiinteistdrahaston varallisuudesta. Vuokra-asuntosijoittamista harjoittava osa-
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keyhtiomuotoinen kiinteistdrahasto saa liséksi kiinteistdsijoitustoiminnan sdénndissd mainitusta
erityisesti syystd sijoittaa vuokra-asuntojen uudisrakentamisen, hankinnan ja perusparantamisen
edellyttdmiin sitoumuksiin enintéén puolet kiinteistdrahaston varallisuudesta. Vuokra-asuntosi-
joittamista harjoittava osakeyhtiomuotoinen kiinteistdrahasto voi kuitenkin, jollei erdiden asun-
tojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen veronhuojennuksesta annetusta laista muu-
ta johdu, sijoittaa vuokra-asuntojen uudisrakentamisen, hankinnan ja niiden perusparantamisen
edellyttdmiin sitoumuksiin enintdén kolme neljdsosaa kiinteistorahaston varallisuudesta.

17§
Kiinteistorahaston voitonjako

Vuokra-asuntosijoittamista harjoittavan osakeyhtiomuotoisen kiinteistorahaston on, jollei
erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen veronhuojennuksesta annetus-
ta laista muuta johdu, vuosittain jaettava kaikille osakkeille osakeomistuksen keston huomioon
ottaen tai muulla perusteella samassa suhteessa vihintdan kahdeksan kymmenesosaa tilikauden
voitosta pois lukien realisoitumattomat arvonmuutokset.

Kiinteistorahaston omaisuuden arvostaminen ja arviointi
18 §
Kiinteistorahaston luoton ottaminen

Kiinteistorahasto saa ottaa luottoa méérén, joka vastaa enintdén puolta kiinteistorahaston va-
rallisuudesta. Vuokra-asuntosijoittamista harjoittava osakeyhtiomuotoinen kiinteistorahasto voi
kuitenkin, jollei erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen veronhuojen-
nuksesta annetusta laista muuta johdu, ottaa luottoa méirén, joka vastaa neljdd viidesosaa kiin-
teistorahaston varallisuudesta. Luoton enimmaéisméérdén lasketaan mukaan kiinteistdrahaston si-
joitukset arvopapereihin, joita ei ole tdysin maksettu, seké kiinteistorahaston omistamien kiinteis-
toarvopapereiden velkaosuudet, joita ei ole tdysin maksettu. Luoton enimmaéismééraé laskettaes-
sa otetaan huomioon 16 §:n 5 momentissa tarkoitetut vuokra-asuntojen uudisrakentamisen, han-
kinnan ja perusparantamisen edellyttimait sitoumukset.

Kiinteistorahasto saa liséksi kiinteistdsijoitustoiminnan sddnnoissd mainitusta erityisesti syys-
td ottaa luottoa méédrén, joka vastaa enintdén yhti kolmasosaa kiinteistdrahaston varoista. Kiin-
teistorahastoon saadaan hankkia myos luotonvélityksen avulla ulkomaista valuuttaa, joka ote-
taan huomioon laskettaessa luoton enimmaismaaraa.

Kiinteistorahaston varoja saadaan antaa vakuudeksi 1 ja 2 momentissa tarkoitetusta luotosta ja
16 §:n 2 momentin 8 kohdassa tarkoitetusta johdannaissopimuksesta johtuvasta vastuusta sekd 9
kohdassa tarkoitetusta arvopaperien lainaus- ja takaisinostosopimuksesta.

Kiinteistorahasto ei saa myontié luottoa eikéd antaa takausta tai muuta vakuutta kolmannen si-
toumuksista muusta kuin kiinteistosijoitustoiminnan sdanndissd mainitusta erityisesti syysta.

Valtiovarainministerion asetuksella annetaan tarkemmat sdédnnokset kiinteistdrahaston luoto-
notosta ja kiinteistorahaston varojen kayttdmisesté luoton vakuutena.
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19 §
Kiinteistorahaston omaisuuden arvostaminen ja arviointi

Kiinteistdrahaston on esavtestkatsauksessa; puolivuotiskatsauksessa faﬁehéefm%weﬁse%a
seh%yk%e%%a ja tilinp@dtoksessi seké knntelstosu01tust01m1nnan sddnnoissa selvitettéva kiinteis-
tojen ja kiinteistdarvopapereiden arvostamis- ja arviointiperusteet.

Kiinteistorahaston arvostamis- ja arviointiperusteet sisiltévit tiedot ainakin:

1) kiinteistdjen ja kiinteistdarvopapereiden arvostamis- ja arviointimenettelysti;

2) kiinteistdrahaston tunnusluvuista ja niiden laskentamenetelmist;

3) kiinteistdjen ja kiinteistdarvopapereiden erittelytiedot kiinteistdtyyppikohtaisesti asunto-,
varasto-, liike- ja toimisto- seki tuotantotilakohteista;

4) kiinteistdjen kayttoasteista;

5) kiinteistdjen vuokrasopimusten rakenteesta;

6) kiinteistorahaston merkittdvimmistd hankkeista; seka

7) kiinteistorahaston veloista, takauksista, panttauksista ja kiinnityksista.

Kiinteistdrahaston omistamien kiinteistdjen ja muiden kuin julkisen kaupankéynnin tai mo-
nenkeskisen kaupankéynnin kohteena olevien kiinteistdarvopapereiden arvot on arvostettava ja
julkistettava vahintdin kerran vuodessa seké aina, kun kiinteistorahaston taloudellisen tilanteen
muutos tai muutokset kiinteistdjen kunnossa vaikuttavat olennaisesti kiinteistorahaston omista-
mien kiinteistdjen ja kiinteistdarvopapereiden arvoon. Liséksi kiinteistorahaston on arvostettava
kiinteistot ja muut kuin julkisen kaupankdynnin tai monenkeskisen kaupankdynnin kohteena ole-
vat kiinteistdarvopaperit ostaessaan ja myydesséddn niitd. Niin ikdén kiinteistorahaston on arvos-
tettava rahastoon tuleva omaisuus vastaanottaessaan omaisuuden apporttina tai merkinnin yhtey-
dessd.

Kiinteistorahasto voi kiinteistdsijoitustoiminnan sdanndissd mainitusta erityisesti syysta jul-
kistaa tiedot harvemmin kuin 3 momentissa sdfdetién, jos tdllainen menettely ei olennaisesti vaa-
ranna kiinteistorahaston osakkeenomistajien etua. Knntelstorahaston on Julklstettava tallamen
p01kkeus osavuostkatsauksessa; puolivuotiskatsauksessa
ja tilinpaatoksessa.

Valtiovarainministerion asetuksella sdddetddn 1 momentissa tarkoitetuista arvostamis- ja arvi-
ointiperusteista.

20 §
Kiinteistonarvioitsija ja kiinteisténarviointi

Kiinteistorahaston on arvostettava muussa kuin omassa kéytdssé olevat kiinteistdt taseessaan
kiypéan arvoon sekd hankittava ja julkistettava omistamistaan kiinteistoista ja muista kuin julki-
sen kaupankdynnin tai monenkeskisen kaupankdynnin kohteena olevista kiinteistdarvopapereis-
ta riippumattoman ja ulkopuolisen, Keskuskauppakamarin hyvéksymén arvioitsijan (kiinteiston-
arvioitsija) arvio. Kiinteistorahaston on toimintakertomuksessa tai tilinpadtoksen liitetiedoissa
nimettiva ja julkistettava kiinteistorahaston kayttdmét kiinteistonarvioitsijat. Kiinteistorahasto
VoI erityisestd syystd arvostaa muussa kuin omassa kéytossa olevat kiinteistot muuhun kuin kay-
pdén arvoon tai paéttaa olla kayttdmattd kiinteistonarvioitsijaa, jolloin kiinteistérahaston on toi-
mintakertomuksessa tai tilinpaéatoksen liitetiedoissa perusteltava menettelynsa.
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Jos taseen aineellisiin hyodykkeisiin merkitty muussa kuin omassa kéytdssé oleva kiinteisto-
omaisuus merkitién tilinpdatokseen tilinpaéatospdivan kidypédan arvoon, kiinteistdrahaston on ar-
vostettava kdypadn arvoon kaikki tillaiset sijoituskiinteistot. Tilikauden tuotoksi tai kuluksi kir-
jataan omaisuuden tilinpaétoshetken kéyvéan arvon ja edellisen tilinpdatoksen mukaisen kirjanpi-
toarvon erotus tai, jos tdllainen omaisuus on hankittu tilikauden aikana, hankintamenon erotus.
Vain kirjanpitolain 5 luvun 5 §:ssé tarkoitettuun hankintamenoon arvostettuun omaisuuteen voi-
daan tehdi mainitun luvun 17 §:ssi tarkoitettu arvonkorotus.

Kiinteistonarvioitsijan on tiytettdva seuraavat kelpoisuusvaatimukset. Kiinteistonarvioitsijan
on

1) oltava luonnollinen henkild;

2) omattava sellainen taloudellisten ja oikeudellisten asioiden tuntemus ja kokemus kuin teh-
tdvén hoitamiseksi on tarpeen;

3) oltava oikeustoimikelpoinen, jolloin vajaavaltaista tai konkurssissa tai liiketoimintakiellos-
sa olevaa ei voida valita kiinteistonarvioitsijaksi; seké

4) suoritettava arviointi itsendisesti ja riippumattomasti.

Kiinteistdrahaston on julkistettava 1 momentissa tarkoitetuissa asiakirjoissa kdyttdménsa kiin-
teistonarviointimenetelmait seké annettava kuvaus niiden kéyttimisesta.

Valtiovarainministerion asetuksella annetaan tarkemmat sdénnokset kiinteistonarviointimene-
telmai koskevista vaatimuksista seké kiinteistonarvioitsijan lausunnossa kaytettiavien tietojen va-
himmaéisvaatimuksista.

218§
Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunta

Kiinteistonarvioinnin yleisesti ohjauksesta, kehittimisestd ja valvonnasta seké kiinteistonar-
vioitsijoiden hyvéksymiseen ja hyviksyttyjen kiinteistonarvioitsijoiden toiminnan valvontaan
liittyvésté ohjauksesta ja kehittdmisesté huolehtii Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilau-
takunta (kiinteistonarviointilautakunta). Lautakunnan tehtdvana on jérjestdd riittdvan usein kan-
sainvélisissd kiinteistonarviointistandardeissa asetettuja vaatimuksia vastaavia kiinteistonarvioit-
sijakokeita. Valtiovarainministerion asetuksella annetaan tarkemmat sddnnokset kiinteistonarvi-
oitsijakokeista.

Kiinteistonarviointilautakunta edistdd hyvéaa kiinteistonarviointitapaa ja ohjaa sen noudattami-
sessa suositeltavia menettelytapoja. Liséksi lautakunta yllépitdé rekisterid kiinteistonarvioitsi-
joista. Lautakunta voi my®s rekisterdida kiinteistonarviointiyhteisoksi osakeyhtion, kommandiit-
tiyhtion tai avoimen yhtion, jonka toimialaan kuuluu harjoittaa kiinteistonarviointia yksinomai-
sena, pidasiallisena tai muuna liiketoimintanaan ja jonka palveluksessa on vihintéédn kaksi kiin-
teistonarvioitsijaa.

Kiinteistonarviointilautakunnassa on puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja sekd vahintién viisi
ja enintddn kahdeksan muuta jdsentd. Puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja muiden jisenten
sekd sihteerin on oltava kiinteistonarviointiin hyvin perehtyneitd. Kullakin jdsenelld on, puheen-
johtajaa ja varapuheenjohtajaa lukuun ottamatta, henkilokohtainen varajésen. Puheenjohtajaksi
tai varapuheenjohtajaksi ei voida valita kiinteistonarvioitsijaa. Enemmiston lautakunnan jésenis-
td on oltava muita kuin kiinteistonarvioitsijoita taikka henkil6itd, joiden kiinteistonarvioitsijaksi
hyvéksymisen lakkaamisesta tai lakkauttamisesta on kulunut enemmaén kuin kolme vuotta. Kes-
kuskauppakamari valitsee puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan, jotka edustavat kiinteistomark-
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kinoiden taloudellista, teknistd tai oikeudellista asiantuntemusta, ja lautakunnan muut jasenet
kolmeksi vuodeksi kerrallaan siten, ettd muista jésenistd véhintdan:

1) yksi nimetddn oikeustieteen muun ylemmén korkeakoulututkinnon kuin kansainvélisen ja
vertailevan oikeustieteen maisterin tutkinnon suorittaneista henkildisté, joiden ei voida katsoa
edustavan kiinteistonarviointia yksinomaisena, pdéasiallisena tai muuna liiketoimintanaan har-
joittavia yrityksid;

2) yksi edustaa kiinteistonarviointia yksinomaisena, padasiallisena tai muuna liiketoiminta-
naan harjoittavia yrityksii;,

3) yksi nimetdén laaja-alaisesti ja monipuolisesti tunnustetuista asiantuntijoista; seké

4) kaksi nimetdén liikkeeseenlaskijoita ja sijoittajia edustavien rekisterdityjen yhdistysten eh-
dotuksista.

Lautakunta voi toimia jaostoina seké perustaa jaostoja tukemaan lautakunnan toimintaa. Mité
edelld sdddetidn lautakunnan jasenistd, koskee vastaavasti heidén varajdsenidin ja jaostojen jése-
nié.

22§
Asioiden kdsittely kiinteistonarviointilautakunnassa

Kiinteistonarviointilautakunta on paitdsvaltainen, kun ldsnd ovat puheenjohtaja tai varapu-
heenjohtaja tai, kummankin ollessa esteellinen, tilapdiseksi puheenjohtajaksi valittu jdsen, joka ei
ole kiinteistonarvioitsija, sekd vahintddn kolme muuta jasentd. Pa4tostd lautakunnassa tehtiessa
kiinteistonarvioitsijat eivit saa muodostaa ldsnéolijoiden enemmistdd. Péitokset lautakunnan ko-
kouksessa tehddén yksinkertaisella enemmist6lld. Jos lautakunta toimii jaostoina, paétosvaltai-
sessa jaostossa on oltava vihintiin kolme jésentd. A4nten mennessi tasan ratkaisee puheenjoh-
tajan déni.

Kiinteistonarviointilautakunnan jésenen ja sihteerin virkavastuuseen seké asioiden késittelyyn
lautakunnassa sovelletaan muuten, mitd kauppakamarilain (878/2002) 6 §:n 1 momentissa séédde-
tadn. Kiinteistonarvioitsijakoetta koskevan péatoksen tiedoksiantoon sovelletaan liséksi sdhkoi-
sestd asioinnista viranomaistoiminnassa annettua lakia (13/2003). Kiinteistonarvioitsijakokeen
yhteydessé syntyviin asiakirjoihin sovelletaan arkistolakia (831/1994).

23§
Kiinteistonarvioitsijoiden valvonta

Kiinteistonarviointilautakunta valvoo kiinteistonarvioitsijoita ja ryhtyy tarpeellisiin toimenpi-
teisiin, jotta kiinteistonarvioitsijat sdilyttdvdt ammattitaitonsa ja muut hyviksymisen edellytyk-
set sekd toimivat timén luvun ja sen nojalla annettujen sdénndsten mukaisesti.

Kiinteistonarviointilautakunnalla on oikeus saada kiinteistonarvioitsijalta tarkastettavakseen
kaikki kiinteistonarvioitsijan toiminnan valvonnan kannalta tarpeelliseksi katsomansa asiakirjat
ja muut tallenteet. Kiinteistonarvioitsijan on liséksi ilman aiheetonta viivytysti toimitettava kiin-
teistonarviointilautakunnalle sen pyytdmét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset.
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24§
Kiinteistoarviointilautakunnan kustannukset ja kiinteistonarvioitsijakoemaksut

Keskuskauppakamari vastaa kiinteistonarviointilautakunnan toiminnan kustannuksista seké
vahvistaa puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja jasenten palkkioiden perusteet. Keskuskauppa-
kamarilla on oikeus perid maksu kiinteistonarvioitsijakokeeseen osallistumisesta, rekisterdinti-
maksu ja vuosimaksu kiinteistonarvioitsijoilta ja kiinteistonarviointiyhteisdiltd sekd maksu lau-
takunnan muun toiminnan jérjestimisestd. Enimmillddn koemaksun on vastattava kokeeseen
osallistumisesta aiheutuneita kustannuksia ja muiden maksujen lautakunnan muun toiminnan jar-
jestdmisestd aiheutuneita kustannuksia.

25§
Oikaisun ja muutoksen hakeminen kiinteistonarviointilautakunnan pdcdtékseen

Kiinteistonarvioitsijakoetta koskevaan kiinteistonarviointilautakunnan paétdkseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdédetdén hallintolaissa.

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetdén oikeudenkdynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).

Kiinteistorahaston tiedonantovelvollisuus
26§
Arvopaperimarkkinalain soveltaminen kiinteistorahaston tiedonantovelvollisuuteen

Kiinteistdrahastoon ja sen osakkeenomistajaan sovelletaan arvopaperimarkkinalain 3—10 lu-
kua, jollei tdimén luvun 2, 12 tai 26-29 §:ssi, tdmén lain 7, 12 ja 13 luvussa tai kaupankdynnista
rahoitusvélineilld annetun lain 5 luvussa toisin sdddeta.

27§

Kiinteistorahaston esaviosikatsans; puolivuotiskatsaus—johdon-osavnotinen—setvitys ja tilinpdd-
t0s

Osakeyhtidmuotoisen kiinteistdrahaston ja kommandnttlyhtlomuotmsen kiinteistorahaston
osavuestkatsatksessa; puolivuotiskatsauksessa sessit ja tilinp4a-
toksessd on esitettdvé kiinteistorahaston omistamat knntelstot ja kuntelstoarvopaperlt kiinteisto-
tyypplkohtalsestl asunto-, varasto-, liike- ja toimisto- seké tuotantotilakohteittain, paitsi jos ky-
seisen toimialan mukaisia knntelstOJa on vain yksi. Osavuesikatsatkseen;p Puolivuotiskatsauk-
seentai-johdon-esavuetiseen-selvitykseen ja tilinpddtdkseen on liitettéva kiinteistosijoitustoimin-
nan sdidnnot sekd mainittava, mitd muutoksia niihin on tehty viimeksi kuluneen kolmen vuoden
aikana.

Kommandiittiyhtidmuotoisen kiinteistdrahaston, jonka osuus ei ole kaupankidynnin kohteena
sadnnellylld markkinalla tai monenkeskisessé kaupankiyntijérjestelméssé, on laadittava ja julkis-
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tettava esavuesikatsaus;-puolivuotiskatsaus %aijehdefre%mﬁﬁeﬂ—%elrv&y% ja tilinpdatds noudat-
taen, mitd arvopaperlmarkkmalam 7 luvun 5- 7 7bj Ja 8 seka 10 14 §:ssd saadetaan G%theﬁ-

set: Puohvuotlskatsauksessa on selv1tettava kom-
manduttlyhtlon yhtlosoplmukseen otetut sijoittajan asemaan vaikuttavat maaraykset.

28 §
Tiedonantovelvollisuutta koskevat tarkemmat sddnnokset

Valtiovarainministerion asetuksella sdddetddn sijoitustoiminnan ja sijoitusmenetelmien perus-
teita, sijoitustoiminnan rajoituksia ja lainanottovaltuuksia, omaisuuden arvostamisperusteita,
kiinteistorahaston tarkeimpid ominaisuuksia sekd muita riskienhallinnan kannalta merkitykselli-
sid seikkoja koskevasta tiedonantovelvollisuudesta noudattaen, mité arvopaperimarkkinalain 7
luvun 5, 6 ja 10—12 §:ssd sdddetdin, ja ottaen huomioon, ettd kyseiset tiedot voidaan esittdd myds
kiinteistosijoitustoiminnan sdanndissé.

29§
Poikkeusten myontiminen kiinteistorahastotoimintaa koskevista velvollisuuksista

Finanssivalvonta voi hakemuksesta myontdd poikkeuksen 26-28 §:ssé sdddetyisti kiinteisto-
rahastotoimintaa koskevista velvollisuuksista, jos se ei vaaranna sijoittajien asemaa.

Erindisid sddannoksid
30§
Kiinteistorahastotoimintaa koskeva vahingonkorvausvelvollisuus

Joka tdmin luvun nojalla annettujen sddnndsten tai méidrdysten tai vahvistettujen sddntojen
vastaisella menettelylld aiheuttaa vahinkoa, on velvollinen korvaamaan vahingon kérsineelle ai-
heuttamansa vahingon.

Vahingonkorvauksen sovittelusta sekd korvausvastuun jakautumisesta kahden tai useamman
kanssa sdddetddn vahingonkorvauslain 2 ja 6 luvussa.

Jos osakkeenomistajan osuus vuokra-asuntosijoittamista harjoittavan osakeyhtidmuotoisen
kiinteistorahaston osakkeista tai pddomasta saavuttaa tai ylittdd yhden kymmenesosan ja rahas-
tolle sen johdosta mééritidn erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen
veronhuojennuksesta annetun lain mukainen seuraamus, osakkeenomistaja on kiinteistorahaston
vaatimuksesta velvollinen korvaamaan kiinteistorahastolle tahallaan tai huolimattomuudesta
raja-arvon ylittimiselld aiheuttamansa vahingon.

32



Valiokunnan mietinté6 TaVM 24/2025 vp

31§
Kiinteistonarvioitsijan riippumattomuus ja hyvd kiinteistonarviointitapa

Kiinteistonarvioitsijan on oltava riippumaton kiinteistonarvioinnin toimittamiseen. Jos edelly-
tykset riippumattomaan kiinteistonarviointiin puuttuvat, kiinteistonarvioitsijan on kieltdydyttava
vastaanottamasta tehtévaa tai luovuttava siité.

Kiinteistonarvioitsijan on noudatettava hyvéaa kiinteistonarviointitapaa téssé laissa tarkoitettu-
ja tehtévid suorittaessaan.

32§
Kiinteistonarvioitsijan esteellisyys

Kiinteistonarvioitsija ei ole 31 §:ssé tarkoitetulla tavalla riippumaton, jos hén on:

1) yhteison tai sddtion taikka kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla samaan konserniin kuuluvan
yhteison tai osakkuusyhteison yhtidmies, hallituksen tai hallintoneuvoston jésen, toimitusjohtaja
tai sitd vastaavassa asemassa taikka se, jonka tehtévéni on yhteison tai sdétion kirjanpidon tai va-
rojen hoito taikka hoidon valvonta;

2) 1 kohdassa tarkoitettuun yhteis66n tai séatioon taikka siind tarkoitettuun henkil66n palve-
lussuhteessa tai muutoin alistussuhteessa; tai

3) 1 kohdassa tarkoitetun henkilon aviopuoliso tai hinen kanssaan yhteisessd taloudessa avio-
liitonomaisissa olosuhteissa eldva henkild, veli tai sisar taikka se, joka on hianeen suoraan ylene-
véassd tai alenevassa sukulaisuus- tai lankoussuhteessa taikka sellaisessa lankoussuhteessa, ettd
toinen heistd on naimisissa toisen veljen tai sisaren kanssa.

Kiinteistonarvioitsijalla ei saa olla rahalainaa tai vakuutta taikka muuta vastaavaa etuutta 1 mo-
mentin 1 kohdassa tarkoitetulta yhteisoltd, sadtiolté tai henkilolta.

338§
Kiinteistonarvioitsijan salassapitovelvollisuus

Kiinteistonarvioitsija ei saa ilmaista tdssé laissa tarkoitettua tehtdvaa suorittaessaan arvioita-
vasta kiinteistOsti tai kiinteistdarvopaperista tietoonsa saamaa seikkaa, jos siitd voi aiheutua kiin-
teistorahastolle haittaa. Edelld sanottua ei sovelleta, jos seikka on muualla laissa sdddetty ilmais-
tavaksi tai se, jonka hyviksi salassapitovelvollisuus on sédédetty, on antanut sithen suostumuksen.

Kiinteistonarvioitsijan on vaadittaessa annettava yhtidkokoukselle tai vastaavalle toimielimel-
le kaikki kiinteistorahastoa koskevat tiedot, jos siité ei aiheudu olennaista haittaa kiinteistorahas-
tolle.

34§
Kiinteistonarvioitsijan erottaminen ja eroaminen

Kiinteistonarvioitsijan voi erottaa toimestaan kesken toimikauden se, joka on kiinteistonarvi-
oitsijan valinnut, méérénnyt tai osoittanut tehtavaan.
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Kiinteistonarvioitsija voi erota toimestaan kesken toimikauden ilmoittamalla siité kiinteistora-
hastolle. Jos kiinteistonarvioitsija eroaa kesken toimikauden, hdnen on annettava toiminnastaan
selvitys eroamiseen saakka, jollei se ole olosuhteet huomioon ottaen tarpeetonta.

Jos kiinteistonarvioitsijan toimi tulee kesken toimikauden avoimeksi taikka jos kiinteistonar-
vioitsija menettiéd kelpoisuutensa sanottuun toimeen, kiinteistonarvioitsijan valintaan osallistu-
vien yhtidmiesten, hallituksen tai vastaavan toimielimen on huolehdittava siitd, ettd uusi kiinteis-
tonarvioitsija valitaan jéljelld olevaksi toimikaudeksi.

18 b luku

Lainanantorahastot ja lainojen alullepano

1§
Lainanantorahaston suljettu tai avoin rakenne

Vaihtoehtorahastojen hoitajan hoitaman lainanantorahaston on oltava suljettu.

Poiketen siitd, mitd 1 momentissa sdddetién, lainanantorahasto voi olla avoin, jos vaihtoehto-
rahastojen hoitaja pystyy osoittamaan Finanssivalvonnalle, ettd lainanantorahaston maksuval-
miusriskin hallintajérjestelmé on yhteensopiva kyseisen lainanantorahaston sijoitusstrategian tai
lunastuspolitiikan kanssa.

Sen estdmadttd, mitd | momentissa sdddetddn, lainanostorahastoon sovelletaan eurooppalaisia
riskipddomarahastoja koskevan asetuksen, eurooppalaisia yhteiskunnalliseen yrittdjyyteen eri-
koistuneita rahastoja koskevan asetuksen ja eurooppalaisia pitkéaikaissijoitusrahastoja koskevan
asetuksen mukaisia kynnysarvoja, rajoituksia ja edellytyksié.

2§
Lainojen alullepanon toimintaperiaatteet, menettelyt ja prosessit

Vaihtoehtorahastojen hoitajalla on oltava vaihtoehtorahastojen lainojen alullepanoa koskevan
toiminnan osalta tehokkaat toimintaperiaatteet, menettelyt ja prosessit luottojen myontadmiseksi.

Vaihtoehtorahastojen hoitajalla on oltava vaihtoehtorahastojen lainojen alullepanoa koskevan
toiminnan osalta tehokkaat toimintaperiaatteet, menettelyt ja prosessit luottoriskien arvioimisek-
si sekd luottosalkun hallinnoimiseksi ja seuraamiseksi. Niitd on sovellettava my0s vaihtoehtora-
haston hankkiessa lainat kolmannen osapuolen vilitykselld. Toimintaperiaatteiden, menettelyjen
ja prosessien tehokkuutta on tarkasteltava ja tarvittaessa pdivitettdva vahintdén vuosittain.

Mitd 1 ja 2 momentissa sdddetiin, ei kuitenkaan sovelleta osakaslainojen alullepanoon, jos
osakaslainojen nimellisarvo ei kokonaisuudessaan ylitd 150 prosenttia vaihtoehtorahaston paa-
omasta. Télloin vaihtoehtorahastojen hoitajan on kuitenkin noudatettava, mitd 6 luvun 1 §:n 2
kohdassa sdédetdédn vaihtoehtorahastojen hoitajan velvollisuuksista.
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38
Eturistiriitatilanteiden rajoittaminen lainojen alullepanossa

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on varmistettava, ettei sen hoitama vaihtoehtorahasto myonnéa
lainoja:

1) vaihtoehtorahastojen hoitajalle tai kyseisen vaihtoehtorahastojen hoitajan henkilostélle;

2) vaihtoehtorahaston sdilytysyhteisolle tai sille, jolle sdilytysyhteisd on 15 luvun 5 §:n mukai-
sesti siirtdnyt tehtivia;

3) sellaiselle taholle, jolle vaihtoehtorahastojen hoitaja on siirtdnyt tehtévidén 10 luvun mu-
kaisesti tai tdllaisen tahon henkilostolle; tai

4) vaihtoehtorahastojen hoitajan kanssa samaan konserniin kuuluvalle taholle, paitsi jos tdméa
on rahoitusalan yritys, joka rahoittaa ainoastaan muita kuin 1-3 kohdassa tarkoitettuja tahoja.

4§
Lainanantorahaston vivutusrajat

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on varmistuttava, ettei sen hoitaman lainanantorahaston vivu-
tus ylitd 175 prosenttia vaihtoehtorahaston ollessa avoin tai 300 prosenttia vaihtoehtorahaston ol-
lessa suljettu. Vivutusraja lasketaan rahaston position ja nettoarvon vélisestd suhteesta. Lainapo-
sitioksi ei katsota sellaisia lainajérjestelyjd, jotka katetaan kokonaisuudessaan lainoja alullepane-
van vaihtoehtorahaston sijoittajien tekemilld sopimuksiin perustuvilla pddomasitoumuksilla.

Edelld 1 momentissa sdddettyjd vaatimuksia ei sovelleta sellaiseen lainanantorahastoon, jonka
luotonantotoiminto koostuu yksinomaan osakaslainojen alullepanosta, jos osakaslainojen nimel-
lisarvo ei kokonaisuudessaan ylitd 150 prosenttia kyseisen vaihtoehtorahaston pddomasta

Jos vaihtoehtorahastojen hoitajasta riippumattomasta syysté lainanantorahasto ei tdytd 1 mo-
mentissa sédddettyjd vaatimuksia, vaihtoehtorahastojen hoitajan on kohtuullisen ajan kuluessa to-
teutettava tarvittavat toimenpiteet vaatimusten tayttdmiseksi. Sijoittajien etu on otettava asianmu-
kaisesti huomioon toimenpiteiden toteuttamisessa.

58§
Lainojen alullepanon sijoitusraja-arvot

Lainoja alullepanevan vaihtoehtorahastojen hoitajan on varmistettava, ettei sen yksittéiselle
lainanottajalle alullepanemien lainojen nimellisarvo ylitd kokonaisuudessaan 20 prosenttia kysei-
sen vaihtoehtorahaston pddomasta, sitoumuksista tai kokonaismerkinnoistd, jos lainanottaja on
rahoitusalan yritys, vaihtoehtorahasto tai sijoitusrahastolaissa tarkoitettu sijoitusrahasto. Sijoitus-
raja-arvon soveltaminen ei estd eurooppalaisia riskipddomarahastoja koskevan asetuksen, eu-
rooppalaisia yhteiskunnalliseen yrittéjyyteen erikoistuneita rahastoja koskevan asetuksen tai eu-
rooppalaisia pitkédaikaissijoitusrahastoja koskevan asetuksen mukaisten kynnysarvojen, rajoitus-
ten ja edellytysten soveltamista.

Edelld 1 momentissa sdddettyé sijoitusraja-arvoa on sovellettava viimeistdéin vaihtoehtorahas-
ton sdénnoissi tai tarjousesitteessd madrattynd pdivéni, joka saa olla enintidén 24 kuukauden ku-
luttua vaihtoehtorahaston osuuksien ensimmaiisestd merkintdpdivastd. Soveltamispéivin asetta-
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misessa otetaan huomioon niiden omaisuuserien erityispiirteet ja ominaisuudet, joihin vaihtoeh-
torahaston on tarkoitus sijoittaa. Finanssivalvonta voi poikkeuksellisissa olosuhteissa asianmu-
kaisesti perustellun sijoitussuunnitelman vastaanotettuaan hyviksyd médirdajan pidentdmisen
enintddn 12 kuukaudella.

Sen estdméttd mitd 1 momentissa sidédetéén, sijoitusraja-arvon soveltaminen keskeytetéédn vé-
liaikaisesti tilanteissa, joissa vaihtoehtorahaston pddomaa korotetaan tai alennetaan. Keskeytys ei
saa kuitenkaan kestdi pidempéén kuin on ehdottoman vélttdmitonta ottaen huomioon vaihtoeh-
torahaston sijoittajien etu. Keskeytys voi kestdé enintidén 12 kuukautta.

Edelld 1 momentissa sdddetyn sijoitusraja-arvon soveltaminen pééttyy, kun vaihtoehtorahasto-
jen hoitaja alkaa myydd vaihtoehtorahaston omaisuuserid hoitaakseen osuuksien lunastukset
vaihtoehtorahaston selvitysmenettelyn yhteydessa.

6§
Lainojen tuottojen kohdistaminen

Jos vaihtoehtorahasto on pannut alulle lainoja, on lainojen tuotot osoitettava kokonaisuudes-
saan kyseiseen vaihtoehtorahastoon. Lainojen tuotoista voidaan véhentéé niiden hallinnoinnista
mahdollisesti perittavét sallitut kulut. Kaikki lainojen hallinnointiin liittyvét kulut on ilmoitetta-
va 12 luvun 5 §:n mukaisesti.

78
Vihimmdislainamddrdn sdilyttdminen

Lainoja alullepanevan vaihtoehtorahaston hoitajan on varmistuttava siitd, ettd sen hoitama
vaihtoehtorahasto sdilyttda véhintdén viisi prosenttia kunkin sellaisen lainan nimellisarvosta, jon-
ka vaihtoehtorahasto on myontinyt ja sen jdlkeen siirtdnyt kolmansille osapuolille. Vahimmais-
méérd on sdilytettivé alullepannun lainan erddntymiseen asti, jos laina on myonnetty kuluttajalle
tai laina-aika on enintddn kahdeksan vuotta. Muissa tapauksissa vihimmaismééré on séilytettdva
véhintdin kahdeksan vuotta.

Edelld 1 momentista sdddetystd poiketen, vihimmaismaarin sdilyttdmisvelvollisuutta ei sovel-
leta, jos:

1) vaihtoehtorahastojen hoitaja alkaa myydé omaisuuserid hoitaakseen osuuksien lunastukset
vaihtoehtorahaston selvitysmenettelyn yhteydessa;

2) alullepannusta lainasta luopuminen on tarpeen Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopi-
muksen 215 artiklassa mééréttyjen rajoittavien toimenpiteiden tai tuotevaatimusten noudattami-
seksi;

3) alullepannusta lainasta luopuminen on tarpeen, jotta vaihtoehtorahastojen hoitaja pystyy to-
teuttamaan hoitamansa vaihtoehtorahaston sijoitusstrategiaa sen sijoittajien edun mukaisesti; tai

4) alullepannun lainan myynti johtuu lainaan liittyvéan riskitilanteen heikkenemisestd, jonka
vaihtoehtorahastojen hoitaja on havainnut osana asianmukaisen huolellisuuden ja riskienhallin-
nan prosessiaan ja josta lainan ostajalle on ilmoitettu lainan oston yhteydessa.

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on Finanssivalvonnan pyynndsté osoitettava, ettd 2 momentissa
sdddetyt poikkeukset sdilyttdmisvelvollisuudesta tayttyvit.
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Sellaiset sijoitusstrategiat, joissa lainanantorahasto yksinomaan siirtdd myontdmaénsa lainat tai
lainapositiot kolmansille tahoille, on kielletty.

19 luku

ETA-valtiot

38

Oikeus markkinoida ja ennakkomarkkinoida ETA-valtioon sijoittautunutta vaihtoehtorahastoa
Suomessa

Poiketen siitd, mitd 13 luvussa sdddetddn, ETA-vaihtoehtorahastojen hoitaja saa markkinoida
ei-ammattimaiselle asiakkaalle pédasiassa tietyn yhtion osakkeisiin sijoittavan ETA-vaihtoehto-
rahaston osuuksia kyseisen yhtion tai sen sidosyhteisdjen tyontekijoille henkildstotalletusjérjes-
telmien tai henkildstdoedustusjérjestelmien puitteissa. Markkinoitaessa tdllaista vaihtoehtorahas-
toa rajan yli, Finanssivalvonta ei saa asettaa ET A-vaihtoehtorahaston kotivaltiossa sovellettavien
vaatimusten lisdksi muita vaatimuksia.

20 luku

Kolmannet maat

2§
Oikeus markkinoida kolmanteen maahan sijoittautunutta vaihtoehtorahastoa

Toimiluvan saanut vaihtoehtorahastojen hoitaja voi Suomessa markkinoida hoitamansa kol-
manteen maahan sijoittautuneen vaihtoehtorahaston osuuksia ammattimaisille asiakkaille teh-
tyédén siitd kirjallisen ilmoituksen Finanssivalvonnalle. [Imoituksessa on oltava selvitys siité, etta:

3) vaihtoehtorahaston sijoittautumismaana olevaa kolmatta maata ei ole yksildity rahanpesua-
setuksen 31 artiklan mukaiseksi suuririskiseksi kolmanneksi maaksi;

4) vaihtoehtorahastojen hoitajan tai vaihtoehtorahaston sijoittautumismaana olevan kolman-
nen maan ja Suomen vélilld on sopimus, joka vastaa tdysin Taloudellisen yhteistyon ja kehityk-
sen jarjeston tuloa ja varallisuutta koskevan malliverosopimuksen 26 artiklassa vahvistettuja vaa-
timuksia ja jolla varmistetaan tehokas tietojenvaihto veroasioissa, ja ettd kyseistd kolmatta maata
el mainita veroasioissa yhteistydhaluttomia lainkédyttdalueita koskevaa tarkistettua EU:n luette-
loa koskevien neuvoston pédtelmien liitteessa I;
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38
Kolmannesta maasta markkinointi

Kolmanteen maahan sijoittautunut vaihtoehtorahastojen hoitaja voi Suomessa markkinoida
hoitamansa ETA-valtioon sijoittautuneen vaihtoehtorahaston tai kolmanteen maahan sijoittautu-
neen vaihtoehtorahaston osuuksia ammattimaisille asiakkaille tehtyéén siité kirjallisen ilmoituk-
sen Finanssivalvonnalle. Ilmoituksessa on oltava selvitys siité, etti:

3) vaihtoehtorahastojen hoitajan tai vaihtoehtorahaston sijoittautumismaana olevaa kolmatta
maata ei ole yksiloity rahanpesuasetuksen 31 artiklan mukaiseksi suuririskiseksi kolmanneksi
maaksi;

4) vaihtoehtorahastojen hoitajan tai vaihtoehtorahaston sijoittautumismaana olevan kolman-
nen maan ja Suomen vélilld on sopimus, joka vastaa tdysin Taloudellisen yhteistyon ja kehityk-
sen jarjeston tuloa ja varallisuutta koskevan malliverosopimuksen 26 artiklassa vahvistettuja vaa-
timuksia ja jolla varmistetaan tehokas tietojenvaihto veroasioissa, ja ettd kyseistd kolmatta maata
el mainita veroasioissa yhteistydhaluttomia lainkdyttdalueita koskevaa tarkistettua EU:n luette-
loa koskevien neuvoston péételmien liitteessa 1.

4§
Sdilytysyhteiso

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on nimetessién kolmanteen maahan sijoittautunutta séilytysyh-
teisOd varmistuttava siitd, ettd sdilytysyhteiso ja sen sijoittautumismaa téyttévit seuraavat valvon-
nan, tietojenvaihdon, siéntelyn ja sijoittajanvastuun edellytykset:

3) sdilytysyhteison sijoittautumismaana olevaa kolmatta maata ei ole yksildity rahanpesuase-
tuksen 31 artiklan mukaiseksi suuririskiseksi kolmanneksi maaksi;

4) sailytysyhteison sijoittautumismaana olevan kolmannen maan ja Suomen vililld on sopi-
mus, joka vastaa tdysin Taloudellisen yhteistyon ja kehityksen jérjeston tuloa ja varallisuutta kos-
kevan malliverosopimuksen 26 artiklassa vahvistettuja vaatimuksia ja jolla varmistetaan tehokas
tietojenvaihto veroasioissa, ja kyseistd kolmatta maata ei mainita veroasioissa yhteisty6halutto-
mia lainkdyttoalueita koskevaa tarkistettua EU:n luetteloa koskevien neuvoston paételmien liit-
teessa I;

Edelld 2 momentin 3 ja 4 kohdassa sdddettyja edellytyksid on noudatettava sdilytysyhteison ni-
meédmisestd lukien. Jos nimetty sdilytysyhteiso ei tdytd 2 momentin 3 ja 4 kohdassa sdadettyja
edellytyksid, vaihtoehtorahaston hoitajan on nimettévé uusi séilytysyhteisd kohtuullisen ajan ku-
luessa ja sijoittajien etu asianmukaisesti huomioon ottaen. Kohtuullinen aika voi olla enintdan
kaksi vuotta.
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21 luku
Finanssivalvontaa koskevat sdinnokset
2a§
Finanssivalvonnan velvollisuus ilmoittaa maksuvalmiuden hoidon keinojen kdytostd

Finanssivalvonnan on viipymaéttd ilmoitettava vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan
jésenvaltion toimivaltaiselle viranomaiselle saamistaan 8 luvun 6 e §:ssé tarkoitetuista tiedoista.

Finanssivalvonnan on ilmoitettava vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan jasenvaltion
toimivaltaisille viranomaisille 8 luvun 6 f §:n nojalla médradmastdan merkintdjen, takaisinosto-
jen ja lunastusten keskeyttdmisesta.

Finanssivalvonnan on toimitettava 1 ja 2 momentissa tarkoitetut tiedot Euroopan arvopaperi-
markkinaviranomaiselle ja jos rahoitusjédrjestelmin vakauteen ja eheyteen saattaa kohdistua ris-
kejé, tiedot on toimitettava myds Euroopan jarjestelmériskikomitealle.

2b§
Pyynté maksuvalmiuden hoidon keinojen kdyttimiseksi

Vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan jasenvaltion toimivaltaiset viranomaiset voivat
esittdd perustellun pyynnon Finanssivalvonnalle kayttdd 8 luvun 6 f §:ssé tarkoitettua oikeuttaan
méaéritd merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmisestd. Pyynto on toimitettava Eu-
roopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle ja jos rahoitusjérjestelméin vakauteen ja eheyteen saat-
taa kohdistua riskejé, tiedot on toimitettava myds Euroopan jérjestelmériskikomitealle.

Jos Finanssivalvonta ei hyviksy 1 momentissa tarkoitettua pyyntdé, sen on ilmoitettava asias-
ta perusteluineen vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan jasenvaltion toimivaltaisille vi-
ranomaisille ja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle. Finanssivalvonnan on lisdksi il-
moitettava asiasta Euroopan jérjestelmiriskikomitealle, jos vaihtoehtorahastojen hoitajan vas-
taanottavan jasenvaltion toimivaltaiset viranomaiset ovat toimittaneet tille 1 momentissa tarkoi-
tetun pyynnon.

Jos Finanssivalvonta ei toimi Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen lausunnon mukai-
sesti, sen on ilmoitettava asiasta perusteluineen vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan jé-
senvaltion toimivaltaisille viranomaisille ja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle.

8ag

Finanssivalvonnan velvollisuus ilmoittaa ja vastaanottaa ilmoitus sdilytysyhteison sddnndsten
vastaisesta toiminnasta

Jos Finanssivalvonnalla on perusteltu syy epiill4, ettd sen valvonnan piiriin kuulumaton séily-
tysyhteisd harjoittaa tai on harjoittanut vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen hoitajista annetun di-
rektiivin vastaista toimintaa muussa ETA-valtiossa, sen on ilmoitettava tdstd asianomaisen ETA-
valtion toimivaltaiselle viranomaiselle ja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle.
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Jos Finanssivalvonta vastaanottaa sdilytysyhteison toimivaltaisena viranomaisena ulkomaisen
ETA-valvontaviranomaisen ilmoituksen séilytysyhteison sdénnodsten vastaisesta toiminnasta, on
sen ryhdyttdvd asianmukaisiin toimiin. Finanssivalvonnan on ilmoitettava toteuttamiensa toi-
menpiteiden tuloksista Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle ja ilmoituksen antaneille
toimivaltaisille viranomaisille.

10§
Tietojenvaihto

Finanssivalvonnan on toimitettava ulkomaiselle ET A-valvontaviranomaiselle tietoja, joilla on
merkitystd seurattaessa ja ehkéistdessd vaihtoehtorahastojen hoitajien toiminnan mahdollisia vai-
kutuksia rahoitusjérjestelmén kannalta merkityksellisten luottolaitosten, vakuutusyhtididen ja si-
joituspalveluyritysten vakauteen ja markkinoiden asianmukaiseen toimintaan niilld markkinoil-
la, joilla kyseiset vaihtoehtorahastojen hoitajat toimivat, ja joilla on merkitysté kyseisen ETA-
valtion rahoitusjérjestelmén vakauteen. Tiedot on toimitettava myds Euroopan arvopaperimark-
kinaviranomaiselle ja Euroopan jérjestelmériskikomitealle.

Jos vaihtoehtorahastolla tai vaihtoehtorahastojen hoitajalla on eri ETA-valvontaviranomainen
kuin séilytysyhteisolld, Finanssivalvonnan on:

1) séilytysyhteison valvontaviranomaisena viipymaéttd annettava vaihtoehtorahaston ja vaihto-
ehtorahastojen hoitajan ulkomaiselle ETA-valvontaviranomaiselle tiedot, joilla on merkitysti ky-
seisen ETA-valvontaviranomaisen valvontavaltuuksien kdyton kannalta;

2) vaihtoehtorahaston tai vaihtoehtorahastojen hoitajan valvontaviranomaisena viipymétté an-
nettava sailytysyhteison ulkomaiselle ETA-valvontaviranomaiselle tiedot, joilla on merkitysti
kyseisen viranomaisen valvontavaltuuksien kayton kannalta.

11§

Valvontayhteistyo

Finanssivalvonnan on viipyméttd ilmoitettava vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan
jésenvaltion toimivaltaisen viranomaisen pyynnosti kéyttdmistddn valtuuksista ja havainnoista
vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan jésenvaltion toimivaltaiselle viranomaiselle ja Eu-
roopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle. Jos rahoitusjérjestelmén vakauteen ja eheyteen saat-
taa kohdistua riskejé, Finanssivalvonnan on ilmoitettava asiasta myos Euroopan jérjestelmariski-
komitealle.

15§
Finanssivalvonnan salassapitovelvollisuus

Kaikki tiedot, jotka Finanssivalvonta saa Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselta, ulko-
maiselta ETA-valvontaviranomaiselta, Euroopan pankkiviranomaiselta, Euroopan vakuutus- ja
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lisdeldkeviranomaiselta tai Euroopan jérjestelmériskikomitealta vaihtoehtoisten sijoitusrahasto-
jen hoitajista annetun direktiivin mukaisesti on katsottava salassa pidettdviksi. Tietoja ei kuiten-
kaan katsota salassa pidettaviksi, jos:

1) jeHet Euroopan arvopaperimarkkinaviranomainen tai toimivaltainen tai muu asianomainen
viranomainen tai elin ilmoittaa toisin #meita tietoja toimittaessaan;

2) josne tietoja luovutetaan Suomen tai muun ETA-valtion syyttdja- tai esitutkintaviranomai-
selle rikoksen estdmiseksi ja selvittdmiseksi; tai

3) tietoja kéytetidn tiivistelmissa tai koosteessa, josta yksittéisid rahoitusmarkkinoiden toimi-
joita ei voida tunnistaa.

22 luku

Seuraamukset, muutoksenhaku ja rikkomuksista ilmoittaminen

23§
Seuraamusmaksu

Finanssivalvonnasta annetun lain 40 §:n 1 momentissa tarkoitettuja sdénnoksid, joiden laimin-
lyonnisté tai rikkomisesta mééritéddn vaihtoehtorahastojen hoitajille seuraamusmaksu, ovat:

12) 20 luvun 4 §:n séddnnokset séilytysyhteisosté;

13) 18 a luvun 5 §:n sddnndkset kiinteistorahaston toiminimen kayttdmisesti, 8 §:n sddnnokset
kiinteistorahaston liiketoiminnan harjoittamisesta, 9 §:n sddnndkset kiinteistdrahastolle sallitusta
muusta toiminnasta, 10 §:n séddnndkset kiinteistorahaston osakepddomasta, 11 §:n sdédnndkset
kiinteistorahaston perustamisesta, 12 §:mn sédédnnokset kaupankdynnistd kiinteistorahaston osak-
keilla, 13 §:n sddnndkset kiinteistdrahaston yhtidjarjestyksestd, 14 §:n sdénnokset kiinteistosijoi-
tustoiminnan sdanndistd, 15 §:n sddnnokset kiinteistdrahaston sdéntdjen toimittamisesta Finans-
sivalvonnalle, 16 §:n sdénnokset kiinteistdrahaston varojen sijoittamisesta, 18 §:n sdénnos kiin-
teistorahaston luoton ottamista koskevista rajoituksista ja 19 § sdénnokset kiinteistdjen tai kiin-
teistdarvopapereiden hankinnasta tai luovutuksesta.

58
Vaihtoehtorahastorikos

Joka tahallaan tai torkedstd huolimattomuudesta

5) kdyttdd nimitysté erikoissijoitusrahasto 16 a luvun 2 §:n 1 momentin vastaisesti tai nimitys-
td kiinteistorahasto 18 a luvun 5 §:n vastaisesti tai
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5a§
Kiinteistonarvioitsijarikkomus

Kiinteistdarvioitsija, joka tahallaan tai torkedstd huolimattomuudesta rikkoo olennaisesti 18 a
luvun 19 § 2 momentissa tarkoitettuja omaisuuden arvostamis- ja arviointiperusteita, on tuomit-
tava, jollei teko ole vdhdinen tai siitd ole muualla laissa sdfidetty ankarampaa rangaista, kiinteis-
tonarvioitsijarikkomuksesta sakkoon.

Téma laki tulee voimaan piivand kuuta 20 . Lain 7 luvun 3 §:n 1 momentin 3, 6—8 kohta
sekd 2 momentti tulevat kuitenkin voimaan vasta 16 pdivana huhtikuuta 2027.

Talla lailla kumotaan kiinteistdrahastolaki (1173/1997).

Ennen 15 pdivad huhtikuuta 2024 perustettujen lainoja alullepanevien vaihtoehtorahastojen
osalta vaihtoehtorahastojen hoitajien ei tarvitse noudattaa 18 b luvun 1, 4 ja 5 §:44 ennen 16 pii-
vad huhtikuuta 2029. Jos vaihtoehtorahaston yksittdistd lainanottajaa varten alullepanemien lai-
nojen nimellisarvo on suurempi kuin mainitun luvun 5 §:n 1 momentissa séédetty raja tai sen vi-
vutus ylittdd mainitun luvun 4 §:ssd sdddetyt rajat, ei sitd hoitava vaihtoehtorahastojen hoitaja saa
korottaa kyseistd arvoa tai vivutusta ennen 16 paivéaa huhtikuuta 2029. Jos vaihtoehtorahaston yk-
sittdistd lainanottajaa varten alullepanemien lainojen nimellisarvo on pienempi kuin mainitun lu-
vun 5 §:n 1 momentissa sdddetty raja tai vaihtoehtorahaston vivutus alittaa mainitun luvun 4 §:n
mukaiset rajat, kyseistd vaihtoehtorahastoa hoitava vaihtoehtorahastojen hoitaja ei saa korottaa
sitd ndiden rajojen yli.

Vaihtoehtorahastojen hoitajan ei tarvitse noudattaa 18 b luvun 1, 4 ja 5 §:ssd sdddettyja velvol-
lisuuksia ennen 15 pdivdd huhtikuuta 2024 perustetun lainoja alulle panevan vaihtoehtorahaston
osalta, ellei vaihtoehtorahasto hanki lisdpddomaa mainitun péivén jélkeen. Vaihtoehtorahastojen
hoitaja, joka hoitaa ennen mainittua pdivaa perustettua lainoja alulle panevaa vaihtoehtorahastoa,
voi paattdd noudattaa mainittuja pykalid. Vaihtoehtorahastojen hoitajan on ilmoitettava paatok-
sestddn Finanssivalvonnalle.

Jos vaihtoehtorahasto on pannut lainoja alulle ennen 15 péivaa huhtikuuta 2024, vaihtoehtora-
hastojen hoitaja voi jatkaa tillaisten rahastojen hoitamista noudattamatta, mitd 18 b luvun 2, 3, 6
ja 7 §:ssd sdddetdin.

Finanssivalvonta voi ottaa vastaan maksuvalmiuden hoidon keinojen valintaa koskevan 8 lu-
vun 6 b §:ssé tarkoitetun ilmoituksen tdimén lain mukaan jo ennen lain voimaantuloa.

Kiinteistorahastolain nojalla annetut valtiovarainministerion asetus kiinteistdrahastolain nojal-
la annettavien tietojen vahimmaisvaatimuksista (233/2014) sekd mainitun lain nojalla annetut Fi-
nanssivalvonnan méairdykset jadvéit kuitenkin edelleen voimaan.

Muualla lainsdddannossa olevalla viittauksella kiinteistdrahastolakiin tarkoitetaan timén lain
tultua voimaan viittausta tdhan lakiin tai sen vastaavaan sddnnokseen.
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Laki

sijoitusrahastolain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan sijoitusrahastolain (213/2019) 6 luvun 1 §:n 3 momentti ja 10 luvun 6-8 §,

muutetaan 1 luvun 2 §:n 1 momentin 34 kohta ja 3 §:n 14 kohta, 2 luvun 2 § ja 4 §:n 1 mo-
mentti, 6 luvun 1 §:n 2, 4 ja 5 momentti, 2 §:n 1 momentti, 8 luvun 2 §:n 18 kohta, 9 luvun 10 §:n
otsikko ja 1 momentti, 10 luvun 4 §:n 2 momentti, 11 luvun 2 §, 13 luvun 6 §:n 7 momentti, 14 lu-
vun 5 §, 19 luvun 7 §:n 1 momentti, 21 luvun 5 §:n 3 ja 4 momentti, 24 luvun 9 §:n 1 momentin 14
kohta sekd 27 luvun 2 §:n 1 momentin 3 ja 5 kohta,

sellaisina kuin niistd ovat 1 luvun 3 §:n 14 kohta laissa 987/2024, 2 luvun 2 § osaksi laissa 409/
2024 sekd 9 luvun 10 §:n otsikko ja 1 momentti laissa 515/2019 sekd

lisdtddn 1 luvun 2 §:n 1 momenttiin uusi 35 kohta ja 3 §:48n, sellaisena kuin se on osaksi laeis-
sa 527/2021,953/2022 ja 987/2024, uusi 15 ja 16 kohta, 2 luvun 7 §:44n uusi 3 momentti, 3 luvun
2 §:48n uusi 4 momentti, jolloin nykyinen 4 momentti siirtyy 5 momentiksi, 4 lukuun uusi
12—14 §, 5 lukuun uusi 4—11 §, 6 luvun 1 §:84n uusi 9 momentti ja 2 §:48n uusi 3 momentti, jol-
loin nykyiset 3—5 momentit siirtyvét 4-6 momentiksi, 8 luvun 2 §:44n uusi 19 kohta, 21 luvun
5 §:4dn, sellaisena kuin se on osaksi laissa 974/2021, uusi 3 momentti, jolloin muutettu 3 ja 4 mo-
mentti sekd nykyinen 5 momentti siirtyvat 4—6 momentiksi, 24 luvun 9 §:n 1 momenttiin uusi 15
kohta sekd 25 luvun 13 §:44n uusi 2 momentti, jolloin nykyinen 2 ja 3 momentti siirtyvit 3 ja 4
momentiksi sekd 15 §:44n uusi 5 momentti, jolloin nykyinen 5 momentti siirtyy 6 momentiksi,
seuraavasti:

1 luku

Yleiset sadnnokset

28
Mddritelmdit

Téssi laissa tarkoitetaan:

34) ulkoistamisella rahastoyhtion tai sdilytysyhteison toimintaan liittyvai jarjestelyd, jonka
perusteella muu palvelun tarjoaja tuottaa rahastoyhtidlle tai sdilytysyhteisolle toiminnon tai pal-
velun, jonka rahastoyhtié tai séilytysyhteisd olisi muuten itse suorittanut;

35) arvopaperikeskuksella arvo-osuusjérjestelmasti ja selvitystoiminnasta annetun lain (348/
2017) 1 luvun 3 §:n 5 kohdassa tarkoitettua arvopaperikeskusta seké sellaista mainitun pykélén 6
kohdassa tarkoitettua ulkomaalaista arvopaperikeskusta, joka on saanut arvopaperitoimituksen
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parantamisesta Euroopan unionissa seké arvopaperikeskuksista ja direktiivien 98/26/EY ja 2014/
65/EU seka asetuksen (EU) N:o 236/2012 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neu-
voston asetuksen (EU) N:o 909/2014 mukaisen toimiluvan hoitaa arvopaperikeskuksen tehtdvia
ETA-valtiossa tai kolmannessa maassa.

38
EU-sddntelyyn liittyvit mddritelmdt

Téssé laissa tarkoitetaan:

14) ESAP-asetuksella rahoituspalvelujen, pidomamarkkinoiden ja kestdvyyden kannalta mer-
kityksellisiin julkisesti saatavilla oleviin tietoihin keskitetyn péddsyn tarjoavan eurooppalaisen
keskitetyn yhteyspisteen perustamisesta annettua Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusta
(EU) 2023/2859;

15) vertailuarvoasetuksella rahoitusvélineissé ja rahoitussopimuksissa vertailuarvoina tai si-
joitusrahastojen arvonkehityksen mittaamisessa kéytettévistd indekseistd ja direktiivien 2008/48/
EY ja 2014/17/EU seka asetuksen (EU) N:o 596/2014 muuttamisesta annettua Euroopan parla-
mentin ja neuvoston asetusta (EU) 2016/1011;

16) Euroopan jirjestelmdriskikomitealla finanssijérjestelmédn makrotason vakauden valvon-
nasta Euroopan unionissa ja Euroopan jirjestelmériskikomitean perustamisesta annetussa Euroo-
pan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 1092/2010 tarkoitettua Euroopan jarjestel-
maériskikomiteaa.

2 luku

Rahastoyhtion toimilupa

2§
Rahastoyhtiélle sallittu toiminta

Rahastoyhtid saa harjoittaa sijoitusrahastotoimintaa ja sijoitusrahastotoimintaan olennaisesti
liittyvéé toimintaa, jos téllainen toiminta ei ole omiaan vahingoittamaan rahasto-osuudenomista-
jien etua.

Rahastoyhti6 saa liséksi tarjota:

1) sijoituspalvelulain 1 luvun 15 §:n 4 kohdassa tarkoitettua omaisuudenhoitoa;

2) sijoituspalvelulain 1 luvun 15 §:n 5 kohdassa tarkoitettua sijoitusneuvontaa;

3) sijoituspalvelulain 2 luvun 3 §:n 1 momentin 7 kohdassa tarkoitettua rahoitusvélineiden séi-
lyttdmistd sijoitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuuksien osalta;

4) sijoituspalvelulain 1 luvun 15 §:n 1 kohdassa tarkoitettua rahoitusvélineitd koskevien toi-
meksiantojen vastaanottamista ja vélittdmisti,
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5) minké tahansa muun rahastoyhtion tehtdvén tai toiminnon, jota rahastoyhtid jo suorittaa hoi-
tamansa sijoitusrahaston osalta tai sen muutoin timéan pykéaldn mukaisesti tarjoamien palvelujen
osalta edellyttden, ettd mahdolliset muille osapuolille tehtévien tai toimintojen suorittamisesta
syntyvit eturistiriidat késitelldén asianmukaisesti.

Rahastoyhti6 saa liséksi tarjota vertailuarvoasetuksen mukaista vertailuarvojen hallinnointia.
Rahastoyhtidlle ei kuitenkaan voida myontéé toimilupaa vertailuarvoasetuksessa tarkoitettujen
vertailuarvojen hallinnointia koskevien palvelujen tarjoamiseksi rahastoyhtion hallinnoimissa si-
joitusrahastoissa.

Rahastoyhtidlle ei voida antaa toimilupaa ainoastaan 2 tai 3 momentissa tarkoitettuun toimin-
taan.

Rahastoyhtion, joka harjoittaa 2 momentissa tarkoitettua toimintaa, velvollisuudesta kuulua si-
joittajien korvausrahastoon sdddetdén sijoituspalvelulaissa.

Rahastoyhtiton, joka tarjoaa 2 momentissa tarkoitettuja palveluja, sovelletaan sijoituspalvelu-
lain 1 luvun 4 §:44 siltd osin kuin tarjottavat palvelut koskevat yhtd tai useampaa mainitun luvun
14 §:n mukaista rahoitusvilinett.

Rahastoyhtion oikeudesta tarjota kryptopalveluja sdddetdén kryptovarojen markkinoista seké
asetusten (EU) N:o 1093/2010 ja (EU) N:o 1095/2010 ja direktiivien 2013/367EU ja (EU) 2019/
193 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen EU 2023/1114 60 ar-
tiklan 5 kohdassa ja mainitun asetuksen nojalla annetuissa komission asetuksissa ja paétoksissé.

4§
Toimilupahakemus

Finanssivalvonta myontid hakemuksesta rahastoyhtion toimiluvan. Hakemukseen on liitetta-
vé riittdvét selvitykset hakijasta ja rahastoyhtion omistuksesta, johdosta ja tilintarkastajista, ul-
koistamisjérjestelyistd, sisdisestid valvonnasta ja riskien hallinnasta seké taloudellisista toiminta-
edellytyksistd ja toimintasuunnitelmasta. Toimilupahakemukseen liitettévista selvityksisti ja sii-
ni annettavista yhteystiedoista sdddetidn valtiovarainministerion asetuksella.

78
Toimiluvan laajuus ja muuttaminen

Rahastoyhtion on ilmoitettava kaikista olennaisista alkuperdisen toimiluvan edellytyksien
muutoksista Finanssivalvonnalle ennen muutosten tiytdntoonpanoa.
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3 luku
Toimintaedellytykset ja vihimmaispiioma

2§
Johtaminen ja luotettavuus

Vihintddn kahden 1 momentissa sééddetyt edellytykset téyttdvan henkilon on tehtédva rahasto-
yhtion liiketoiminnan harjoittamista koskevat keskeiset padtokset. Edelld mainitun henkilén on
hoidettava tehtdvai kokoaikaisesti ja hénen asuinpaikkansa on sijaittava ET A-valtiossa.

4 luku
Toiminnan jéirjestiminen
12 §
Sijoitusrahaston hoitaminen kolmannen osapuolen aloitteesta

Jos rahastoyhtid hoitaa tai aikoo hoitaa kolmannen osapuolen aloitteesta sijoitusrahastoa, ra-
hastoyhtion on toimitettava yksityiskohtainen selvitys eturistiriitojen hallinnasta Finanssivalvon-
nalle. Selvityksen on erityisesti siséllettavé kohtuullisiksi katsotut toimenpiteet, jotka rahastoyh-
ti0 on toteuttanut ehkéistdkseen eturistiriitojen syntymisen sen ja kolmannen osapuolen vélisessé
suhteessa. Jos eturistiriidat eivit ole estettivissé, rahastoyhtion on selvitettdvi, miten se tunnis-
taa, hallitsee ja valvoo néiti eturistiriitoja ja ilmoittaa niistd, jotta voidaan estié eturistiriitoja vai-
kuttamasta haitallisesti sijoitusrahaston ja sen sijoittajien etuihin.

Edelld 1 momentissa sdédettyd sovelletaan myds tilanteisiin, joissa sijoitusrahasto kayttdd kol-
mantena osapuolena olevan aloitteentekijan nimea tai joissa rahastoyhti ulkoistaa kolmannelle
osapuolelle sijoitusrahaston hoitamisen 6 luvun ulkoistamista koskevien sddnnosten mukaisesti.

13§
Rahastoyhtion yleinen raportointivelvollisuus Finanssivalvonnalle

Rahastoyhtion on sdénnoéllisesti raportoitava Finanssivalvonnalle markkinoista ja vélineisti,
joilla se kdy kauppaa hoitamiensa sijoitusrahastojen lukuun seka sijoitusrahastojen positioista ja
varoista.

Edelld 1 momentissa tarkoitettujen tietojen on siséllettdva tunnisteet, jotka tarvitaan varoista,
sijoitusrahastoista ja rahastoyhtiosti annettujen tietojen yhdistdmiseksi muihin valvontatietoihin
tai julkisesti saatavilla oleviin tietoihin.

Rahastoyhtion on toimitettava kustakin hoitamastaan sijoitusrahastosta seuraavat tiedot Fi-
nanssivalvonnalle:
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1) maksuvalmiuden hallinta, valitut maksuvalmiuden hoidon keinot ja niiden mahdollinen
kayttoon ottaminen tai kéytdstd poistaminen;

2) riskiprofiili, johon kuuluu markkinariski, maksuvalmiusriski, vastapuoliriski, operatiivinen
riski ja muut riskit;

3) sijoitusrahaston lukuun véliaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahastotoimintaa varten otetun
luoton méadri;

4) 13 luvun 17 §:n 2 momentissa tarkoitettujen riskienhallintamenetelmien avulla saadut tulok-
set;

5) ETA-valtiot, joissa rahastoyhtid tai sen lukuun toimiva jakelija markkinoi rahasto-osuuksia.

Finanssivalvonta voi lisdksi vaatia rahastoyhtiltd muita tietoja sddnndllisesti tai satunnaisesti,
jos se on tarpeen jarjestelmériskin tehokkaan valvonnan kannalta. Finanssivalvonnan on ilmoi-
tettava téllaisista lisdraportointivaatimuksista Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisille.

14 §

Rahastoyhtion raportointivelvollisuus Finanssivalvonnalle salkunhoito- ja riskienhallintatehtd-
vien ulkoistamisesta

Rahastoyhtion on raportoitava Finanssivalvonnalle seuraavat tiedot salkunhoidon- ja riskien-
hallintatehtévien ulkoistamisesta:

1) rahastoyhtion paivittdistd salkunhoito- ja riskienhallintatehtévid kokoaikaisesti tekevén hen-
kiloston méaaré;

2) luettelo ja kuvaus ulkoistetuista salkunhoito- ja riskienhallintatehtévista;

3) ulkoistettujen salkunhoitotehtévien kohteena olevien varojen méiré ja prosenttiosuus koko
salkunhoitotehtavasta;

4) ulkoistamisjérjestelyjad kokoaikaisesti valvovan rahastoyhtion henkildston mééri,

5) ulkoistettujen tehtdvien valvomiseksi rahastoyhtion tekemien arviointien lukuméiéra ja to-
teutusajankohdat, todetut ongelmat ja ongelmien ratkaisemiseksi tehdyt toimenpiteet seké paiva-
maéérd, johon mennessa korjaustoimet tulee toteuttaa;

6) tehtdvii edelleen ulkoistettaessa tiedot niisti tahoista, joille tehtidvid on ulkoistettu edelleen,
kuvaus edelleen ulkoistetuista toimista ja edelleen ulkoistettujen salkunhoitotehtdvien kohteena
olevien varojen mééri ja prosenttiosuus koko salkunhoitotehtévésta;

7) ulkoistamisen ja edelleen ulkoistamisen aloitus- ja paéttymispéiva.

Rahastoyhtion on lisdksi raportoitava Finanssivalvonnalle seuraavat tiedot ulkoistetun tehta-
vén hoitajasta:

1) nimi, kotipaikka, sdéntomaéérdinen kotipaikka tai sivuliike;

2) tiedot ldheisisté sidoksista rahastoyhtioon;

3) tiedot mahdollisesta varainhoitoa varten saadusta toimiluvasta tai siitd, onko kyseessd séédn-
nelty yhteiso;

4) tarvittaessa tieto valvontaviranomaisesta.

Edelld 2 momentissa tarkoitetuista tiedoista on annettava sellaiset tunnisteet, jotka tarvitaan
tietojen yhdistdmiseksi muihin valvontatietojen tai julkisesti saatavilla olevien tietojen ldhteisiin.

47



Valiokunnan mietinté6 TaVM 24/2025 vp

5 luku
Vakavaraisuus ja riskienhallinta
4§
Maksuvalmiuden hoidon keinot

Tassé laissa maksuvalmiuden hoidon keinoja ovat:

1) rahasto-osuuksien merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten véliaikainen keskeyttiminen
(merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten keskeytys);,

2 ) rahasto-osuudenomistajien lunastusoikeuden rajoittaminen viliaikaisesti ja osittain, jol-
loin rahasto-osuudenomistajat voivat lunastaa vain tietyn osan rahasto-osuuksistaan;

3) sen sijoitusrahastoon sovellettavan vihimmaéisajan pidentdminen, jota ennen rahasto-osuu-
denomistajien on ilmoitettava rahastonhoitajalle osuuksiensa lunastamisesta;

4) ennalta mééaritetyn vaihteluvdlin mukainen ja likviditeettikustannukset huomioon ottava
maksu, jonka rahasto-osuudenomistajat maksavat sijoitusrahastolle rahasto-osuuksia lunastaes-
saan ja jolla varmistetaan, ettei sijoitusrahastoon jddville rahasto-osuudenomistajille koidu koh-
tuuttomasti haittaa;

5) ennalta méairitetty mekanismi, jolla rahasto-osuuksien nettoarvoa mukautetaan soveltamal-
la likviditeettikustannuksia ilmentévaé tekijaa;

6) ennalta méairitetty mekanismi, jolla rahasto-osuuksien merkinti-, takaisinosto- ja lunastush-
innat méadritetddn mukauttamalla rahasto-osuuden nettoarvoa likviditeettikustannuksia ilmenté-
vélla tekijalla;

7) maksu, jonka rahasto-osuudenomistaja maksaa sijoitusrahastolle rahasto-osuuksien merkin-
nén, takaisinoston tai lunastamisen yhteydessd, jolla hyvitetddn sijoitusrahastolle litketoimen
koosta juontuvat likviditeettikustannukset ja jolla varmistetaan, ettei muille rahasto-osuuden-
omistajille koidu kohtuuttomasti haittaa;

8) rahaston hallussa olevien varojen siirtdminen kéateisvarojen sijaan rahasto-osuudenomista-
jien lunastuspyyntojen tdyttdmiseksi (apporttina tehtivd lunastus);

9) sellaisten varojen, joiden taloudelliset tai oikeudelliset ominaisuudet ovat muuttuneet mer-
kittivasti tai jotka ovat kidyneet poikkeuksellisten olosuhteiden vuoksi epdvarmoiksi, erottami-
nen sijoitusrahaston muista varoista (varojen erottelujdrjestely).

58
Maksuvalmiuden hoidon keinojen valinta

Sijoitusrahastolle on valittava vidhintddn kaksi 4 §:n 2—8 kohdassa tarkoitettua sopivaa maksu-
valmiuden hoidon keinoa. Rahastoyhtion on arvioitava valitun maksuvalmiuden hoidon keinon
soveltuvuutta suhteessa sijoitusrahaston sijoitusstrategiaan, maksuvalmiusprofiiliin ja lunastus-
politiikkaan. Valitut maksuvalmiuden hoidon keinot on ilmoitettava Finanssivalvonnalle.

Sijoitusrahaston maksuvalmiuden hoidon keinoiksi ei voida valita ainoastaan 4 §:n 5 ja 6 koh-
dassa tarkoitettuja keinoja.

Poiketen 1 momentissa sdddetystd, sellaiseen rahastoon, jolle on mydnnetty lupa toimia raha-
markkinarahastoista annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2017/1131 mu-
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kaisena rahamarkkinarahastona, voidaan valita vain yksi 4 §:n 2—8 kohdassa tarkoitettu maksu-
valmiuden hoidon keino.

6§
Maksuvalmiuden hoidon keinojen kdytto

Rahastoyhtid voi ottaa kéyttoon 4 §:n 2—8 kohdan mukaisen maksuvalmiuden hoidon keinon,
jos rahasto-osuudenomistajien etu tétd vaatii ja kyseiset vélineet on siséllytetty rahaston sééntdi-
hin.

Sijoitusrahastossa on oltava toimintaperiaatteet ja menettelytavat kaikkien 5 §:n 1 momentin
mukaisesti valittujen maksuvalmiuden hoidon keinojen kayttoon ottamiseksi ja kéytdstd poista-
miseksi. Rahastoyhtion on huolehdittava siité, ettd se on ottanut kéyttoon valittujen maksuval-
miuden hoidon keinojen kidyton mahdollistavat operatiiviset ja hallinnolliset jérjestelyt. Maksu-
valmiuden hoidon keinoja koskevat toimintaperiaatteet ja menettelytavat on ilmoitettava Finans-
sivalvonnalle.

Apporttina tehtdvéd lunastus voidaan ottaa kdyttoon ainoastaan ammattimaisten asiakkaiden
esittdmien lunastuspyyntdjen tayttdmiseksi ja sen on vastattava suhteellista osuutta sijoitusrahas-
ton hallussa olevista varoista. Apporttina tehtdvin lunastuksen ei kuitenkaan tarvitse vastata suh-
teellista osuutta sijoitusrahaston hallussa olevista varoista, jos kyseisen rahaston sijoituspolitii-
kan tavoitteena on jaljitelld tiettyd osake- tai joukkovelkakirjaindeksié ja rahasto on sijoituspal-
velulain 1 luvun 26 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu porssilistattu rahasto.

78
Maksuvalmiuden hoidon keinojen kdiytté poikkeuksellisissa tilanteissa

Rahastoyhti6 voi poikkeuksellisissa tilanteissa seké olosuhteiden ja rahasto-osuudenomistaji-
en edun vaatiessa ottaa viliaikaisesti kayttoon:

1) merkint6jen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmisen; tai

2) varojen erottelujarjestelyn.

Rahastoyhtion on keskeytettévé rahasto-osuuksien lunastaminen sijoitusrahaston varallisuu-
den arvon tai rahasto-osuudenomistajien méaérén laskettua alle laissa sédddetyn tai rahaston sién-
ndissd médrdtyn vahimmaismaérin, jos tilannetta ei ole korjattu 90 vuorokauden kuluessa siiti,
kun vahimmaisvaatimus alitettiin. Lunastuskieltoa ei kuitenkaan sovelleta ennen 8 luvun 8 §:ssd
tarkoitetun méérdajan paéttymistd. Kaikessa sijoitusrahaston markkinointiaineistossa on keskey-
tyksen ajan mainittava sijoitusrahaston poikkeuksellisesta tilasta.

8§
1lmoitus maksuvalmiuden hoidon keinojen kdytostd
Rahastoyhtion on ilmoitettava viipyméttd Finanssivalvonnalle, jos:

1) sijoitusrahastossa kéytetéén tai poistetaan kaytostd 7 §:n 1 momentin 1 kohdan nojalla mer-
kint6jen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttimisen;
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2) rahastoyhtid on keskeyttinyt 7 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla rahasto-osuuksien lu-
nastamisen;

3) sijoitusrahastossa kéytetéén tai poistetaan kaytostd miké tahansa 4 §:n 2—8 kohdassa tarkoi-
tetuista maksuvalmiuden hoidon keinoista, jos se tehdédén sellaisella tavalla, joka ei kuulu sijoi-
tusrahaston sddnndissé tarkoitettuun tavanomaiseen liiketoimintaan.

Rahastoyhtion on ilmoitettava Finanssivalvonnalle kohtuullisessa ajassa ennen kuin se ottaa
kayttoon tai poistaa kdytdstd 7 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun varojen erottelujérjestelyn.

93§
Finanssivalvonnan oikeus mddrdtd merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmisestd

Finanssivalvonta voi méiréta poikkeuksellisissa olosuhteissa rahasto-osuudenomistajien edun
vaatiessa rahastoyhtiotd ottamaan kayttoon tai poistamaan kaytostd merkintdjen, takaisinostojen
ja lunastusten keskeyttdmisen, jos se on tarpeen sijoittajansuojan tai rahoitusvakauteen kohdistu-
vien riskien vuoksi. Finanssivalvonnan on kuultava rahastoyhtiotd ennen kuin méérad merkinto-
jen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttimisesti. Asianosaisen kuulemisesta sdddetéén hallin-
tolain (434/2003) 34 §:ssé.

10§
Finanssivalvonnan velvollisuus ilmoittaa maksuvalmiuden hoidon keinojen kdytostd

Finanssivalvonnan on viipymdtté ilmoitettava ulkomaisen ETA-rahastoyhtion kotivaltion ja
sijoitusrahaston vastaanottavan ETA-valtion toimivaltaisille viranomaisille saamistaan 8 §:n 1
momentissa tarkoitetuista tiedoista.

Finanssivalvonnan on ilmoitettava ulkomaisen ETA-rahastoyhtion kotivaltion ja sijoitusrahas-
ton vastaanottavan ET A-valtion toimivaltaisille viranomaisille méérétty4én 9 §:n nojalla merkin-
tojen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmisesta.

Finanssivalvonnan on toimitettava 1 ja 2 momentissa tarkoitetut tiedot Euroopan arvopaperi-
markkinaviranomaiselle ja jos rahoitusjérjestelmin vakauteen ja eheyteen saattaa kohdistua ris-
kejé, tiedot on toimitettava myds Euroopan jarjestelmériskikomitealle.

11§
Pyynté maksuvalmiuden hoidon keinojen kdyttimiseksi

Ulkomaisen ETA-rahastoyhtion kotivaltion tai sijoitusrahaston vastaanottavan ETA-valtion
toimivaltaiset viranomaiset voivat esittdd perustellun pyynnoén Finanssivalvonnalle kéyttda
9 §:ssd tarkoitettua oikeuttaan médrdtd merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmi-
sestd. Pyynto on toimitettava Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle, ja jos rahoitusjérjes-
telmén vakauteen ja eheyteen saattaa kohdistua riskejé, tiedot on toimitettava myds Euroopan jér-
jestelmiriskikomitealle.

Jos Finanssivalvonta ei hyviksy 1 momentissa tarkoitettua pyyntdé, sen on ilmoitettava asias-
ta perusteluineen pyynnon esittdneille toimivaltaisille viranomaisille ja Euroopan arvopaperi-
markkinaviranomaiselle. Jos pyynnén esittdneet toimivaltaiset viranomaiset ovat toimittaneet 1
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momentissa tarkoitetun pyynnén myds Euroopan jirjestelmériskikomitealle, Finanssivalvonnan
on toimitettava ilmoitus my0os télle.

Jos Finanssivalvonta ei toimi Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen lausunnon mukai-
sesti, sen on ilmoitettava asiasta perusteluineen 1 momentissa tarkoitetun pyynnon esitténeille
toimivaltaisille viranomaisille ja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle.

6 luku

Ulkoistaminen

1§
Rahastoyhtion toiminnan ulkoistaminen

Rahastoyhti6 voi harjoittaa liiketoimintaansa asiamiehen viélitykselld tai muuten ulkoistaa si-
joitusrahastotoimintaa tai 2 luvun 2 §:ssé tarkoitettua toimintaa, jos se ei haittaa rahastoyhtion ris-
kienhallintaa, sisdistd valvontaa tai muuten merkittdvésti rahastoyhtion liiketoiminnan hoitamis-
ta.

Sijoitusrahastotoiminnan tai 2 luvun 2 §:ssé tarkoitetun toiminnan ulkoistamisesta on tehtiva
kirjallinen sopimus, josta kdy ilmi toimeksiannon sisélto ja sopimuksen voimassaoloaika.

Rahastoyhtion, joka toimiluvan myontdmisen jilkeen aikoo harjoittaa sijoitusrahastotoimin-
taa asiamiehen vilitykselld tai ulkoistaa 2 luvun 2 §:ssé tarkoitetun toiminnan, on ilmoitettava ul-
koistamisesta etukdteen Finanssivalvonnalle. Rahastoyhtion ja ulkoistettua toimintaa hoitavan
vélisessd sopimussuhteessa tapahtuvista merkittavistd muutoksista on ilmoitettava Finanssival-
vonnalle. Finanssivalvonta antaa tarkemmat méiérayksen ilmoituksen siséllosta.

Rahastoyhtion on varmistettava, ettd 1 momentissa tarkoitettujen ulkoistettujen tai edelleen ul-
koistettujen tehtévien hoitamisessa ja palvelujen tarjoamisessa noudatetaan tdmén lain sd&nnok-
sid riippumatta ulkoistettua tehtdvaa hoitavan oikeudellisesta asemasta tai sijaintipaikasta.

2§
Ulkoistamisen edellytykset

Asiamiehen kdyttiminen ei saa estdd rahastoyhtioti toimimasta sen hoitaman sijoitusrahaston
osuudenomistajien ja asiakkaiden edun mukaisesti. Rahastoyhtion kéyttdmalld asiamiehelld on
sille annetut tehtdvit tai palvelujen tarjoamisen luonne huomioon ottaen oltava riittivd ammatti-
taito suoriutua tehtivistddn. Rahastoyhtion on huolehdittava siitd, ettd se voi asiamiehelle anta-
mansa toimeksiannon voimassaoloaikana antaa télle lisdohjeita ja purkaa asiamiehen kanssa teh-
dyn sopimuksen vilittdmasti, jos timé on osuudenomistajien tai asiakkaiden edun mukaista. Ra-
hastoyhtion on voitava esittdd objektiiviset perusteet kaikille ulkoistamista koskeville jérjestelyil-
le.
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Tassd luvussa tarkoitettuna toiminnan ulkoistamisena ei pidetd sijoitusrahastojen jakelua, jos
jakelija markkinoi omaan lukuun sijoitusrahastoa sijoituspalvelulain tai vakuutusten tarjoamises-
ta annetun lain (234/2018) mukaisesti.

8 luku

Sijoitusrahaston perustaminen, sifinnot, vihimmaispiioma ja rahasto-osuudenomistajien
vihimmaiismairi

2§
Sijoitusrahaston sddannot

Sijoitusrahaston sdédnndissd on méadrattava ainakin:

18) siité, jos rahasto-osuudet, osuuslaji tai osuussarja liitetddn arvo-osuusjérjestelmaén;
19) 5 luvun 5 §:n mukaisesti valitut maksuvalmiuden hoidon keinot.

9 luku
Sijoitusrahaston hoitaminen
10§
Rahastoyhtion raportointivelvollisuus institutionaalisille sijoittajille
Tassé pykalassa institutionaalisella sijoittajalla tarkoitetaan vakuutusyhtidlaissa (521/2008)
tarkoitettua henkivakuutusta harjoittavaa vakuutusyhtioti, lisdeldkesééatioistd ja lisdelédkekassois-
ta annetussa laissa (947/2021) tarkoitettua lisdeldkelaitosta tai niitd vastaavaa Euroopan talous-

alueella toimivaa institutionaalista sijoittajaa, joka on sijoittanut varojaan 9 §:n 1 momentissa tar-
koitettuun rahastoon.
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10 luku
Sijoitusrahaston arvon laskeminen, liikkeeseenlasku ja lunastaminen
4§
Rahasto-osuuden arvon laskeminen

Rahasto-osuuden arvo on sijoitusrahaston arvo jaettuna liikkeessi olevien rahasto-osuuksien
lukumairilla. Sijoitusrahaston arvo lasketaan siten, ettd rahaston varoista vihennetdédn rahastoa
koskevat velat.

11 luku

Rahasto-osuuden hoitajan hallinnoimat rahasto-osuudet

2§
Rahasto-osuudenomistajan lukuun toimiva rahasto-osuuden hoitaja

Rahasto-osuuden hoitajana saa toimia sellainen rahastoyhtid, luottolaitostoiminnasta annetus-
sa laissa tarkoitettu luottolaitos tai sijoituspalvelulaissa tarkoitettu sijoituspalveluyritys, jolla on
oikeus tarjota sijoituspalvelulain 2 luvun 3 §:n 1 momentin 7 kohdassa tarkoitettua rahoitusvali-
neiden sdilyttdmisti, sekd toisessa ETA-valtiossa vastaavaan toimintaan toimiluvan saanut yhtei-
s0. Rahasto-osuuden hoitajana voi toimia my0ds arvo-osuusjérjestelmisti ja selvitystoiminnasta
annetun lain 1 luvun 3 §:n 5 kohdassa tarkoitettu arvopaperikeskus seka sellainen 6 kohdassa tar-
koitettu ulkomainen arvopaperikeskus, joka on saanut arvopaperitoimituksen parantamisesta Eu-
roopan unionissa seké arvopaperikeskuksista ja direktiivien 98/26/EY ja 2014/65/EU seka ase-
tuksen (EU) N:o 236/2012 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) N:0 909/2014 mukaisen toimiluvan hoitaa arvopaperikeskuksen tehtidvid ETA-valtiossa tai
kolmannessa maassa.
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13 luku
Sijoitusrahaston sijoittaminen
68§
Rahastosijoitukset

Tassd luvussa sdéddettyja sijoitusrajoituksia laskettaessa ei oteta huomioon niiden sijoitusrahas-
tojen, yhteissijoitusyritysten taikka 1 tai 3 momentissa tarkoitettujen vaihtoehtorahastojen varo-
ja, joihin sijoitusrahaston varoja on sijoitettu. Rahasto-osuuden arvo on sijoitusrahaston arvo jaet-
tuna liikkeessé olevien rahasto-osuuksien lukuméérilld. Sijoitusrahaston arvo lasketaan siten,
ettd rahaston varoista vihennetdin rahastoa koskevat velat. Jos rahastoyhtio ottaa kayttoon varo-
jen erottelujérjestelyn 5 luvun 7 §:n 1 momentin 2 kohdan mukaisesti, erotetut varat voidaan jat-
tdd huomiotta laskettaessa tissi luvussa sdddettyja rajoja.

14 luku

Syottorahastorakenne

58
Kohderahaston lunastusten keskeyttdminen

Jos kohderahaston rahasto-osuuksien lunastaminen tai liikkeeseenlasku keskeytetddn véliai-
kaisesti kohderahastoa hoitavan rahastoyhtion tai kohderahastona olevan yhteissijoitusyrityksen
aloitteesta taikka Finanssivalvonnan tai kohderahastona olevan yhteissijoitusyrityksen kotivalti-
on toimivaltaisen viranomaisen pyynndstd, kohderahaston syottérahastoa hoitava rahastoyhtio
saa 10 luvun 1 §:sséd ja 5 luvun 7 §:n 1 momentin 1 kohdassa sdéddettyjen ehtojen estimaétta kes-
keyttdd hoitamansa sydttorahaston rahasto-osuuksien lunastamisen tai liikkkeeseenlaskun vastaa-
vaksi ajaksi.
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19 luku

Rahastoyhtion toimiluvan peruuttaminen ja toiminnan rajoittaminen seké rahastoyhtion
ja sijoitusrahaston lakkauttaminen

78§

Rahastoyhtion velvollisuus ryhtyd toimenpiteisiin sijoitusrahaston lakkauttamiseksi tai sulautu-
miseksi

Rahastoyhtion on lakkautettava sijoitusrahasto 5 §:n mukaisesti tai sen on ryhdyttdva toimen-
piteisiin sijoitusrahaston sulautumiseksi 16 luvussa tarkoitetulla tavalla, jos laissa tai sijoitusra-
haston sdénndissd mainittua sijoitusrahaston vihimmaiispddomaa tai rahasto-osuudenomistajien
vihimmaéaismaérai ei ole saavutettu vuoden kuluessa siitd, kun sijoitusrahaston toiminta on aloi-
tettu tai sijoitusrahaston varat taikka rahasto-osuudenomistajien lukumééra on laskenut alle lais-
sa sdddetyn tai sijoitusrahaston sddnnoissd madrdtyn vihimmaismaérin, eiké tilannetta ole kyetty
korjaamaan 90 vuorokauden kuluessa 5 luvun 7 §:n 2 momentissa sdddetyn méaéraajan paédttymi-
sestd, tai jos jokin muu sijoitusrahaston sddnndissd maardtty purkautumisperuste tayttyy.

21 luku
Sdilytysyhteison tehtiviit

58
Sdilytystoiminnan ulkoistamisen edellytykset

Edelld 2 momentin 4 kohdassa séédettyd velvollisuutta ei sovelleta, jos ulkoistetun tehtdvin
hoitaja on arvopaperikeskusasetuksen 29 artiklan 3 kohdan ja 48 artiklan 10 kohdan nojalla hy-
viaksytyssd delegoidussa asetuksessa mairitellyn sijoittavan arvopaperikeskuksen ominaisuudes-
sa toimiva arvopaperikeskus.

Arvopaperikeskusasetuksen 29 artiklan 3 kohdan ja 48 artiklan 10 kohdan nojalla hyvéksytys-
sé delegoidussa asetuksessa mééritellyn liikkeeseen laskevana arvopaperikeskuksena toimivan
arvopaperikeskuksen palvelujen tarjoamista ei katsota sdilytysyhteison sdilytystoimintojen ul-
koistamiseksi. Sijoittavana arvopaperikeskuksena toimivan arvopaperikeskuksen palvelun tar-
joaminen katsotaan séilytysyhteison séilytystoimintojen ulkoistamiseksi.

Palveluntarjoaja, jolle sdilytysyhteisd on ulkoistanut 2 momentissa tarkoitettujen rahoitusvali-
neiden ja muiden varojen sdilyttimisen, voi siirtdd sdilyttdmisen edelleen 2 ja 4 momentissa ja
6 §:ssé sdddetyin edellytyksin.
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24 luku

Ulkomaisen ETA-rahastoyhtion sivuliikkeen perustaminen ja palvelujen tarjoaminen Suo-
meen

93§
Velvollisuus noudattaa Suomen lainsddddantod

Ulkomaisen ETA-rahastoyhtion on noudatettava tétd lakia Suomessa hoitamansa sijoitusra-
haston:

14) rahasto-osuudenomistajien dénioikeuksien ja rahasto-osuudenomistajien 1-13 kohtaan
liittyvien muiden oikeuksien kéyttdon;

15) maksuvalmiuden hoidon keinojen valintaan, kdyttdon ja niihin liittyviin ilmoitusvelvolli-
suuksiin.

25 luku
Ulkomaisia rahastoyhtiditi ja valvontayhteistyoti koskevat erityissiaéinnokset
13§

Suomessa suoritettu valvontatoimenpide

Finanssivalvonnan on viipymaéttd ilmoitettava 1 momentissa tarkoitetun pyynnon perusteella
kayttdmistdan valtuuksista ja havainnoista rahastoyhtion isdntdvaltion toimivaltaiselle viran-
omaiselle ja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle. Jos rahoitusjérjestelmén vakauteen ja
cheyteen saattaa kohdistua riskejé, Finanssivalvonnan on ilmoitettava asiasta myds Euroopan jar-
jestelmériskikomitealle.

15 §

Finanssivalvonnan velvollisuus toimittaa tietoja ETA-valtion toimivaltaiselle viranomaiselle

Finanssivalvonnan on viipyméttd ilmoitettava tdssd luvussa tarkoitettuja menettelyja noudat-
taen ja kahdenvilisesti ET A-valtion toimivaltaiselle viranomaiselle, jota asia suoraan koskee, jos
rahastoyhti6 tai kyseisen rahastoyhtion hoitama sijoitusrahasto saattaa muodostaa merkittivan
vastapuoliriskin l&hteen toisessa ET A-valtiossa sijaitsevalle luottolaitokselle tai muulle jirjestel-
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madriskin kannalta olennaiselle laitokselle taikka toisen ETA-valtion rahoitusjéarjestelmin vakau-
delle.

27 luku

Seuraamukset ja rikkomuksista ilmoittaminen

23§
Seuraamusmaksu

Finanssivalvonnasta annetun lain 40 §:n 1 momentissa tarkoitettuja sd&nnoksid, joiden laimin-
lyonnisté tai rikkomisesta maéritdéin seuraamusmaksu, ovat tdmén lain:

3) 5 luvun 1 §:n sddnndkset rahastoyhtion riskien hallinnasta, 2 §:n sddnnokset maksuvalmiut-
ta koskevasta vaatimuksesta ja 8 §:n sddnnokset maksuvalmiuden hoidon keinojen kayttod kos-
kevasta ilmoitusvelvollisuudesta;

5) 10 luvun 1 §:n 1 ja 2 momentin sddnndkset rahasto-osuuksien liikkeeseenlaskusta, 3 §:n 4
momentin sdannds sijoitusrahaston sdéntoihin siséllytettivisti tiedoista ja 5 §:n 1 momentin séén-
nokset rahasto-osuuden lunastamisesta;

Téma laki tulee voimaan pdivdnd kuuta 20 . Sen 4 luvun 13 ja 14 § tulee kuitenkin voimaan
vasta 16 paivand huhtikuuta 2027.

Finanssivalvonta voi ottaa vastaan maksuvalmiuden hoidon keinojen valintaa koskevan 5 lu-
vun 5 §:n 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen ja 8 luvun 2 §:n 19 kohdan mukaisen sdantomaa-
rdyksen vahvistamista koskevan hakemuksen késiteltdvéksi timén lain mukaan jo ennen lain voi-
maantuloa.
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Laki

Finanssivalvonnasta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan Finanssivalvonnasta annetun lain (878/2008) 5 §:n 18 kohta, 62 §:n 2 momentin 2
kohta ja 71 §:n 1 momentin 5 kohta,

sellaisina kuin ne ovat, 5 §:n 18 kohta ja 71 §:n 1 momentin 5 kohta laissa 752/2012 sekd 62 §:n
2 momentin 2 kohta laissa 1071/2017, seuraavasti:

58§
Muut finanssimarkkinoilla toimivat

Muulla finanssimarkkinoilla toimivalla tarkoitetaan tdssé laissa:
18) vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 18 a luvun 2 §:ssi tarkoitettua kiinteistorahas-
toa;

62 §

Toimiluvan myontdmiseen ja perumiseen sekd omistajavalvontaan liittyvd tietojenvaihto

Kun Finanssivalvonta vastaa valvottavan ryhmévalvonnasta, Finanssivalvonnan on saatuaan
ulkomaan viranomaiselta tiedon toimiluvan myontdmisestd ryhmévalvonnan piiriin kuuluvalle
ulkomaiselle valvottavalle taikka téillaista toimilupaa koskevasta hakemuksesta, viivytyksett il-
moitettava toimiluvan myontdmisestid vastaavalle viranomaiselle sekéd asianomaiselle EU-val-
vontaviranomaiselle tiedot:

2) emoyrityksen omistajista, joilla on valvottavassa vihintddn luottolaitostoiminnasta annetun
lain 3 luvun 1 §:ssé, sijoituspalvelulain 1 luvun 26 §:n 14 kohdassa, rahoitus- ja vakuutusryhmi-
ttymien valvonnasta annetun lain 11 §:ssd, maksulaitoslain 21 a §:ssé, sijoitusrahastolain 4 luvun
7 §:ssd, vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 7 luvun 9 §:ssé tai 14 luvun 9 §:ssé taikka va-
kuutusyhtidlain 4 luvun 5 §:ssé tarkoitettu merkittédva tai huomattava omistusosuus; seki
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71§
Oikeus ja velvollisuus luovuttaa tietoja

Sen lisdksi, mitd viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetussa laissa (621/1999) sédide-
tddn, Finanssivalvonnalla on oikeus luovuttaa salassapitosddnndsten estdmatta tietoja:

5) vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 18 a luvun 21 §:ssé tarkoitetulle Keskuskaup-
pakamarin kiinteistonarviointilautakunnalle;

Tamad laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .

Laki

erididen asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtiéiden veronhuojennuksesta
annetun lain 2 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen veronhuojen-
nuksesta annetun lain (299/2009) 2 §:n 1 momentin 3 ja 6 kohta seuraavasti:

2§
Verovapauden mydntdmisen edellytykset

Tamén lain mukainen verovapaus mydnnetdan hakemuksesta 1 §:ssé tarkoitetulle yhtidlle, jos:

3) yhti6 ei omista 1 kohdassa tarkoitetun toimintansa edellyttdmien varojen sekd vaihtoehtora-
hastojen hoitajista annetun lain (162/2014) 18 a luvun 16 §:n 2 momentin 3—6 kohdassa tarkoi-
tettujen sijoitusvarojen lisdksi muita varoja;
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Téma laki tulee voimaan pédivind  kuuta 20 .

Laki

Finanssivalvonnan valvontamaksuista annetun lain 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti
muutetaan Finanssivalvonnan valvontamaksuista annetun lain (1209/2023) 7 §:n 1 momentin
7-9 kohta seuraavasti:

78§
Rahastoalan toimijoiden maksut

Suhteellista maksua ja perusmaksua maksavien rahastoalan toimijoiden maksut madraytyvat
seuraavasti:

7) sellaisen ETA-vaihtoehtorahastojen hoitajan sivuliikkeen, joka ei hoida Suomessa vaihto-
ehtorahastoa, osalta perusmaksu on 2 740 euroa ja suhteellinen maksu 0,1582 prosenttia liike-
vaihdosta;

8) sellaisen ETA-vaihtoehtorahastojen hoitajan sivuliikkeen, joka hoitaa Suomessa vaihtoeh-
torahastoa, osalta perusmaksu on 2 740 euroa ja suhteellinen maksu 0,001921 prosenttia ETA-
vaihtoehtorahastojen hoitajan Suomessa hoitamien vaihtoehtorahastojen varojen yhteismaarasta;

9) sellaisen ET A-vaihtoehtorahastojen hoitajan, jolla ei ole Suomessa sivuliikettd ja joka hoi-
taa Suomessa vaihtoehtorahastoa, osalta perusmaksu on 2 740 euroa ja suhteellinen maksu
0,001921 prosenttia ETA-vaihtoehtorahastojen hoitajan Suomessa hoitamien vaihtoehtorahasto-
jen varojen yhteismaarasta.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .
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Helsingissd 9.12.2025
Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

puheenjohtaja Vilhelm Junnila ps
varapuheenjohtaja Pauli Aalto-Setdld kok
jésen Noora Fagerstrom kok
jasen Kaisa Garedew ps

jésen Antti Kangas ps

jasen Timo Mehtdld kesk

jésen Matias Mékynen sd

jasen Mikko Ollikainen r

jasen Merja Rasinkangas ps
jasen Oras Tynkkynen vihr

jasen Heikki Vestman kok

jasen Sinuhe Wallinheimo kok
jasen Johannes Yrttiaho vas

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Johanna Rihto-Kekkonen
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