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HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan sdddettaviksi lait energiatehokkuuslain, asunto-osakeyhtidlain, asuinhuo-
neiston vuokrauksesta annetun lain, vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain, aravarajoituslain sekd asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta.
Lakien tavoitteena on edistéé energiansdistod ja energian tehokasta kéyttoa.

Energiatehokkuuslain muuttamista koskevan lain keskeisend padmaérand on luoda edellytykset
ja puitteet energiatehokkuutta parantavien ja energiansddstod aikaansaavien paétosten tekemisel-
le energian mittausta, laskutusta ja energiankdyttoon liittyvin palautetiedon antamista sdéntele-
maélld. Asumista sdéntelevien lakien muutoksilla pyritdén asuinrakennuksissa tapahtuvan veden
kulutuksen systemaattiseen mittaamiseen seké siihen, ettd veden kulutuksesta laskutetaan toteu-
tuneen kulutuksen perusteella. Néin laeilla edistetddn energiansiéstdd ja vihennetéén energian-
tuotannon aiheuttamia kasvihuonekaasupééstdja sekd luodaan edellytyksid energian loppukaytta-
jien kustannusséastoille.

Laeilla pannaan osaksi taytdntdon energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muut-
tamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2018/2002 sddnndkset
sdhkdn, kaasun, kaukoldmmon ja -jadhdytyksen seké lampimén kiyttoveden mittaamisesta ja las-
kutuksesta seké niihin liittyvien tietojen antamisesta ja kustannusten laskuttamisesta. Energiate-
hokkuusdirektiivia (direktiivi 2012/27/EU) pannaan téytdnto6n myos muilla toimin, kuten valtio-
vallan ja eri toimijoiden viélilld tehdyilld energiatehokkuussopimuksilla.

Uusi oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annettu laki tuli voimaan 1.1.2020. Sen vuoksi eri sek-
torilaeissa olevat muutoksenhakua koskevat sddnnokset tulee saattaa yhdenmukaisiksi uudistu-
neen lainsddddnnon kanssa. Tamén vuoksi esityksessd ehdotetaan saddettdvaksi myos laki tuot-
teiden ekologiselle suunnittelulle ja energiamerkinnélle asetettavista vaatimuksista annetun lain
muuttamisesta, sekd muutettavaksi muutoksenhakua valvontaviranomaisen paitdkseen koske-
vaa energiatehokkuuslain sddnnosta.

VALIOKUNNAN YLEISPERUSTELUT
Ehdotuksen tausta ja tavoitteet

Hallituksen esityksen tavoitteena on energiansdiston ja energian tehokkaan kiyton edistiminen.
Tavoitteen toteuttamiskeinoina on erityisesti kaukoldimmon ja -jaédhdytyksen seké kylmén ja 1dm-
pimén veden kulutuksen mittaamiseen ja laskutukseen kohdistuva sdéntely. Saéntelyn taustalla
ovat EU:n energiatehokkuudesta annetun direktiivin muutokset. Samassa yhteydessé vastattai-
siin muutostarpeisiin, jotka johtuvat oikeudenkéyntid hallintoasioissa koskevan sédéntelyn muu-
toksista.

Esitys toteutettaisiin kdytdnndssd muuttamalla useita asumiseen ja energian kdyton sdéntelyyn
liittyvid lakeja. Talousvaliokunta pitdd lainsdddédntdehdotuksia ldhtokohdiltaan perusteltuina ja
puoltaa niiden hyvéksymisti seuraavassa esitetyin perusteluin ja pienin tdsmentdvin muutoksin.
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Nyt késiteltivit lakiehdotukset perustuvat ensi sijassa EU:n energiatehokkuusdirektiivin asetta-
miin vaatimuksiin, ja kansallinen litkkumavara sdintelyssé on melko pieni. Toteuttamisvaihtoeh-
toja rajaa erityisesti direktiivin yksityiskohtaisuus. Taytdnt6onpanon ldhtSkohtana on ollut hyo-
dyntéa direktiivin litkkkumavaraa ja poikkeusmahdollisuuksia niissi kohdissa, joissa se on kustan-
nustehokkuuden vuoksi perusteltua. Tdmé koskee erityisesti jéljempénd tarkasteltavaa huoneis-
tokohtaista lammdonmittausta. Talousvaliokunta pitdd ldhtSkohtaa perusteltuna. Direktiivin mah-
dollistamia poikkeuksia tulee hyddyntdd, mikili kansallisen sdéntelyn kustannukset olisivat siitd
saatavia hyotyja suurempia. Kustannustehokkuuden ldhtokohta merkitsee toisaalta myds sité, et-
tei kaikkien poikkeamismahdollisuuksien hyddyntdminen ole itseisarvo.

Kylmdn ja ldmpimdn kdyttoveden kulutuksen mittaaminen

Energiatehokkuusdirektiivi edellyttdd asuinrakennuksissa lampimén kéyttéveden huoneistokoh-
taisten vesimittareiden asentamista, kulutuksen mittaamista ja laskutusta kulutuksen perusteella.
Hallituksen esityksesséd hyddynnetdédn direktiivin sallimaa kustannustehokkuuteen ja tekniseen
toteutettavuuteen perustuvaa poikkeusta, joka mahdollistaisi sen, ettd huoneistokohtaiset etiluet-
tavat vesimittarit asennetaan vasta seuraavan luvanvaraisen putkistosaneerauksen yhteydessa.

Hallituksen esitys ylittdd direktiivin edellyttdimén vahimmaiistason siind, ettd velvoitteiden piiriin
sisdltyvit myos kylmin veden huoneistokohtainen mittaus ja laskutus. Talousvaliokunnan asian-
tuntijakuulemisessa on esitetty osin eridvid késityksii siitd, onko vdhimmaéisvaatimuksista poik-
keaminen perusteltua. Talousvaliokunta katsoo kuitenkin saamansa selvityksen perusteella, etti
taltd osin vihimmaistasosta poikkeaminen on perusteltua seka séédntelyn yleisen tavoitteen toteu-
tumisen ettd kustannustehokkuuden kannalta. Jo voimassa oleva kansallinen lainsédddéntd on
edellyttidnyt sekd kylmén ettd 1dmpimén veden mittausta uudis- ja korjausrakentamisessa, vaik-
kakaan ei tiedon kdytt6éd laskutuksen perusteena.

Valiokunnan saaman selvityksen perusteella kotitalouksien kuluttamasta vedesté keskiméérin 60
prosenttia on kylméai ja 40 prosenttia ldmminta vettd. Vedensddstomahdollisuudet kohdistuvat
monilta osin yksinomaan kylméén veteen, ja toisaalta kaikilla lampimién veteen kohdistuvilla
toimilla on vaikutus myds kylmén veden kulutukseen. Kulutukseen perustuvan laskutuksen sdés-
tovaikutus perustuu tietoon toimista, joilla kulutusta voidaan védhentéd, ja motivaatioon kéyttda
tuota tietoa. Merkittdvén osan motivaatiosta voidaan olettaa liittyvén néiden toimien tuottamaan
taloudelliseen hyGtyyn. Talousvaliokunta viittaa myds ympéristovaliokunnan lausuntoon
(YmVL 11/2020 vp) ja korostaa, etté jo lainvalmistelun yhteydessé saatujen selvitysten mukaan
kylmin veden mittaaminen on ollut keskimairin kannattavaa eika siitd yleensa aiheudu merkityk-
sellisid lisdkustannuksia.

Soluasuntojen tilanne

Talousvaliokunnan asiantuntijakuulemisessa on noussut esille kysymys ehdotetun sdintelyn on-
gelmallisuudesta erityisesti opiskelijasoluasuntojen kannalta. Talousvaliokunta yhtyy ympéristo-
valiokunnan edelld viitattuun lausuntoon ja katsoo, etti sdéintelyn tavoitteena oleva vedenkulu-
tuksen kustannuksen kohdistaminen kéyttéjélle on ilmeisen mahdotonta soluasunnoissa, joissa
usea asukas jakaa yhden vesipisteen. Soluasukkaiden vesilasku riippuisi muiden asukkaiden ku-
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lutuksesta, minké lisdksi asukkaiden suuri vaihtuvuus toisi haasteita kustannusten oikealle koh-
distamiselle.

Energiatehokkuusdirektiivin siéntely ei talousvaliokunnan saaman selvityksen mukaan mahdol-
lista nimenomaista soluasuntoja koskevaa poikkeussddnnostd kansallisessa lainsdéddédnnossi. Va-
liokunta pitdé kuitenkin perusteltuna ldhtdkohtana sdintelyn soveltamiselle sitd, ettd direktiivin
tarkoituksena on ollut nimenomaan yksittdisen, yksilollisen loppukéyttédjén (asukas tai asunto-
kunta) kulutukseen perustuva mittaus. Talousvaliokunta katsoo saamansa selvityksen perusteel-
la, ettd sddntelyé tulee tulkita niin, ettd soluasuntojen osalta soluasukkaan tai asuntokunnan yk-
sikkoné pidetdédn vain hdnen henkilokohtaiseen asumiseensa tarkoitettuja huoneita/tiloja, joissa ei
ole vesipisteitd, johon loppukadyttdjin vedenkulutusta seuraava mittari voitaisiin asentaa. My0s
asiaa koskevan asetuksen ja rakennuslupakéytinnon tulee valiokunnan késityksen mukaan mah-
dollistaa se, ettei mittareiden asentamista edellytetd soluasunnoissa, joissa niiti ei ole mahdollis-
ta kayttdd laskutuksen perusteena.

Kaukoldmmon ja -jddhdytyksen sddntely

Jo voimassa oleva energiatehokkuuslaki edellyttdd, ettd mittauksen jérjestdjén on tarjottava
asiakkailleen mittaria kaukolammon ja -jdéhdytyksen kulutuksen mittausta varten. Muutosdirek-
tiivin mukaisesti asennettavilta mittareilta ja siirtyméajan puitteissa myos aiemmin asennetuilta
mittareilta edellytettdisiin jatkossa etéluettavuutta. Hallituksen esityksen perusteella muutokset
nykytilaan ja ehdotuksen taloudelliset vaikutukset olisivat kuitenkin varsin pienid: télld hetkella
kaukoldmmon mittauksesta jo 95 prosenttia on etdluennan piirissd. Valtaosalle yrityksistd sddn-
telyn muutos ei aiheuttaisi muutoksia nykykéytidntoon verrattuna. Pienet kaukoldmpdyhtiét muo-
dostavat tdhin poikkeuksen: niissé etdluennan osuus on vain n. 40 prosenttia. Direktiivi ei valio-
kunnan saaman selvityksen perusteella kuitenkaan mahdollista pienten laitosten sulkemista vel-
voitteiden ulkopuolelle kategorisesti polttoainetehon perusteella.

Talousvaliokunta pitéé perusteltuna sdédntelyratkaisua, jossa kaukoldmmon ja -jddhdytyksen huo-
neistokohtaista mittausta ei oteta kdyttoon, vaan hyddynnetdin direktiivin sallimaa, kustannuste-
hokkuuteen ja tekniseen toteutettavuuteen liittyvdd poikkeusperustetta. Valiokunta yhtyy ar-
vioon, jonka mukaan ldmmityskustannusten jakaminen huoneistokohtaisesti kaukoldmmitetyis-
sé kerros- ja rivitaloissa ei olisi kustannustehokasta, vaan siitd aiheutuvat kustannukset olisivat
suuremmat kuin energiansééston tuomat kustannussaéstot.

Vastuu mittareiden toimivuudesta

Valiokunnan asiantuntijakuulemisen yhteydessé on noussut esille kysymys erityisesti vesimitta-
rien toiminnan luotettavuudesta ja mahdollisista mittauksen virhe- ja héiridtilanteista seké néi-
den vaikutuksesta laskutukseen.

Talousvaliokunta korostaa, ettd mittauksen ja laskutuksen on perustuttava virheettomiin tietoi-
hin. Mahdollisten héiridtilanteiden, mittarien vikaantumisen tai mittarien asennusvirheisti aiheu-
tuvien virhetilanteiden moninaisuuden vuoksi asiaa ei ole kuitenkaan tarkoituksenmukaista pyr-
ki sdéntelemién yksityiskohtaisesti lain tasolla. Tilanteita on arvioitava tapauskohtaisesti. Asun-
to-osakeyhtion hallinnon ja rakennusten pidon jérjestimiseen, ml. vastikkeiden perintéén seké
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vesimittareiden asentamiseen, kunnon seuraamiseen ja kunnossapitoon sovelletaan asunto-osa-
keyhtidlain sddnndksid. Asunto-osakeyhtion johdon tehtévéstd seuraa kiytdnndssa hallituksen ja/
tai isdnnditsijén velvollisuus ryhtya viipymaétta tarvittaviin toimiin, jos mittarit havaitaan véérin
asennetuiksi tai vikaantuneiksi.

Siirtymdaika

Lakiehdotusten taustalla olevan direktiivin ja EU-lainsdddénnon tehokkaan tdytantdonpanon vaa-
timuksen on katsottu edellyttivan vedenmittauksen ja laskutuksen osalta véhintddn sitd, ettd di-
rektiivin mukainen ldmpimén veden kustannusten jako mitatun kulutuksen perusteella otetaan
kayttoon sellaisissa asunto-osakeyhtidissd ja muissa moniasuntoisissa rakennuksissa, joihin di-
rektiivin tiytdntdonpanon jdlkeen asennetaan uudet huoneistokohtaiset vesimittarit. Ehdotetun
sddntelyn ldhtokohtana on myos tiltd osin ollut direktiiviin siséltyvien kustannustehokkuutta kos-
kevien poikkeamismahdollisuuksien hyddyntdminen. Lainvalmistelun yhteydessd on selvitetty
erityisesti sitd, onko vanhojen huoneistokohtaisten vesimittarien muuttaminen etédluettaviksi ja
kayttoonotto vuoden 2027 médrdaikaan mennessa kustannustehokasta. Tdssé yhteydessa on paa-
dytty arvioon, jonka mukaan tisti aiheutuvat kustannukset voivat kdytdnndssé usein ylittda mit-
tareiden kaytolld saavutettavat hyodyt. Mittareiden muuttamista tai korvaamista ei ole pidetty
kustannustehokkaana tilanteissa, joissa rakennuksen kéyttdvesijéirjestelmdén ei kohdistu muita
muutostarpeita. Samoin ehdotuksessa on otettu huomioon se, etté ennen lain voimaantuloa perus-
tettujen asunto-osakeyhtididen osakkeenomistajilla ja vuokrasuhteiden osapuolilla on 1dhtokoh-
taisesti ollut syyté olettaa, ettd vesimaksu tai muu korvaus mééraytyy yhtidjarjestyksen tai vuok-
rasopimuksen perusteella.

Talousvaliokunta kiinnittdd kuitenkin huomiota siihen, ettd nyt ehdotetuista siirtymésaannoksis-
td voi yksittéistapauksissa seurata, ettd kulutukseen perustuvan laskutuksen kéyttoonotto esimer-
kiksi juuri ennen tdytintdonpanoa valmistuneissa rakennuksissa lykkaéntyy varsin pitkélle tule-
vaisuuteen. Tamén vuoksi on keskeistd, ettd taloyhtidt ja vuokranantajat voivat omilla padtoksil-
ladn ja uusien vuokrasopimusten tekemisen yhteydessa siirtyd vapaachtoisesti veden kulutuk-
seen perustuvaan laskutukseen. Samalla talousvaliokunta korostaa, ettd asunto-osakeyhtidlain
yhdenvertaisuusperiaatteesta ja yhtiovastiketta koskevista sddnnoksistd seuraa, ettd veden mit-
taukseen perustuva laskutus tulee sovellettavaksi vasta, kun vesimittarit on asennettu kaikkiin
huoneistoihin.

Kokoavia huomioita

Talousvaliokunta korostaa, ettd energiatehokkuuden saéntelylld on merkittédvid vaikutuksia ener-
gian kokonaiskulutukseen. Oikein mitoitetulla séédntelylld voidaan vaikuttaa kuluttajien toiminta-
tapoihin ja edistdd ja nopeuttaa energiatehokkaiden ratkaisujen kehittdmisté ja kdyttoonottoa. Sa-
malla on tdrkeéd, ettd sdédntely jattdd riittdvan liikkkumavaran teknisille toteuttamistavoille eiké
pakota ottamaan kéyttdon ratkaisuja, joiden kustannusvaikutus on saavutettua sddstod suurempi.
Séaéntelyn 1dhtokohtana olevassa kustannustehokkuudessa on kyse tasapainon hakemisesta néi-
den tavoitteiden vélilla. Talousvaliokunta pitdé nyt esitettyéd sddntelyé tdsséd vaiheessa tarkoituk-
senmukaisena mutta pitdé tirkednd arvioida jatkossa sdéntelyn toimivuutta erityisesti siltd kan-
nalta, tukeeko se riittdvén nopeaa siirtyméad kulutukseen perustuvaan laskutukseen. Talousvalio-
kunta yhtyy myos ympéristovaliokunnan lausunnossaan (YmVL 11/2020 vp — HE 104/2020 vp)
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ilmaisemaan huoleen sdéntelyn vaikeaselkoisuudesta. Energiatehokkuutta koskevalla sdantelyl-
13, sen siséltdmilld poikkeusmahdollisuuksilla ja niiden soveltamisella on keskeinen vaikutus lu-
kuisille sidosryhmille: rakennusteollisuudelle, asunto-osakeyhtidille, vuokranantajille ja ennen
muuta asukkaille. Témé korostaa tarvetta selkeddn ja ymmaérrettdvéadan sédéntelyn siséltod koske-
vaan viestintdin, neuvontaan ja ohjeistukseen seké sédntelyn yhtendisen soveltamisen varmista-
miseen.

VALIOKUNNAN YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

4. Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain muuttamisesta

27 §. Vuokran mairidytyminen. Talousvaliokunta katsoo saamansa selvityksen perusteella,
ettid energiatehokkuusdirektiivin tdytintdonpano edellyttéd, ettd veden kulutusta ja vesimaksua
koskevat tiedot annetaan my0s asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 27 §:n 1 momentissa
tarkoitetuissa tilanteissa. Sddnnosté on syyté tdsmentéé téitd koskevalla viittauksella siten, ettd py-
kélédssé viitataan paitsi vuokran suuruuteen my®ds siitd annettaviin tietoihin.

VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS

Talousvaliokunnan péaétosehdotus:

Eduskunta hyviksyy muuttamattomana hallituksen esitykseen HE 104/2020 vp sisdltyviit
1.—3. ja 5.—7. lakiehdotuksen.

Eduskunta hyviksyy muutettuna hallituksen esitykseen HE 104/2020 vp sisdltyvin 4. la-
kiehdotuksen. (Valiokunnan muutosehdotukset)

Valiokunnan muutosehdotukset

Laki

energiatehokkuuslain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
kumotaan energiatehokkuuslain (1429/2014) 24 ja 25 §, sellaisena kuin niistd on 25 § osaksi
laissa 112/2019, seké



Valiokunnan mietinté6 TaVM 25/2020 vp

muutetaan 3, 19, 20, 22,23 ja 32 §,
sellaisina kuin niistd ovat 3 § osaksi laissa 1338/2016 ja 32 § laissa 1338/2016, seuraavasti:

38
Mddritelmdt

Téssé laissa tarkoitetaan:

1) energialla polttoaineita, laimpo4, uusiutuvaa energiaa, sahkoa ja muuta energian muotoa;

2) energiatehokkuudella suoritteen, palvelun, tavaran tai energian tuotoksen ja energiapanok-
sen vilistd suhdetta;

3) energiansddstolld sadstetyn energian mairas, joka madritetddn joko mittaamalla tai arvioi-
malla kulutus ennen energiatehokkuutta parantavan toimenpiteen toteuttamista ja sen jélkeen si-
ten, ettd energiankulutukseen vaikuttavat ulkoiset olosuhteet vakioidaan;

4) energian loppukulutuksella kaikkea teollisuudelle, liikenteelle, kotitalouksille, palveluihin
ja maataloudelle toimitettua energiaa, ei kuitenkaan energian muuntamiseen tai tuotantoon kéy-
tettyd energiaa;

5) energiatehokkuuden parantamisella teknisistd, ihmisten kdyttdytymiseen liittyvistd tai ta-
loudellisista muutoksista johtuvaa energiatehokkuuden lisddntymisté;

6) suurella yritykselld taloudellista toimintaa harjoittavaa luonnollista henkilda ja oikeushen-
kilod, jonka palveluksessa on véhintdén 250 tyontekijéa taikka jonka vuosiliikevaihto on yli 50
miljoonaa euroa ja taseen loppusumma on yli 43 miljoonaa euroa;

7) eurooppalaisella standardilla Euroopan standardointikomitean, Euroopan sdhkotekniikan
standardointikomitean tai Euroopan telealan standardointilaitoksen hyvéksymaa, julkisesti kéyt-
toOn saatettua standardia;

8) kansainviliselld standardilla kansainvélisen standardisoimisjirjeston hyvaksymaa, julki-
sesti kdyttoon saatettua standardia;

9) energian vihittdismyyjdlld luonnollista henkildd ja oikeushenkil6d, joka myy ammattimai-
sesti energiaa loppuasiakkaille;

10) loppuasiakkaalla luonnollista henkil64 ja oikeushenkildd, joka ostaa energiaa omaa loppu-
kéyttoddn varten;

11) loppukdiyttdjdlld luonnollista henkila ja oikeushenkil6d, joka kdyttdd energiaa tai lammin-
td kayttovettd riippumatta siité, onko téllad sopimussuhdetta kyseisen energian tai limpimén kayt-
toveden toimittajan kanssa;

12) polttoaineen tukkumyyjdlld luonnollista henkildd ja oikeushenkildd, joka myy polttoainet-
ta energian vahittdismyyjille;

13) polttoaineella verkkomaakaasua ja litkennepolttoaineena kiytettivdd maakaasua, neste-
kaasua, kivi- ja ruskohiilt, raskasta ja kevyttéd polttodljyd, turvetta, biopolttoainetta sekd muuta
litkennepolttoainetta kuin ilmailussa ja meriliikenteessa kaytettdvai polttoainetta;

14) verkkomaakaasulla maakaasuputkistoa pitkin loppukulutuspaikkaan toimitettavaa maa-
kaasua;

15) energiapalvelulla energian ja energiatehokkaan teknologian tai toiminnan yhdistelmésta
muodostuvaa fysikaalista etua, hydtyé ja hyddykettd, johon voi kuulua palvelun toimittamisen
edellyttdmié kéyttd-, huolto- ja valvontatoimia, joka toimitetaan sopimuksen perusteella ja josta
tavanomaisissa olosuhteissa on todettu seuraavan todennettavissa ja mitattavissa tai arvioitavissa
oleva energiatehokkuuden parantuminen tai priméérienergian saisto;
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16) energiapalvelujen tarjoajalla luonnollista henkildd ja oikeushenkild, joka toimittaa ener-
giapalveluja tai suorittaa muita energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd loppukéyttéjén lai-
toksessa tai tiloissa;

17) yhteistuotantoyksikolld yksikkod, joka voi yhteistuotannolla tuottaa sdhkoa ja lampoa;

18) yhteistuotannolla 1ampdenergian ja sahko- tai mekaanisen energian samanaikaista tuotta-
mista samassa prosessissa;

19) tehokkaalla yhteistuotannolla energiatehokkuudesta, direktiivien 2009/125/EY ja 2010/
30/EU muuttamisesta seka direktiivien 2004/8/EY ja 2006/32/EY kumoamisesta annetun Euroo-
pan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2012/27/EU, jéljempénad energiatehokkuusdirektiivi,
liitteessd Il asetetut perusteet tiyttédvié yhteistuotantoa;

20) merkittdvdlld uudistamisella uudistustoitd, joiden kustannukset ylittdvédt 50 prosenttia
uuden vastaavan yksikon investointikustannuksista;

21) julkisella elimelld julkisista hankinnoista ja direktiivin 2004/14/EY kumoamisesta anne-
tussa Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivissa 2014/24/EU, jaljempéna julkisista hankin-
noista annettu direktiivi, tarkoitettuja hankintaviranomaisia;

22) keskushallintoviranomaisella kaikkia hallinnon yksikkdjd, joiden toimivalta ulottuu koko
valtion alueelle;

23) etdluettavuudella mittarin toiminnallisuutta, jossa mittarin rekisterdima tieto luetaan vies-
tintdverkon kautta rakennuksen ulkopuolelta.

19§
Mittarin tarjoaminen kaukoldmmén ja kaukojddhdytyksen loppuasiakkaalle

Mittauksen jérjestdjén on tarjottava kaukoldmmon ja kaukojiaéhdytyksen loppuasiakkaille kil-
pailukykyisesti hinnoiteltua etéluettavaa mittaria, joka mittaa tarkasti energiankulutuksen.

20 §
Kiinteiston limpoenergiamittari

Jos kiinteistoon toimitetaan 1ampoéd kaukoldmpdverkosta taikka jadhdytystd kaukojadhdytys-
verkosta tai usealle kiinteistolle yhteisestd keskitetysté 14dhteestd, kaukolimmon toimituspistee-
seen, kiinteiston l&mmdonvaihtimeen tai lammon toimituspisteeseen on asennettava lampdener-
gilamittari.

Asennettavien mittareiden on oltava etéluettavia.

22§
Kaukoldmmon ja kaukojddhdytyksen laskutus

Kaukoldampd ja kaukojadhdytys on laskutettava tosiasiallisen kulutuksen perusteella vahintdan
kerran vuodessa. Laskutus voi perustua loppuasiakkaan tekeméén mittarin luentaan, jos siitd on
energian vihittdismyyjan ja loppuasiakkaan kesken sovittu. Kaukoldmmon ja kaukojadhdytyk-
sen laskutus saa perustua arvioituun kulutukseen tai kiintedén méérain ainoastaan silloin, kun las-
kutus tapahtuu loppuasiakkaan suorittaman mittarin luennan perusteella, eikd loppuasiakas ole il-
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moittanut mittarilukemaa tietyltd laskutuskaudelta, tai kun mittari on vioittunut, eiké luotettavaa
mittaustulosta sen vuoksi saada.

Kaukolammoén ja kaukojaéhdytyksen kulutusta koskeva lasku on annettava loppuasiakkaalle
maksutta. Kaukolammon ja kaukojédéhdytyksen loppuasiakkaan on halutessaan saatava kauko-
lammon ja kaukojiaéhdytyksen laskut sdhkdisina.

Kayttoveden kulutuksen kustannusten huoneistokohtaisesta jakamisesta moniasuntoisissa ja
moneen eri kayttotarkoitukseen kiytettdvissd rakennuksissa sdddetddn asunto-osakeyhtidlaissa
(1599/2009), asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa (481/1995), vuokra-asuntolaino-
jen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001), aravarajoituslaissa
(1190/1993), ja asumisoikeusasunnoista annetussa laissa (650/1990).

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkemmat sdénnokset ldmmityksen ja jadhdytyksen
kustannusten jakamisesta moniasuntoisissa ja moneen eri tarkoitukseen kiytettdvissd rakennuk-
sissa.

23§
Kaukoldmmon ja kaukojddhdytyksen kulutus- ja laskutustiedot

Kaukolammoén ja kaukojddhdytyksen kulutus- ja laskutustietojen on oltava tdsmallisié ja luo-
tettavia. Laskussa on eriteltdva selkedsti, mistd se muodostuu.

Energian vihittdismyyjdn on toimitettava kaukoldimmon ja kaukojddhdytyksen loppuasiak-
kaalle laskutustiedot laskutuksen yhteydessé seké kulutustietoa loppuasiakkaan energiankulutuk-
sesta, jotta loppuasiakas voi seurata omaa energiankulutustaan ja saada kattavan selvityksen sen
hetkisistd energiakustannuksista.

Kulutus- ja laskutustiedot on annettava loppuasiakkaalle maksutta ja helposti ymmarrettévis-
sd muodossa. Loppuasiakkaan pyynnostd nima tiedot on toimitettava loppuasiakkaan nimedmén
energiapalvelujen tarjoajan saataville.

Jos loppukéyttija ei ole my0s loppuasiakas, loppuasiakkaan on asetettava kulutus- ja laskutus-
tiedot loppukéyttdjan saataville maksutta niiltd osin kuin ne koskevat loppukayttdjan kulutusta ja
laskutusta, kun lammityskustannukset laskutetaan loppukayttdjéltd mittauksen tai lammityskus-
tannusten jakolaitteen perusteella.

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkemmat sddnnokset tidssa pykéldssa tarkoitetuista las-
kutus- ja kulutustiedoista seké niiden toimittamisesta.

32§
Muutoksenhaku Energiaviraston pddtokseen

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetdén oikeudenkdynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Ennen tdmaén lain voimaantuloa asennetut kiinteiston ldmpdenergiamittarit, jotka eivét ole eté-
luettavia, on muutettava etiluettaviksi tai korvattava etiluettavilla mittareilla 31 paivéan joulu-
kuuta 2026 mennessa.



Valiokunnan mietinté6 TaVM 25/2020 vp

Laki

tuotteiden ekologiselle suunnittelulle ja energiamerkinnélle asetettavista vaatimuksista an-
netun lain 39 ja 40 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan tuotteiden ekologiselle suunnittelulle ja energiamerkinnélle asetettavista vaatimuk-
sista annetun lain (1005/2008) 39 ja 40 §, sellaisina kuin ne ovat laissa 1012/2015,seuraavasti:

39§
Muutoksenhaku ministerion ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston pddtokseen

Muuhun ministerion ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston paétokseen kuin tarkastuslaitoksen
hyvéksymisen peruuttamista koskevaan ja 34 §:ssi tarkoitettuun pédtokseen saa vaatia oikaisua.
Oikaisuvaatimuksesta sdddetiddn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
(808/2019) annetussa laissa.

Ministerion ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston tdmén lain nojalla tekemé&é paatdsta on muu-
toksenhausta huolimatta noudatettava, jollei muutoksenhakuviranomainen toisin maaraa.

40§
Muutoksenhaku tarkastuslaitoksen pddtokseen
Tarkastuslaitoksen vaatimuksenmukaisuustodistusta tai tarkastustodistusta koskevaan paatok-
seen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa.

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen séddetdin oikeudenkdynnisti hallintoasioissa an-
netussa laissa.

Tama laki tulee voimaan pdivéni kuuta 20 .

10



Valiokunnan mietinté6 TaVM 25/2020 vp

Laki

asunto-osakeyhtiolain 3 luvun muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 3 luvun 4 §:n 1 momentti, seka
lisditddin 3 lukuun uusi 4 a § seuraavasti:

3 luku
Yhtiovastike
4§
Yhtiovastikkeen maksuperuste

Vastikkeen maksuperusteesta on méadrattava yhtigjarjestyksessd. Perusteena voi olla esimer-
kiksi huoneiston pinta-ala, osakkeiden lukumééra taikka sdhkon, lammon tai muun hyodykkeen
todellinen tai luotettavasti arvioitavissa oleva kulutus.

4ag§
Vesikustannusten jakaminen

Edelld 4 §:std poiketen veden yhteishankinnasta yhtiélle aiheutuvien menojen osalta vastik-
keen perusteena on luotettavasti mitattu todellinen kulutus.

Osakkeenomistajalle on toimitettava kuukausittain tiedot veden kulutuksesta osakehuoneistos-
sa. Osakkeenomistajalle on 1 momentissa tarkoitetun vastikkeen perinnin yhteydessa toimitetta-
va tiedot myds muista vastikkeen méadradmisen perusteista.

Tarkempia sddnndksid tdssd pykéldssa tarkoitetun vastikkeen madrddmisestd sekd veden kulu-
tuksesta ja vastikkeen perinnén yhteydessé annettavista tiedoista annetaan valtioneuvoston ase-
tuksella.

Tama laki tulee voimaan pdivéni kuuta 20 .

Lain 3 luvun 4 a §:44 sovelletaan yhtioon, jossa on lain voimaantulon jélkeen haetun rakennus-
luvan perusteella asennettu huoneistokohtaiset vesimittarit. Yhtidjarjestyksen mainitusta pyka-
lastd poikkeavan médrdyksen muutos timéin lain mukaiseksi on ilmoitettava rekisterditavéksi sa-
malla, kun muu yhtidjérjestyksen muutos ilmoitetaan rekisterditdvaksi.

11
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Laki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995) 27 §:n 3 momentti, sellai-
sena kuin se on laissa 606/2001, seka

lisdtddn lakiin uusi 27 a § seuraavasti:

27§

Vuokran mddrdytyminen

Sind aikana, kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravarajoituslain (1190/1993) tai vuokra-asun-
tolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sddnndksid vuokran
maédrityksestd, vuokran suuruuteen ja siitd annettaviin tietoihin on tdmén luvun sddnnoksisté so-
vellettava 27 §:n 1 momenttia, 27 a ja 29 §:44, 30 §:n 1 momenttia sekd 31 ja 32 §:84 ja liséksi,
mitd siitd mainituissa laeissa tai niiden nojalla sdddetdén.

27 a§
Vedestd perittivd korvaus

Jos rakennukseen, jossa huoneisto sijaitsee, on kustannusten jakamiseksi asennettu huoneisto-
kohtaiset vesimittarit, vuokralaiselta vedestd perittivan korvauksen on perustuttava luotettavasti
mitattuun todelliseen kulutukseen.

Vuokralaiselle on toimitettava kuukausittain tiedot veden kulutuksesta huoneistossa. Liséksi
vuokralaiselle on 1 momentissa tarkoitetun korvauksen perinnin yhteydessé toimitettava tiedot
muista korvauksen perusteista. Vuokranantaja ei saa perid vuokralaiselta erillistd maksua tietojen
antamisesta.

Ehto, jolla rajoitetaan vuokralaisen timin pykaldn mukaista oikeutta, on mitdton.

Tarkempia sddnnoksid tassa pykalassa tarkoitetun korvauksen madrdaytymisestd sekd veden ku-
lutuksesta ja korvauksen perinndn yhteydessd annettavista tiedoista annetaan valtioneuvoston
asetuksella.

12
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Téma laki tulee voimaan péivianad kuuta 20 .
Lain 27 a §:84 ei sovelleta, jos sen 1 momentissa tarkoitettu huoneistokohtainen vesimittari on
asennettu rakennukseen ennen lain voimaantuloa haetun rakennusluvan perusteella.

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 13 a §:n
muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

lisdtddn vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeuslainojen korkotuesta annetun lain (604/2001)
13 a §:44n sellaisena kuin se on laissa 1713/2015, uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 momentti
siirtyy 4 momentiksi, seuraavasti:

132§

Vuokrien tasaus

Vesikustannuksia ei saa tasata eri vuokratalojen tai vuokra-asuntojen kesken, jos niistd kus-
tannuksista vuokralaisilta perittdvan korvauksen perusteena on luotettavasti mitattu kulutus.

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta 20 .
Lain 13 a §:n 3 momenttia ei sovelleta, jos huoneistokohtainen vesimittari on asennettu raken-
nukseen ennen lain voimaantuloa haetun rakennusluvan perusteella.

13
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Laki

aravarajoituslain 7 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
lisditddin aravarajoituslain (1190/1993) 7 a §:44n, sellaisena kuin se on laissa 1714/2015, uusi 3
momentti, jolloin nykyinen 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, seuraavasti:

7a$

Vuokrien tasaus

Vesikustannuksia ei saa tasata eri vuokratalojen tai vuokra-asuntojen kesken, jos ndistd kus-
tannuksista vuokralaisilta perittdvin korvauksen perusteena on luotettavasti mitattu kulutus.

Tama laki tulee voimaan pdivéni kuuta 20 .
Lain 7 a §:n 3 momenttia ei sovelleta, jos huoneistokohtainen vesimittari on asennettu raken-
nukseen ennen lain voimaantuloa haetun rakennusluvan perusteella.

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 ja 16 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 §:n 3 momentti, sellaisena kuin
se on laissa 1073/1994,

lisdtddn 16 §:4én, sellaisena kuin se on osaksi laeissa 1073/1994 ja 1256/2010, uusi 5 moment-
ti ja 16 a §:44n, sellaisena kuin se on laissa 472/2018, uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 mo-
mentti siirtyy 4 momentiksi, seuraavasti:

14
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16 §

Kayttovastikkeen mdcdrdytyminen

Kayttovastikkeen méadrdytymisperusteiden tulee liséksi olla sellaiset, ettd kiyttovastikkeet ja-
kautuvat huoneistojen kesken kohtuullisella tavalla. Kayttovastike voi médrdytyéa niin, etté erilai-
sia menoerié varten on eri maksuperuste, kuten huoneiston pinta-ala taikka sdhkon tai muun hy6-
dykkeen todellinen kulutus tai kéytto.

Jos rakennuksessa, jossa huoneisto sijaitsee, on asennettu veden kulutusta mittaavat huoneis-
tokohtaiset mittarit, asumisoikeuden haltijalta vedestd perittdvan korvauksen on perustuttava luo-
tettavasti mitattuun todelliseen kulutukseen. Asumisoikeuden haltijalle on korvauksen perinnin
yhteydessé annettava tiedot korvauksen perusteena olevasta veden todellisesta kulutuksesta ja sii-
hen liittyvistd energiakustannuksista sekd muista korvauksen madrddmisen perusteista. Veden
kulutus- ja laskutustietojen on oltava tdsmaillisia ja luotettavia. Laskussa on eriteltiva selkedsti,
mistd se muodostuu. Asumisoikeuden haltijan kulutus- ja laskutustiedot on annettava asumis-
oikeuden haltijalle tai asetettava hdnen saatavilleen maksutta ja helposti ymmarrettavassd muo-
dossa. Tarkempia sdadnnoksié tisséd pykalédssé tarkoitetun korvauksen méidraytymisestd seké ve-
den kulutuksesta ja korvauksen perinnin yhteydesséd annettavista tiedoista annetaan valtioneu-
voston asetuksella.

16a§

Kayttovastikkeilla katettavat menot

Vesikustannuksia ei saa tasata eri asumisoikeusasuntojen kesken, jos néistd kustannuksista
asumisoikeuden haltijalta perittdvian korvauksen perusteena on luotettavasti mitattu todellinen
kulutus.

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta 20 .
Lain 16 §:n 5 momenttia ei sovelleta, jos huoneistokohtainen vesimittari on asennettu raken-
nukseen ennen lain voimaantuloa haetun rakennusluvan perusteella.

15
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