
YmVM 2/2004 vp — HE 8/2004 vp

YMPÄRISTÖVALIOKUNNAN MIETINTÖ 
2/2004 vp

Hallituksen esitys laiksi vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain muuttamisesta sekä laiksi vuokra-asun-
tojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomis-
tusasunnoista annetun lain muuttamisesta

JOHDANTO
Vireilletulo
Eduskunta on 10 päivänä helmikuuta 2004 lähet-
tänyt ympäristövaliokuntaan valmistelevasti kä-
siteltäväksi hallituksen esityksen laiksi vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor-
kotuesta annetun lain muuttamisesta sekä vuok-
ra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osa-
omistusasunnoista annetun lain muuttamisesta
(HE 8/2004 vp).
HE 8/2004 vp
Asiantuntijat
Valiokunnassa ovat olleet kuultavina
- lainsäädäntöneuvos Tiina Rautio, ympäristö-

ministeriö
- vanhempi budjettisihteeri Päivi Valkama, val-

tiovarainministeriö
- luottopäällikkö Harri Biström, Valtiokonttori
- päälakimies Jaana-Maarit Huuhka, Valtion

asuntorahasto
- toiminnanjohtaja Timo Heinonen, Asunto-

kiinteistö- ja rakennuttajaliitto ASRA ry.
HALLITUKSEN ESITYS
Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolai-
nojen korkotuesta annettua lakia ehdotetaan
muutettavaksi siten, että vuokra-asunnon korko-
tukilainan enimmäismäärä nostetaan nykyisestä
90 prosentista 95 prosenttiin kohteen hyväksyty-
istä kustannuksista. Muutos mahdollistaisi kor-
kotukiehtojen muuttamisen vastaamaan mahdol-
lisimman hyvin aravalainoituksen ehtoja. Kor-
kotukilainan vakuudeksi Valtion asuntorahasto
voisi hyväksyä muunkin vakuuden kuin muita
lainoja paremmalla etuoikeudella olevan kiinni-
tysvakuuden. Päätösten tiedoksiantoa koskeva
pykälä ehdotetaan kumottavaksi, sillä vuoden
alusta voimaan tulleessa hallintolaissa on vas-
taavat säännökset päätösten tiedoksiannosta.
Lain voimaantulosäännöstä muutettaisiin siten,
että sallittaisiin valittaminen päätöksestä, jolla
Valtion asuntorahasto peruuttaa ennen lain voi-
maantuloa tekemänsä yhteisön nimeämisen
yleishyödylliseksi asuntoyhteisöksi. 

Vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoite-
tuista osaomistusasunnoista annettua lakia ehdo-
tetaan muutettavaksi siten, että vähemmistö-
osakkaan maksaman osaomistusmaksun suuruu-
desta voitaisiin säätää asetuksella. Laissa sää-
dettäisiin sen enimmäismääräksi osaomistussuh-
detta perustettaessa 20 prosenttia hankinta-ar-
vosta.
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Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdol-
lisimman pian sen jälkeen, kun ne on hyväksytty
ja vahvistettu.
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VALIOKUNNAN KANNANOTOT
Perustelut
Hallituksen esityksessä mainituista syistä ja saa-
mansa selvityksen perusteella valiokunta pitää
lakiesitystä tarpeellisena ja tarkoituksenmukai-
sena ja puoltaa hallituksen esitykseen sisälty-
vien lakiehdotusten hyväksymistä.

Esitys perustuu valtioneuvoston syyskuussa
2003 hyväksymään lausumaan korkotukilainoi-
tuksen asuntopoliittisen toimivuuden parantami-
sesta korkotukiehtoja kehittämällä sekä
29.1.2004 hyväksyttyyn hallituksen asuntopo-
liittiseen ohjelmaan, jossa korkotukilainoituk-
sen kehittäminen esitetään yhtenä toimenpitee-
nä sosiaalisen asuntotarjonnan lisäämiseksi.

Ehdotus merkitsee sitä, että korkotukitaloissa
ensimmäisen vuoden asumismenot alenevat sa-
malle tasolle aravatalojen asumismenojen kans-
sa. Myös korkotukilainan enimmäismäärän nos-
taminen 90 prosentista 95 prosenttiin hyväksyty-
istä kustannuksista on kannatettavaa, jotta jär-
jestelmä voidaan yhdenmukaistaa aravalainojen
ehtojen kanssa.

Valiokunta tukee korkotukiehtojen kehittä-
mistä aravaehtojen mukaan, jolloin järjestelmis-
tä tulee asuntopoliittisesti ja sosiaalisesti saman-
arvoiset. Hallituksen esitys perustuu toimenpi-
deohjelmaan, jolla pyritään sosiaalisen asunto-
tarjonnan lisäämiseen, uusien asuntoalueiden ra-
kentamisen edistämiseen ja vapaarahoitteisen
vuokra-asuntotarjonnan lisäämiseen. Ehdotetul-
la muutoksella on kuitenkin varsin vähäinen
merkitys tarvittavien toimenpiteiden kokonai-
suuden kannalta. Esityksellä helpotetaan asunto-
tuotannon elpymistä pieneltä osaltaan.

Tässä yhteydessä valiokunta toteaa, että hy-
väksytyn hallituksen asuntopoliittisen ohjelman
toteuttamisella olisi keskeinen merkitys asunto-
politiikan pitkäjänteisyyden turvaamisessa. On
tärkeää, että ohjelman tavoitteet mm. sosiaali-
sen asuntotuotannon lisäämiseksi toteutuvat
konkreettisesti. Eduskunnan kannalta kokonai-
suuden hahmottamista vaikeuttaa ohjelman to-
teuttaminen yksittäisillä lakiesityksillä koko-
naisuudistuksen sijaan. Asuntopoliittisessa oh-
jelmassa esitetyistä toimenpide-ehdotuksista va-
liokunta pitää hyvin tärkeänä aravajärjestelmän
kehittämistä mukaan lukien yleishyödyllisyys-
säännöksiä koskeva esitys ja kiirehtii osaltaan
lakiesitysten antamista mahdollisimman pian
eduskunnalle. 

Päätösehdotus
Edellä esitetyn perusteella valiokunta ehdottaa,

että lakiehdotukset hyväksytään muut-
tamattomina.
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Helsingissä 5 päivänä maaliskuuta 2004

Asian ratkaisevaan käsittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa
pj. Pentti Tiusanen /vas
jäs. Susanna Haapoja /kesk

Hanna-Leena Hemming /kok
Rakel Hiltunen /sd
Antti Kaikkonen /kesk
Inkeri Kerola /kesk
Kari Kärkkäinen /kd
Mikaela Nylander /r
Heikki A. Ollila /kok
Eero Reijonen /kesk
Säde Tahvanainen /sd
Satu Taiveaho /sd
Unto Valpas /vas
Ahti Vielma /kok
Pia Viitanen /sd.
Valiokunnan sihteerinä on toiminut
valiokuntaneuvos  Marja  Ekroos.
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