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HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan asuntosédéstopalkkiolakia muutettavaksi siten, ettd sddstosopimuksen teon
ylédikdrajaa nostettaisiin nykyisestd 39 vuodesta 44 vuoteen. Avopuoliso rinnastettaisiin nykyi-
sestd poiketen aviopuolisoon tapauksissa, joissa toinen puoliso on tayttdnyt 45 vuotta. Asunto-
saastopalkkiolainaa voisi jatkossa saada myds sellaisen asunnon, jossa lainansaaja jo asuu ennen
kaupantekoa, hankintaan. Lakiin otettaisiin uusi sadnnds pankin maksukyvyttomyyden vaikutuk-
sesta asuntosddstotallettamisen jatkamiseen.

Oman asunnon hankintaan myonnettivien lainojen korkotuesta annettua lakia ehdotetaan muu-
tettavaksi siten, ettd kaksi asuntosédéstopalkkiolainaa asunnon ostamiseenyhdessé kayttavaa voi-
sivat saada 50 prosenttia enemmaén korkotukilainaa verrattuna yksin asunnon hankkivaan. Pank-
kien ja Valtionkonttorin vélisti tiedonsiirtoa tehostettaisiin sddtdmalld sdhkodinen tiedonsiirtota-
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pa pankeille pakolliseksi. Lain noudattamisenvalvonta keskitettdisiin Valtiokonttorille eli kunnat
vapautettaisiin nykyisestd valvontavelvollisuudestaan.

Omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annetun lain mukainenvaltion takausvastuun enim-
maismadrdd ehdotetaan nostettavaksi 50 000 eurosta 60 000 euroon.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian.

VALIOKUNNAN YLEISPERUSTELUT

Asuntosééstopalkkiojérjestelmén tarkoituksena on edistdd asuntosdéstdmistd ja nuorten mahdol-
lisuuksia ensiasunnon hankintaan. Nykyisin 15—39-vuotias asuntosdistdji tekee pankin kanssa
sopimuksen, jossa hén sitoutuu siddstdmaén tietyilld sddanndilld asuntosdéstopalkkiotilille 10 pro-
senttia asunnon hankintahinnasta. Esityksessd ehdotetaan sdéstdsopimuksen teon yldikérajaa
nostettavaksi 44 ikdvuoteen. Lisdksi jarjestelmén joustavuutta edistetddn siten, ettei asuntosaés-
tosopimuksen tekoa esté se, jos toinen avopuolisoista on tdyttinyt 45 vuotta. Aikaisemmin poik-
keus koski vain aviopuolisoita ja rekisterdidyn parisuhteen osapuolia. Jatkossa ASP-lainaa voisi
saada myos sellaisen asunnon hankintaan, jossa lainansaaja jo asuu ennen kaupantekoa. ASP-lai-
naan voi saada 10 vuoden ajan korkotukea, jonka méird on enintdén 70 prosenttia lainan korko-
jen osuudesta, joka ylittdd 3,8 prosentin omavastuukoron. Esityksessd ehdotetaan, ettd korkotu-
kilainan enimma&isméirad voidaan korottaa, jos ASP-lainansaajia on kaksi ja he ostavat yhdessi
asunnon. Lisdksi omistusasuntolainojen valtion takausvastuun enimméaisméaarda ehdotetaan nos-
tettavaksi 50 000 eurosta 60 000 euroon. Valiokunta pitdd niin ASP-jérjestelmdé kuin siihen eh-
dotettuja muutoksia erittdin tarpeellisina ja kannatettavina. Valiokunta puoltaa esitykseen sisél-
tyvien lakiehdotusten hyvéksymistd muutettuna.

Valiokunta toteaa, ettd esityksessd ehdotetut muutokset edistdvét asuntosdéstéjien yhdenvertai-
suutta. Avoliiton rinnastamista avioliiton ja rekisterdidyn parisuhteen osapuolten kohteluun asun-
tosddstopalkkiosopimuksen tekemisessd voidaan pitdd jarjestelmédn mukauttamisena nykyai-
kaan. Jarjestelmin oikeudenmukaisuutta edistéé se, ettd kaksi asuntosééstotallettajaa voi saada 50
prosenttia korkeampaa korkotukilainaa kuin yhden hengen talous. Valiokunnan saaman selvityk-
sen mukaan tarkoituksena on, ettei korkotukilainan tarvitse olla yhteinen, vaan puolisoilla voi
olla erilliset lainat. Jos asuntosddstdminen tapahtuu kahden eri asuntosddstosopimuksen perus-
teella ja lainat ovat erilliset, kummallakin puolisolla tulee kuitenkin olla sdéstettynd vahintdan 10
prosenttia oman osuutensa hankintahinnasta. Jos taas asuntosdéstdminen tapahtuu kahden eri
sddstosopimuksen perusteella, mutta korkotukilaina on yhteinen, lainan enimméaisméaaraa lasket-
taessa tulee jatkossa ottaa huomioon asuntosééstopalkkiotilien yhteenlaskettu sddstdsumma. Va-
liokunta palaa titi koskeviin ehdotuksiin jaljempéna.

Samaansa selvityksen perusteella valiokunta pitdd 50 prosentin korkotukilainan enimmaéisméaa-
rén korotusta riittivand. Korkotukilainan enimméismééran korotusta ei valiokunnan saaman sel-
vityksen mukaan ole tarpeen nostaa 100 prosenttiin, silld perheasuntojen nelidhinta on suhteessa
alhaisempi ja suurempi korotus voisi entisestddn kiithdyttdd lainaméérien kasvua. Kaiken kaik-
kiaan rahoitusmarkkinoiden nykytilanteessa on kannatettavaa edistié pitkéjanteistd asuntoséésta-
misté ja néin osaltaan vélillisesti hillitd kotitalouksien velkaantumista ja asumismenojen kasvua.
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Valiokunnan saamissa asiantuntijalausunnoissa on kannatettu ASP-jérjestelmén yldikérajan nos-
tamista 44 vuoteen. Samalla jérjestelmén alkuperdisid tavoitteita ajatellen voidaan kysyé, minka
vuoksi on endi tarpeen asettaa yldikéraja. Eiko jérjestelmédn voitaisi ajatella tukevan asuntosdés-
tamistéd ylipadtidéan kaikissa ikdryhmissé, kun ensimmaéisen omistusasunnon hankkiminen tapah-
tuu nykyisin entistd myohemmin. Valiokunnan saaman selvityksen mukaan esityksessé ehdotet-
tu ikdraja on kuitenkin perusteltu, silld 45 ikdvuoden saavuttaneissa on vihemmin potentiaalisia
asuntosddstdjid. Toisaalta ikédrajan poisto ei vélttdméttd kannusta aloittamaan asuntosddstamisté
ennen ensiasunnon hankintaa.

ASP-jérjestelmén tavoitteiden kannalta valtion takausvastuun enimméismééran korotus 60 000
euroon on perusteltua toteuttaa. Edellisen kerran muutos on tehty vuonna 2009, minka jdlkeen
vanhojen asuntojen hinnat ovat nousseet merkittdvasti erityisesti suuremmissa kaupungeissa.
Toisaalta toteutuneiden takausvastuiden méérd on pysynyt hyvin alhaisena vuonna 2021 vain
0,5 prosenttia koko takauskannasta, eiké valtion takausvastuun enimméiisméaéran maltillisen ko-
rotuksen katsota valiokunnan saaman selvityksen mukaan vaikuttavan takauskorvausten méa-
rddn. Valiokunta pitdd ehdotettua korotusta erityisen perusteltuna kasvukeskusten omistusasun-
tojen hintakehityksen nidkokulmasta.

Keskeinen osa ASP-jirjestelmén toimeenpanoa tapahtuu rahoituslaitoksissa. Pankkien panos
ASP-jérjestelmén tavoitteiden toteutuksessa on merkittdva. Viime kiddessd niiden kyvystd so-
peuttaa toimintatapansa ja tietojérjestelméinsé lain muutoksiin riippuu se, koska pankkien asiak-
kaat voivat hyotya ehdotetuista ASP-jérjestelmin muutoksista. Jollei laissa sédéddetd siirtymajér-
jestelystd, lahtokohtana on kuitenkin lain vaikutusten ja toimeenpanon alkaminen voimaantulo-
hetkelld. Valiokunnan saaman selvityksen mukaan finanssiala on valmistelussa tuonut esiin ka-
silld olevien lakiehdotusten suunnitellun voimaantulon aiheuttamat vaikeudet. Valiokunta kat-
00, ettd hyvéin lainvalmisteluun kuuluu sidosryhmien asianmukainen kuuleminen ja kiytdnnon
yhteisty0 niiden tahojen kanssa, joiden toimeenpantavaksi sdédds on tarkoitettu. Valiokunnan
mielestd téssi ei ole tdysin onnistuttu, vaikka perusteita voidaankin 10ytd4 esityksessé ehdotetul-
le, mahdollisimman nopealle voimaantulolle. Vaikka lakiehdotukset saatettaisiin voimaan no-
pealla aikataululla, niiden mukaisia asuntosiéstdsopimuksia ei voitaisi kuitenkaan tehdi eiké ko-
rotettuja lainoja myontdd puolisoille lain voimaantulon hetkelld. Tdma on ongelmallista niin
pankkien kuin pankin asiakkaiden, asuntosiéstéjien, kannalta. Valiokunta palaa tétd koskeviin
ehdotuksiin jdljempéna.

VALIOKUNNAN YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT
1. Laki asuntosiistopalkkiolain muuttamisesta

Voimaantulo. Valiokunnan saaman selvityksen perusteella ehdotetun lain toimeenpano rahoi-
tuslaitoksissa voi alkaa aikaisintaan noin puolen vuoden kuluttua siité, kun lakiehdotus on hyvék-
sytty ja vahvistettu. Asuntosdédstosopimuksia tehtdessi ja korkotukilainoja mydnnettiessé rahoi-
tuslaitosten henkilokunnalla tulee olla riittdva perehtyneisyys muuttuneisiin sddnndksiin ja nii-
den tulkintoihin. Muutosten toimeenpano edellyttid ohjeistusta ja koulutusta. Muutokset vaikut-
tavat my0Os pankkien tietojérjestelmiin, joita hyddynnetddn lain toimeenpanossa. Tietojérjestel-
mien kehittiminen vaatii rahoituslaitosten arvioiden mukaan ainakin puoli vuotta. Riittdvén siir-
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tyméajan seké jérjestelmén selkeyden ja ennakoitavuuden turvaamiseksi valiokunta toteaa, ettd
ehdotetun lain voimaantulon ajankohdaksi on sdddettédvi 1 paiva tammikuuta 2023.

Voimaantulosédénnokseen ei sisélly siirtyméasidénnoksid, eiké hallituksen esityksessé ole selvitet-
ty, onko joitakin ehdotettuja sddnndksié tarkoitus soveltaa myos ehdotetun lain voimaan tullessa
olemassa oleviin asuntosdistosopimuksiin. Télloin on syyté olettaa, ettd ehdotetun lain on tarkoi-
tus koskea sopimuksia, jotka tehdéén sen voimaantulon jélkeen. Lakiehdotukseen siséltyy kuiten-
kin sellaisia asuntosédstdjan kannalta edullisia muutoksia, joiden hyddyntdminen voi olla myos
nykyisille asuntosiéstéjille edullista. Niistd 9 a §:44n sisdltyvid talletussuojakorvausta koskevia
sadnndksid on perusteltua soveltaa asuntosédstotallettajan aseman turvaamiseksi myds ennen lain
voimaantuloa tehtyihin asuntosédstosopimuksiin. Muilta osin ehdotettuja muutoksia voitaisiin
soveltaa, jos osapuolet sopivat olemassa olevan asuntosidistosopimuksen muuttamisesta. Néin ol-
len voimaantulosddnnoksen toiseen momenttiin ehdotetaan lisdttdvéksi sddnnds, jonka mukaan
lakiehdotuksen sddnnoksid sovelletaan ennen lain voimaantuloa tehtyihin asuntosédstdosopimuk-
siin, jos rahalaitos ja asuntosééstotallettaja niin sopivat.

2. Laki oman asunnon hankintaan myonnettiivien lainojen korkotuesta annetun lain muut-
tamisesta

4 §. Ehdotuksen mukaan korkotukilainan enimmaéisméérd voisi olla korkeintaan 50 prosenttia
korkeampi, jos kaksi asuntosééstotallettajaa hankkii asunnon yhteisen asuntosééstosopimuksen
tai kahden erillisen sopimuksen perusteella. Korkotukilainan enimméismééra on télloin esimer-
kiksi Helsingissd 322 500 euroa ja asunnon kauppahinta voi olla 10 prosentin sddstéosuudella
(35 833 euroa) yhteensd 358 333 euroa. Neljannesvuosittaista talletusten enimmaismairad kos-
kevien rajoitusten johdosta asuntosééstopalkkiotilille voi kuitenkin tallettaa enintddn 24 000 eu-
roa kahdessa vuodessa. Tétd enimméaismadraé sovelletaan my6s kahden erillisen asuntoséaésto-
palkkiotilin tapauksessa. Valiokunnan saaman selvityksen mukaan korkotukilainan enimmais-
médrdn korotuksen tdysiméérdinen hyddyntdminen voi titen edellyttdd edelld mainitun enim-
maissadstomadran korottamista, mikd voidaan toteuttaa valtioneuvoston asetusta muuttamalla.
Nykyisten Valtiokonttorin ohjeiden mukaan korkotukilainan enimmaéismééré lasketaan vihem-
méin sddstdneen henkilon mukaan. Jos kaksi asuntosdistotallettajaa haluaa kayttdd ASP-etunsa
asuntoon, heiddn molempien on tullut omistaa puolet asunnosta. Jos erikseen sdéstéineet asunto-
sddstotallettajat haluavat yhteisen lainan, on tulkittu, ettd enimmaislainaméird méaéraytyy vihem-
mén sddstdneen osapuolen mukaan, jotta hén ei saisi perusteetonta etua. Yhteisen asuntosdistdso-
pimuksen tapauksessa on perusteltua laskea erillisten korkotukilainojen enimméismééra yhtei-
sen asuntosddstopalkkiotilin sddstdsumman perusteella. Valiokunta pitdd perusteltuna, ettd jat-
kossa kahden asuntosééstopalkkiotilin yhteenlaskettua sdéistdsummaa voidaan kéyttdd maéritel-
tdessd asuntosddstolainan mahdollista enimmaéismééraé, jos henkil6illd on ollut kaksi erillistd
asuntosddstosopimusta ja he tekevét yhteisen lainasopimuksen asunnon hankintaa varten. Jos taas
kahden asuntosédstopalkkiotilin omistajat hankkivat yhteisen asunnon kahdella erillisell lainal-
la, molempiin tileihin perustuvien lainojen enimmaéisméérd voidaan laskea niiden yhteenlasketun
sddstosumman perusteella ja kummallakin asuntosédstotallettajalla tulee olla omia sééstoja 10
prosentin osuutensa hankintahinnasta. Néin ollen pykalédn 4 momenttiin lisdtdén sdédnnos, jonka
mukaan korotetun enimmaislainaméiréin laskennassa otetaan huomioon asuntosédastopalkkiotili-
en sadstot yhteenlaskettuina.
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Voimaantulo. Kuten edelld 1. lakiehdotuksen kohdalla on todettu, valiokunnan saaman selvityk-
sen perusteella ehdotetun lain toimeenpano rahoituslaitoksissa voi alkaa aikaisintaan noin puolen
vuoden kuluttua siité, kun lakiehdotus on hyviaksytty ja vahvistettu. Tietojarjestelmien kehittdmi-
nen lakien toimeenpanon edellyttdmaéllé tavalla vaatii rahoituslaitosten arvioiden mukaan véhin-
tadn puoli vuotta. Esityksessd ehdotettu siirtyméaaika séhkoiselle tiedonsiirrolle ja uhkasakkoseu-
raamukselle ei ratkaise edelld mainittuja ongelmia. Néin ollen valiokunta katsoo, ettd ehdotetun
lain voimaantulon ajankohdaksi on sdddettévi 1 piivd tammikuuta 2023.

Esityksen 2. lakichdotuksen keskeisena siséltoné on korkotukilainan enimmaisméérian korottami-
nen. Ehdotetun lain voimaantulosddnndksen mukaan ennen lain voimaantuloa nostettuihin lainoi-
hin sovelletaan ehdotetun lain voimaan tullessa voimassa olleita sédnndksié. Toisin sanoen lakia
sovelletaan lain voimaantulon jélkeen nostettaviin lainoihin. Ehdotuksen tarkoituksena on siis ol-
lut lain taannehtiva soveltaminen olemassa oleviin asuntosddstopalkkiosopimuksiin. Kuten edel-
13 on tuotu esiin, korkotukilainan ehdot muun muassa lainan enimmaisméérén osalta ovat kytkok-
sissé asuntosddstosopimukseen. Korkotukilainan myontdmisestd asuntosééstopalkkiolain mukai-
sessa asuntosadstosopimuksessa tarkoitettuun lainaan tai lainan osaan sdddetddn muutettavan lain
2 §:n 1 momentissa. Valiokuntakésittelyssid on noussut esiin kysymys siitd, tuleeko uuden, puo-
lisoita koskevan korkotukilainan enimmaismééarén johdosta muuttaa olemassa olevia asuntoséés-
tosopimuksia suoraan lain nojalla. Joitakin muutoksia asuntoséddstopalkkiojirjestelmédn on to-
teutettu siten, ettd muutoslain sdénnoksid sovelletaan ennen niiden voimaantuloa tehtyihin sopi-
muksiin vain, jos rahalaitos ja asuntosééstotallettaja niin sopivat. Korkotukilainojen ehdoista saa-
dettiessd on puolestaan sdddetty muutossddnndsten rajoitetusta soveltamisesta ennen sddnndsten
voimaantuloa tehtyihin asuntosiéstdsopimuksiin.

Valiokunta kiinnittdd huomiota asuntosdédstosopimusten yksityisoikeudelliseen luonteeseen.
Perustuslakivaliokunta on tarkastellut taannehtivaa puuttumista yksityisoikeudellisiin sopimuk-
siin muun muassa asumisoikeusjarjestelméén liittyen (PeVL 45/2002 vp — HE 100/2022 vp ja
PeVL 5/2021 vp — HE 189/2020 vp). Perustuslakivaliokunnan vakiintuneen lausuntokéytannon
mukaan omaisuuden perustuslainsuoja turvaa myos sopimussuhteiden pysyvyytté, joskaan kielto
puuttua taannehtivasti sopimussuhteiden koskemattomuuteen ei ole valiokunnan kiytdnnossa
muodostunut ehdottomaksi. Varallisuusoikeudellisten oikeustoimien pysyvyyden suojan taustal-
la on ajatus oikeussubjektien perusteltujen odotusten suojaamisesta taloudellisissa asioissa. Pe-
rusteltujen odotusten suojaan on perustuslakivaliokunnan kéytanndssa katsottu kuuluvan oikeus
luottaa sopimussuhteen kannalta olennaisia oikeuksia ja velvollisuuksia sddntelevin lainsdadén-
ndn pysyvyyteen niin, ettd tillaisia seikkoja ei voida sddnnelld tavalla, joka kohtuuttomasti hei-
kentdisi sopimusosapuolten oikeusasemaa.

Valiokunnalle on todettu, ettd korkotukilainan enimmé&ismaéarid on korotettu toistuvasti, eika néi-
den muutosten yhteydessa ole ilmennyt ongelmia sddnndsten taannehtivassa soveltamisessa. Esi-
tykseen siséltyvéssd lakiehdotuksessa sdéddettiisiin kuitenkin puolisoiden mahdollisuudesta saa-
da 1,5-kertainen lainamiérd yhteen asuntoon seki siitd, ettd nykykéytdnnostd poiketen lainan
enimmiisméairad laskettaessa otetaan huomioon puolisoiden asuntosééstopalkkiotalletusten yh-
teismédra. Talld voi olla huomattava vaikutus lainansaantimahdollisuuksiin ja sithen, miten ASP-
jérjestelmain etuja voi yhden tai useamman asuntosééstopalkkiotilin tapauksessa hyddyntdd. Néin
ollen ehdotetulla muutoksella voi olla edellisiin muutoksiin verrattuna suurempi vaikutus sopi-
musten pysyvyyden kannalta. Kysymyksessd on muutos, jota voidaan pitdd edullisena asunto-
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sadstotallettajan kannalta. My0s finanssiala lausunnossaan kannattaa korkotukilainan enimmaéis-
méérin korottamista. Téstd huolimatta sddnndsten taannehtivan soveltamisen tulee olla tdsmalli-
sesti sidddetty seké asuntosddstdopalkkiosopimusten osapuolille kohtuullinen ja selked. Sindnsé on
kaikkien edun mukaista, ettd pankki ja asuntosédéstotallettaja voivat halutessaan muuttaa sopi-
mustaan sééstdaikana. Télloin pankki voi viimeistdédn lainaneuvotteluiden yhteydessé tarjota asi-
akkailleen lainan uuden lainsdddéannon mukaisesti. Sopimusvapauden ndkdkulmasta on perustel-
tua edetd sopimuksen osapuolten tahdon varaisesti sen sijaan, ettd muutettuja lainachtoja sovel-
letaan suoraan lain nojalla olemassa oleviin sopimuksiin. Néin ollen voimaantulosdénnoksen 3
momentiksi on tarpeen lisdti sddnnos, jonka mukaan lakiehdotuksen 4 §:n 2 momenttia sovelle-
taan ennen lain voimaantuloa tehtyihin asuntosiéstdsopimuksiin vain, jos rahalaitos ja asunto-
sadstotallettaja niin sopivat. Lakiehdotuksen muut sddnndkset koskien muun muassa valvonnan
keskittamistd Valtiokonttorille vaikuttavat asuntosdéstotallettajaan 1&hinné valillisesti, eivatkd ne
ole sopimuksenvaraisia asioita. Valvontaa koskevia sdénnoksia on kadytdnnossé selkeinti sovel-
taa lain voimaantulon jélkeen nostettuihin korkotukilainoihin riippumatta siitd, milloin asunto-
sddstosopimus on tehty. Valiokunnan saaman selvityksen mukaan tarkoituksena on, ettd Valtio-
konttori ohjeistaa toimijoita tarkemmin voimaantuloon ja siirtymésdénnoksiin liittyvissd kysy-
myksissa.

3. Laki omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annetun lain 5 §:n muuttamisesta
Voimaantulo. Edelld 1. lakiehdotuksen kohdalla esitetyin perustein valiokunta katsoo, etté eh-
dotetun lain voimaantulon ajankohdaksi on sdddettdva 1 pdivéd tammikuuta 2023.
VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS

Ympiéristovaliokunnan padtdsehdotus:

Eduskunta hyvdiksyy muutettuna hallituksen esitykseen HE 45/2022 vp sisdltyvdit 1.—3. la-
kiehdotuksen. (Valiokunnan muutosehdotukset)
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Valiokunnan muutosehdotukset

Laki

asuntosiistopalkkiolain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan asuntosdastopalkkiolain (1634/1992) 3 ja 6 §, 8 §:n 2 momenttija 11 §:n 1 moment-
ti, sellaisena kuin niistd 3 § on laissa 385/2016, seka

lisdtddn lakiin uusi 9 a §, seuraavasti:

38
Asuntosddstdjdlle asetettavat edellytykset

Asuntosddstotallettajaksi voi ryhtyé henkild, joka ennen tallettamisen aloittamista on tayttanyt
18 mutta ei 45 vuotta.

Aviopuolisot ja rekisterdidystéd parisuhteesta annetun lain (950/2001) mukaisessa parisuhtees-
sa olevat voivat kuitenkin ryhtyd yhdessd asuntosééstotallettajiksi, vaikka toinen puoliso on tayt-
tanyt 45 vuotta. Sama koskee my0ds muita parisuhteessa olevia, jos heilld on tai on ollut yhteinen
lapsi tai he ovat olleet aiemmin keskenddn avioliitossa tai rekisterdidyssé parisuhteessa.

Asuntosddstotallettajaksi voi ryhtyd myos 15 vuotta tiayttdnyt, jos asuntosddstosopimuksessa
sovitaan, ettd talletukset koostuvat holhoustoimesta annetun lain (442/1999) 25 §:ssé tarkoite-
tuista, tallettajan omalla ty6ll4 ansaitsemista varoista.

Asuntosadstotallettajaksi ei kuitenkaan voi ryhtyd henkild, joka on aikaisemmin omistanut
asunnon. Asunnon omistamisena ei pideta sité, ettd henkilo on saanut vastikkeetta omistukseensa
madrdosan asunnosta.

6§
Hankittavalle asunnolle asetettava edellytys

Asuntosédstosopimuksen avulla hankittavan asunnon on sijaittava Suomessa.
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8§
Asuntosddstosopimuksen yhdistiminen ja jakaminen

Yhteisen asuntoséddstosopimuksen tehneet asuntosiéstitallettajat voivat rahalaitoksen kanssa
sopia talletusten jakamisesta. Kummallakin tallettajalla on télloin erikseen oikeus tehdd oma
asuntosddstosopimus ja jatkaa talletuksia silld edellytykselld, ettei hén nosta talletusten jakami-
sen yhteydessé varoja muuhun tarkoitukseen.

9a§
Asuntosddstésopimus ja talletussuojakorvaus

Asuntosééstotallettajalle maksettu rahoitusvakausviranomaisesta annetun lain (1195/2014) 5
luvussa tarkoitettu talletussuojarahastosta maksettu korvaus otetaan huomioon toisen talletuspan-
kin kanssa solmitun uuden asuntosddstosopimuksen omasédistdosuutena siltd osin ja siten kuin
korvatut talletukset olisi otettu huomioon alkuperéisen asuntosdistosopimuksen mukaisena oma-
sddstoosuutena

Asuntosééstopalkkiotilille tehtyjé talletuksia vastaanottanut talletuspankki ja sen konkurssipe-
sd ovat velvollisia antamaan tallettajan tai Valtiokonttorin pyynndsté tarvittavat tiedot asunto-
sadstopalkkiotilista.

11§
Ilmoitusvelvollisuus

Asuntosédstotallettajan on korkotuen edellytysten tarkistamiseksi ilmoitettava rahalaitokselle
oma henkil6tunnuksensa.

Tamad laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2023.

Lakia sovelletaan ennen lain voimaantuloa tehtyihin asuntosddstosopimuksiin, jos asuntosiés-
totallettaja ja rahalaitos niin sopivat. Lain 9 a §:44 sovelletaan kuitenkin myos ennen lain voi-
maantuloa tehtyihin asuntosdédstésopimuksiin.
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Laki

oman asunnon hankintaan myoénnettiivien lainojen korkotuesta annetun lain muuttamises-
ta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan oman asunnon hankintaan myonnettidvien lainojen korkotuesta annetun lain (639/
1982) 2 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on laissa 1635/1992, ja

muutetaan 11 a §:n 1 momentti ja 12 §, sellaisina kuin niistd 11 a §:n 1 momentti on laissa
1441/2019 ja 12 § laissa 1283/2000, sekd

lisdtddn 4 §:4n, sellaisena kun se on laissa 1283/2000, uusi 2 momentti,

seuraavasti:

Korkotukilainaa voidaan myontdi asuntoa kohden enintdén 50 prosenttia suurempana kuin 1
momentin nojalla annettujen sddnndsten mukainen enimmaéismééra olisi, jos kaksi asuntoséddsta-
jaa hankkii asunnon yhdessé joko yhteisen asuntosdédstdsopimuksen tai erillisten sopimuksiensa
perusteella. Korotetun enimmaislainamééran laskentatavassa otetaan huomioon asuntosaasto-
palkkiotilien sdéstot yhteenlaskettuina.

11a§
Hakija saa vaatia oikaisua 11 §:ssé tarkoitetussa asiassa annettuun péaatékseen ja rahalaitos oi-
kaisua 12 §:ssé tarkoitettuun uhkasakon asettamista koskevaan Valtiokonttoriin paatokseen siten
kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetaan.

12§

Tédman lain noudattamista valvoo Valtiokonttori.

Rahalaitos ja korkotukilainan saaja ovat velvollisia antamaan Valtiokonttorille tiedot, jotka
ovat tarpeen sen toteamiseksi, ettd korkotukilaina on kdytetty hyvéksyttyyn tarkoitukseen timén
lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten mukaisesti ja lainachtoja on muutoinkin noudatettu.

Rahalaitoksen tulee toimittaa tdssa laissa ja asuntosddstopalkkiolain (1634/1992) 11 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitetut tiedot Valtiokonttorille kdyttden sdhkdistd tiedonsiirtomenetelméd. Valtio-
konttori voi antaa tarkempia madrayksia toimitettavasta tiedosta ja tietojen toimitustavasta.

Jos rahalaitos laiminly? sille 2 ja 3 momenteissa maérityt tehtdvansé, Valtiokonttori voi aset-
taa midrdajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava. Valtiokonttori voi asettaa tehtdvén suorit-
tamisen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).
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Téma laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2023. Sen12-§:n3a-4-mementit-talevatlui-

Ennen tdmin lain voimaantuloa nostettuihin lainoihin sovelletaan timén lain voimaan tullessa
voimassa olleita sdannoksia.

Lain 4 §:n 2 momenttia sovelletaan ennen lain voimaantuloa tehtyihin asuntosaastésopimuk-
siin vain, jos asuntosééstdtallettaja ja rahalaitos niin sopivat.

Laki

omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annetun lain 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti
muutetaan omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annetun lain (204/1996) 5 §:n 1 moment-
t1, sellaisena kuin se on laissa 484/2009, seuraavasti:

58
Valtiontakauksen suuruus

Valtiontakaus on enintdén 20 prosenttia omistusasuntolainan kulloinkin jéljelld olevasta paa-
omasta. Valtiontakaus kattaa liséksi tdhdn padomaosuuteen kohdistuvan koron ja mahdollisen
viivéstyskoron. Valtio vastaa samaan asuntoon kohdistuvien omistusasuntolainojen pdédomasta
aina kuitenkin enintéén 60 000 euroon asti.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2023.
Ennen tdmén lain voimaantuloa nostettuihin lainoihin sovelletaan timén lain voimaan tullessa
voimassa olleita sdannoksia.

10
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Helsingissi 8.6.2022
Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

puheenjohtaja Juha Sipild kesk
varapuheenjohtaja Tiina Elo vihr
jasen Petri Huru ps

jasen Mai Kiveld vas

jésen Hanna Kosonen kesk
jasen Sheikki Laakso ps

jasen Niina Malm sd

jasen Kai Mykkéanen kok
jasen Mauri Peltokangas ps
jasen Jenni Pitko vihr

jésen Saara-Sofia Sirén kok
jésen Ari Torniainen kesk

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Susanna Paakkola
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